ol Goteborgs
#.4 Stad

Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-02-15 Hedwig Andrén Gustafson
Arendenummer SLK-2023-00808 Telefon: 031-368 02 33
E-post: hedwig.andren@stadshuset.goteborg.se

Motion av Martin Wannholt (D), Lisbeth

Sundén Andersson (D) och Patrik Hostmad
(D) om mojlighet for vissa idrottsforeningar
att forvarva Gamla Ullevi och Bravida Arena

Motionen

Martin Wannholt (D), Lisbeth Sundén Andersson (D) och Patrik Hostmad (D) foreslar att
kommunfullméktige beslutar att ge kommunstyrelsen, i samverkan med Higab AB
(Higab) och Got Event AB (Got Event), i uppdrag att utreda mojligheterna och intresse
hos IFK Géteborg, Orgryte IS och GAIS att forvirva Gamla Ullevi med tomtrétt samt
utreda mojligheterna och intresse hos BK Hécken att forviarva Bravida Arena med
tomtrétt.

I motionen beskrivs att i Goteborg, liksom i resten av virlden, dr fotbollen den storsta
idrotten sett bade till antal utévare och askadare. Elitidrotten och elitfotbollen &r dven
loket for barn- och ungdomsverksamheten. Gamla Ullevi dr Goteborgs framsta arena for
elitfotboll och fungerar som nationalarena for damlandslaget samt hemmaarena for

IFK Géteborg, Orgryte IS och GAIS.

Motionédrerna framhéller att Gamla Ullevi “blivit gammal snabbt” och anses som
omodern. I jamforelse med andra svenska storstéider har arenan lag publikkapacitet i
forhallande till efterfragan. Det &r ocksé sma ytor for kiosker och toaletter.
Damlandslaget har onskat att & spela sina landskamper pa en arena med storre
publikkapacitet. Efter BK Hickens framgangar och publiktillstromning har ocksa Bravida
Arena uppfattats som i behov av upprustning och utékning. Motiondrerna menar att
elitfotbollsféreningarna maste fa nya mojligheter att utvecklas och behover fa storre
inflytande dver sina verksamheter.

Remissinstanser
Motionen har remitterats for yttrande till Higab AB och Got Event AB.
Remissinstansernas svar ar sammanstéllda 1 nedanstdende tabell.

Remissinstans Beslut Kommentar

Higab AB Tar inte stdllning. | Investeringstakten styrs utifran kundens
onskemaél och betalningsférméga. Idag ar
Got Event mellanhyresvird och bér séledes
den hyreskostnad Higab tar ut for respektive
anldggning. Ombyggnationer och
investeringar laggs pa hyran. Higab har inte

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, tjansteutlatande 1(2)



insyn i hur Got Event i sin tur prissétter
gentemot foreningarna eller andra arrangorer
som verkar pa arenorna. Darmed kan Higab
inte heller avgora hur mycket av den faktiska
kostnaden for en investering som i slutdndan
birs av stadens ekonomi.

Got Event AB Tar inte stdllning. | Bolagets verksamhet paverkas med farre
arenor da det finns skalfordelar och synergier
kring ekonomi, personal och kompetenser.
Hur stor paverkan blir vid en eventuell
avyttring av en eller flera arenor ar i detta
skede svarbeddmt.

Beddmning ur ekonomisk dimension

En fordndring av 4gande och driftsansvar far dven konsekvenser for kvarvarande
stadendgda och driftade arenor vilket behdver utredas mer i detalj om sé beslutas.

Got Event uppger att klubbarna indikerar att det bedoms svart att saméga och samdrifta
en arena med flera klubbar da sportslig utveckling och dirmed ekonomiska
forutséttningar fordndras over tid. Utover detta finns i dag stora osékerheter kring
konjunkturutveckling, inflation, ranteldge och dartill 6kade avkastningskrav vilket kan
paverka intresset.

Idag finns det ndgra kommersiella aktdrer pa Gamla Ullevi, till exempel Sportlife och
Max Hamburgerrestauranger med flera, som hyr direkt av Higab. For dessa lokaler finns
full kostnadstéckning for bade investering och drift samt dven ett driftsoverskott. Vid en
eventuell forsédljning kommer driftsoverskotten for dessa lokaler gé till en framtida ny
fastighetségare.

Bedomning ur ekologisk dimension
Stadsledningskontoret har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna
dimension.

Beddmning ur social dimension

Vid en eventuell forsdljning till de i motionen ndmnda foreningarna kan dgarna komma
att prioritera den egna verksamheten. En konsekvens av det kan bli att
breddverksamheten, andra lag eller arrangérer inte kan fortsétta nyttja arenorna i samma
omfattning som idag.

Jonas Kinnander Eva Hessman
Direktor Arende och utredning Stadsdirektor
Bilagor

1. Motionen

2. Higab AB:s handlingar 2024-02-08 § 16

3. Got Event AB:s handlingar 2024-02-05 § 6.9
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Kommunfullmaktige

Handling 2023 nr 180

Motion av Martin Wannholt (D), Lisbeth
Sundén Andersson (D) och Patrik Hostmad (D)
om mojlighet for vissa idrottsforeningar att
forvarva Gamla Ullevi och Bravida Arena

For ndgra manader sedan blev Goteborg dterigen utsedd till Sveriges bésta idrottsstad och
har sedan lang tid tillbaka kallats ’Sveriges idrottshuvudstad”. I Goteborg, liksom i resten
av vérlden, ar fotbollen den storsta idrotten sett bade till antal utovare och dskadare.
Fotbollens betydelse i staden har blivit en viktig del av stadens sjél och kultur, med
supportrar som dr hangivna och passionerade och som ser fotbollen som en central del av
sina liv. Passionen éterspeglas ocksa i framgangarna, med Goteborg som den mest
framgangsrika staden i Sverige nér det géller elitfotboll for herrar. Elitidrotten och
elitfotbollen ar dven loket for barn- och ungdomsverksamheten. Genom elitverksamheten
skapas forebilder och idoler som inspirerar barn och unga i bdde drommar och fysisk
aktivitet. Ju fler barn och unga som trénar och motionerar, desto battre for folkhdlsan och
desto battre forutsittningar for ett jimlikare samhaélle. Forutséttningarna for breddidrotten
starks av forutséttningarna for elitidrotten, och vice versa.

For elitféreningarnas verksamhet och framgangar har dock ekonomi och
arenafOrutséttningar blivit allt viktigare. Gamla Ullevi dr Goteborgs framsta arena for
elitfotboll och fungerar som hemmaarena for IFK Goteborg, Orgryte IS och GAIS samt
damlandslaget. Upprattandet av Gamla Ullevi praglades emellertid av flera felbeslut,
vilket har lett till att arenan blivit gammal snabbt” och anses som omodern. I jimforelse
med andra svenska storstédder har Gamla Ullevi 1&g publikkapacitet i forhallande till
efterfragan och sma ytor for kiosker och toaletter, vilket i sin tur paverkar den samlade
upplevelsen negativt. Aven damlandslaget har 6nskat att f4 spela sina landskamper pa en
arena med storre publikkapacitet. Efter BK Héckens framgangar och publiktillstromning
har ocksé Bravida Arena uppfattats som i behov av upprustning och utdkning.

Om Géoteborg ska fortsdtta att vara betraktad som Sveriges idrottshuvudstad och dér barn-
och ungdomsverksamheten ocksé ska framjas, sa behover staden tdnka nytt och gora
omtag kring arenasituationen. Elitfotbollsféreningarna maste f4 nya mojligheter att
utvecklas och for detta krévs att de far storre inflytande 6ver sina verksamheter. For
nirvarande fungerar foreningarna endast som hyresgéster pa Gamla Ullevi och Bravida
Arena, och alla storre investeringar i arenorna behover dérfor goras av fastighetségaren
Goteborgs Stad. Detta medfor att investeringarna i elitarenorna stélls mot andra
kommunala investeringsbehov, till exempel investeringar i lokaler for vilfardens kérna.
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Detta leder i sin tur till att investeringarna i arenorna alltid fordrdjs, forsenas och foraldras
innan de eventuellt genomfors efter [dngdragna politiska processer.

Genom att ldmna Over ansvaret for investeringarna till de som ocksa anvénder arenorna
finns det majlighet till 6kad investeringstakt. Prioritering av investeringarna kommer
dessutom att goras av de klubbar som har en god forstaelse for verksamhetens
forutséttningar och utvecklingspotential. For att detta ska kunna ske behover foreningarna
ocksé dga arenorna. Marken som arenorna star pa kan uppléatas med tomtratt for stadens
langsiktiga radighet samt underlétta forvarv av fastigheterna. Vid ett 6vertagande sé
medfoljer dven ett ansvar om att den nuvarande breddverksamheten och andra elitlag kan
fortsdtta pd arenorna i samma omfattning. Detta dr ndgot som utredningen maste ta
hénsyn till.

Forvirv av fastigheterna kommer att ge foreningarna mdjlighet att i storre utstrackning
styra Over sin egen verksamhet och ddrmed ta ytterligare kliv 1 sin utveckling — vilket i
sin tur gynnar savil idrottens barn- och ungdomsverksamhet som Goteborg som idrotts-
och evenemangsstad.

Forslag till beslut i kommunfullméaktige:

1. Kommunstyrelsen, i samverkan med Higab AB och Got Event AB, ges i uppdrag att
utreda mdjligheterna och intresse hos IFK Goteborg, Orgryte IS och GAIS att
forvarva Gamla Ullevi med tomtrétt.

2. Kommunstyrelsen, i samverkan med Higab AB och Got Event AB, ges i uppdrag att
utreda mojligheterna och intresse hos BK Hécken att forviarva Bravida Arena med
tomtrétt.

Martin Wannholt (D) Lisbeth Sundén Andersson (D) Patrik Hostmad (D)

Goteborgs Stad kommunfullmaktige
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Signature reference: f458ca5f-bda0-4181-a32a-10fd2f4e852e

Higab AB Gét@borgs
Stad

Utdrag ur Protokoll (nr 10)
Sammantradesdatum: 2024-02-08

Remissvar Mojlighet for vissa idrottsforeningar att forvarva
Gamla Ullevi och Bravida Arena, H 2023 nr 180

§ 16

Beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. Att inte ta stillning till motionen och dess forslag till beslut i
kommunfullméktige.
2. Att punkten justeras omedelbart.

Handling
16. Beslutsdrende - Yttrande - Motion om mojlighet for vissa idrottsforeningar att
forvirva Gamla Ullevi och Bravida Arena

Dag for justering
2024-02-08

Vid protokollet

Sekreterare

Linnea Pousard

Ordfoérande Justerande
Johannes Olsson Kalle Bick
PU §6 styrelsemdote Higab AB 2024-02-08 1(1)



Signature reference: f458ca5f-bda0-4181-a32a-10fd2f4e852e

Detta dokument ar elektroniskt signerat.

Signed by: LINNEA POUSARD
Date: 2024-02-08 14:51:30
BankID refno: 90ad8cb6-d7ba-40d1-9b37-f89596214bc6

Styrelsesekreterare Higab AB: Linnea Pousard

Signed by: KALLE BACK
Date: 2024-02-08 14:52:09
BanklID refno: d0d40972-8f95-436a-90ee-fb5cb1e72289

2:e vice ordf. Higab AB: Kalle Back

Kopia/bekraftelse pa e-signerat dokument.

Signed by: Erik Johannes Olsson
Date: 2024-02-08 15:19:56
BankID refno: 03bb677e-879f-4e3a-830b-ae2335fcdfed

Ordférande Higab AB: Johannes Olsson



Higab AB

Beslutsunderlag Handléggare: Fredrik Setterberg Chef Ekonomi/Inkép
Styrelsen 2024-02-08 Telefon: 031-368 53 05
Beslutspunkt (16) E-post: fredrik.setterberg@higab.se

Yttrande Handling 2023 nr 180 Motion av Martin
Wannholt (D), Lisbeth Sundén Andersson (D) och
Patrik Hostmad (D) om mojlighet for vissa
idrottsforeningar att forvirva Gamla Ullevi och
Bravida Arena

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. Att inte ta stéllning till motionen och dess forslag till beslut i kommunfullméktige.

2. Att punkten omedelbart justeras.

Sammanfattning

Higab ér ett fastighetsbolag vars uppgift bland annat ar att vara ett for staden strategiskt
verktyg inom fastighetsomradet. Att tillgodose stadens behov av lokaler och anlédggningar
med speciell karaktdr och strategisk betydelse for stadens utveckling ingar ocksa i
bolagets uppdrag. Att de ndimnda arenorna har byggts och dgs av bolaget far ddarmed
tolkas som att staden tidigare gjort beddmningen att fastigheterna och byggnaderna dérpa
omfattats av uppdraget. Utvarderingar behdver goras kontinuerligt sa att bolagets
fastighetsinnehav foljer sitt dgardirektiv. Om dgaren anser att vissa typer av byggnader
och/eller fastigheter inte l&ngre bedoms ligga inom bolagets dgardirektiv, eller inte &r att
betrakta som en kommunal uppgift, kommer bolaget att anpassa sitt innehav dérefter.

Nér de bada arenorna uppfordes gjordes detta i ndra samarbete bade med Got Event och
de foreningar som spelar pa dessa. Utover dessa deltog dven supporterforeningar fran
respektive klubb med inspel och tankar kring arenornas uppforande och utformning. De
slutliga utformningarna av arenorna gjordes utifrdn en sammanvégning av alla de krav
och onskemal som d& fanns frn verksamheterna for att anldggningarna skulle fungera pé
basta mojliga sétt. Att behov av fordndringar pa byggnader och anldggningar uppstar dver
tid &r vanligt inom fastighetsbranschen dé verksamheten/-erna som bedrivs dir behdver
méta de egna kundernas eller besdkarnas fordndrade behov pa basta sétt. Alla typer av
fordndringar eller investeringar som gors i en byggnad eller fastighet efter dess
fardigstallande sker i dialog med den kund som hyr och bedriver sin verksamhet dér, och
eventuella kostnader for detta kommer sedan att 1dggas pa till den befintliga hyran som
erliggs. Det innebér att eventuella kostnader och investeringar for framtida
ombyggnationer av de tva arenorna kommer att transporteras over till hyresgisten via en

1(4)



fordandrad hyra. Investeringstakten styrs saledes mangt och mycket utifran kundens
onskemal och betalningsformaga. Idag fungerar Got Event som en mellanhyresvérd och
bar séledes den hyreskostnad Higab tar ut for respektive anldggning. Ombyggnationer
och investeringar ldggs ddrmed pé hyran till Got Event. Higab har inte insyn i hur Got
Event sedan 1 sin tur prissétter gentemot foreningarna eller andra arrangdrer som verkar
pa arenorna. Darmed kan Higab inte heller avgora hur mycket av den faktiska kostnaden
for en investering som 1 slutdndan bérs av stadens ekonomi. Idag finns det nagra
kommersiella aktorer p4 Gamla Ullevi som hyr direkt av Higab, till exempel Max
Hamburgerrestauranger, Sportlife mfl. For dessa lokaler finns full kostnadstackning for
bade investering och drift samt dven i slutidndan ett driftséverskott. Vid en eventuell
forséljning kommer driftsoverskotten for dessa lokaler att tappas till framtida ny
fastighetségare.

Higab har inte fort ndgon dialog kring ett eventuellt intresse av att forvirva byggnaderna
eller fastigheterna med foreningarna. Vidare har bolaget ingen djupare insyn i
foreningarnas ekonomi eller finansiering for att kunna uttala sig om intresse och
forutséttningar finns for forvarv. Utdver detta finns 1 dag stora osékerheter kring
konjunkturutveckling, inflation, rinteldge och dértill 6kade avkastningskrav vilket kan
paverka intresset fran koparens sida. I motionen och forslag till beslut ndmns att
eventuellt forvérv ska goras med tomtrétt for att staden pé sa sétt inte ska tappa radighet
over fastigheten. Ett sddant forvirv, sett ur en kopares perspektiv, kan innebéra ett lagre
intresse av att forvarva da koparen inte far full rddighet over fastigheten.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Bolaget och staden kommer fa en ekonomisk paverkan om forséiljning genomfors. Hur
stor paverkan blir &r i detta skede svar att uttala da den ar behéftad med ett antal
fragestdllningar som behover utredas, dar bland annat ratt forsaljningsvarde ar avgdrande
for att sdljare och kopare i slutindan ska kunna enas om en affar.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur social dimension

Vid en f6rsdljning till de i motionen ndimnda foreningarna finns risk att breddverksamhet
och andra lag inte kan fortsdtta nyttja arenorna i samma omfattning som idag, da egen
verksamhet kan komma att prioriteras. Utover detta har bolaget inte funnit nagra sérskilda
aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Samverkan

Bilagor

1. Handling 2023 nr 180 Motion av Martin Wannholt (D), Lisbeth Sundén
Andersson (D) och Patrik Hostmad (D) om mojlighet att forvarva Gamla Ullevi
och Bravida Arena

Expediering
Stadsledningskontoret
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72 Muie S

Kommunfullmaktige

Bilaga 1

Handling 2023 nr 180

Motion av Martin Wannholt (D), Lisbeth
Sundén Andersson (D) och Patrik Hostmad (D)
om mojlighet for vissa idrottsforeningar att
forvarva Gamla Ullevi och Bravida Arena

For ndgra manader sedan blev Goteborg dterigen utsedd till Sveriges bésta idrottsstad och
har sedan lang tid tillbaka kallats ’Sveriges idrottshuvudstad”. I Goteborg, liksom i resten
av varlden, ar fotbollen den storsta idrotten sett bade till antal utovare och askadare.
Fotbollens betydelse i staden har blivit en viktig del av stadens sjél och kultur, med
supportrar som dr hangivna och passionerade och som ser fotbollen som en central del av
sina liv. Passionen éterspeglas ocksa i framgangarna, med Goteborg som den mest
framgangsrika staden i Sverige nér det géller elitfotboll for herrar. Elitidrotten och
elitfotbollen ar dven loket for barn- och ungdomsverksamheten. Genom elitverksamheten
skapas forebilder och idoler som inspirerar barn och unga i bdde drémmar och fysisk
aktivitet. Ju fler barn och unga som trénar och motionerar, desto battre for folkhdlsan och
desto battre forutsittningar for ett jimlikare samhaélle. Forutséttningarna for breddidrotten
starks av forutsdttningarna for elitidrotten, och vice versa.

For elitféreningarnas verksamhet och framgangar har dock ekonomi och
arenaforutséttningar blivit allt viktigare. Gamla Ullevi dr Goteborgs framsta arena for
elitfotboll och fungerar som hemmaarena for IFK Géteborg, Orgryte IS och GAIS samt
damlandslaget. Upprittandet av Gamla Ullevi praglades emellertid av flera felbeslut,
vilket har lett till att arenan ”blivit gammal snabbt” och anses som omodern. I jimforelse
med andra svenska storstdder har Gamla Ullevi lag publikkapacitet i forhallande till
efterfragan och sma ytor for kiosker och toaletter, vilket i sin tur paverkar den samlade
upplevelsen negativt. Aven damlandslaget har 6nskat att f4 spela sina landskamper pa en
arena med storre publikkapacitet. Efter BK Héckens framgangar och publiktillstromning
har ockséd Bravida Arena uppfattats som i behov av upprustning och utdkning.

Om Goteborg ska fortsdtta att vara betraktad som Sveriges idrottshuvudstad och dér barn-
och ungdomsverksamheten ocksé ska frimjas, sd behover staden tdnka nytt och gora
omtag kring arenasituationen. Elitfotbollsféreningarna maste f4 nya mojligheter att
utvecklas och for detta krédvs att de far storre inflytande 6ver sina verksamheter. For
nirvarande fungerar foreningarna endast som hyresgéster pa Gamla Ullevi och Bravida
Arena, och alla storre investeringar i arenorna behover dérfor goras av fastighetsédgaren
Goteborgs Stad. Detta medfor att investeringarna i elitarenorna stélls mot andra
kommunala investeringsbehov, till exempel investeringar i lokaler for véilfardens kérna.
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Detta leder i sin tur till att investeringarna i arenorna alltid fordrdjs, forsenas och foraldras
innan de eventuellt genomfors efter [dngdragna politiska processer.

Genom att ldmna Over ansvaret for investeringarna till de som ocksa anvénder arenorna
finns det majlighet till 6kad investeringstakt. Prioritering av investeringarna kommer
dessutom att goras av de klubbar som har en god forstaelse for verksamhetens
forutséttningar och utvecklingspotential. For att detta ska kunna ske behover foreningarna
ocksé dga arenorna. Marken som arenorna star pa kan uppléatas med tomtratt for stadens
langsiktiga radighet samt underlétta forvarv av fastigheterna. Vid ett 6vertagande s
medfoljer dven ett ansvar om att den nuvarande breddverksamheten och andra elitlag kan
fortsdtta pd arenorna i samma omfattning. Detta dr ndgot som utredningen maste ta
hénsyn till.

Forvirv av fastigheterna kommer att ge foreningarna mdjlighet att i storre utstrackning
styra Over sin egen verksamhet och ddrmed ta ytterligare kliv i sin utveckling — vilket i
sin tur gynnar savil idrottens barn- och ungdomsverksamhet som Goteborg som idrotts-
och evenemangsstad.

Forslag till beslut i kommunfullméaktige:

1. Kommunstyrelsen, i samverkan med Higab AB och Got Event AB, ges i uppdrag att
utreda mdjligheterna och intresse hos IFK Goteborg, Orgryte IS och GAIS att
forvarva Gamla Ullevi med tomtrétt.

2. Kommunstyrelsen, i samverkan med Higab AB och Got Event AB, ges i uppdrag att
utreda mojligheterna och intresse hos BK Hécken att forvirva Bravida Arena med
tomtrétt.

Martin Wannholt (D) Lisbeth Sundén Andersson (D) Patrik Hostmad (D)
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_ Got
" Event

Org nr 556015-9823

2024-02-06

Utdrag ur Got Event AB:s styrelseprotokoll nr 1/24, 2024-02-05

6.9 Yttrande Handling 2023 nr 180 Motion av Martin
Wannholt, Lisbeth Sundén och Patrik Hostmad om majlighet
for vissa idrottsforeningar att forvarva Gamla Ullevi och

Bravida Arena.
Styrelsen for Got Event AB beslutar att ej ta stillning till motionen och dess forslag till beslut i

kommunfullméktige.

Styrelsen for Got Event AB beslutar om omedelbar justering av drendet.

Ritt utdraget, intygar i tjénsten

sl

Sofia Aroseus
VD-assistent

Box 349 < 401 25 Goteborge Besdksadress Ullevi, Skanegatan 10- Telefon +46 (0)31-368 45 00 « Fax: +46 (0)31-368 43 11
Email: gotevent@gotevent ses Postgiro 49555139 « Bankgiro 3384666
Org nr: 5560159823 « Moms reg nr/val nr SE556015982301 « Got Event AB ar ett av Goteborgs Stad helagt bolag



o Got

Event
Beslutsunderlag Handlaggare: Marita Karnstrand, Chef Ekonomi & VS
Styrelsen 2024-02-05 Telefon: 031 — 368 44 30
Diarienummer 0283/23 E-post: marita.karnstrand@gotevent.se

Yttrande Handling 2023 nr 180 Motion av
Martin Wannholt (D), Lisbeth Sundén
Andersson (D) och Patrik Hostmad (D) om
mojlighet for vissa idrottsforeningar att
forvarva Gamla Ullevi och Bravida Arena

Forslag till beslut
I styrelsen for Got Event AB

1. Styrelsen for Got Event AB foreslas besluta att ¢j ta stéllning till motionen och
dess forslag till beslut i kommunfullméaktige.
2. Styrelsen for Got Event AB foreslas besluta om omedelbar justering av drendet.

Sammanfattning
Gamla Ullevi och Bravida Arena nyttjas av flera olika klubbar, nationella och
internationella arrangdrer och i Bravida Arenas fall, &ven av skolor och breddidrott.

Indikationen &r att det bedoms svart att saméga och samdrifta en arena med flera klubbar
dé sportslig utveckling och ddrmed ekonomiska foreutsattningar fordndras dver tid.
Utover detta finns 1 dag stora osdkerheter kring konjunkturutveckling, inflation, ranteldge
och dartill 6kade avkastningskrav vilket kan paverka intresset.

En foréndring av 4gande och driftsansvar far d4ven konsekvenser for kvarvarande staden-
dgda och driftade arenor vilket behdver utredas mer i detalj om sa beslutas.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Bolagets verksamhet bedoms péverkas med férre arenor. I nuldget finns skalférdelar och
synergier kring ekonomi, personal och kompetenser. Hur stor paverkan blir vid avyttring
av en eller flera arenor ér i detta skede svar att uttala.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
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Beddmning ur social dimension

Vid en forsdljning till de i motionen ndimnda foreningarna finns risk att breddverksamhet
och andra lag eller arrangorer inte kan fortsétta nyttja arenorna i samma omfattning som
idag, da egen verksamhet kan komma att prioriteras. Utdver detta har bolaget inte funnit
nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilaga

1. Handling 2023 nr 180 Motion av Martin Wannholt (D), Lisbeth Sundén
Andersson (D) och Patrik Hostmad (D) om mgjlighet att férvarva Gamla Ullevi
och Bravida Arena

Expediering
Stadsledningskontoret.
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Arendet

Arendet avser inkommen motion Handling 2023 nr 180 Motion av Martin Wannholt
(D), Lisbeth Sundén Andersson (D) och Patrik Hostmad (D) om mojlighet for vissa
idrottsforeningar att forvarva Gamla Ullevi och Bravida Arena”.

Beskrivning av arendet

Got Event ar Goéteborgs stads evenemangs- och arenabolag med ansvar att drifta stadens
nio stdrre arenor inklusive Valhallabadet. P4 arenorna genomfors arligen ca 400
evenemang varav en stor del utgors av de atta hemmalagens matcher.

Samtliga nio arenor forhyrs av stadens fastighetsbolag Higab och bolagen har en nira
samverkan. Som operatdr bir Got Event den hyreskostnad Higab tar ut for respektive
anldggning. I enlighet med hyresavtalen har Got Event ett langtgaende ansvar for
underhall och utveckling av fastigheterna. Inom ramen for Got Events ekonomi
genomfors 16pande underhall, re-investeringar och mindre investeringar (upp till 10
miljoner kr). Storre investeringar hanteras av fastighetségaren och finansieras av Got
Event genom hyrestillagg.

Got Event tilldimpar en hyresprincip gentemot klubbar/arrangorer med fast samt rorlig
hyra i relation till antal publik. Férdelningen av matcharenor sker utifrdn en sammanvégd
bedomning av:

1. Serietillhdrighet och dess arenakrav
2. Publikvolym
3. Saikerhetsaspekter

Utokad hyra till f6ljd av storre investeringar/ombyggnationer bedoms till viss del kunna
Overforas pa hyresgist men ej fullt ut.

Fotbollen i Goteborg
Under 2000-talet har klubbfotbollen sett en snabb kommersiell utveckling. Pa europeisk

niva har klubbar med storst ekonomiska muskler vunnit mark. Den inhemska fotbollen
har gatt samma vag, dar klubbar med ekonomiska resurser kommit att dominera
utvecklingen, dven om det ibland dyker upp ett och annat ”Ashéjden”, vars framgéngar
oftast blir kortvariga.

Allsvenskan gick under denna period fran en liga som kunde konkurrera till att bli mer
perifer. Det har bland annat lett till att svenska klubbar har varit forhallandevis osynliga i
de europeiska cuperna. I dag dr svenska ligan en del av ndringskedjan dar man utvecklar
och ”’sdljer” lovande spelare sa fort mdojligheten ges. Parallellt med utvecklingen stélls
nya krav pa arenor exempelvis géillande forutséttningar for tv-séndningar, publikens
upplevelse och sdkerhet.

Damfotbollen har under de senaste &ren haft en kraftig positiv utveckling, pa global,
europeisk och nationell niva. Det giller i synnerhet i Géteborg. En tydlig indikator pé det
okande intresset dr att landslagets publiksiffror, sedan Gamla Ullevi blev nationalarena,

har okat fran ca 4000 dskéadare per match 2008 till dagens besokssnitt pa 12 000 dskadare.

Den gemensamma maélséttningen frén Svenska Fotbollsforbundet och Goteborg ér att
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landskamperna 2023 och 2024 ska fylla Gamla Ullevi. Férutom publiktillvixten 6kar
dven antalet kvinnliga spelare, ledare och domare.

I sévil Sverige som Europa kan en tendens skonjas hos de stora fotbollsforeningarna att
satsa pa att &ven ha damlag utover sina herrlag. Vagen gar antingen via dvertaganden av
befintliga lag eller genom att bygga upp en damsektion med egna produkter, genom att
borja langst ner i seriesystemet. [ Goteborg har bada metoder anvints, exempelvis blev
fore detta Kopparberg/Goteborg FC BK Hicken FF, medan IFK Goteborg, Orgryte IS
och BK Hiécken har bygger under ifran.

Sedan mitten pa 1970-talet har Gothia Cup utvecklats till vérldens storsta
ungdomsturnering i fotboll. Under 2022 aterkom turneringen efter ett tvaérigt uppehall
med 1603 lag fran 59 nationer — en liten bit kvar till rekordaren fore pandemin. Férutom
Gothia Cup tillhor dven Future Cup och Goteborg Cup aterkommande

fotbollsevenemang.
Gaoteborgs elitfotbollsforeningar, 2023
Forening Bildande Serietillhorighet | Antal Sektioner Publik Sportslig Hemma-
aktiva (storlek) ambition arena
spelare

IFK 1904 Allsvenskan 220 Ungdom, | 15000 Topplag i Gamla

Goteborg herr och Allsvenskan Ullevi
dam

Orgryte IS 1887 Superettan 484 Ungdom, | 3 000 Allsvenskan Gamla
herr och Ullevi
dam

GAIS 1894 Allsvenskan Lu. Ungdom, | 3 000 Allsvenskan Gamla

(fr o m 2024) herr och Ullevi

dam

BK Hicken | 1940 Allsvenskan Lu. Ungdom, | 4 000 Deltaga i Bravida
herr och Europaspel Arena
dam

BK Hicken | 2021 Damallsvenska | i.u. Dam 1 000 Deltaga i Bravida

FF n Europaspel Arena

Utsikten BK | 1935 Superettan 86 Ungdom | 300 Allsvenskan Ruddalen
och herr Ip*

Qviding/Fra | 1987 Ettan Sodra 300 Ungdom, | 250 Superettan Valhalla

ntorp IF herr och 1P
dam

Goteborg 2013 Ettan Sodra 25 Dam 100 DamEttan Valhalla

DFF P

Gamla Ullevi

Gamla Ullevi byggdes 1916 och verkade som Allsvensk arena under perioden 1924—
1958. Arenan itertogs som allsvensk arena dven under perioden 1992-2006. Ar 2007 revs
den ursprungliga arenan och ar 2009 invigdes den nuvarande arenan. Gamla Ullevi har tre
hemmalag; IFK Géteborg, Gais och OIS samt #r nationalarena for svenska
damlandslaget. Arenan anvinds &ven under Gothia Cup.

Gamla Ullevi utgjorde initialt ett eget bolag och dgdes/driftades av Higab. Initialt var
intentionen att allians-klubbarna IFK, OIS och Gais skulle ansvara for driften vilket av
olika anledningar ej genomfordes. I augusti 2014 skedde en bolagsfusion och Got Event
Overtog driftsansvaret.
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Gamla Ullevi har hog beldggning med ungefar 55 matcher per ar och kan med naturgras-
underlag inte anvindas mer. Narboende till Gamla Ullevi har sedan starten 2009 upplevt
problem med vibrationer i samband med matcher. Da publiken hoppar synkront uppstar
vibrationer i leran under arenan, vilka sprider sig i vagform till nirliggande byggnader.
Arenan har tvingats till flera atgérder for att klara miljoforvaltnings krav utan att komma
till rdtta med grundproblematiken.

Bravida Arena

Rambergsvallen byggdes 1935 som fotbolls- och friidrottsarena. Ar 2012 tog Goteborgs
Stad ett beslut att rusta upp arenan till nuvarande allsvensk niva och Hisingens nya arena
— Bravida Arena stod klar 2015. Idag spelar BK Héackens elitlag, herrar och damer, samt
BK Hickens FFs damlag hér. Fran och med 2022 spelar dven Utsikten BK pé Bravida
Arena da Ruddalen IP inte 4r godkdnd som Superettan-arena av SvFF. Svenska Cupen
spelas ocksa pa Bravida Arena liksom Gothia Cup. Arenan anvinds dven av skolor och
annan breddidrott.

Arenan anvénds aterkommande som reservplan pé konstgrds for ett flertal lag och
anvéands dven till stora delar av breddidrott som traningsarena och ar bland de mest
anvinda anldggningarna i landet. Sedan Bravida byggdes har arenan kunnat ta emot alla
lag p& Hisingen som kommit upp i Division 1, Superettan eller Allsvenskan.

Bolagets bedomning

Efter dialog som forts med klubbarna ar indikationen att det bedoms svart att saméga och
samdrifta en arena med flera klubbar dé sportslig utveckling och dirmed ekonomiska
forutsittningar fordndras over tid. Utover detta finns 1 dag stora osdkerheter kring
konjunkturutveckling, inflation, ranteldge och dértill 6kade avkastningskrav vilket kan
paverka intresset.

Bolaget har inte fort ndgon djupare dialog kring ett eventuellt intresse av att forvérva
byggnaderna eller fastigheterna med foreningarna. Bolaget har ingen djupare insyn i
foreningarnas ekonomi eller finansiering for att kunna uttala sig om intresse och
forutséttningar finns for forvarv.

En foréndring av 4gande och driftsansvar far d4ven konsekvenser for kvarvarande staden-
dgda och driftade arenor vilket behover utredas mer i detalj om sa beslutas. Risk finns
dven att breddverksamhet och andra lag eller arrangorer inte kan fortsétta nyttja arenorna
i samma omfattning som idag, da egen verksamhet kan komma att prioriteras.

Marita Kérnstrand Lotta Nibell

Chef Ekonomi och Verksamhetsstyrning ~ VD Got Event AB
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Kommunfullméiktige

Bilaga 1

Handling 2023 nr 180

Motion av Martin Wannholt (D), Lisbeth Sundén
Andersson (D) och Patrik Hostmad (D) om
mojlighet for vissa idrottsforeningar att forvirva
Gamla Ullevi och Bravida Arena

For ndgra manader sedan blev Goteborg éterigen utsedd till Sveriges bésta idrottsstad och
har sedan lang tid tillbaka kallats ’Sveriges idrottshuvudstad”. I Goteborg, liksom i resten
av varlden, ar fotbollen den storsta idrotten sett bade till antal utovare och askadare.
Fotbollens betydelse i staden har blivit en viktig del av stadens sjél och kultur, med
supportrar som dr hangivna och passionerade och som ser fotbollen som en central del av
sina liv. Passionen éterspeglas ocksa i framgangarna, med Goteborg som den mest
framgangsrika staden i Sverige nér det géller elitfotboll for herrar. Elitidrotten och
elitfotbollen &r dven loket for barn- och ungdomsverksamheten. Genom elitverksamheten
skapas forebilder och idoler som inspirerar barn och unga i bdde drommar och fysisk
aktivitet. Ju fler barn och unga som trénar och motionerar, desto battre for folkhdlsan och
desto battre forutsittningar for ett jimlikare samhaélle. Forutséttningarna for breddidrotten
starks av forutsdttningarna for elitidrotten, och vice versa.

For elitféreningarnas verksamhet och framgangar har dock ekonomi och
arenaforutséttningar blivit allt viktigare. Gamla Ullevi dr Goteborgs framsta arena for
elitfotboll och fungerar som hemmaarena for IFK Géteborg, Orgryte IS och GAIS samt
damlandslaget. Upprittandet av Gamla Ullevi praglades emellertid av flera felbeslut,
vilket har lett till att arenan blivit gammal snabbt” och anses som omodern. I jimforelse
med andra svenska storstdder har Gamla Ullevi lag publikkapacitet i forhallande till
efterfragan och sma ytor for kiosker och toaletter, vilket i sin tur paverkar den samlade
upplevelsen negativt. Aven damlandslaget har 6nskat att f4 spela sina landskamper pa en
arena med storre publikkapacitet. Efter BK Héckens framgangar och publiktillstromning
har ockséd Bravida Arena uppfattats som i behov av upprustning och utdkning.

Om Goteborg ska fortsdtta att vara betraktad som Sveriges idrottshuvudstad och dér barn-
och ungdomsverksamheten ocksé ska frimjas, sd behdver staden tdnka nytt och gora
omtag kring arenasituationen. Elitfotbollsféreningarna maste f4 nya mojligheter att
utvecklas och for detta krévs att de far storre inflytande 6ver sina verksamheter. For
nirvarande fungerar foreningarna endast som hyresgéster pa Gamla Ullevi och Bravida
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Arena, och alla storre investeringar i arenorna behdver darfor goras av fastighetsdgaren
Goteborgs Stad. Detta medfor att investeringarna i elitarenorna stélls mot andra
kommunala investeringsbehov, till exempel investeringar i lokaler for valfardens kérna.

Detta leder i sin tur till att investeringarna i arenorna alltid fordrdjs, forsenas och foraldras
innan de eventuellt genomfors efter [dngdragna politiska processer.

Genom att ldmna Over ansvaret for investeringarna till de som ocksa anvénder arenorna
finns det mdjlighet till 6kad investeringstakt. Prioritering av investeringarna kommer
dessutom att goras av de klubbar som har en god forstaelse for verksamhetens
forutséttningar och utvecklingspotential. For att detta ska kunna ske behover foreningarna
ocksé dga arenorna. Marken som arenorna star pa kan upplatas med tomtrétt for stadens
langsiktiga radighet samt underlétta forvarv av fastigheterna. Vid ett 6vertagande sé
medf0ljer dven ett ansvar om att den nuvarande breddverksamheten och andra elitlag kan
fortsétta pa arenorna i samma omfattning. Detta &r ndgot som utredningen maste ta
hénsyn till.

Forvirv av fastigheterna kommer att ge foreningarna mdjlighet att i storre utstrdckning
styra dver sin egen verksamhet och ddrmed ta ytterligare kliv i sin utveckling — vilket i
sin tur gynnar savil idrottens barn- och ungdomsverksamhet som Géteborg som idrotts-
och evenemangsstad.

Forslag till beslut i kommunfullméktige:

1. Kommunstyrelsen, i samverkan med Higab AB och Got Event AB, ges i uppdrag att
utreda mdjligheterna och intresse hos IFK Goteborg, Orgryte IS och GAIS att
forvirva Gamla Ullevi med tomtritt.

2. Kommunstyrelsen, i samverkan med Higab AB och Got Event AB, ges i uppdrag att
utreda mojligheterna och intresse hos BK Hécken att forviarva Bravida Arena med
tomtrétt.

Martin Wannholt (D) Lisbeth Sundén Andersson (D) Patrik Hostmad (D)
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