Exploateringsforvaltningen . GOtEbOTgS
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2023-03-28 Jonny Wigrup

Arendenummer EXF-2023-00161 Telefon: 031-368 12 65

EXN 2024-04-22 E-post: jonny.wigrup@exploatering.goteborg.se

Forlangning av markanvisning till Branno
Handel AB avseende Branno 12:8 och del av
Branno 3:196 for centrumverksamhet/handel
samt bostader

Forslag till beslut

I exploateringsnimnden

1. Exploateringsndmnden forldnger pa ofdrdndrade villkor markanvisningen till
Brannd Handel AB inom Briannd 12:8 och del av 3:196 1 tva ar frdn och med
2024-04-22 for centrumverksamhet/handel samt bostéder.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att inforliva krav och villkor i enlighet
med detta tjansteutldtande i ett genomforandeavtal med Brannd Handel AB.

Sammanfattning

I december 2013 begirde dédvarande fastighetskontoret en planidndring for aktuellt
markomrade for bland annat bostéder, handel och centrumbebyggelse. Detaljplanen
antogs av kommunfullméktige 2023-03-23 och dr for narvarande 6verklagad.
Omradet markanvisades 2014-04-28 i tvé ar till Brinno Handel AB och har dérefter
forlangts vid flera tillféllen.

D4 arbetet med detaljplan dragit ut pa tiden samt att dgarna till Branno Handel salt sin
verksambhet till ny dgare foreslas darfor att markanvisningen aterupptas i enlighet med
detta tjénsteutlatande. Branno Handel bedriver idag sin verksamhet i en ombyggd villa
och har behov av mer funktionsenliga lokaler samt storre verksamhetsyta.

Med anledning av bolagets inkommande forfrdgan och pavisade 6verenskommelse om
verksamhetsoverlatelse anser forvaltningen att det inte dr orimligt att bolaget ges
mojligheten att sékerstilla en ny lokalisering samt att utveckla en del av Branno
varvsomrade.

Markanvisningen omfattar ca 900 kvm byggnadsarea for lokaldndamal, butik for
livsmedel och annan service, samt fem ldgenhetsbostéider ovan denna lokal- och
centrumverksambhet.

Tidsmaéssigt foreslés markanvisningen gélla i tva ar. Aktuellt forslag berdr cirka hélften
av planomradet. Resterande del innehallande bostidder och lokaler avvaktar
exploateringsforvaltningen med tills vidare.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Kommunen kommer att erhalla en intdkt frain kommande markforsiljning till Branno
Handel. Detaljer kring forséljning och detaljplanens genomforande kommer att hanteras i
ett kommande genomforandeavtal. Vid overlatelse kommer byggritten att virderas och
overlatas till ett bedomt marknadsvérde. Ett av huvudskilen till att forvaltningen ar
positiv till en forldngd markanvisning &r att fastigheten och blivande lokal samt pidgéende
verksamhet hamnar i samma 4gares hand.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit négra séarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension
avseende aktuell markanvisning.

Bedomning ur social dimension
Ett av huvudsyftena med framtagen detaljplan ar att mojliggdra en mer &ndamalsenlig
och tillgénglig servicendring p& Brannd. Forvaltningens forslag ér i linje med detta syfte.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte ar aktuellt i detta drende.

Bilagor

1. Oversiktskarta

2. Detaljkarta

3. Inkommen skrivelse 2024-01-18
4, Tjansteutlatande 2021-03-15

Protokollsutdrag skickas till
Brianno Handel AB/Daniel Nestenborg/daniel@brannohandel.se
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Arendet

Planarbetet for inom Branno 12:8, 3:196, 3:197 och 3:198 har dragit ut pa tiden och
tidigare markanvisning har 16pt ut samt att dgarna till Brainnd Handel salt sin verksamhet
till ny dgare. Med anledning av ovan foreslas darfor att markanvisningen forlangs
avseende centrumverksamhet/handel samt bostéder till Brannd Handel.

Beskrivning av arendet

I december 2013 begirde davarande fastighetskontoret en planindring for aktuellt
omrade. Detaljplaneomradet dr beldget néra farjeldgret pa Brannd och ligger langs
huvudvégen pé on. I dagsldget ar halva omradet griastickt och for ndrvarande upplatit
med arrende. Andra halvan dr varvsomrade med en storre byggnad, skjul och bétar inom
inhignad.

Detaljplanen antogs 2023-03-23 och &r 6verklagad. Brainno Handel bedriver idag sin
verksamhet i en ombyggd villa och har behov av mer funktionsenliga lokaler samt stdrre
verksamhetsyta dn vad som dr mojligt inom nuvarande lokalisering. Detaljplanen
mojliggdr lokaler for ytterligare handel &n bara livsmedel och i anslutning till
handelsomradet planeras ocksa for ett begrinsat antal bostdder. Detaljplanens syfte ar i
enlighet med den fordjupade oversiktsplanen som tagits fram for Brénno med undantag
av bostadsdndamalet.

Med anledning av bolagets inkommande forfrdgan och pavisade dverenskommelse om
verksamhetsoverlatelse anser forvaltningen att det inte dr orimligt att bolaget ges
mojligheten att sékerstilla en ny lokalisering samt att utveckla en del av Brannd i
anslutning till varvsomradet.

Markanvisningen omfattar ca 900 kvm bruksarea for lokalandamal, butik for livsmedel
och annan service, samt fem ldgenhetsbostdder ovan denna lokal- och
centrumverksambhet.

Tidsmaéssigt foreslads markanvisningen gélla i tva ar.

Aktuellt forslag berdr cirka hélften av planomradet. Resterande del innehallande bostéder
och lokaler avvaktar exploateringsforvaltningen med tills vidare.

Forslaget till en forlangd markanvisning &r i linje och i huvudsak samma innehéll som
aktualiserades vid senaste forléngningen av markanvisningen, bilaga 4.

Forvaltningens bedomning

Forslaget till en forlingd markanvisning till Brannd Handel bedoms av forvaltningen vara
vitalt for att ge en ldngsiktig aktor rétt forutsittningar att mojliggéra en ny lokalisering
och bibehalla och utveckla nuvarande service pa Brannd. Forslaget till att forlinga
markanvisningen for Branné Handel AB 4r ocksa rimlig sett utifran att detaljplanen ar
antagen och inblandade parter bor 16sa och lasa forutséttningar for ett kommande
genomforande inom snar framtid.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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BRANNO
HANDEL
Brannd, 2024-01-18

Goteborgs Stad Exploateringsférvaltningen

Att.: Joel Blomgren
Ansékan om markanvisning

Vi 6nskar i och med denna skrivelse anséka om markanvisning pa Branna.

Markanvisningsbegéaran géller det markomrade som kommunen i nya planhandlingen daterad, 2022-
10-28, antog i kommunfullmaktige 2023-03-23 géllande Brannds nya handelsomrade.

Brannd handel hade sedan tidigare en markanvisning kopplat till omradet, diarienummer: 0597/14.
Brannohandel har nyligen genomfort en generationsvaxling da vi tilltratt verksamheten genom en
inkramsaffar. Inkramsaffaren innebar att samtliga tillgangar, avtal samt verksamhet och personal lyft
over till nytt organisationsnummer med oférandrad verksamhetsomfattning.

Inom ramen for inkramsoverlatelsen har ett avtal traffats om att kvarsta med verksamheten i
befintligt handelshus tills det att nya lokaler for Brannéhandel och Posten finns att tillga, dock langst
5ar.

Med hansyn till ovanstaende har vi for avsikt att snarast skapa majlighet att bygga nya lokaler foér var
verksamhet. Lokalerna som vi 6nskar bygga ar de som Sten & Carina Pagoldh, de frantrddande
verksamhetsinnehavarna, har projekterat i samrad med kommunen.

| de nya "handelshuset” skall inrymmas bade livsmedelsbutik, Postverksamhet, viss
apoteksverksamhet samt ytor for att hantera viss byggvaruhandel. Vi har ritat om planldsning och
nyttjande av ytor for att dven bereda ytor for hemtjansten om vi framoéver kan traffa avtal med dem
da de idag finns provisoriskt inhysta i baracker ute pa gardet. Behovet som kommunicerats fran
hemtjansten ar ca 150 m2 inkl. omkladningsytor och kontor.

Plan 2 pa det nya handelshuset planeras att utover tekniska installationer dven inrymma en mindre
”co-working” yta med tillhérande konferensrum samt 6 st hyreslagenheter som nas via loftgang.

Da planen 6verklagats i anslutning till antagandet vill vi med denna begaran om majligt paskynda
forloppet genom att avtalsmassigt forbereda ett eventuellt marktilldelningsdrende. Dagens
handelshus ar sedan langt tidigare tekniskt uttjant och saknar ytor, kapacitet och tillganglighet att
mota behovet hos Brannos befolkning. Med det nya handelshuset minskas dven biltrafiken pa 6n
vasentligt da Branndhandel idag star for merparten av transporterna upp till 6ns mitt.

Dancel A/mtéﬁofz

Daniel Nestenborg, VD

Branno Handel AB Org. Nr.: 559374-8279
Husviksvagen 24 Tel. nr: 031-970201
43085 Branno E-post: info@brannohandel.se




Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2021-03-15 Anna Eckerstig
Diarienummer 0597/14 Telefon: 031-368 11 97

E-post: anna.eckerstig@fastighet.goteborg.se

Forlangning av markanvisning till Branno
Handel AB samt beslut om avvikelse for
Detaljplan for bostader, handel och
centrumverksamhet inom fastigheterna
Branno 12:8, Branno 3:196, Branno 3:197 och
Branno 3:198

Forslag till beslut
I Fastighetsndmnden

1. Markanvisning till Brannd Handel AB avseende fastigheterna Brannd 12:8, 3:196,
3:197 och 3:198 forldngs pa ofordndrade villkor med ett &r t.o.m. 2022-05-21
undantaget att markanvisningen begrénsas till att endast avse fastigheterna Branno
12:8, del av Brannd 3:196 och del av Branné 3:197.

2. Fastighetsndmnden godkénner avvikelse gillande att begrdnsa det markanvisade
omradet till att omfatta Brianno 12:8, del av Branno 3:196 och del av Branno
3:197.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att upprétta tillagg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantride beslutat om markanvisning som nu
behdver forldngas och en avvikelse behdver hanteras.

Detaljplan/berdrda fastigheter: Detaljplan for bostdder, handel och centrumverksamhet
inom fastigheterna Branné 12:8, 3:196, 3:197, och 3:198.

Syfte/omfattning av markanvisning: ca 1 000 kvm handelsyta och ca 5 bostéder.
Ursprunglig markanv. /ev tidigare forlingning: 2014-04-28, 2016-08-29, 2017-06-16,
2018-06-15

Markanvisning upphor: 2019-05-21
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Status/Anledning till forléingning:

Sommaren 2018 var detaljplanen pa samrad. Efter detta konstaterades att ett omtag av
forslaget kriavdes, framst med anledning av strandskyddet inom den norra delen av
planomrédet, vilket ledde till nya utredningsbehov. En ytterligare foljd var att
detaljplanen behdvde dndra planforfarande fran standardforfarande till utokat
planforfarande vilket har paverkat tidplanen. Bland annat forlings granskningstiden,
planen ska kungdras och detaljplanen ska godkénnas av kommunfullméktige. Avsikten &r
att detaljplanen ska gé ut pa granskning Q2 2021 med ett antagande under Q4 2021.
Dérfor behover tiden for markanvisningen forldngas.

Status/Anledning till avvikelse:

P4 grund av nya forutsittningarna efter omtaget, uppkom diskussioner med Brannd
Handel AB géllande deras markanvisning. Exploatdren ansag sig inte ha kapacitet att
utveckla hela detaljplaneomradet utifran de nya forutsttningarna och den méngd
bostider som efterfragades. Inriktningen for detaljplanen &r densamma som tidigare, men
pa grund av detta har man behovt minska det markanvisade omrédet for Branné Handel

till att endast avse fastigheten Brannd 12:8, del av Brannd 3:196 och del av Brianné 3:197.

Avsikten ar att exploatoren ska tillskapa en handelsyta pa ca 1 000 kvm och ca 5
lagenheter.

Resterande del av det markanvisade omradet ska fastighetskontoret markanvisa till en
annan exploator nér detaljplanen har vunnit laga kraft. Omréadet ska sékerstilla bostider
och lokal for t.ex. hemtjanst.

Eftersom inriktningen for detaljplanen &r densamma och fastighetskontoret ska
markanvisa resterande delar till annan part, kommer avvikelsen inte att paverka
exploateringsportfoljens méluppfyllelse.

Forlangning av markanvisning samt beslut om avvikelse

Efter samradet behovde man gora ett omtag av planforslaget. Detaljplanens
planforfarande behdvde dndras och nya utredningsbehov uppstod, vilket har lett till att
detaljplanearbetet tagit langre tid dn berdknat. Planen har &nnu inte gatt ut pd granskning
och markanvisningen behover darfor forldngas. Brannd Handel AB har inte kapacitet att
utveckla hela detaljplaneomradet enligt de nya forutsittningarna och pa grund av detta
har det markanvisade omradet delats upp.

Fastighetskontoret foreslar att markanvisningen forlangs t.o.m. 2022-05-21 samt att
avvikelse godkénns gillande att minska det markanvisade omrédet, eftersom
exploateringsportfoljens méluppfyllelse inte paverkas.

Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
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