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Planbesked for Arstidstorget (Kortedala
105:5) inom stadsdelen Kortedala

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnimnden

1. Meddela sdkanden att kommunen avser att inleda detaljplanelédggning for
Arstidstorget (Kortedala 105:5) inom stadsdelen Kortedala

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2024 och kunna inordnas i pdgdende detaljplan
forskola och bostdder i norra Kortedala (SBF-2023-00157) och bedéms ta cirka 2
till 3 ar.

Sammanfattning

Planansdkan innehaller ett forslag om att fortita en fastighet i stadsdelen Kortedala med
tva lamellhus genom att nya byggnader uppfors pa fastigheten. Det tillkommande véstra
huset foreslas innehalla handel i gatuplan och bostéder i dvriga plan. De nya byggnaderna
ersitter en befintlig tvavaningsbyggnad inom fastigheten.

Planansokan beddms Gverensstimma med gillande 6versiktsplanen. Omradet ar beldget i
en befintlig stadsdel vilket innebér att teknisk forsorjning, infrastruktur, kollektivtrafik
och service finns i ndromradet. Kortedala som helhet dr Goteborgs mest vilbevarade
1950-talsmiljo. Arstidstorget/fastigheten inhyser idag en byggnad fran 1954-55 i tvé
vaningar och denna ingér i stadens kulturmiljéprogram

En utveckling av Arstidstorget och dess bebyggelse bedoms positivt, men forslagets
volymer och byggnadshoéjder &r inte sjdlvklara i stadsbilden. Skalan pé den tillkommande
bebyggelsen behover analyseras vidare i sammanhang med skivhuset, punkthusen och
topografi. En prelimindr bedomning ar att byggnadsvolymerna behdver minska till att
hamna pa 3 till 5 vaningar. Ett annat tdnkbart utseende é&r att hojdskillnaderna mellan
byggnaderna tas bort samt att de byggs ihop vilket har en koppling till det befintliga
utseendet. Forslaget behdver darfor studeras vidare utifran dess paverkan pa stadsbilden
(byggnadshdjder och volymer), klarldggande av kulturmiljovarden, samt de tekniska
forutséttningarna i byggnaderna. Samt en anpassning till klassisk arkitektur bor végas in.
Torgmiljon behdver visa pa en hdgre ambitionsniva. Planeringen bor dérfor fortsitta med
ett kulturmiljounderlag som ger riktlinjer for varden och karaktirsdrag som kan foras
vidare in i foreslagen nybyggnation och torg. Med vil avvéigda volymer, gestaltning,
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hinsyn till stadsbild och kulturmiljé bedoms en fortdtning pa fastigheten kunna
genomforas sa att en god helhetsmiljo kan uppnas.

Da planansdkan &r i Gverensstimmelse med dversiktsplanen och stadens mal samt att inga
hinder for fortiatning av omradet har uppdagats bedoms omradet som lampligt for
detaljplaneldggning.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom kontorets budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressenter.

Omradet ligger i mellanstaden nira kollektivtrafik vilket innebar att befintliga
kommunala investeringar i infrastruktur kan utnyttjas mer effektivt.

Bedomning ur ekologisk dimension
I det tidiga skede som forprovningen ar har forvaltningen inte funnit nagra sarskilda
aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Bedomning ur social dimension
Barnkonventionen ar svensk lag fran sedan 2020. Barns bésta har bedomts och beaktats i
forprévningen.

Skola och forskolor finns i ndromréadet, dessutom planeras, detaljplan pagér for ytterligare
en ny forskola i direkt nérhet.

En utveckling av Arstidstorget #r positivt. Det finns ett stort behov av att forbittra miljon
och tryggheten bland annat mot sparvagnshallplatsen Arstidstorget ér dven en viktig plats
bland annat for barnen i omradet. Planering for omvandling av torget behover ett tydligt
barnperspektiv. I planarbetet kommer en barnkonsekvensanalys och social
konsekvensanalys tas fram som ger végledning till det.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprovningsrapport
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Arendet

Arendet giller en begiran om planbesked.

Planansdkan innehéller ett forslag fortita inom en fastighet vid Arstidstorget i norra
Kortedala, sjdlva torget. Forslaget &r att ta bort den édldre centrumbyggnaden i tvé
vaningar och ersitta den med tva nya byggnader for bostdder. Nya byggnaderna foreslas i
sju vaningar och tre vaningar samt en livsmedelshandel i bottenplan. Det inryms cirka 95
bostéder i forslaget. Centrumbyggnaden och butiksldngan anvinds idag som véardcentral,
kontor, smé butiker med mera. Torgytorna anvénds framst for parkering och passager
inom det befintliga bostadsomrédet och héllplatsomradet.

Styrande dokument och tidigare beslut
Forslaget ar forenligt med Gversiktsplanen (antagen i kommunfullmaktige 2022-05-19)
och foljer intentionerna i stadens strategier. dversiktsplan,

Forslaget bedoms delvis vara forenligt med stadens strategi for stadsbyggande i
kvartersstad- och tradgardsstads-struktur i 6versiktsplanens avsnitt om gestaltad
livsmilj6. Bland annat genom att ett ndra nog slutet kvarter skapas samt att torg- och
gatumiljon forstdrks med nya funktioner.

Omradet for planbesked berors av inte av forslag till Goteborgs utvidgade innerstad, den
historiska stadsplaneanalysen (2016 — 2018).

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk
kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshévdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog
kvalitet. Arkitektur och gestaltning behdver studeras vidare i kommande planarbete.

Kortedala som helhet &r Goteborgs mest vélbevarade 1950-talsmiljo. Omradet for
planbesked ingar i stadens bevarandeprogram for kulturmiljé (2017). Tillskott i omradet
maste utgd ifran de varden som omradet besitter. Fortsatt planering bor starta med ett
kulturmiljéunderlag som ger riktlinjer till det.

Den gillande detaljplan 1480K-1I-2789 anvindningen C — gemensamhetsanldggningar ,
prickmark och begriansad byggnadshojd, delar av aktuell mark far inte bebyggas
Genomforande tiden har gatt ut. For omradet giller en tomtindelning 1480K-111-4796.

Program for Stadsutveckling Kortedala och Kviberg, dnr 1379/15, har paborjats men
ligger forndrvarande vilande.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddémning

Planansdkan innehéller ett forslag fortita inom en fastighet vid Arstidstorget i norra
Kortedala, sjdlva torget. Forslaget &r att ta bort den édldre centrumbyggnaden i tvé
vaningar och ersitta den med tva nya byggnader for bostdder. De nya byggnaderna som
foreslas dr sju vaningar och tre vaningar samt en livsmedelshandel i bottenplan. Det
inryms cirka 95 bostader i forslaget. Centrumbyggnaden och butiksldngan anvinds idag
som vardcentral, kontor, smé butiker med mera. Torgytorna anvénds frimst for parkering
och passager inom det befintliga bostadsomradet och hallplatsomradet.
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Planansdkan beddms Gverensstimma med gillande Gversiktsplanen. Omradet &r beldget i
en befintlig stadsdel vilket innebér att teknisk forsorjning, infrastruktur, kollektivtrafik
och service finns i ndromradet. Kortedala som helhet dr Goteborgs mest vilbevarade
1950-talsmiljo. Fastigheten ingér i stadens kulturmiljoprogram och inhyser en
vinkelstilld centrumbyggnad frén 1954-55.

En utveckling av Arstidstorget och dess bebyggelse bedoms positivt, men forslagets
volymer och byggnadshéjder ér inte sjdlvklara i stadsbilden. Skalan pé den tillkommande
bebyggelsen behover analyseras vidare i sammanhang med skivhuset, punkthusen och
topografi. En prelimindr bedomning &r att byggnadsvolymerna behdver minska till att
hamna pa 3 till 5 vaningar. Ett annat tinkbart utseende é&r att hojdskillnaderna mellan
byggnaderna tas bort samt att de byggs ihop vilket har en koppling till det befintliga
utseendet. Forslaget behdver darfor studeras vidare utifran dess paverkan pa stadsbilden
(byggnadshgjder och volymer), klarldggande av kulturmiljovarden, samt de tekniska
forutsattningarna i byggnaderna. Samt en anpassning till klassisk arkitektur bor végas in.
Torgmiljon behdver visa pa en hogre ambitionsniva. Planeringen bor dérfor fortsitta med
ett kulturmiljounderlag som ger riktlinjer for varden och karaktdrsdrag som kan foras
vidare in i foreslagen nybyggnation och torg. Med vil avvéigda volymer, gestaltning,
hénsyn till stadsbild och kulturmiljé bedoms en fortdtning pa fastigheten kunna
genomforas sa att en god helhetsmiljé kan uppnas.

Da planansdkan ar i 6verensstimmelse med Gversiktsplanen och stadens mal samt att inga
hinder for fortitning av omradet har uppdagats bedoms omrédet som ldmpligt for
detaljplaneldggning.

Forlag till beslut: Positivt planbesked.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Den planerade utveckling av Arstidstorget bor studeras ihop med den samlade
utvecklingen av norra Kortedala och det pdgaende planarbete (Detaljplan for planarbete
forskola och bostéder i norra Kortedala (SBF-2023-00157). Det finns
samordningsfordelar om planarbetet kan bedrivas ihop.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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