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Arendet

Diarienummer: SBF-2024-00675
Handlaggare SBF: Anna Samuelsson
Stadsomrade: Nordost

Fastighet: Kortedala 105:5
Sokande: Stena Fastigheter Vést AB

Omradet for ansdkan ligger vid Arstidstorget i stadsdelen Kortedala. Arstidstorget ar
langs norrut i en serie av torg i stadsdelen. Kortedala torg &r det priméra torget, de andra
centrumanlaggningarna ar Kalendertorget och Citytorget.

Arstidstorget uppfordes 1954-55. Torget &r insprangt i den omgivande topografin och
omges av tva lagre vinkelbyggda byggnader, centrumbyggnader. Tillsammans med
naturen skapar de ett slutet rum pa insidan. Torgytorna anvands framst for parkering och
passager inom det befintliga bostadsomradet och hallplatsomradet.

Arstidstorget

Citytorget
Bergsjon

Kortedala

Kortedala torg

Karta visar planomradets placering (rod prick) i staden.

Centrumbyggnaden och butikslangan (2 van) har kontor, vardcentral pa andra vaningen,
butiker, pizzeria med mera i bottenvaningen. Centrumbyggnaden och butikslangan &r
vand bort fran gatan och butikerna nas fran insidan torget. I det intilliggande skivhusets
bottenplan fanns och finns ursprungligen ocksa affarslokaler. Skivhuset (10 van) som &r
hogre &n omgivande bebyggelsen ar torgets ursprungliga platsmarkor.

Planbeskedets forslag &r att ta bort centrumbyggnaden (2 van) och ersatta denna med tva
nya byggnader. Den nya vastra byggnaden i sju vaningar foreslas innehalla en
livsmedelshandel i bottenplan samt bostader pa 6vriga plan. Den nya 6stra byggnaden i
tre vaningar och bostader. Det inryms cirka 95 bostader i forslaget.
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SITUATIONSPLAN, EXEMPEL PA BYGGNATION
lllustrerat forslag innehaller totalt ca 95 ligenheter och *

ny matvarubutik. Forslaget &r anpassat till befintlig stor / *
ledning i mark (bl strackad linje), befintliga skyddsrum och { *
prel skyfallsled.

Ilustrationsplan Fran ansokan 2024.
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Visionsbild fér nya byggnader vid Arstidstorget dar den véstra &r sju vaningar med en
livsmedelshandel i bottenplan. Den nya 6stra byggnaden &r i tre vaningar. (Fran ansokan
2024).

Arstidstorget dar miljon préaglas av trafikytor och lummig grénska, trad som delvis
skymmer centrumbyggnaden. Det bakomliggande skivhuset &r ett landmarke i miljon.

Arstidstorget, fasad mot gatan och hallplatsomrédet, bild fran 2024.
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Styrande dokument och tidigare beslut

Det aktuella omradet ar belaget inom blandad stadsbebyggelse/mellanstadens centrala
omraden enligt kommunens 6versiktsplan, antagen i kommunfullméaktige 2022-05-19.
Rekommendationen ar att i Mellanstadens centrala omraden ska kompletteras sa att
bostéader, service och arbetsplatser &ven fortséttningsvis blandas. Verksamheter som &r
stérande for sin omgivning ska undvikas. Har finns relativt stor potential for
komplettering och fortatning. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen
mark. Vid komplettering med bostader och arbetsplatser ska alltid samhallsservice som
exempelvis skola och forskola, sékerstallas i ndaromradet eller vid behov tillskapas.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den Gvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Omradet ligger inom blandad stadsbebyggelse/mellanstadens centrala omraden enl OP.

Den gallande detaljplan 1480K-11-2789 anvéndningen C — gemensamhetsanlaggningar ,
prickmark och begransad byggnadshojd, delar av aktuell mark far inte bebyggas
Genomforande tiden har gatt ut. Fér omradet géller en tomtindelning 1480K-111-4796.

Program for Stadsutveckling Kortedala och Kviberg, dnr 1379/15, har pabdorjats men
ligger fornérvarande vilande.

Bevarandeprogram Moderna Goéteborg

Ansoknings-omrade ligger inom ett storre bebyggelseomrade Norra Kortedala som &r
upptagen i Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Géteborg del 111, Moderna Géteborg
(2017). Omradet var en del i grannskapsenheten Norra Centrum, uppfort 1953-56.
Omradets varde beskrivs bl.a. som att integrationen mellan natur och bebyggelse &r
utmarkande for omradet. Det finns en pataglig omsorg i den arkitektoniska gestaltningen.
Omradet utgor en valbevarad del av den ursprungliga grannskapsenheten och ar
representativt for 1950-talets planerings- och arkitekturideal. Karaktarer som framhalls &r
att omradet bestar av lamellhus i tre till fyra vaningar uppforda i vinkel. Taken &r flacka
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och fasaderna &r kladda med asbestcementplattor i vitt, grablatt, gult och rosa. Delar av
omradet rustades upp 1995.

Den nuvarande centrumbebyggelsen som ansékan géller har 1ag profil och ar anpassad till
topografin. Centrumdelen har ett karaktaristiskt rundat tak. Det speglar dess tidigare
anvéndning som aula/teatersal. Byggnaderna &r relativt forvanskade men drag av den
ursprungliga karaktaren finns.

Omradet ar upptaget i Bevarandeprogram Moderna Goteborg, med aktuell fastighet
markerad med rod linje.

Arstidstorget frén ett vykort dver Kortedala, troligen 1960-tal. Bild fran internet.
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Beddmning

Oversiktlig planering

Faorslaget ar forenligt med oversiktsplanen och foljer intentionerna i stadens strategier.

Forslaget bedéms delvis vara forenligt med stadens strategi for stadsbyggande i
kvartersstad- och tradgardsstads-struktur i 6versiktsplanens avsnitt om gestaltad
livsmilj6. Bland annat genom att ett ndra nog slutet kvarter skapas samt att torg- och
gatumiljon forstarks med nya funktioner.

Omradet for planbesked berdrs av inte av forslag till Goteborgs utvidgade innerstad, den
historiska stadsplaneanalysen (2016 — 2018)

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk
kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshdvdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till omgivande bebyggelse med hig
kvalitet. Arkitektur och gestaltning behdver studeras vidare i kommande planarbete.

Kortedala som helhet ar Goteborgs mest valbevarade 1950-talsmiljo. Omradet for
planbesked ingar i stadens bevarandeprogram for kulturmiljo (2017). Tillskott i omradet
maste utgd ifran de varden som omradet besitter. Fortsatt planering bor starta med ett
kulturmiljéunderlag som ger riktlinjer till det.

Stadsmilj6

Kortedala ett vardefullt exempel pa 1950-talets stadsplanering och byggande. Stadsdelen
som helhet med sin tidstypiska stadsplanering har kulturhistoriskt vérde. Forslaget for ny
bebyggelse vid Arstidstorgets bor kunna inpassas i denna miljé. Forslagna byggnader
paverkar stadsbild och kulturmiljo som om det gors i samklang med kulturhistoriska
vérden och narmiljon bor kunna hantera det.

Av den nya bebyggelsen som foreslas ar den vastra byggnaden 7 vaningar och betydligt
hogre an dagens laga centrumbyggnad. Jamfort med det bakomliggande skivhuset (10
van) ar forslaget lagre, men den nya byggnadshojden ar inte sjalvklar i stadsbilden. Nya
byggnader behdver lasas ihop med skivhuset pa Januarigatan som &r torgets ursprungliga
landmérke och punkthusen pa Allhelgonagatan. For att behalla dynamiken mot de hogre
byggnaderna, ar en preliminar bedémning ar att volymerna i stallet bor vara 5 vaningar
och 3 vaningar. Ett annat tankbart utseende ar att hojdskillnaderna mellan byggnaderna
tas bort samt att de byggs ihop vilket har en koppling till det befintliga utseendet. De
finns kulturhistoriska varden i omradet att vaga in i gestaltningen. Forslaget behdver
darfor studeras vidare utifran dess paverkan pa stadsbilden, byggnadshajder och volymer
samt kulturmiljo, se vidare nedan.

De befintliga centrumbyggnaderna och torgmiljon har kulturvarden och helheten ingar i
stadens kulturmiljoprogram. Samtidigt ar nuvarande byggnader relativt forvanskade och
daligt utnyttjade. Forslaget innebdr att centrumbyggnader tas bort och kulturvarden gar
sannolikt forlorade. Planeringen bor darfor fortsatta med ett kulturmiljounderlag som
faststéller byggnadernas nuvarande varden och ger riktlinjer for varden och karaktérsdrag
som kan foras vidare in i foreslagen nybyggnation och torg. Det behdvs dven en
tekniskutredning for att klargéra vad ar byggnadens tekniska skick.
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Slutligen, i planarbetet provas om centrumbyggnaden kan rivas och vilka konsekvenser
det far for kulturmiljon.

Den foreslagna utvecklingen av torget ar positivt. Det finns ett stort behov av att forbéattra
miljon och tryggheten bland annat mot sparvagnshallplatsen. Forslaget har en bra
utgangspunkt med en livsmedelshandel i bottenplan. Handeln bidrar till att mycket hander
och spelar stor roll for platsens attraktion. En nackdel &r att parkering foreslas pa torget,
bilar &r inte en faktor till en inbjudande plats. En annan aspekt for ett bra stadsliv ar
tillgangen pa sittplatser i olika utférande. Méjligheten att sla sig ner skapar langre méten
och bidrar pa ett direkt satt till stadslivet. Torg- och stadsmiljon behover utvecklas vidare
och torgets bada sidor tas omhand. Fler och nya funktioner behéver tillkomma och
trivseln forstarkas. Exempelvis genom att skapa motespunkter, aktivera det genomgaende
straket, tillfora lek- och aktivitetsplatser, sittplatser och sa vidare. Forslaget behover
darfor bearbetas ytterligare och visa pa en hogre ambitionsniva for torgets bada sidor.
Utformning av torgmiljoerna behdver studeras mer ingaende i det kommande planarbetet.

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk
kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshdvdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till omgivande bebyggelse med hdg
kvalitet. Forslaget har kvalitéer som att torget vands utat och starker gatorna men
ambitionsnivan kan forbéttras. Forslaget behdver studeras vidare och en anpassning till
klassisk arkitektur bor goras.

Sammanfattningsvis behover forslagets gestaltning studeras vidare utifran stadsbilden,
klarlaggande av kulturmiljévarden samt de tekniska forutsattningarna i byggnaderna.
Utemiljon vid torgets bada sidor behover bearbetas ytterligare och visa pa en hog
ambitionsniva.

Kommunal service

Det finns tva skyddsrum inom fastigheten enligt kommunens register. Samrad behover
ske med Myndigheten for samhallsskydd och beredskap i planarbetet rérande dessa. Om
behov finns av att behalla skyddsrum eller om de mojligen kan avvecklas.
Utgangspunkten bor vara att de behover vara kvar. Fragan utreds vidare i planarbetet.

Det finns ett kluster av skolor och forskolor i norra Kortedala 6ster om aktuellt omrade,
alla inom ca 200 -300 meter. Narmaste skolor &r Utmarksskolan (4-9) och
Talldungeskolan (F-3), samt forskolor pa Januarigatan och Aprilgatan. | nulaget bedéms
skolplatser finnas omradet.

| princip dar behovet med ytterligare bostader inget hinder for den kommande detaljplan.
Ytterligare en ny forskola planeras i den pagaende planarbete for Norra Kortedala. Det
nya tillskottet av bostader behdver utredas vidare i planarbetet. Dér aven sakra gang- och
cykelstrak till skolmiljéerna behéver hanteras.

Trafik och parkering

Den aktuella fastigheten ligger i ett tatbebyggt omrade med god kommunikation och
kommunal service. Gangavstandet till sparvagnshallplatserna Januarigatan och Aprilgatan
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ar ca 200 meter och malpunkter som forskolor och skolor ligger alla inom ca 200-300
meter gangavstand.

Parkering ska ordnas pa kvartersmark. Stena fastigheter som éger fler fastigheter i
omradet uppger att de studerar parkeringssituationen och att det finns stora vakanser runt
om. Darmed ser man en mgjlighet att inordna parkering for den tillkommande bostéder
genom markparkeringar invid befintlig bebyggelse samt runt den nya bebyggelsen.

Det finns kapacitetsproblemen i kollektivtrafiken som nyligen har bekraftats i
genomforda analyser i en Linjenatsutredning sparvag (LINUS).
Stadsbyggnadsforvaltningen har inget svar pa hur det kommande planarbetet ska forhalla
sig det. Det kan konstateras att flera nytillskott av boende kan bidra till att férsamra
forutsattningarna, innan nagon kapacitetshojande atgard finns pa plats. Eventuellt behdver
kommande exploatering vara med att bidra till en sadan.

Teknisk foérsdrjning och mark

Marken inom omradet utgors av berg i dagen i vaster och lera i dster/sydost. SGU:s
jorddjupskarta visar pa jorddjup inom spannet 0-20 meter. Om detaljplanen startas behovs
en bergteknisk och geoteknisk handling som beskriver markforhallandena och bedémer
markens lamplighet for detaljplanens innehall. Bland annat ska lampliga
grundlaggningsforslag och en besiktning med bedémning av risk for blocknedfall fran
bergslanterna i vaster inga.

Omrédet &r anslutet till fjarrvirmenatet. En fjarrvarmeledning ligger under Arstidstorget o
in i fastigheten. Ledningen ar gammal och har natt sin tekniska livslangd enligt Goteborg
Energi. Ambition att den ska erséttas inom en snar framtid. Darmed finns forutséttningar
att samordna en ny ledningens lage med framtida bebyggelse. L&gen for ledningar samt
anslutning behdver studeras vidare i detaljplaneskedet.

Omradet ar val forsorjt med allmanna VA-ledningar. Fastigheten ar ansluten till det
allmanna VA-ledningsnétet, dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Utbyggnad av VA-
ledningar bedéms inte behdvas for att kunna genomfora planforslaget. Det finns dock en
viss risk for dricksvattenkapaciteten i omradet och det behover sékras i planarbetet ihop
med 6vrig exploatering. P& Arstidstorget stir det idag en atervinningsstation. Under ett
kommande planarbete behdver det hallas en dialog med Kretslopp och vatten om hur
stationen ska hanteras.

| detaljplanearbetet behdver en dagvatten- och skyfallsutredning tas fram. Dartill behoéver
aven avfallshantering studeras med avseende pa placering och angéring.

Milj6- och halsoaspekter

Bullersituationen har studerats utifran tillgangligt material och det bedéms finnas
forutsattningar att klara géallande riktvarden. Mot Januarigatan kan finnas risk for
overskridande av nivaerna (max-varden). | planarbetet behéver bullersituationen och
riktvarden for bostader sékras.

Forutsattningarna for miljo och halsoaspekter behdver utredas vidare. Tidigare
verksamheter bland annat har en kemtvétt har funnits i byggnaden som sannolikt
paverkar. Miljoforvaltningens har noterat att provtagning av inomhusluft finns men inte
om marken undersckts. Det finns ocksa noteringar om ohélsosamma @mnen i fogar som
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behover séarskild hantering vid rivning eller ombyggnad. Det har samtidigt gjorts visst
saneringsarbete. Byggnadens tekniska och miljémassiga standard behover utredas vidare.
Vad galler gatorna som ar det kant att det finns sa kallad tjarasfalt pa Allhelgonagatan och
Januarigatan. Det kommer krévas sérskild hantering.

| planarbetet behdver miljo- och hélsoaspekter utredas vidare. En historisk inventering
och en miljoteknisk markundersokning behover utforas i samrad med miljoforvaltningen.

Projektet bedoms preliminért inte foranleda betydande miljopaverkan. Stallningstagande
till om en miljobedémning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
miljébalken.

Arstidstorget 4r en viktig plats bland annat for barnen i omradet. Planering for
omvandling av torget behdver ett tydligt barnperspektiv. | planarbetet kommer en
barnkonsekvensanalys och social konsekvensanalys tas fram. Planen ska behandlas
utifran social komplexitetsniva 2.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Planbeskedet har ett samband med ett pagaende planarbete. En detaljplan for forskola och
bostader (SBF-2023-00157, tidigare 0553/21) pagar i norra Kortedala och manga fragor
kan med foérdel samordnas. En utveckling av torgmiljon ar dnskvard &aven séder om
aktuell fastighet. Kommunen behdver ta ett ansvar for utveckling av torgmiljén och
héllplatsomradet ihop med Stena. Forslaget ar att detta planbesked inordnad i den planen.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats
Forlag till beslut: Positivt planbesked.

Planansokan inneh&ller ett forslag fortata inom en fastighet vid Arstidstorget i norra
Kortedala, sjalva torget. Forslaget ar att ta bort den &ldre centrumbyggnaden i tva
vaningar och ersétta den med tva nya byggnader for bostader. De nya byggnaderna som
foreslas ar sju vaningar och tre vaningar samt en livsmedelshandel i bottenplan. Det
inryms cirka 95 bostader i forslaget. Centrumbyggnaden och butikslangan anvénds idag
som vardcentral, kontor, sma butiker med mera. Torgytorna anvands framst for parkering
och passager inom det befintliga bostadsomradet och hallplatsomradet.

Planansokan bedéms dverensstamma med gallande dversiktsplanen. Omradet ar belaget i
en befintlig stadsdel vilket innebér att teknisk forsorjning, infrastruktur, kollektivtrafik
och service finns i naromradet. Kortedala som helhet ar Goteborgs mest valbevarade
1950-talsmiljo. Fastigheten ingar i stadens kulturmiljoprogram och inhyser en
vinkelstalld centrumbyggnad fran 1954-55.

En utveckling av Arstidstorget och dess bebyggelse bedéms positivt, men forslagets
volymer och byggnadshajder &r inte sjalvklara i stadsbilden. Skalan pa den tillkommande
bebyggelsen behdver analyseras vidare i sammanhang med skivhuset, punkthusen och
topografi. En prelimindr bedémning &r att byggnadsvolymerna behéver minska till att
hamna pa 3 till 5 vaningar. Ett annat tankbart utseende &r att hojdskillnaderna mellan
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byggnaderna tas bort samt att de byggs ihop vilket har en koppling till det befintliga
utseendet. Forslaget behover darfor studeras vidare utifran dess paverkan pa stadsbilden
(byggnadshdjder och volymer), klarlaggande av kulturmiljovérden, samt de tekniska
forutsattningarna i byggnaderna. Samt en anpassning till klassisk arkitektur bor végas in.
Torgmiljon behover visa pa en hogre ambitionsniva. Planeringen bor darfor fortsatta med
ett kulturmiljéunderlag som ger riktlinjer for varden och karaktarsdrag som kan foras
vidare in i foreslagen nybyggnation och torg. Med val avvégda volymer, gestaltning,
hansyn till stadsbild och kulturmiljo bedéms en fortatning pa fastigheten kunna
genomforas sa att en god helhetsmiljé kan uppnas.

Da planansokan ar i Gverensstammelse med oversiktsplanen och stadens mal samt att inga
hinder for fortatning av omradet har uppdagats bedoms omradet som lampligt for
detaljplanel&ggning.

Detaljplanarbete

Plananstkan foreslar en fortatning av ett befintligt omrade i mellanstadens centrala
omraden. Det medfor att befintlig infrastruktur, tekniska system och service kan utnyttjas
och skapa en effektiv exploatering. Samtidigt innebé&r en fortatning i detta lage vissa
konflikter med den befintliga miljon som behdver adresseras till detaljplanearbetet.

Foljande fragor behdver utredas:

- Gestaltning av tillkommande bebyggelse och dess samspel med omgivande
stadsbild/ paverkan pa stadshilden (byggnadshojder och volymer)

- Kulturmiljo och klarlaggande av vdrden i en kulturmiljoutredning (nuvarande
kulturvérden, karaktarsdrag och varden som kan foras vidare in i foreslagen
nybyggnation)

- Tekniska forutsattningarna i byggnaderna inklusive halsoaspekter

- Dagvatten- och skyfallsutredning

- Solstudie och dagsljusutredning

- Geoteknisk utredning.

Andra knackfragor som har identifierats for fortsatt planering ar:

- Det planerade punkthuset och forskolan vaster om fastigheten som ingar i pagaende plan
(Detaljplan for planarbete forskola och bostéder i norra Kortedala (SBF-2023-00157).
Fragor som angoring till forskolan och ett punkthus ytterligare i stadsbilden.

- Losning av parkeringsbehovet pa fastigheten och i omradet

- God utemiljé och torgmiljo for tillkommande bostéder och verksamheter samt befintliga
bostader i omradet. Torgmiljon behdver visa pa en hogre ambitionsniva.

Planarbetet kan utfdras inom kontorets budget. Planavtal kommer att tecknas med
exploator.
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Inkomna yttranden
Arendet har sants pa internremiss i staden. Foljande yttranden har inkommit:

Goteborg Energi AB

Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av ndmnda remiss och nedan féljer
synpunkter pa forslaget fran berorda.

Goteborg Energi Fjarrvarme

Goteborg Energi Fjarrvarme har driftsatta ledningar inom planomradet. Det finns en
fjarrvarmeledning genom fastigheten som ar markfarlagd, se bilden nedan (blatt). Den har
inom Kkort natt sin tekniska livslangd. Goteborg Energi har ambition att reinvestera
ledningen inom en shar framtid och ser behov av samordning for att den nya ledningen
ska fa ett bra lage som fungerar med framtida exploatering. Andra fjarrvarmeledningarna
(brunt) ar kulvertforlagda ledningar och dven dessa har behov av reinvestering. Aven for
dessa ser vi behov av samordning med samtliga planarenden i omradet for att se 6ver
mojligheten att forlagga nya ledningar pa ett satt som maéjliggor framtida exploatering

och anslutning av nya byggnader. Det behover utredas vidare under projektets gang.
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Goteborg Energi AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nat AB, Goteborg
Energi Gasnat AB och Ale Fjarrvarme AB.

Vid schaktningsarbeten i narheten av ledningar i mark hanvisas till vara gallande
bestdmmelser som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-, signalkabel, optostyrkabel
optofiber och gasledningar. Mer information som skall uppfyllas och att uppdaterade
bestammelser finns tillgéngliga via lank,
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning
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Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begransad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi lamnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslagen
baserat pa utkvitterade underlag fran oss. Det ar viktigt att korrekt ledningsanvisning av
befintliga ledningar och anldggningar utfors och schaktning och andra markarbeten sker
med stor forsiktighet. For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden
och samhallsplanerings arenden hanvisas till: https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi Nat AB (GENAB)

Den befintliga byggnaden har idag tva anslutna elserviser. Dessa behover ersattas med en
ny (troligen stérre) som kan anslutas till befintligt elndt. Som tillkommande info kan ges
att GENAB inom hela Kortedalaomradet (likt flera omraden inom Goteborg) kommer att
modernisera elnatet dar aldre kablar byts till nya. Befintliga ledningarna far inte flyttas
eller for 6vrigt behandlas utan samrad med GENAB.

Goteborg Energi Fjarrkyla samt Signalkablar. Géteborg Energi Gasnat AB (GEGAB).
Goteborg Energi Fjarrkyla och Goteborg Energi Gas finns inte i omradet.
Goteborg Energi GothNet AB

Ar intresserade av att delta i kommande detaljprojektering for vara befintligheter.

Kretslopp och Vatten

Kretslopp och vatten ser ur ett VA-perspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete men foljande behdver beaktas i ett framtida planarbete.

e Hur omradet paverkas av staende vatten och ytvattenfloden behéver utredas i en
dagvatten- och skyfallsutredning.

e Kretslopp och vatten ser ur ett avfallsperspektiv inte nagra hinder med att starta
ett planarbete men féljande behdver beaktas i ett framtida planarbete.

e Hantering av den atervinningsstation som finns inom omradet.

e Angoring till befintlig och tillkommande bebyggelses avfallsinsamling.
Utredningsbehov och information

VA-ledningar

Allmant VA-ledningsnat finns vl utbyggt omkring planomradet. Utbyggnad av nya VA-
ledningar bedéms i nuldget inte behdvas for att kunna genomfdra planforslaget.
Fastigheten Kortedala 105:5 har befintliga servisanslutningar till dricksvattennatet och
kombinerat avloppsnét dster om fastigheten i Januarigatan. Dessa anslutningar kan
anvandas aven fortsattningsvis men kan behdvas dimensioneras upp om flédesbehovet
okar i samband med exploatering. Om planomradet styckas i flera fastigheter &r
utgangspunkten att avstyckningslotterna ska ha egna servisanslutningar for samtliga
andamal.

Planomradet ligger inom Kretslopp och vattens hogzon for dricksvatten vilket medfor att
dricksvattenkapaciteten kan vara begransad. Kapaciteten pa alla befintliga ledningar
behdver utredas i ett senare skede.
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Skyfall

Planomradet paverkas i viss utstrackning av staende vatten i samband med ett skyfall
(figur 2). Volymen staende vatten uppskattas till ca 300 m3 inom planomradet.
Problematiken &r som stdrst norr om den befintliga byggnaden dér vatten samlas mot
fasaden. Planomradet paverkas dven delvis av hoga ytvattenfloden (figur 3) i samband
med ett skyfall. Problematiken ar som stérst norr om befintlig byggnad samt i
planomradets sodra del mot vandslingan.

Det ar viktigt att planarbetet beaktar skyfallssituationen i omradet och planerar
bebyggelsen pa ett sddant satt att vattnets naturliga flodesvagar inte blockeras, ndgot som
kan leda till skada pa byggnader eller innebéara en risk for manniskors liv och héalsa.

Planarbetet ska se till att framkomligheten till entréer & mojlig d&ven under ett skyfall. For
att entréer och utrymningsvégar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-
arsregn far maximalt 20 cm bli stdendes pa véagar och strak. Det ar dven viktigt att
nybyggnationen inte forvarrar situationen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall.

Hur planomradet paverkas av ett skyfall beh6ver utredas mer noggrant under planarbetet i
en dagvatten- och skyfallsutredning.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds i forsta hand till det kombinerade ledningsnétet vidare
till Ryaverket. Vatten som avleds ytligt fran planomradet eller braddar fran ledningsnéatet
leds till Saveadn som klassas som en kanslig recipient och omfattas av
miljokvalitetsnormer. Enklare rening behdvs enligt Goteborg stads reningskrav for
dagvatten. Yta for dagvattenhantering kommer behéva avséttas inom planomradet for att
detaljplanen ska vara méjlig att genomfora. En generell rekommendation ar att avsatta
atminstone 5 % av planomradet for dagvattenhantering men detta behover utredas vidare
under planarbetet. Dagvattnet ska alltid fordréjas inom kvartersmark innan det avleds till
allmén dagvattenledning. Den effektiva magasinsvolymen skall motsvara minst 10 mm
nederbord pa de anslutna hardgjorda ytorna.

Ekonomisk bedémning

En mindre anlaggning for att hantera skyfall kan vara nddvéandig inom fastigheten. For
volymen 300 m3 uppskattas kostnaden grovt till 500 000 kr — 1 miljon kr for en ytlig
anldggning. En motsvarande underjordisk anldggning uppskattas kosta upp till fem
ganger mer. Kostnader for hantering av skyfall bekostas av exploatéren.

Eventuella kostnader som kan uppsta i samband med att befintliga behover serviser
dimensioneras upp berdknas i ett senare skede ndr mer information kring detta finns
tillganglig. Dessa kostnader belastar fastighetsdgaren och beraknas enligt vid tillfallet
géllande VA-taxa.

Avfall

P& Arstidstorget stér det idag en atervinningsstation. Under ett kommande planarbete
behdver det hallas en dialog med Kretslopp och vatten om hur stationen ska hanteras.
Eventuell paverkan pa avfallsfordons angoring till befintlig bebyggelse kring torget
behover ses dver under ett kommande planarbete. Avfallsfordon ska inte framforas pa
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torg och ska ha vandmaojlighet pa atervandsgator. Detta behdver beaktas vid planering av
tillkommande bebyggelse.
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Figur 2, staende vatten vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Ljusgront omrade i nedre
delen av bilden markerar identifierad strukturplanatgard i form av en skyfallsyta
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Figur 3, ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-arsregn

Kulturforvaltningen

Tidigare yttranden

Kulturforvaltningen svarade 2021 pa en fragestallning rérande komplettering i samma
ovarsamt med befintliga kvaliteter.

omrade (KN dnr 0186/21). Forvaltningen avstyrkte da planbeskedet som bedémdes for
Historisk bakgrund och dvergripande varden

Kortedala byggdes som Goéteborgs forsta forort (satellitstad). Merparten av de bostadshus
som uppfoérdes 1952-1957 utgors av 3-4 vaningars lamellhus och 8-9 vaningars punkthus.

Stadsdelen byggdes upp kring en centralt placerad sparvagnslinje och delades upp i atta
grannskapsenheter. Arstidstorget ar sekundércentrum for norra Kortedala, ett av tre i
stadsdelen. Kortedala torg ar hela stadsdelens torg.

Aktuellt skydd

Den vinkelbyggda butikslangan i tva vaningar ar vand bort fran gatan och butikerna nas
bebyggelsen ar torgets ursprungliga platsmarkdr. Torget har ett samhéllshistoriskt varde

fran torget. Affarsbyggnaden har kontor pa andra vaningen. I det intilliggande skivhusets
bottenplan fanns ursprungligen ocksa affarslokaler. Skivhuset som &r hogre 4n omgivande
genom sin placering och innehall.

Hela omradet med Arstidstorget och lamellhusen norr om torget ar upptagna i

samt omsorgen om den arkitektoniska gestaltningen.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Goteborg del 111, Moderna Géteborg. Funktionen
som grannskapsenhet och integrationen mellan natur och bebyggelse lyfts sérskilt fram,
Forvaltningens yttrande
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Kulturforvaltningen tillstyrker ansokan om planbesked.

Trots forandringarna ar Kortedala ett vardefullt exempel pa 1950-talets stadsplanering
och byggande. Stadsdelen som helhet med sitt tidstypiska stadsplaneménster har
kulturhistoriskt vérde. Kulturférvaltningens bedémning ar att planerna for Arstidstorgets
nya bebyggelse kan inpassas bra i denna miljo. Kulturférvaltningen ser inga problem med
att vanda delar av funktionen utat mot kollektivtrafikpunkten.

Arkeologi

Inga kanda fornlamningar finns inom det foreslagna planomradet. Eventuellt vidare
planarbete kréver sannolikt en arkeologisk utredning. Ansdkan om utredning stélls till
Léansstyrelsen.

Kulturmiljéunderlag infor vidare planering

Kortedala som helhet ar Goteborgs mest valbevarade 1950-talsmiljo. Tillskott i omradet
maste utga ifran de varden som omradet besitter. Planering bor starta med ett
kulturmiljéunderlag som ger riktlinjer for hur och var man kan komplettera utan att
paverka dessa varden negativt.

Utgangspunkt i barnperspektivet

| den inventering av kulturvérden i Kortedala som gjordes av Kulturforvaltningen 2017,
framkom att Arstidstorget &r en viktig plats for barnen i omrédet. Planering for
omvandling av torget behover ett tydligt barnperspektiv. Den planerade platsen for lek,
rekreation och méten &r en bra startpunkt i detta arbete.

Miljoférvaltningen

Fororenad mark

Tidigare undersokningar visar pa tjarasfalt pa Allhelgonagatan och Januarigatan. En fd
kemtvatt i byggnad. Inomhusluft provtagen, oséker pa om marken undersokts
(perkloretylen i golv och luft).

PCB-fogar/-massa med halter éver 500 mg/kg TS har sanerats ar 2022 i Stena
Fastigheters byggnad. Om ny renovering/ombyggnad eller rivning ska géras, behover
PCB i byggnad tas hansyn till och eventuellt ny sanering goras. Fog med halter 50-500
maste endast saneras vid renovering/ ombyggnad/rivning. | och med att det funnits (finns)
PCB i byggnaden finns det risk att PCB dven finns i mark.

En historisk inventering och en miljoteknisk markundersokning behdver utforas och
provtagningsplanen stammas av med miljéforvaltningen innan provtagningen utfors.

Dagvatten

Behdver tas fram dagvattenutredning. Mycket kénslig recipient, vilket kraver att
dagvatten renas och dven en framtida anmélan i byggskeden till MF.

Ljudmiljo
En platsbeddmning enligt stadens riktlinje Luftkvalitet i planeringen ska tas fram i
samarbete med miljoférvaltningen.
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Solstudie

Det som i handlingarna kallas Arstidstorget upplevs mork stora delar p& dagen och under
flera manader pa aret da solen inte stiger sa hogt, eftersom befintlig byggnaden skuggar
sjalva torget.

Naturvarden

En NVI pagar star det i handlingarna och vi ser fram emot resultatet och férvantar oss att
den ar gjord pa detaljniva med info om lévtrad och faglar, dven eventuell forekomst av
frammande invasiva arter bor inga i inventeringen.

Sociala perspektiv

Det star att platsen kring sparvagnens vandslinga kanns otrygg, vilket jag dock inte sjalv
upplevt nar jag rort mig dar pa kvallarna. En SKA behdver goras for att fa fram fakta och
kanske nagon form av enkat till narboende.

Service

Det &r bra att ha service av olika slag nara dar folk bor for att minska transporterna. |
forslaget foreslas en ny mataffar. Det finns redan en ICA-butik vid City Torget och en
Hemkopsbutik vid Kortedala torg. Och det ar inte langt till Lidl vid Gérdsas torg. Det kan
bli for mycket av samma serviceslag inom ett litet geografiskt omrade. Nu finns det tre
torg ganska nara varandra som gora att det kan vara svart att fa till ett bra utbud vid alla
stéllena. Darfor rekommenderar vi att en studie gors kring forséljning och service-stéllen
for omradet Kortedala torg till Arstidstorget (eller med nagon annan limplig
avgransning). Det ar en utredning som Stadsbyggnadsforvaltningen bor géra innan beslut
om planbesked ges angaende livsmedelsbutik.

Det finns en foodtruck som séljer falafel mm vid sparvagnsvéndslingan. Det ar 6nskvart
att den typen av utbud fortséttningsvis ges plats for och kanske kan omradet utvecklas
med café eller liknande pa solsidan om befintlig fastighet med vardcentral?

Miljo- och klimatprogrammet

En beskrivning behdvs hur en exploatering hér bidrar eller motverkar stadens miljo- och
klimatmal och vad som gors for att minska miljépaverkan.

Socialférvaltningen Nordost

Stadsbyggnadsforvaltningen startade nyligen arbetet med detaljplan for ny bebyggelse pa
flera platser runt Arstidstorget, bland annat vid Januarigatan och Aprilgatan, men aven for
flerbostadshus i Stenas regi vid Allhelgonagatan. Strax nordvast om Arstidstorget foreslas
byggnation av en ny férskola. | samband med detta arbete dnskar Stena att planarbete
startas aven for sjalva Arstidstorget som &r kvartersmark och vars nuvarande byggnader
ags av Stena. | planansdkan ger Stena inget detaljerat forslag pa omvandling av torget,
utan menar att det ska ske i samklang med 6vrig planering. Stenas malsattning for ett nytt
torg dr att ge trygghet och livskraft till hela norra Kortedala, bland annat genom fler
bostader men dven genom en centrumbyggnad som vénder sig soderut, sa att en trivsam
torgyta kan skapas ner mot sparvagens vandslinga. ldag vetter verksamheterna framst in
mot ytan norr om centrumbyggnaden.
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Forvaltningens bedémning

For att stadsbyggnadsforvaltningen ska fa ett bra underlag infor beslut om planbesked och
eventuell framtida detaljplan ges socialforvaltningen mojlighet att utifran sitt
ansvarsomrade svara pa foljande fragor.

1. Ser ni nagra hinder for en utveckling av omradet enligt ansokan?

Utifran ett socialt perspektiv ser socialférvaltningen Nordost inget hinder for att
utveckla/omvandla Arstidstorget.

2. Vad ni ser som viktigt for en eventuellt kommande detaljplan att utreda och behandla?

Da flera platser i naromradet runt torget ar under planlaggning ser forvaltningen det som
positivt om dven Arstidstorget kan ingd i det aktuella planarbetet. Férslag till bostadshus
och ny utformning av torget och centrumbyggnader kan da forhalla sig till 6vrig
planering.

Det vore 6nskvért om dven kommunens yta soder om Arstidstorget kan ses 6ver och
omdanas i samband med planarbetet i norra Kortedala. Idag ar platsen otydlig for gaende
som ska korsa gator till och fran kollektivtrafik och diverse malpunkter.

Socialférvaltningens bedémning av social komplexitetsniva
Det &r niva 2.

Social komplexitetsniva 2 innehaller mindre planer med bostader och/eller
samhallsfunktioner som beddms innehalla vissa enklare sociala utmaningar. Har bor en
nagot mer omfattande tidig inventering goras i forprévningen i avstimning med SF. En
analys dokumenteras i forprovningsrapporten med hjélp av aspekterna i SKA/BKA.
Planens sociala forutséttningar diskuteras dven pa uppstartsmotet under
projektbestallningsfasen och ett arbetsgruppsmaéte agnas at SKA och BKA, tillsammans
med SF och andra aktérer med lokalkunskap. I samradsfasen genomférs vid behov
fordjupande inventeringsaktiviteter och atgarder formuleras vilka ska konsekvens
beddmas och inarbetas i planforslaget.

Stadsledningskontoret

Ansokan omfattar Kortedala 105:5 och avser omvandling/utveckling av Arstidstorget
med cirka 140 - 200 nya bostader och verksamhetslokaler.

Stadsledningskontoret ser utifran sitt ansvarsomrade inga hinder eller nagot som &r av
vikt for kommande detaljplaner att utreda eller behandla.

| Goteborgs stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning fér samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler anges volymnyckeltal for att
bedoma behovet av forskola och grundskola, dar planeringen ska utga ifran det hogre
talet i nyckeltalsspannet.
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Forskola Smahus Flerbostadshus

Mellan och ytterstaden 0,35-0,45 0,15-0,20
Grundskola Smahus Flerbostadshus
Mellan och ytterstaden 0,50-0,70 0,20-0,30

For vidare information om hur utvecklingen paverkar forskoleforvaltningen och
grundskoleférvaltningen bor de involveras tillsammans med stadsfastighetsforvaltningen
likt vriga verksamhetsforvaltningar.

SBF Bebyggelse antikvarie
Bakgrund

Kortedala uppférdes I6pande under 1950-talet som en av Goteborgs forsta satellitstader i
stadens utkant och var en konsekvens av den snabbt véxande industriella staden.
Efterkrigstidens stadsplanering préglades i hog grad av grannskapsidealet, inom vilket
den fysiska miljon skulle kunna tillgodose en tidigare brist pa socialt sammanhang i
stddernas boendemilj6. Kortedala var forst i landet att planeras i en dispositionsplan som
fordelades pa olika byggherrar dar namnkunniga arkitekter tolkade och gestaltade
stadsplanen. Resultatet ar en stadsdel med en mangfald av 1950-talets kvalitativa
boendemiljoer med héga upplevelse- och kulturhistoriska kvaliteter. En utmérkande
tolkning inom omradet &r Norra Kortedala som i huvudsak gestaltades av arkitekterna
Erik och Tore Ahlsén. Omradet sérskiljer sig framst genom den sarpraglade integrationen
mellan natur och bebyggelse och en unik arkitektonisk gestaltning for sin tid.

Centrumbyggnaderna ar till storsta del valbevarade sedan uppférandet 1955.
Fargsattningen och detaljer andrades med en renovering 1995 da den avvikande
fargsattningen tillkom.

Omradet har varit foremal for utredning om riksintresse for kulturmiljévarden vilket
genererat fordjupat kunskapsunderlag, Arkitektoniska uttryck och upplevelsekvaliteter
samt Narmare beskrivning av delomraden inom riksintresseomradet,
Stadsbyggnadskontoret 2013.

Ingdr i stadens program for bevarande, darmed géller PLB 8:13 forbud mot forvanskning
av kulturmiljévérden for hela miljon inklusive enskilda byggnader. Eventuell
nybyggnation, Ombyggnad/pabyggnad av centrumbebyggelsen skall aven forhalla sig till
varsamhetsparagrafen 8:17, samt 2:6 med hénsyn till stads- och landskapsbilden och
kulturvardena pa platsen.

Kortedala — en kulturhistorisk stadsbildsanalys, (Melica 2016)
Under programarbetet som pausats togs en analys fram med féljande medskick:

-den hdga kvaliteten i den samlade helhetsmiljon, den vél inpassade bebyggelsen i de
olika grannskapen, variationen hos byggnaderna och relationen mellan byggnadstyper,
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- gronstrukturers olika delar, forstarka de grona delomradena samt gora hela
gronstrukturen mer tillgénglig,

- den varierade bebyggelsens materialkvaliteter med hdg detaljeringsgrad och betona den
hemtrevlighet som kéannetecknar de sma delomradena i grannskapen.

Kulturmiljévarden, egenskaper, uttryck, berattelse och upplevelse:

Grannskapsenheten kring Arstidstorget utgér en sarpraglad uttolkning av efterkrigstidens
planeringsideologi, vilken huvudsakligen gestaltades av arkitekterna Erik och Tore
Ahlsén. Omradet sarskiljer sig framst genom den langtgaende integrationen mellan natur
och bebyggelse och ett unikt arkitektoniskt uttryck som med vit eternitbeklddnad blandar
funktionalistisk enkelhet med finstilt lekfullhet i detaljer och komposition.

Det representativa for 1950-talets stadsplanering kommer till uttryck genom att
bebyggelsen bl.a. inordnar sig i en stadsplanering som erbjuder en nérhet till offentlig och
kommersiell service, ett naturligt inslag av moétesplatser och gemensamhetsutrymmen,
narhet till naturen och en omsorgsfullt utford trafikseparering dar bilvagarna ér placerade
utanfor den sociala integreringszonen.

Naturen utgor en sarpraglad del i omradets gestaltning. All bebyggelse ar medvetet
insprangd i naturen, dar naturen ogenerat véxer tatt inpa bebyggelsen och skapar intima
och fangslande rumsbildningar.

Integrationen av bostadsformer ger ett spektrum av en genomgaende omsorgsfullt
gestaltad grannskapsenhet. Flerbostadshusens, centrumbyggelsens och radhusens
modernistiska gestaltning kontrasteras pa ett otvunget satt mot villabebyggelsens mer
jordnéra, traditionella gestaltning.

Trots rationella material finns &nda en tydlig omsorg och lekfullhet i husens detaljer,
signifikant for arkitekterna och for tidens arkitekturideal och skapar trots husens olika
skala och form ett sammanhangande omrade.

Arstidstorget i norra Kortedala ar en samlad kulturmiljé som pa ett pedagogiskt sétt ger
en berattelse om grannskapsidéernas uttolkningar och 50-talets traderande byggnadsskick.
Miljon speglar ocksa pa ett Gvertygande satt det for Kortedala unika i svensk
planeringshistoria som Sveriges forsta exempel pa en dispositionsplan med flera
grannskapsenheter utford av Kjessler & Mannerstrale, vilka sedan férdelades pa olika
byggherrar och namnkunniga arkitekter.

Centrumbebyggelsen har en viktig funktion inom grannskapet som en sammanlankande
enhet vars arkitektoniska uttryck ansluter till omradets 6vriga bebyggelse samtidigt som
den speglar planeringens sociala ideal. Viktiga element och foreteelser for att bibehalla
husens och omradets karaktar r foljande:

Skivhusfasadens karaktéristiska ramverk av olikfargad eternit.

Skivhusets karaktaristiska balkongholkar och gavelfasadernas asymmetriska
fonsterplacering.

Daghemmets form, fasadmaterial, farg och smaskalighet.

Den léagre torgbebyggelsens form och fonstersattning.
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Konklusion:

Att omvandla denna medvetet 1agt utforda centrumdel till ett skivhus om 7 vaningar
kommer med storsta sannolikhet att innebéra en férvanskning enligt 8:13.

Stora varden ligger i centrumbebyggelsens anpassning till topografin, att den underordnar
sig skivhuset bakom och sjunker in i skogspartiet at vaster. En tillbyggnad om 5 vaningar
frangar denna anpassning varpa centrumbyggnadens varden kommer att skadas
vasentligt.

Det rundade taket i sydvast ar karaktaristiskt for byggnaden och speglar dess anvandning
som aula/teatersal. En omgestaltning eller férandring av denna konstruktion skulle forta
stora delar av byggnadens berattarinnehall.

Skivhuset (Januarigatan 14-18) ar ett mycket tidigt exempel pa en byggnadstyp som med
tiden blev vanligare. Skivhusets monumentalitet forstarks med omradets ovrigt lagre
lamellhus. Dess sérstallning i landskapet, snett placerad med gaveln mot torget, sa att
bandet av gronska far 6verhand, kommer utmanas av en ytterligare hég volym som
placeras med motsatt orientering. Det grénskande band som Iéper orért fran Arstidsgatan,
genom centrumbyggnaderna och in bakom skivhuset kommer inte langre vara synligt.

Véxelverkan mellan byggnader och landskapet med sin grénska ar kénsligt for stora
forandringar da det utgor sjalva essensen av planeringsidealet och omradets
arkitektoniska idé. Ett minskat gront inslag kommer att negativt paverka de befintliga
byggnadernas kvaliteter.
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