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Antagande av andring av norra delen av detaljplan for
bostader i Fixfabriksomradet inom stadsdelarna
Kungsladugard och Sandarna

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Anta dndring av norra delen av detaljplan for bostéder i Fixfabriksomradet inom
stadsdelarna Kungsladugard och Sandarna, uppréattad den 3 maj 2023.

Sammanfattning
Planomradet &r beldget vid Karl Johansgatan, cirka 4 km vist om Goteborgs centrum och
omfattar en del av fastigheten Kungsladugérd 14:10.

Avsikten med dndringen av detaljplan &r att prova en ny gatudragning for att mojliggéra
bevarande av GS-hallen.

Forslag till andring av detaljplan medger allmén plats gata, bostadsandamal,
centruméndamal, besoksanldggningar, tillfallig vistelse och icke stérande smaindustri,
vilket bekraftar pagdende markanvandning. Inga nya anvandningsbestimmelser laggs till.
En egenskapsbestimmelse (es 5850) dndras pa grund av ett skrivfel i géllande detaljplan
da den inte var menad att reglera byggnadsarea utan i stillet bruttoarea. En
egenskapsbestimmelse (n:) som, pa grund av ett skrivfel i gdllande detaljplan, ligger tva
génger pa samma yta tas bort. Andringen av detaljplan foreskriver bevarande for hela GS-
hallen och innebér gata och kvarter kan byggas ut samtidigt som GS-hallen bevaras.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under samradet avser planstod for en
fjarrvarmeledning forlagd i kvartersmark och forslag om att utoka avstandet mellan
befintlig byggritt och sparomrade. Godkdnnanden av planforslaget har inkommit fran
samtliga i samradskretsen. Inga dndringar har gjorts efter samradet och férvaltningen
bedomer att dndringen av detaljplanen darfor kan antas.

Beddomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Planens genomforande medfor kostnader for staden, men medfor positiva ekonomiska
konsekvenser totalt sett till f61jd av att 4ndringen av detaljplan innebér att
rivningskostnader for del av GS-hallen uteblir. Exploateringsforvaltningen beddmer att
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projektets ekonomi visar pa ett positivt resultat och att dndring av norra delen av
detaljplan for bostéder i Fixfabriksomréadet dr en god ekonomisk mojlighet for detaljplan
for Fixfabriksomradet. Exploateringsférvaltningens berdkningar visar att kostnader om
cirka tjugo miljoner kronor undviks till f6ljd av dndringen av detaljplanen.

Bedomning ur ekologisk dimension

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan, vilket innebar att en miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag.

Pé grund av plandndringens begriansade omfattning bedoms planens péverkan pa
miljomalen angivna i Géteborgs Stads miljé- och klimatprogram 2021-2030 vara mycket
begrinsad.

Planforslaget bedoms ha en positiv paverkan pé kulturmiljon da det innebér att en
kulturhistoriskt intressant byggnad kan bevaras till fullo.

Planforslaget innebér inte ndgon péaverkan pa naturmiljon.

Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Planforslaget
bedoms inte paverka luftkvaliteten i omradet, eftersom trafiken i omradet inte bedoms
Oka. Nér det géller hantering av dagvatten och skyfall forvéntas planforslaget inte
medfora ndgra fordndringar. Inte heller bullersituation férdndras med planforslaget.

Planforslaget innebar inga fordndringar avseende dagsljus- och solljusforhallanden.

Bedomning ur social dimension

Forslag till andring av detaljplan beddms inte paverka sociala aspekter nimnvart.
Andringen av detaljplan innebr att en del av GS-hallen som var ténkt att rivas bevaras
vilket beddms som positivt ut socialt perspektiv, bdde da byggnaden innehar ett
kulturhistoriskt varde och da byggnaden kan fortsatta att anvindas kontinuerligt och inte
behover delvis rivas/byggas om vilket dr positivt ur foreningslivets perspektiv da det &r
en kommunal sporthall som anvénds av ménga olika foreningar s& som fotbolls- och
gymnastikforeningar med verksamhet for bade barn och vuxna. Andringar i gatans
dragning eller utformning beddms inte paverka trafiksidkerheten.

Barnkonventionen ér svensk lag sedan 2020. Barns bésta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Forslaget till 4ndring av detaljplan bidrar dock inte sarskilt
till barnperspektivet, da det handlar om en mycket begransad éndring.

Bilagor

Planhandlingar
1. Komplettering av plankarta 1 och 2
2. Komplettering av planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Granskningsutlatande
4. Fastighetsforteckning (Publiceras ej pa webben)
5. Géllande detaljplan
6. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet
Beslutet innebér antagande av dndring av norra delen av detaljplan for bostader i
Fixfabriksomradet.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet &r beldget vid Karl Johansgatan, cirka 4 km vist om Goteborgs centrum och
omfattar ett omrade som ingér i fastigheten Kungsladugérd 14:10. Avsikten med
dndringen av detaljplan &r att préva en ny gatudragning for att mojliggéra bevarande av
GS-hallen. Forslag till andring av detaljplan medger allmén plats gata, bostadséndamal,
centruméandamal, besdksanldggningar, tillfallig vistelse och icke stérande smaindustri,
vilket bekriftar pdgaende markanvéndning. Inga nya anvéndningsbestdmmelser laggs till.
En egenskapsbestdmmelse (es 5850) dndras pa grund av ett skrivfel i gillande detaljplan
da den inte var menad att reglera byggnadsarea utan i stillet bruttoarea. En
egenskapsbestdmmelse (ni1) som, pa grund av ett skrivfel i géllande detaljplan, ligger tvé
ganger pa samma yta tas bort. Bestimmelser uppdateras dven for att f6lja gdllande
planbestimmelsekatalog. Andringsplanen foreskriver bevarande av GS-hallens norddstra
gavel som forses med rivningsforbud (r) och varsamhetsbestimmelse (k2) och innebér att
gata och kvarter kan byggas ut samtidigt som GS-hallen bevaras. Bevarande for
resterande del av GS-hallen regleras i géllande plan.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméiktige 2022-05-19.

Gillande detaljplan akt 2-5432 anger for aktuellt omrade forutom allmén plats gata,
bostadsdndamél, centrumdndamal, besoksanléggningar, tillféllig vistelse och icke
storande smaindustri. Genomforandetiden gér ut 2028-11-06.

Ovrigt material i drendet gar att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter samrad

Byggnadsndmnden beslutade 2020-03-17 om positivt planbesked, uppdrag, samrad samt
att lata granska dndring av detaljplan for norra delen av bostider i Fixfabriksomradet.
Efter det har forfarandet dndrats till begransat forfarande. Samrad har hallits under tiden
2023-05-03 — 2023-05-16. Forslaget till detaljplan har under samradstiden funnits
tillgéingligt pa kommunens webbplats samt varit utstéllt pa Stadsbyggnadsforvaltningen,
Kd&pmansgatan 20.

Under samradet har godkédnnande av planforslaget inkommit fran samtliga i
samradskretsen. Da dndringen av detaljplan gors med begransat forfarande innebér det att
det inte kommer att genomforas en granskning och att dndringen av detaljplan gar direkt
till antagande.

Ett granskningsutlatande har tagits fram. I utlatandet redovisas synpunkter fran samradet.
Planforslaget har inte dndrats efter samradet.

Arendets handliggning
Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900).

Vid beslut om planbesked, uppdrag, samrad och granskning 2020-03-17 bedémdes att
detaljplanen ska hanteras med standardforfarande och att en dndring av detaljplanen inte
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var aktuell dé planen berérde allmén plats. Sedan dess har mojligheten att hantera planen
med begrinsat forfarande som en dndring av detaljplan undersokts ndrmre och
stadsbyggnadsforvaltningen ser inga skél att planen inte skulle kunna hanteras med
begrénsat forfarande som en éndringsplan. Forslaget beror en liten dndring av mindre
betydelse med en mycket liten och tydlig samradskrets och dr inte av betydande intresse
for allménheten. Andringen ir i verensstimmelse med Oversiktsplan for Géteborg och
beddms inte innebéra betydande miljopéverkan. Forslaget medfor inga 6kade kostnader
for kommunen jadmfort med utbyggnad enligt géllande plan. Den bedéms inte strida mot
géllande plans syfte och bedoms vara férenlig med dvriga planbestimmelser. Att planen
innehéller en liten del allmén plats beddms inte paverka méjligheten att hantera planen
med begréinsat forfarande dé allmén plats inte berors namnvart.

Planen bedéms darfor vara av den karaktiren att den ska handldggas med begransat
forfarande som dndringsplan och antas av stadsbyggnadsndmnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2016-01-19  att godkénna program for Fixfabriksomrddet med mera inom
stadsdelen Kungsladugdrd.

BN 2020-03-17  att ge positivt planbesked for GS-hallen inom Fixfabriksomréadet, samt
att uppdra at forvaltningen att genomfora samrad och att lata granska
GS-hallen inom Fixfabriksomradet.

Ovrig historik och tidigare beslut som har fattats i drendet:

2018-06-07 antagande i KF av detaljplan for Bostdder i Fixfabriksomrddet inom
stadsdelarna Kungsladugdrd och Sandarna i Géteborg, en del av BoStad 2021. Akt. 2-
5432 som vann laga kraft 2018-11-06. Dnr 1578/15.

Program for Fixfabriksomrddet med mera, dnr 0428/13 med samradsredogorelse gar att
lasa pd www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Avviagningar har gjorts mellan olika intressen. Forslaget till andring av detaljplan innebér
att GS-hallen kan bevaras i sin helhet och att gatan dras om, med en svag sviing mot Karl
Johansgatan till. Forslaget innebar att gardens yta minskas nagot. Paverkan bedoms som
mycket liten och uppskattas inte innebéra négra betydande konsekvenser utan ses som
godtagbar. Utformningens paverkan pa dags- och solljus i jimforelse med géllande
detaljplan bedoms som ytterst liten, ddrmed kan fragan bedomas provad i géllande
detaljplan. Mgjlig bruttoarea for bostéder, centrum, besdksanldggningar och tillféllig
vistelse inom kvarteret minskas dven nagot. Detta bedoms som godtagbart da marken inte
markanvisats utan fortfarande 4r stadens mark och bruttoarea for besoksanldggningar,
centrum, tillféllig vistelse och icke storande smaindustri kan 6kas dd GS-hallen bevaras.

Kostnader for rivning av del av GS-hallen samt vérdet i att bevara GS-hallen till fullo har
vigts mot mojligheten till en rak gata. Kommunen beddmer att en vérdet i att helt kunna
bevara en kulturhistoriskt intressant byggnad samt de rivningskostnader som sparas in
genom bevarandet véger hogre dn en rak vigdragning.

Forvaltningen har genomfort en undersékning enligt Miljobalken 6 kap 6 §.
Forvaltningen finner att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
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miljopaverkan. En redogdrelse for vad som talar for och emot betydande miljopaverkan
finns i planbeskrivningen sid 17-18. Detaljplanen ska inte miljobedomas.

Planomradet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pé en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 péa uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att forslag till &ndring av detaljplan é&r till
viss del dr forenligt med historisk stadsplaneanalys dé& dndringen medger fortitning med
kvartersstruktur precis som i historisk stadsplaneanalys.

Andringen av detaljplan beddms inte generera ett behov av vare sig skol- eller
forskoleplatser utover de som genereras, hanteras och tillgodoses i gillande detaljplan.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under samradet handlar bland annat om
planstdd for en fjarrvirmeledning forlagd i kvartersmark och forslag om att utoka
avstdndet mellan befintlig byggritt och spdromrade med en 4,5 meter byggnadsfri zon
mellan befintlig byggratt for kvarter 1 och kvarter 2 i géllande plan och fastighetsgréns
for Kungsladugard 14:12 (vagnhallen). Forvaltningen har bedomt att en utékning av
avstandet inte ingar 1 syftet med &ndring av detaljplan och skulle innebdra en
utokning av planomradet och dirmed aktualisera flera nya fragor med ett omtag som
med storsta sannolikhet skulle krdva dndring av forfarandet, ett nytt samrad och att en
ny detaljplan skulle behdva tas fram. Forvaltningen har bedomt att planstdd for
fjarrvarmeledning gar att 16sa genom avtal.

Godkédnnanden av planforslaget har inkommit frén samtliga i samradskretsen. Inga
andringar har gjorts efter samradet och férvaltningen bedomer att 4ndringen av
detaljplanen darfor kan antas.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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