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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
For att vara saker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen ska
skriftliga synpunkter lamnas senast under samradstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdésom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Planinformation

Planarbetet startade 2020-03-17

Detaljplanen &r uppréttad med begréansat standardforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsfarvaltningen, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
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Antagandehandling
Datum: 2023-05-03
Aktbeteckning: 2-5632

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00229 EXF-2023-01629

Handlaggare SBF Handlaggare EXF

Alexandra Blennow Mikaela Londén

Tel: 031-368 17 64 Tel: 031-368 10 72
alexandra.blennow@stadsbyggnad.goteb mikaela.londen@exploatering.goteborg.
org.se se

Andring av detaljplan for norra delen av Bostader
vid Fixfabriksomradet inom stadsdelarna
Kungsladugard och Sandarna i Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad med begrénsat planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0334/21 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet i stéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Komplettering av planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar

o Komplettering av planbeskrivning (denna handling)
e Komplettering av plankarta med bestammelser
Ovriga handlingar

e Program med samradsredogorelse
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e Gillande detaljplan

Nya planeringsunderlag som tagits fram med anledning av planandringen

o Fixfabriken kv. 1, solljusstudier, Okidoki arkitekter, 2023-04-20
o Fixfabriken kv. 1, dagsljusstudier, Okidoki arkitekter, 2023-04-20
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Sammanfattning

Avsikten med &ndringen av detaljplan &r att préva en ny gatudragning for att mojliggora
bevarande av GS-hallen.

Planomradet &r belaget vid Karl Johansgatan, cirka 4 km vast om Goteborgs centrum och
omfattar ett omrade som ingar i fastigheten Kungsladugard 14:10. Pa fastigheten star en
byggnad i nyklassicistisk stil med gediget utférande kallad GS-hallen. I byggnaden finns
idag bl.a. gymnastikhall och kontor. I 6vrigt bestar planomradet av en parkeringsyta, en
asfalterad gata som leder ut fran omradet till Karl Johansgatan och tre oxlar.

Gallande plan ar fran 2018 och medger bostadsandamal, centruméandamal,
besoksanlaggningar, tillfallig vistelse och icke stoérande smaindustri samt gata. Inga nya
anvandningsbestammelser laggs till. En egenskapsbestammelse (es 5850) andras pa grund
av ett skrivfel i gallande detaljplan da den inte var menad att reglera byggnadsarea utan i
stallet bruttoarea. En egenskapshestammelse (n:) som, pa grund av ett skrivfel i gallande
detaljplan, ligger tva ganger pa samma yta tas bort. Bestimmelser uppdateras dven for att
folja gallande planbestammelsekatalog.

Genom att detaljplanen &ndras sa skapas en mojlighet att bevara GS-hallen till fullo och
samtidigt bygga ut gatan och kvarteret. Det ger mojlighet till en battre forstaelse for
omradets historiska utveckling och en kulturhistorisk vardefull byggnad kan bevaras. En
trafiksaker miljé beddms trots gatans nya dragning kunna skapas. Berdrt kvarters
gardsyta och byggratt minskas nagot, vilket bedoms som godtagbart och bedéms inte
paverka sol- och dagsljusforhallanden eller buller namnvart i jamforelse med gallande
detaljplan. De lagen med samre mojligheter att uppfylla kraven pa dags- och solljus samt
bullernivaer for bostadsandamal beddms kunna I6sas genom att bl.a. studera
planl6sningar, lagenhetsstorlekar, genomgaende lagenheter eller andra mojliga satt att
anvanda ytan, bade inom anvandningen bostadsandamal och andra tillatna anvandningar
till bygglovsskedet.

Andringen av detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljépaverkan.

Nollalternativet innebér att gatan inte dras om och byggs ut enligt gallande detaljplan
samt att del av GS-hallen rivs.

Andringen av detaljplanen &r i dverensstammelse med oversiktsplanen for Goteborg.

Komplettering av planbeskrivning

Planandringen omfattar del av detaljplan akt 1480K-2-5432. | komplettering av
planbeskrivning redovisas det som ar relevant med avseende pa foreslagen andring.
Kompletteringen ska darfor lasas tillsammans med underliggande detaljplan 1480K-2-
5432 (Detaljplan for Bostader i Fixfabriksomradet inom stadsdelarna Kungsladugard och
Sandarna i Goteborg).
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Avsikten med andringen av detaljplanen

Avsikten med &ndringen &r att préva en ny dragning av gatan for att moéjliggora
bevarande av GS-hallen. Andringen bedéms inte strida mot gallande plans syfte.

Varfor andring av detaljplan har valts i stéllet for upph&vande eller ny
detaljplan

Andring av detaljplan omfattar enbart en mindre justering av anvandnings-, egenskaps-
och administrativa granser for ett fatal ytor, samt rattning av skrivfel géllande tva
egenskapshestammelser. Andring anvands for att anpassa planen till nya forhallanden och
halla den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedémning som gors vid
upprattande av ny plan.

Andringen bedoms inte vara sa omfattande att en ny detaljplan behéver upprittas.
Andringen bedoms inte strida mot géllande plans syfte.

Andringen &r i dverensstimmelse med Géteborgs Stads Oversiktsplan.
Andringen bedoms vara férenlig med évriga planbestammelser.

Andringen bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan.

Ut6ver det sa berér andringen en atgard av mindre betydelse med en mycket liten och
tydlig samradskrets och forslaget till &ndring &r inte av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Andringen medfér inga stora 6kade kostnader
for kommunen, tvartom lagre kostnader jamfort med utbyggnad enligt géllande plan da
rivningskostnader for del av GS-hallen uteblir.

Forutsattningar

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget vid Karl Johansgatan, cirka 4 km vast om Goteborgs centrum,
omfattar cirka 0,45 hektar och ags av Goteborgs Stad.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av norra delen av
detaljplan for Bostader vid Fixfabriksomradet inom stadsdelarna
Kungsladugard och Sandarna i Géteborg

Dnr SBF-2023-00229 Komplettering av
PLANBESKRIVNING

6 (19)



SAMRADSHANDLING

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit yta for parkering. Nyttjanderatt innehas av
Fixfabriken Projektutveckling AB.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse, utvidgad innerstad. Géllande detaljplan, akt. 2-5432 vann laga kraft
2018 och anger for aktuellt omrade forutom allman plats gata, bostadséandamal,
centrumandamal, besoksanlaggningar, tillfallig vistelse och icke stérande smaindustri.
Planens genomforandetid pagar. Program for Fixfabriksomradet med mera har godkants
av byggnadsnamnden 2016-01-19.
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Utsnitt fran gallande detaljplan 2-5432 fran &r 2018, planomradet markerat med rétt. Gallande
detaljplan finns p& Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Mark och vegetation

Marken for andringsplanomradet utgors idag av industrimark, en asfalterad gata och
parkering. Utmed Karl Johansgatan, intill GS-hallen finns idag en trddrad med 3
uppvuxna oxlar. I gallande detaljplan har dispens givits av lansstyrelsen for att ta ner 5
oxlar. Nar gallande detaljplan togs fram fanns 8 oxlar i tradraden. Da planbesked soktes
och gavs fanns forhoppning att de 5 oxlarna skulle kunna bevaras, men efter att
byggarbetet paborjades togs 5 oxlar ner.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av norra delen av
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Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

GS-hallen ar uppford efter ritningar av F.O. Peterson & Soner fran 1953. GS-hallen ligger
i ndrheten av vagnhallen Majorna och &r knuten till verksamheten dar, den uppfordes for
arbetarnas hélsa och nojde med idrottshall mm. Bebyggelsen kring GS-hallen &r préglad
av infrastrukturen och markanvandningen pa platsen och ger uttryck for den industriella
anvéndningen. Anvandningen med gymnastikhall med mera &r relativt ovanlig i
anslutning till arbetsplatsen. Utférandet i nyklassicistisk stil var ovanligt under 1950-
talets modernism och byggnaden har ett gediget utférande. GS-hallen &r en central del av
Fixfabriksomradet, med dess ovanliga arkitektoniska gestaltning.

Idrotts- och féreningshallen Sparvéagshallen (GS-hallen) vid hérnet Karl Johansgatan -
Bruksgatan, foto 1960-tal. Géteborgs Stadsmuseum, Inventarienummer: GhmD:16514

GS-hallen, fasad sedd fran Karl-Johansgatan, vid takfoten skymtas tandsnitten som
fortsatter runt byggnaden. Foto Sara Holényi.
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T.v. detalj, den rusticerade bottenvaningen och sockel i grasten, i mitten; gavelfasad mot
norr, fasaden &r ombyggd och ingang flyttad efter fotot ar taget, bygglov och
byggnadsantikvariskt utlatande har tagits fram. T.h. fasad mot sydost. Foto Sara Holényi.

Buller och luftmiljo

Omradet berors av trafikbuller fran Oscarsleden och av mer diffust s k bullerregn fran
Alvsborgsbron. Verksamheter vid Vagnhallen Majorna klassas som industribuller.
Bullernivaerna &r bitvis hoga. Trafikbullerutredningar samt industribullerutredning har
upprattats for gallande detaljplan. Inga nya bullerutredningar enligt PBL 4 kap 33a8
bedéms behdvas tas fram for andringsplanen med hansyn till bullersituationen da
andringsplanen inte innebér att nagra nya bostader tillskapas. De bullerutredningar som ar
framtagna for gallande detaljplan bedéms saledes vara tillrackliga och fragan bedéms
som redan provad i géllande detaljplan.

Luftmiljon i omradet har utretts i samband med gallande detaljplan (Luftutredning
Fixfabriken, Miljoforvaltningen, 2016, rev. 2017) och utredningen visar att luftkvaliteten
ar godtagbar och att planeringen kan fortsatta utan krav pa atgarder.

Detaljplanens inneb6rd och genomfdrande

Plandndringen innebdr att den gata som reglerats i gallande plan (allmén plats GATA)
flyttas cirka 6 meter mot norddst och ges en svag krokning for att hela byggnaden GS-
hallen ska kunna bevaras. Det medfor att dven prickmark pa ostra sidan av gatan flyttas
och minskas nagot. Prickmark 6kas nagot langs gatans vastra sida. Byggratten flyttas
aven den mot norddst och minskas nagot for att ge plats at gatan, vilket innebar att &ven
gardsytan minskar en del. Att garden minskas bedoms inte fa nagra vésentliga
konsekvenser. Alla gallande anvéndnings-, egenskaps- och administrativa bestdmmelser
forutom de som ar generella (darmed inte &r placerade inom en yta) inom
andringsplanomradet upphavs, da det ar plantekniskt nodvandigt, och laggs till.
Andringsplanen foreskriver bevarande av GS-hallens nordostra gavel som forses med
rivningsforbud (r) och varsamhetsbestdmmelse (kz). Bevarande for resterande del av GS-
hallen regleras i gallande plan.

Kvartersmarken kommer att markanvisas av exploateringsnamnden. Avtal om
genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatérerna. Kommunen ar
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huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall.
Exploator/fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bakgrund

| gallande plan tillats en del av den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden GS-hallen fran
1953 att rivas till forman for en rak gatudragning. Géllande plan vann laga kraft 2018-11-
06 och anger anvéndnings GATA 06ver byggnadens norddstra del som saknar
bestdmmelser kring varsamhet och rivningsférbud. Efter att planen vann laga kraft har
noggrannare berékningar gjorts och det anses for dyrt och oférsvarbart att riva en del av
GS-hallen for att fa till en rak gatudragning. Darfor har fastighetskontoret (nuvarande
exploateringsforvaltningen) ansokt om planbesked for att préva en ny gatudragning och
bevarande av hela GS-hallen.

Andring av planbestammelser

Forslaget ar att prova ny gatudragning och dérmed justera gallande anvéndnings-,
egenskaps- och administrativa granser for att kunna bevara den kulturhistoriskt véardefulla
byggnaden GS-hallen till fullo. Inga nya anvandningsbestammelser 1aggs till. En &ndring
av en egenskapshestammelse (es 000) for storsta tillatna byggnadsarea for idrottsandamal
andras till storsta tillatna bruttoarea for idrottsandamal for att ratta ett tidigare skrivfel i
gallande plan. En egenskapsbestammelse (n:) som reglerar att parkering ej far anordnas,
(galler ej handikapparkering) tas bort da den lagts in tva ganger pa samma yta pa grund
av ett skrivfel i gallande detaljplan.

Da anvandnings-, egenskaps- och administrativa granser justeras men inte sjalva
bestammelserna betyder det att bestimmelserna fran gallande detaljplan ligger kvar pa fel
stalle, darmed behdver planbestammelserna forst upphavas for att senare foras in pa nytt,
i ratt lage. | och med det upphavs alla bestammelser férutom de som &r generella och
géller for hela detaljplanen (och darmed inte ar placerade inom en yta) i gallande
detaljplan inom andringsplanens planomrade. Tva plankartor har tagits fram for tydlighet,
en for de planbestammelser som upphavs och en for de som fors in pa nytt samt de
granser som justeras. Géllande plankarta och &ndringsplankartan ska lasas jamsides.

Det bedoms som lampligt att hantera drendet som en &ndring av detaljplan bland annat da
planforslaget inte innebar nagon tillkommande byggnads- eller bruttoarea eller nagon
forandring gallande tillaten hogsta nockhdojd pa planerad eller befintlig bebyggelse.

Bebyggelse

Ingen ny bebyggelse foreslds. Andringen berér endast del av befintlig byggnad och ej
annu uppférd byggnad i gallande plan. Anvandnings- och egenskapsbestdmmelser
avseende bebyggelsens utformning sa som hojd och takvinkel, utférande, varsamhet,
skydd mot storning samt administrativa bestammelser kvarstar. Bestammelser kring
bebyggelsens omfattning kvarstar men en andring av bestammelsen for storsta tillatna
byggnadsarea for idrottsandamal andras till storsta tillatna bruttoarea for idrottsandamal
pa grund av ett tidigare skrivfel i gallande plan. Bestammelse om rivningsférbud samt
varsamhet utokas till den del av GS-hallen som tidigare var tankt att rivas.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av norra delen av
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Bevarande, rivning

Andringsplanen innebér att varsamhetsbestammelser och rivningsférbud utokas till en del
av befintlig byggnad kallad GS-hallen (del av fastigheten Kungsladugard 14:10) som inte
har skydd i gallande detaljplan. Vid andringsplanens genomférande kommer ingen
bebyggelse att rivas. Ett byggnadsantikvariskt underlag (Byggnadsantikvarisk beskrivning
Fixfabriken — GS Hallen — Varmecentralen, Stadsbyggnadskontoret, 2017) ar framtaget
inom ramen for gallande detaljplan och redogér i detalj for kvaliteter och forutsattningar.
Beskrivningen av byggnaden i det byggnadsantikvariska underlaget ligger till grund for
bestammelser om varsamhet och bevarande i bade géllande detaljplan och
andringsplanen. Bestammelser om varsamhet och bevarande har samma avsikt och grund
som i géllande detaljplan men utokas till den del som tidigare var tankt att rivas.

Trafik, kollektivtrafik, parkering, tillganglighet och service

Planandringen betyder en mycket liten andring av trafikrorelserna i omradet. En gata gar
fran att vara en rakstrécka till att vid utfarten mot Karl Johansgatan fa en svag knackning.
Gatans utfart mot Karl Johansgatan flyttas cirka 6 meter mot nordést. Gatans utformning
andras inte, utan kommer fortsatt att ha en traditionell gatuutformning, precis som i
géllande detaljplan, med tréd, kantstensparkering och trottoar. Trafikalstringen bedéms
inte paverkas.

Forslaget bedoms inte paverka kollektivtrafiken.

Parkering / cykelparkering

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram for gallande detaljplan (PM:
Parkerings- och mobilitetsutredning Fixfabriksomradet, Koucky & Partners, 2016).
Gallande detaljplan och aven andringsdetaljplanen mojliggor pa vissa hall parkering inom
kvartersmarken dar byggnader inte far uppforas (prickad mark i plankartan), for att
tillgangliga parkeringsplatser ska kunna iordningstallas max 25 m fran bostadens entré.
Dar ges ocksa mojlighet till parkering for besokare till boende och bilpoolsplatser.
Parkeringarna ryms tvarstallda mot gatan for att tydligt markera skillnaden mellan
allménna gatuparkeringar och bostadsanknutna besoksparkeringar.

Planandringen bedéms inte paverka parkering eller cykelparkering namnvart i forhallande
till géllande detaljplan.

Tillganglighet och service
Andringen av detaljplan beddms inte paverka tillgangligheten.

Andringen av detaljplan bedoms inte generera nagra skol- eller forskoleplatser utéver de
som genereras, hanteras och tillgodoses i gallande detaljplan.

Friytor och naturmiljo

Forslag till andring av detaljplan bedéms inte paverka friytor och naturmiljé namnvart.

Den tradrad som stod mot Karl-Johansgatan med 8 oxlar planterade i rad utgjorde en allé
som omfattades av generellt biotopskydd. Gallande detaljplans utformning betydde att 5
oxlar beh6vdes tas ned. Lansstyrelsen beviljade dispensansokan. Kvar idag star 3 oxlar
som inte langre bedoms inneha biotopskydd da biotopskyddet endast galler for en allé
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med minst 5 tradd. Kompensation for de oxlar som tagits ned vid genomférandet av
géllande detaljplan avses ske genom nyplantering av allétréd i Sannaparken.

Sociala aspekter och atgarder

Forslag till andring av detaljplan bedéms inte paverka sociala aspekter namnvart.
Andringen av detaljplan innebér att en del av GS-hallen som var ténkt att rivas bevaras
vilket bedéms som positivt ut socialt perspektiv, bade da byggnaden innehar ett
kulturhistoriskt varde och da byggnaden kan fortsatta att anvandas kontinuerligt och inte
behdver delvis rivas/byggas om vilket ar positivt ur foreningslivets perspektiv da det ar
en kommunal sporthall som anvénds av manga olika foreningar sa som fotbolls- och
gymnastikforeningar med verksamhet for bade barn och vuxna. Andringar i gatans
dragning eller utformning bedéms inte paverka trafiksakerheten.

Teknisk férsorjning

Dagvatten, vatten, ledningar, avlopp och avfall

En dagvattenutredning har tagits fram i tva steg for géllande detaljplan
(Dagvattenutredning, del 1, Detaljplan for bostader pa Fixfabriksomradet, Sweco, rev.
2016 och Dagvattenutredning, del 1, Detaljplan for bostader pa Fixfabriksomradet,
Sweco, 2017). Dagvattenutredningarna for géallande detaljplan visar att for bostadskvarter
anvands ytor inom gardar eller inom den forgardsmark som omger kvarteren. Dagvatten
fran gatorna tas omhand i gatumark och pa allméan plats som torg eller park.

En avstamning har hallits med Kretslopp och vatten som beddmer att teknisk forsorjning
s som dagvatten, vatten, ledningar, avlopp och avfall inte paverkas av forslaget till
andring av detaljplan. Kretslopp och vatten bedémer att skyfall kan avledas via gatans
nya dragning. Lokal skyfallsled laggs inte mellan Kv 1 och Kv 2 utan skyfall avleds fran
sydost till nordost pa den nya gatan och darefter vidare Gsterut via Karl Johansgatan. Det
finns inga lokala lagpunkter i den nya dragningen av gatan som hindrar detta. Infor
byggnation ska berdrd fastighetségare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Andringen bedoms inte innebéra nagon forandring av avfallshantering jamfort med
géllande detaljplan.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder, markmiljo och arkeologi
Geoteknik, markmiljo och arkeologi bedoms inte paverkas av andringen av detaljplan.

Bebyggelsen placeras pa ett lager av lera som dverlagrats berget. Leran och narheten till
sparvagnstrafik gor att det kan finnas risk for att vibrationer sprids i marken. Da
matningar i dagslaget innebér stora osdkerheter da matningar riskerar att ge ett felaktigt
beslutsunderlag da det omrade som berors ar asfalterat och det bitvis har flera meter
fyllnadsmassor ovan leran, finns en bestammelse i gallande plan om att hogsta tillatna
vibrationsniva, 0,4 mm/s vagt RMS-vérde, ska sakras. Det innebar att man i
bygglovsskedet ska sakerstalla att nivan klaras, genom att valja lamplig
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grundlaggningsmetod och konstruktion av byggnaderna. Bestammelsen galler fortsatt da
géllande plan ska lasas jamsides andringsplanen.

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Sweco Environment AB, 2016) samt en
miljoteknisk riskanalys (Sweco Environment AB, 2017) &r utforda for gallande plan.
Resultaten visar att det forekommer fororeningar inom gallande plans planomrade (och
darmed inom dndringsplanomradet) som foranleder atgarder innan marken blir lamplig
for planerade andamal. En administrativ bestammelse finns i gallande plan som
sékerstaller att erforderlig sanering sker innan startbesked lamnas. Bestammelsen galler
fortsatt da gallande plan ska lasas jamsides andringsplanen.

Sol- och dagsljus

En solljusstudie och en dagsljusstudie har tagits fram inom ramen foér &ndringen av
detaljplan (Fixfabriken kv. 1, solljusstudier och Fixfabriken kv. 1, dagsljusstudier,
Okidoki arkitekter, 2023).

Solljusstudien visar att solljusforhallandena varierar mellan goda, acceptabla och kritiska
beroende pa byggnadens olika vaderstreck. Krav pa solljus for bostader finns i BBR, dar
anges att nagot rum eller nagon avskiljbar del av ett rum dar manniskor vistas mer an
tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. Utformningen och strukturen for bostadskvarteren i
forhallande till vaderstrecken ger vissa lagen dar det kravs eller kan kravas genomgaende
lagenheter for att klara kraven pa direkt solljus. Det finns dven hérn mot innergarden dar
det kan krévas stora lagenheter eller att man studerar andra mojliga satt att anvanda
ytorna, bade inom anvandningen bostadsandamal och andra i detaljplanen tillatna
anvandningar till bygglovsskedet for att krav pa solljus ska uppnas.

Utformningen och strukturen fér bostadskvarteren sékerstaller dver lag goda
dagljusférhallanden. Delar av nagra fasader, framst de nedre vaningarna och entréplan,
liksom innerhdrn pa garden har samre majligheter att uppfylla kraven pa dagsljus for
bostadsandamal. Infor bygglov behover mer detaljerade studier tas fram for att studera
planl6sningar och programmering som méjliggor att alla bostader uppfyller kraven pa
dagsljus enligt gallande regelverk.

Sol- och dagsljusforhallandena bedoms vara tillrackligt studerade for detaljplaneskedet.
Bebyggelsestrukturen beddms inte ha dndrats namnvart och darmed beddms sol- och
dagsljus redan vara prévade inom géllande detaljplan.

Buller

Flera bullerutredningar (Trafikbullerutredning Fixfabriksomradet 6908-A och 6915-A,
Aukustikforum 2017, samt Industribullerutredning Fixfabriksomradet, Aukustikforum,
2017) har uppréttats for gallande plan enligt 4 kap 33a §. | genomftrandet av gallande
detaljplan har en ny industribullerutredning har tagits fram (Fixfabriken,
Verksamhetsbuller (kurvskrik fran sparvagn). Testberakningar av ljudnivaer for kvarter
1-6 utan skarm samt med 2,5m och 6m hoga bullerskarmar, Norconsult, 2020). Nagon ny
bullerutredning bedéms med hansyn till bullersituationen inte krdvas for andringsplanen
da bullersituationen inte bedéms paverkas av forslaget till andring av detaljplan.

Bebyggelsestrukturen har inte &ndrats ndmnvért i &ndringen av detaljplan och darmed
bedoms fragan som redan provad i gallande plan.
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Luft

En luftutredning har tagits fram for gallande detaljplan (Luftutredning Fixfabriken,
Miljoforvaltningen, 2016, rev. 2017). Utredningen visar att luftkvaliteten i omradet kring
Fixfabriken bedéms i nuléget klara samtliga miljokvalitetsnormer, men att det &r oklart
om miljémalen for kvavedioxid klaras. Utredningen utgar fran data fran 2013 och 2015. |
prognos for 2035 anges att emissionsfaktorerna bedéms minska betydligt och att
situationen kommer att forbattras.

Sedan géllande detaljplan vann laga kraft har nya siffror tagits fram. Jamférande av
siffrorna for 2013 och 2015 med de senaste siffrorna for 2018 visar att halterna for
kvéavedioxid har minskat, fran 2013 ars véarden pa mellan 49-53 pg/m3 samt 2015 ars 45-
61 pug/m3 i dygnsmedelvarde till 2018 ars varden pa 45-48 pug/m3 i dygnsmedelvarde.

Luftkvaliteten i omradet har i gallande detaljplan bedémts som godtagbar eftersom det
handlar om begrénsad risk for dverskridande och det &r inte den nya bebyggelsen i sig
som genererar dessa nivaer. Den bedémningen kvarstar och luftmiljon bedéms inte
paverkas av forslaget till andring av detaljplan.

Risk
Andringen av detaljplan bedoms inte paverka situationen utifran riskhanseende.

Kompensationsatgéarder

Inga kompensationsatgéarder genomfors inom andringsplanen da inga ekosystemtjanster
bedoms paverkas av forslaget till andring av detaljplan.

Fastighetsindelning

Andringen av detaljplan foreskriver fastighetsindelning som innebar att kvartersmarken
kan delas in i en eller flera fastigheter. Fastighetsindelningen, servitut,
gemensamhetsanlaggningar, u-omraden, mm, framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman fér allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Blivande byggaktor ansvarar for utbyggnad av anldggningarna inom kvartersmark.

Kommunen genom stadsmiljondmnden, ansvarar for drift och forvaltning av
trafikanlaggningarna pa allman platsmark.

Byggaktoren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Kungsladugard X GATA

14:10

Kungsladugard X GATA

724:61
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomférandet av planen
kommer att innebara lantméateriatgarder sasom fastighetsreglering, avstyckning,
anlaggningsatgard och ev. ledningsrétt.

Avstyckning och fastighetsreglering kommer att ske for att bilda fastigheten inom
kvartersmark. Fastighetsreglering kommer att ske for forandring av allman platsmark.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning (Fastighetsreglering,
avstyckning och eventuell ledningsrétt) i enlighet med detaljplanen vara genomford.

Gemensamhetsanléggningar

Gemensamhetsanlaggning kan bildas for parkeringsandamal for cykel och bil, for
komplementbyggnader, for ang6ringsvag samt for dagvattenomlaggningar.
Dagvattenanlaggningar hanteras som regel inte som gemensamhetsanldggning men kan
bli aktuellt i detta fall med bostadskvarter med flera inblandade exploattrer. Det kan bli
aktuellt att bilda en samfallighet for parkeringsandamal for cykel och bil (tex.
Handikapparkering och angéringsplats) inom kvarteren, for att ansvara for den framtida
forvaltningen av gemensamhetsanlaggningen. Fastighetsagare som ingar i
gemensamhetsanlédggningen ar ansvariga for att bygga ut gemensamhetsanlaggning.

Servitut

Inom kvarteren kan flertalet servitut behdva bildas for att tillgodose en fastighets behov.
Detta galler framforallt vid inrattandet av 3D fastigheter, da servitut eventuellt behdver
inrattas for bl. a installationer, trapphus och utrymningsvéagar. Servitut kan dven behéva
bildas for enskilda ledningar om och angéring.

Ledningsratt

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomférandeavtalet att exploatéren utan
ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningséagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
ansoker om ledningsratt. Inom planomradet finns en befintlig ledningsratt for fjarrvarme,
sjalva ledningen ligger utanfér planomradet.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantméteriforréattning avseende ny
ledningsratt samt dndring alternativt upphavande av befintliga ledningsréatter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for 6vriga atgarder regleras i
genomfdrandeavtalet.

Avtal

Inga befintliga avtal inom omradet berérs. Genomforandeavtal med den exploatér som
erhallit markanvisning kommer att tecknas nar detaljplanen vinner laga kraft.

Inom kommuné&gda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Géteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Géteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.
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Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen/
exploat6ren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/
exploatoren for att sakerstalla dtaganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Tidplan

Samrad under maj 2023, antagande under kvartalet Q3 2023. Tidplanen &r ungefarlig och
kan komma att &ndras under planprocessen. Om planen inte dverklagas vinner den laga
kraft cirka fem veckor efter antagande.

Upplysningar

Upplysningar finns i gallande detaljplans plankarta och galler fortsatt da gallande plan
ska lasas jamsides andringsplanen.

Genomfodrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphédvas utan att synnerliga skl foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphaver géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Om det finns genomforandetid kvar for detaljplanen som ska andras sa galler den
aterstaende genomforandetiden aven for planandringen och kréaver inte nagot sérskilt
beslut. P& det sattet undviks att olika genomférandetider blir gallande for samma omrade.
Den kvarvarande genomférandetiden for den ursprungliga planen ska anvéndas dven om
det aterstar mindre an fem ar av genomférandetiden, PBL (2010:900) 4 kap. 228.

Genomforandetiden ar tio ar fran den dag underliggande plan vann laga kraft, det vill
saga 10 ar fran 2018-11-16.

Overvaganden och konsekvenser

Avvagningar har gjort mellan olika intressen. Forslaget till detaljplanedandringen innebér
att GS-hallen kan bevaras i sin helhet och att gatan dras om, med en svag svidng mot Karl
Johansgatan till. Forslaget innebar att gardens yta minskas nagot, men beddms inte
innebara nagra betydande konsekvenser. Paverkan bedéms inte som namnvard da
kvarteret som &r planerat soder om, med liknande utformning, héjder och utbredning
fortsatt kommer att ha en mindre gard &n aktuellt kvarter, vars omfattning och utformning
provats i gallande detaljplan. Utformningens paverkan pa dags- och solljus i jamforelse
med géllande detaljplan bedoms som ytterst liten, darmed kan fragan bedémas provad i
géllande detaljplan. Mojlig bruttoarea for bostader, centrum, beséksanlaggningar och
tillfallig vistelse inom kvarteret minskas dven nagot. Detta bedéms som godtagbart da
marken inte markanvisats utan fortfarande &r stadens mark och bruttoarea for
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besoksanlaggningar, centrum, tillfallig vistelse och icke stérande smaindustri kan okas da
GS-hallen bevaras.

Kostnader for rivning av del av GS-hallen samt vardet i att bevara GS-hallen till fullo har
vagts mot majligheten till en rak gata. Kommunen beddmer att en vérdet i att kunna
bevara en kulturhistoriskt intressant byggnad till fullo samt de rivningskostnader som
sparas in genom bevarandet véager hdgre an en rak vagdragning.

Gallande detaljplan akt 1480K-2-5432 &r fran ar 2018 och paverkas inte i nagot annat
avseende av planandringen och fortsatter att gélla jamsides med denna planéndring.

Nollalternativet

Om inte detaljplanen andras finns ingen forutsattning for GS-hallen att bevaras fullt ut
nar kvarteret och gatan byggs ut, det skulle innebéra att gatan byggs rak och att del av
GS-hallen rivs, en stor kostnad for staden och att verksamheten tillfalligt behdver flytta,
minskas eller pausas under rivningen och ombyggnaden.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Det bedoms inte nodvandigt att ta fram en social- och barnkonsekvensanalys for omradet
da det inte tillkommer nagra ytterligare bostader och gallande anvandningsbestammelser
redan ar redan prévade pa platsen och inga nya anvandningsbestammelser tillkommer.

Varken sammanhallen stad, samspel, vardagsliv, identitet eller halsa och sakerhet bedoms
paverkas av att gatan flyttas. Det finns en positiv paverkan pa vardagsliv samt identitet da
GS-hallens verksamhet kan fortsatta kontinuerligt da rivning undviks och hela GS-hallen
bevaras, vilket ocksa starker forstaelsen for platsens historia.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har andringen av detaljplanen prévats mot kommunens
oversiktsplan i enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och
vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berors.
Forvaltningen bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Andringen av
detaljplanen ar forenlig med Goéteborg kommuns 6versiktsplan.

Stallningstagande i frdgan om betydande miljopaverkan
Kommunen har genomfért en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell &ndring av detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av dndring av detaljplanen inte kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Bedémningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobeddmningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §. Kommunen har darmed beddmt att
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en miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuell
detaljplanedndring.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 §.

e Inte beddms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

o Inte ger upphov till betydande risker fér manniskors hélsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har déarmed beddmt att en miljébedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuell andring av gallande plan.
Undersokningssamrad har hallits med lansstyrelsen mars-april 2023. Lansstyrelsen delade
da kommunens bedomning. Féljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas
enligt PBL. Da ingen ytterligare yta tas i ansprak for bebyggelse bedéms forandringen
inte vara negativ for miljon. Andringen avser enbart en mindre justering av granser samt
andring av tva egenskapsbestammelser da tva skrivfel fran gallande detaljplan réttas.
Miljomal

Pa grund av andringsplanens begransade omfattning bedéms paverkan pa miljomalen
angivna i Goteborgs Stads miljé- och klimatprogram 2021-2030 vara mycket begrénsad.
Miljomalen Gaéteborg har en hog biologisk mangfald och Géteborgarna har en halsosam
livsmiljo paverkas inte. Miljomalet Goteborgs klimatavtryck ar nara noll paverkas
marginellt positivt da en del av en byggnad kan bevaras i stallet for att rivas. Det
nationella miljomalet God bebyggd miljo, delmal Attraktiv bebyggelsestruktur bedoms
paverkas da kulturmiljo paverkas positivt i och med dndringsplanen eftersom en
kulturhistoriskt vardefull byggnad kan bevaras fullstandigt.

Natur- och kulturmiljoé
Naturmiljon bedoms inte paverkas av forslaget till andring av detaljplan.

Kulturmiljon bedoms péaverkas positivt da en vardefull byggnad ges majlighet att bevaras
fullstandigt och forses med bestdmmelser kring rivningsférbud och varsamhet.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Positiva ekonomiska konsekvenser bedéms uppsta till foljd av andringen av detaljplan da
rivningskostnader for del av GS-hallen uteblir.

Exploateringsnamnden far inkomster fran forsaljning av del av Kungsladugard 14:10
samt utgifter i egenskap av markégare for utbyggnad av allman plats. Kretslopp och
vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter for utbyggnad
av allménna VA-ledningar.

Stadsmiljonamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och
avskrivningar samt for skétsel och underhall av Gata.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av VA-ledningar.

Exploatoren far en intakt i form av hyra eller forséljning av kvartersmarken och far
utgifter for saneringskostnader, utbyggnad av kvartersmarken, anldggningsavgifter,
bygglov, planavgift, lantmateriforrattning samt for markkop.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Andringen av detaljplanen &r i dverensstaimmelse med 6versiktsplanen for Goteborg.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Maria Lejon Alexandra Blennow

Planchef Planarkitekt

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av norra delen av
detaljplan for Bostader vid Fixfabriksomradet inom stadsdelarna
Kungsladugard och Sandarna i Géteborg
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