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Sammanfattning

Mobilitets- och parkeringsutredningen for Detaljplan for bostdder och kontor inom Lorensberg 53:3,
55:8 m fl foljer Goteborgs Stads "Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad" (2018) samt
"Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs stad” (version 1.2, 2021).

Riktlinjen ger mojlighet till flexibla parkeringstal och metoden for framtagandet innefattar fyra steg;
startvirde, lagesbedomning, projektanpassning samt mobilitetsétgérder. Sista steget mobilitetsatgérder
ar ett valbart steg som i sig kan genomforas i flera olika steg, se Tabell 1 for sammanstéllning av de
mobilitetspaket de olika exploatdrerna vill genomfora. Tabell 2 redovisar parkeringstal for bil samt
cykel.

Foljande fastigheter inkluderas i utredningen; Lorensberg 55:15, 55:8, 53:2, 55:14,55:3, 53:3 samt
53:7.

Tabell 1, Sammanstdllning av mobilitetsavtal.

55:15 Balder S1:Ja S1 Baspaket flerbostadshus
S2: Ja S2 Baspaket flerbostadshus samt tre dtgérder for studentbostad.
55:8 Balder Ja Baspaket for flerbostadshus
53:3 Goteborgslokaler | Nej -
53:2 Wallenstam Ja Baspaket for verksamheter
55:14 Wallenstam Ja Baspaket samt maximalt avdrag.
55:3 Sigillet Nej -

I samtal med Goteborgs stad undantas fastighet 53:7 fran parkeringsutredning och far ddrmed
parkeringstalet noll. Bilparkering for rorelsehindrade i anslutning till entrén, samt cykelparkering ingér
dock.

Det parkeringsbehov som detaljplanen genererar planeras att till storsta del forldggas till befintliga
parkeringsanldggningar inom detaljplanen. Goteborgslokaler anlédgger dven vid framtagandet av denna
utredning en parkeringsanldggning strax utanfor detaljplanen, dér de planerar att forléigga sina
parkeringsplatser for bil. Parkeringsbehovet for bil bedoms dédrmed kunna hanteras av de befintliga
parkeringsanldggningar samt Goteborgslokalers nybyggda parkeringsanlédggning.

Bilparkering for rorelsehindrade mojliggors i befintliga parkeringsanlédggningar samt till allmén
platsmark, eftersom all kvartersmark i anslutning till entréer &r bebyggd. Detta géller &ven for platser
for lastning och lossning.

Parkeringsbehovet for cykel bedoms till storsta del dven det kunna hanteras av befintliga anldggningar
samt planerade nyanlidggningar av cykelrum och/eller cykelgarage. D4 all kvartersmark i anslutning
till entréer dr bebyggd behover cykelparkering for besokare till planerad restaurangverksamhet att
anldggas pa allmén plats.

Samtliga parkeringsplatser, kommer fullt ut finansieras av fastighetséigarna. Det forutsétter en hog
beldggningsgrad samt att betalningsviljan for en bilparkeringsplats &r tillriackligt hog, ndgot som anses
troligt. Da samtliga av de redan befintliga parkeringsplatserna i ndromradet innebir hoga
dagskostnader vid heltidsnyttjande som boende eller kontorsanstilld bedoms dessa inte vara mer
attraktiva én de parkeringsplatser som byggaktdrerna inom projektet kommer att erbjuda. Det beddms
séledes som lag risk att tillkommande boende och anstillda nyttjar omkringliggande anlaggningar i
stéllet for projektets parkeringsplatser.
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Tabell 2, Parkeringstal for respektive fastighet och funktion.

Goteborgs- Kontor 5 plats/1 000 m*> BTA | 3 plats/1 000 m*> BTA | 3 plats/1 000 m*> BTA 3 plats/1 000 m* BTA
lokaler 33:3 | pangel 13 plats/1 000 m? BTA| 7.8 plats/1 000 m*> BTA | 0 plats/l 000 m® BTA | 0 plats/l 000 m? BTA
;’g%lensmm Kontor |5 plats/1 000 m? BTA | 3 plats/l 000m®BTA | 3 plats/l 000 m® BTA | 2,25 plats/l 000 m? BTA
Wallenstam .
55:14 Bostider 0,5 plats/lgh 0,45 plats/Igh 0,45 plats/Igh 0,25 plats/Igh
Bostéder
0,5 plats/lgh 0,45 plats/lgh 0,45 plats/lgh 0,40 plats/lgh
— | Balder 55:8
[
Restaurang |13 plats/1 000 m> BTA| 7,8 plats/1 000 m> BTA| 0 plats/l 000 m®> BTA | 0 plats/1 000 m*> BTA
Balder 55:15| Bostider
Scenario 1 (radhus) 0,5 plats/hus 0,45 plats/hus 0,45 plats/hus 0,40 plats/hus
Bostéder
Balder 55:15 (radhus) 0,5 plats/hus 0,45 plats/hus 0,45 plats/hus 0,40 plats/hus
Scenario 2| gy gent- 0,05 plats/Igh 0,05 plats/Igh 0,05 plats/Igh 0,00 plats/Igh
bostdder
.. Gymnasie-
Sigillet 55:3 skola 5 plats/1 000 m?> BTA | 3 plats/1 000 m> BTA | 3 plats/l 000 m®> BTA | 3 plats/1 000 m> BTA
25% av anstillda 25% av anstillda 25% av anstillda 25% av anstillda
Géteborgs- Kontor 11% av besokare 11% av besokare 11% av besokare 11% av besokare
lokaler 33:3 | pangel 25% av anstéllda 25% av anstillda 25% av anstillda 25% av anstillda
11% av besokare 11% av besokare 11% av besokare 11% av besokare
Wallenstam Kontor 25% av anstéllda 25% av anstéllda 25% av anstéllda 25% av anstéllda
53:2 11% av besokare 11% av besokare 11% av besokare 11% av besokare
Wallenstam Bostider Boende 2,0 plats/Igh | Boende 2,0 plats/Igh Boende 2,0 plats/Igh Boende 2,0 plats/Igh
55:14 Besokare 0,5 plats/Igh| Besokare 0,5 plats/lgh | Besokare 0,5 plats/lgh | Besdkare 0,5 plats/lgh
Bostider Boende 2,0 plats/Igh | Boende 2,0 plats/Igh Boende 2,0 plats/Igh Boende 2,0 plats/Igh
= Besokare 0,5 plats/Igh| Besokare 0,5 plats/Ilgh | Besokare 0,5 plats/lgh | Besokare 0,5 plats/Igh
£ | Balder 55:8
© Restauran 25% av anstéllda 25% av anstéllda 25 % av anstillda 25 % av anstillda
& 11% av besokare 11% av besokare 11 % av besokare 11 % av besokare
Balder 55:15| Bostider Boende 2,0 plats/hus | Boende 2,0 plats/hus Boende 2,0 plats/hus Boende 2,0 plats/hus
Scenario 1 (radhus) Besokare 0,5 plats/hus| Besokare 0,5 plats/hus | Besokare 0,5 plats/hus | Besokare 0,5 plats/hus
Bostédder Boende 2,0 plats/hus | Boende 2,0 plats/hus Boende 2,0 plats/hus Boende 2,0 plats/hus
Balder 55:15 (radhus) Besokare 0,5 plats/hus| Besokare 0,5 plats/hus | Besokare 0,5 plats/hus | Besokare 0,5 plats/hus
S 2 Student- Boende 1,0 plats/Igh | Boende 1,0 plats/Igh Boende 1,0 plats/Igh Boende 1,0 plats/Igh
bostidder | Besokare 0,5 plats/Igh| Besokare 0,5 plats/lgh | Besokare 0,5 plats/lgh | Besdkare 0,5 plats/Igh
Sigillet 55:3 Gymnasie- 25% av anstillda 25% av anstillda 25% av anstillda 25% av anstillda
& "~ | skola 11% av besokare 11% av besokare 11% av besokare 11% av besokare
Lorliﬁsl;er Bostider Boende 2,0 plats/Igh | Boende 2,0 plats/Igh Boende 2,0 plats/Igh Boende 2,0 plats/Igh
557 & Besokare 0,5 plats/Igh| Besokare 0,5 plats/Ilgh | Besokare 0,5 plats/lgh | Besokare 0,5 plats/lgh
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Inledning

Bakgrund

I Goteborgs stad péagar ett stadsutvecklingsprojekt for att hoja kvaliteten och attraktiviteten langs
Avenyn samt pa kringliggande gator. Projektet drivs av Goteborgs Stad i samverkan med
fastighetségare i omrédet.

Som en del i stadsutvecklingsprojektet dr en detaljplan for bostdder och verksamheter i omradet
mellan Heden och Avenyn under framtagande. Se detaljplanens lokalisering i Figur 1. COWI har pa
uppdrag av byggaktorerna for detaljplanen tagit fram en mobilitets- och parkeringsutredning som
underlag till detaljplanen.

_—

Figur 1, Detaljplanens lokalisering i Goteborg, rdd cirkel. (Karta: Lantmditeriet).

Framtida planer

Detaljplanen utgér fran tva planbesked som slagits ihop till ett detaljplaneprojekt, diar planomradet
utvidgats for att mdjliggora en helhetsdversyn av omradet. En 6vergripande malbild for detaljplanen &r
att Lorensbergsgatan ska utvecklas fran "bakgata" till en del av straket kring Avenyn och Sodra végen.
Detaljplanen bestér endast av kvartersmark. Omradet kénnetecknas av byggnader fram till grinsen for
allmén platsmark och fastigheterna har ingen forgérdsmark, se Figur 2.
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Figur 2, Exempel pa gatuvyer i omrddet (Hogst upp till viinster; Kristinelundsgatan, hégst upp till hoger; Sédra vigen,
ldangst ner till vinster; Engelbrektsgatan, ldngst ner till hoger, Lorensbergsgatan).
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Detaljplanen omfattar pa- och ombyggnad av befintliga byggnader ldngs Avenyn, Lorensbergsgatan
och Sddra vagen mellan Vasagatan och Engelbrektsgatan, se Figur 3. Fem olika byggherrar ar
involverade i projektet, se Figur 3;

e Balder (r6d) innehar fastigheterna Lorensberg 55:15, 55:4 (kommer ¢j att foréndras),
samt 55:8.

o Wallenstam (gul) innehar fastigheterna Lorensberg 53:2 och 55:14.
o Sigillet (bla) innehar fastigheten Lorensberg 55:3.
e Goteborgslokaler (gron) innehar fastigheten Lorensberg 53:3

e BRF Lorensbergsgatan (rosa) innehar fastigheten Lorensberg 53:7.

Figur 3, Berorda fastigheter inom Detaljplan for bostdder och kontor inom Lorensberg 53:3, 55:8 m. fl inom stadsdelen
Lorensberg. Bild fran presentation fran projektets startméte (Goteborgs stad, 2021).
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Projektet omfattar sju fastigheter och totalt cirka 18 000 m? tillkommande eller forédndrad BTA, varav
cirka 10-13 000 m? bostéder, cirka 3 000 m? kontor, cirka 1 500 m? gymnasieskola samt cirka 780 m?
restaurang och handel. Tillkommande bostider avser 113 eller 134 lagenheter (se beskrivning av
scenario 1 och scenario 2 nedan) samt 14 radhus, se Tabell 3.

Projektet har inte for avsikt att justera p-tal eller p-platser for befintligheter inom planomréadet. Detta
innebdr att for en byggnad som rivs och ersitts med ny riknas ett nytt parkeringsbehov for bil och
cykel for den nya verksamheten. Om det blir en tillbyggnad pé befintlig byggnad riknas ett
parkeringsbehov for bil och cykel for verksamheten i tillbyggnaden.

e BRF Lorensberg 53:7: Tillbyggnad av befintlig byggnad med bostéder.

e Goteborgslokaler 53:3: Rivning av befintlig byggnad och nybyggnation av kontor med
lagerverksamhet i bottenplan.

e Wallenstam 53:2: Tillbyggnad av befintlig byggnad med kontor.
e Wallenstam 55:14: Tillbyggnad av befintlig byggnad med bostéder.

e Balder 55:8: Rivning av befintlig byggnad och nybyggnation av bostidder med restaurang i
bottenplan.

e Balder 55:15: Tillbyggnad av befintlig byggnad med bostdder och ombyggnad av befintlig
verksambhet till studentbostéder.

e Sigillet 55:3: Tillbyggnad av befintlig byggnad med samma verksambhet.

Radhus planeras att uppforas inom fastighet 55:15 som pabyggnation pé det befintliga
parkeringshuset. Fastighet 55:15 innefattar i dagsldget 4ven kontor och byggherren 6nskar gora en
oversyn dér dessa eventuellt gors om till studentbostdder. Denna utredning kommer darmed att
innehélla tva scenarier; scenario 1 (S1) vilket innebér ingen fordndrad anvandning av kontorsytan och
scenario 2 (S2) dér kontorsytan byggs om till studentbostéder.

For fastighet 55:3 har det beslutats om att utveckla gymnasieskolan med en utdkad verksamhet. Enligt
en tidigare version av “Anvisning till riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs stad” (2018)
anvénds samma parkeringstal for gymnasieskola som for kontor. Samma antagande gors i denna
studie. Verksamheten uppskattar sjdlva att det kommer tillkomma 7 anstéllda och 100 elever pé grund
av tillbyggnaden. For gymnasieskolan forvéntas inga besokare.

Under mote mellan bostadsréttsforeningen och representanter for Mobilitets- och Parkeringsgruppen
pa Goteborg stad (2023-02-28) beslutade staden att BRF Lorensbergsgatan uppfyller samtliga kriterier
for undantag fran att genomfora en mobilitets- och parkeringsutredning, enligt ”Anvisningar till
Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs stad, version 1.2”. Bostadsrattsforeningen far
dérmed parkeringstal for bil 0. Féreningen har dock fortsatt krav pa sig att 16sa god cykelparkering
samt de mobilitetsatgérder i baspaketet for flerbostadshus som inte omfattar bil. Dessa atgérder
innefattar startpaket till nyinflyttade, [6pande information om mobilitet, kostnadsfri
kollektivtrafikbiljett 30 dagar for nyinflyttade, extra god cykelparkering samt att en mobilitetsansvarig
ska utses for fastigheten. De behover dven se till att det finns parkering for rorelsehindrade inom 25
meter fran deras entré.

Projektet kommer paverka fastigheternas befintliga boendes mojlighet att nyttja kommunal
boendeparkering, se mer i kapitel” Reglering, kostnadstickning och byggskede, Parkering pa
gatumark”.

Antalet anstéllda och besokare har uppskattats i enlighet med ”Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet
och parkering i Géteborgs stad, version 1.2”, se Tabell 3.
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Tabell 3, Oversikt éver planerad BTA ovan mark med funktion.

BRF 53:7 Bostéder 824 10
Lorensbergsgatan
Goteborgslokaler | 53:3 Kontor 1 880 68 8
Handel 238 3 11
Wallenstam 53:2 Kontor 926 34 4
55:14 Bostider 3176 45
Balder 55:8 Bostéder 4993 58
Restaurang 534 6 24
55:15 Scenario 1:
Bostéder (radhus) 1 985 14
Scenario 2:
Bostéder (radhus) 1 985 14
Bostédder (studentbostéder) 2 129 21
Sigillet 55:3 Gymnasieskola 1451 7
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Syfte

Denna mobilitets- och parkeringsutredning genomfors som underlag till Detaljplanen for bostdider och
kontor inom Lorensberg 53:3, 55:8 m fl. Utredningen syftar till att belysa platsens och projektets
forutsattningar for en hallbar tillgénglighet i linje med stadens mal, beskriva det forvéntade behovet av
parkeringsplatser for bil och cykel samt ge forslag pa var dessa platser kan forlédggas.

Metod

Utredningen foljer ”Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad” (antagen i BN 24 april
2018) samt Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs stad, version 1.2
(beslutad av styrgruppen for Mobilitet och parkering, Goteborg 17 december 2021). Metoden ger
mdjlighet till flexibla parkeringstal utifrdn omréadets specifika forutsittningar genom att koppla
mobilitetsldsningar till parkeringsbehovet pa ett strukturerat sitt. Darigenom kan en spérbarhet i
avsteg frén parkeringsnormen erhéllas.

Metoden foljer foljande steg:
Analyssteg 1 — Normalspann:
Normalspann viljs utifran projektets ldge i kommunen.
Analyssteg 2 — Lagesbedomning;:

Den specifika platsens ldge i kommunen/titorten analyseras i detalj
utifran sammanvégd tillgdnglighet avseende géng, cykel,
kollektivtrafik, bil, parkering, malpunkter, niarservice med mera.

Analyssteg 3 — Projektanpassning;

Projektpecifika forutsittningar virderas samt mojlighet till
samnyttjande av parkeringsplatser utreds.

Analyssteg 4 — Mobilitetslosningar:

Losningar for att erhalla god mobilitet foreslas.
Mobilitetsatgiarderna ska regleras i avtal mellan byggherrarna och
kommunen och det dr byggherrarna som ska utfoéra dem.
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Forutséttningar for mobilitet

Fotgéangare

Omradet for detaljplanen ligger centralt i staden med hdgt uppmaitta floden for fotgidngare enligt
Inventering av fotgdngare och cyklister i Goteborg (Goteborgs stad & Ramboll, 2018), se Figur 4.
Alla gator inom projektet har gdngbana eller trottoar i direkt anslutning till byggnaderna.
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Figur 4, Fotgdngarflode maxvdrde, detaljplanen inringad med rott (Goteborgs stad & Ramboll,
2018).

Det finns goda mdjligheter att ga mellan det aktuella omradet och centrumverksamheter i narheten och
dven till centrumomrédet "inom Vallgraven" i Goteborg.

Cykel

Detaljplanen ar beldgen med direkt ndrheten till ett av stadens pendlingscykelstrak utmed Sodra vigen
samt till det befintliga 6vergripande cykelvignétet vid Vasagatan och Kungsportsavenyn. Enligt
Goteborgs stads Handlingsplan cykel 2021 ar Engelbrektsgatan en saknad lénk i stadens dvergripande
cykelvégnit. Det planeras for ny cykelvig pé strickan Sodra vigen- Aschebergsgatan. P&
Kungsportsavenyn, strickan Engelbrektsgatan-Kristinelundsgatan, sker cykling i blandtrafik. Pa
strickan Kristinelundsgatan-Vasagatan ér cykeltrafik separerad fran 6vrig trafik med enkelriktade
cykelbanor pa vardera sida om fordonstrafik och kollektivtrafik. Vasagatan har en separerad och
dubbelriktad gang- och cykelbana mitt i gatusektionen. P& Sodra véigen finns dubbelriktad géng- och
cykelbana pa Ostra sidan av vdgen, och en enkelriktad cykelbana pé véstra sidan av vigen.Utmed
Engelbrektsgatan sker cykling i blandtrafik, men som tidigare ndmnts planeras det for en utbyggnad av
cykelvig pé gatan. Lorensbergsgatan och Kristinelundsgatan har inte nagra utpekade cykelvégar,
eventuell cykling pa gatorna antas ske i blandtrafik.

Det finns ett flertal cykelparkeringsplatser utmed Kungsportsavenyn, utmed Vasagatan samt i P-Hus
Avenyn vid Kristinelundsgatan (fastighet 55:15). Enligt uppgifter frén fastighetséigarna finns det dven
mojlighet for boende att parkera pd innegardarna samt i vissa fall i cykelparkeringsrum i fastigheterna.
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Det finns en Styr- och stéllstation inom detaljplaneomradet, vid Kristinelundsgatan/
Kungsportsavenyn. Det finns dven flera stationer i direkt nérhet till detaljplaneomradet.

En oversikt av cykelvigar, cykelparkering och Styr- och stéllstationer redovisas i Figur 5.

Tillgéngligheten for cyklister i omradet beddms vara god och omrédet bedoms ha direkt nérhet till bra
cykelinfrastruktur enligt definition i ”Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i
Goteborgs stad, version 1.2

\

NP

N

Figur 5, Oversikt cykelviigar (bld linjer), cykel i blandtrafik -(blﬁli, strleckade linjer) cykelparkering (symbol P), Styr- och stdll
stationer (gron symbol med cykel), lanecykel (vit symbol med gron cykel) (kdlla: Trafiken.nu).
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Kollektivtrafik

Planomradet &r beldget centralt i Goteborg med flera viltrafikerade hallplatser néra eller i direkt
anslutning till omradet, se Figur 6. Hallplats Valand ar beldget precis vid detaljplancomradet och
trafikeras av bade buss och sparvagn. Hallplats Heden &r beldgen cirka 160 meter norr om
planomradet. Hallplatsen trafikeras av flera expressbussar. Buss- och spérvagnslinjerna bedoms ha
hog turtéthet.

. Projektet

S ' HEDEN

LORENSBERG
» (Gotaplatsen
n T
g}; : f%‘a E |
Figur 6, Oversikt 6ver kollektivtrafikhdllplatser vid detaljplaneomrdidet (Kdlla: Viisttrafik).
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Figur 7, Projektet i forhallande till hallplatv Kungsportsplatsen samt Brunnvparken Avstand mellan planommdetv grdns och
hpl Kungsportsplatsen dr ca 500 meter och avstandet mellan planomradets grins och hpl Brunnsparken dr cirka 830 meter.
(Karta: Google maps).

Hallplats Kungsportsplatsen ligger inom 700 meter fran projektet och inom 900 m ligger héllplats
Brunnsparken, se Figur 7.

Nérmaste tagstation dr Centralstationen med pendel-, region- och snabbtég. Berdknad restid mellan
detaljplaneomradet och Centralstationen &r for fotgdngare cirka 15 minuter, for cyklister cirka 7
minuter och for kollektivtrafik cirka 7 minuter (med expressbuss till/fran Heden).

Omrédet bedoms ha direkt nirhet till god kollektivtrafik enligt definition i Anvisningar till Riktlinjer
for mobilitet och parkering i Géteborgs stad, version 1.2
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Bil

Planomradet utgors av ett befintligt kvarter med omgivande gator. P4 Kungsportsavenyn, delen
Kristinelundsgatan-Vasagatan, tillats endast cykel och kollektivtrafik. Val ute pé det dvergripande
trafiknétet finns goda kopplingar mot exempelvis E6/E20 via Ullevimotet. Tillgdngligheten for bil till

planomrédet upplevs sammantaget som god.

Med tanke pé den centrala lokaliseringen av planomrédet bedoms det finnas god tillgéng till ett flertal

bilpooler i ndromradet.

Service och andra urbana verksamheter

Planomradet och det nérliggande omrédet karaktariseras som centrumomréade med ett stort utbud av
restauranger, caféer, handel och banker. Inom omradet finns det dven flera hotell, matvarubutiker,
vérdinrdttningar samt en gymnasieskola. Exempel pé lokalisering av verksamheter som enligt
anvisningen ska vara lokaliserade inom verkligt gdngavstdnd pa 500 m frén projektets plangréns for att
avdrag vid ldgesbedomningen ska kunna erhéllas visas i Figur 8.

Omradet bedoms ha direkt nérhet till service och andra urbana verksamheter enligt definition i

”Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs stad, version 1.2,

Figur 8, Exempel pad service och urbana verksamheter.

Y& Dagligvaruhandel

> . Férskola
Y& Apotek
@ Projektet”

Heden

| 400 m fran projektet

_I’ 0 25 50 100 Meter
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Parkeringstal
Analyssteg 1 - Startvdrde

Startvarden for parkering for bostdder och kontor bestdms utifran faststilld zon enligt ”Riktlinjer for
mobilitet och parkering i Goteborgs stad” (Goteborgs stad, 2018). Detaljplanen ar belédgen inom zon
A — Innerstaden inkl. Alvstaden, utvidgad innerstad och strategiska knutpunkter, svart markering i

Figur 9 och Figur 10.

\'\.
:
\j!

0

o

v

A innerstaden inkiutive Kivtaden, stvispad
innerstad och sirategiska baudnunider

E. Sxarpilnden dir ine fystsk Mrbindetse 40
fasfisnd frns,

Anisl biplaizer per Mgenhel

-

Y I

Figur 9, Startvdrde for parkeringstal for flerbostadshus, antal bilplatser per 1 000 m? BTA (Anvisningar till Riktlinjer for
mobilitet och parkering i Goteborgs stads, version 1.2). Detaljplanen ligger inom zon A.
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Figur 10, Startvirde for parkeringstal for verksamheter, antal bilplatser per 1 000 m? BTA (Anvisning till riktlinjer for
mobilitet och parkering i Goteborgs stad, version 1.2). Detaljplanen ligger inom zon A.

For antal besokare och anstéllda till kontor samt café/restaurang har siffror anvénts i enlighet med

anvisningarna och redovisas i Tabell 4.

Tabell 4, Antal besdkare eller anstdllda/1 000 BTA m? (Anvisning till viktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs stad,
version 1.2).

Antal besokare/1 000 BTA m? 4 45

Antal anstéllda/1 000 BTA m? 36 10
Mobilitets- och parkeringsutredning 18 (53)
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Startvéarde for bilparkering

Startvirden for utredningen utifran faststélld zon for bostdder, kontor och restaurang visas i Tabell 5
For bostider berdknas behovet av bilparkering utifrén antal ldgenheter. For resterande verksamheter
beréknas behovet av parkeringsplatser utifran verksamhetens BTA ovan mark.

For restaurang har samma startvirde som for handel valts, d& verksamheterna i ett ldge som detta anses
var likartade i fraga om kundkrets och beteende hos kunder.

Startvérdet for gymnasieskola betraktas som kontorséindamal enlig en tidigare version av "Anvisningar
till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs stad” (2018). Detta da startvirde for denna typ
av verksambhet inte ndmns i den senaste versionen som anvénds for vriga utredningen.

Startvérde for studentbostéder sétts enligt anvisningarna till 0,05 bilplatser per ldgenhet i zon A.

De planerade radhusen berdknas som flerfamiljshus (lagenheter), d de till sin utformning kan likstéllas
med flerfamiljshus.

Grundléggande krav om tillgénglighet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga ska
alltid uppfyllas.

Tabell 5, Parkeringstal for bil — startvirden (Anvisning till riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs stad, version
1.2).

Bostdder - lagenheter 0,5/1gh
Bostéder - studentbostider 0,05/ Igh
Bostédder — radhus 0,5 / hus
Kontor/gymnasieskola 5/1000m* BTA
Restaurang/handel 13 /1000 m* BTA
Mobilitets- och parkeringsutredning 19 (53)
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Startvéarde for cykelparkering

For lagenheter och studentlagenheter har ett startvérde for cykelparkering faststillts enligt
”Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs stad, version 1.2”. Enligt
anvisningarna innebér detta 2,5 cykelparkeringsplatser per ldgenhet, varav 2 f6r boende och 0,5 for
besokare. For studentbostéder sétts startvardet till 1 cykelplats per ldgenhet och 0,5 cykelplatser per
studentldgenhet for besokare.

For kontor och restaurang har startvérdet for cykelparkeringsplatser berdknats enligt kapitel
”Berdkning for verksamheter av fairdmedelsandel for cykel” i ”Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet
och parkering i Goteborgs stad, version 1.2”. For dessa verksamheter ska cykelparkering anordnas sa
att efterfrdgan vid veckomaxtimmen tillgodoses i enlighet med trafikstrategins mal om
cykelanvéndning.

For stadsdelen Centrum, vilket det aktuella planomradet tillhor, ska antalet cykelparkeringsplatser vara
25 % av antalet samtidiga anstdllda och 11% av antalet samtidiga besokare till verksamheten. Antalet
samtidiga anstdllda for kontor och restaurang har berdknats enligt Tabell 4 for respektive verksamhet.
Startvérdena redovisas i Tabell 6.

Enligt ”Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs stad, 2018' > beddms
gymnasieskolors upptagningsomréade stort jamfor med grundskolor. Darfor kan det antas att
transportstrickorna till och frin hemmet bli forhallandevis langa. Dessutom erbjuds gymnasieelever
skolkort. Pa grund av dessa forutséttningar och lokaliseringen av skolan antas gymnasieelever anvéinda
kollektivtrafik framfor att cykla och parkeringstalet for cykelparkering for elever sitts till noll i detta
skede. Efter samrad kommer fragan ytterligare utredas for att sdkerhetsstilla ett eventuellt
parkeringsbehov for gymnasieelever. Eventuellt justering av parkeringstalet klargdrs innan
detaljplanens granskning.

Tabell 6, Parkeringstal for cykel - Startvirden (Anvisning till riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs stad, version
1.2).

Bostéder - lagenheter 2,0 plats / 1gh 0,5 plats / 1gh
Bostéder - studentbostéder 1,0 plats / 1gh 0,5 plats / 1gh
Bostéder - radhus 2,0 plats / hus 0,5 plats / hus
Kontor/gymnasieskola 25 % av anstéllda 11 % av samtidiga besokare
Restaurang/handel 25 % av anstéllda 11 % av samtidiga besokare

! Anvisningar-till-riktlinjer-for-mobilitet-och-parkering-i-Goteborgs-stad _2019-04.pdf (sid 30)
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Resultat Startvarde (se Tabell 7)

Tabell 7, Parkeringstal for bil och cykel utifrdn startvirden.

2
Géteborgs- Kontor 5 plats/1 000 m? BTA
lokaler 33:3 | pangel |13 plats/1 000 m? BTA|
;’g'f‘gemtam Kontor |5 plats/ 000 m? BTA
z&;'ﬁlfnstam Bostider 0,5 plats/lgh
Bostéder 0,5 plats/lgh
— | Balder 55:8
@ Restaurang |13 plats/1 000 m? BTA
Balder 55:15| Bostider
Scenario 1 (radhus) 0,5 plats/hus
Bostéder
Balder 55:15| (fadhus) 0.5 plats/hus
Scenario 2| gy gent- 0,05 plats/lgh
bostdder
Sigillet 55:3 | 9Ymnasie: | 5 s1at6/1 000 m2 BTA
skola
25% av anstéllda
N .
Goteborgs- Kontor 11% av besokare
lokaler 53:3 | pangel 25% av anstillda
11% av besokare
Wallenstam Kontor 25% av anstéllda
53:2 11% av besokare
Wallenstam Bostider Boende 2,0 plats/Igh
55:14 Besokare 0,5 plats/Igh
. " Boende 2,0 plats/Igh
E, Wil 55U | Eogitar Besokare 0,5 plats/Igh
>
o Restauran 25% av anstéllda
. 11% av besokare
Balder 55:15| Bostider Boende 2,0 plats/hus
Scenario 1 | (radhus) Besokare 0,5 plats’hus
Bostider Bo?nde 2,0 plats/hus
Balder 55:15| (radhus) Besokare 0,5 plats/hus
Seenario 2| sudent- | Boende 1,0 plats/lgh
bostider | Beskare 0,5 plats/Igh
.. ~ | Gymnasie- | 25% av anstallda
sizllier 555 skola 11% av besokare
BRF
. Boende 2,0 plats/Igh
15“;) r; weliay | Bostie Besokare 0,5 plats/Igh
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Analyssteg 2 - Lagesbedbémning
En detaljerad beskrivning av tillgéngligheten for hela detaljplanomradet beskrivs i avsnittet
”Forutséttningar for mobilitet”.

Bilparkering
Bostdder
Projektet ligger i direkt narhet till god kollektivtrafik, se Figur 6, i direkt nérhet till bra

cykelinfrastruktur, se Figur 5, samt i direkt nérhet till service och andra urbana verksamheter, se Figur
8.

For bostider sidnks darmed parkeringstalet med 0,05 enligt ”Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet

och parkering i Goteborgs stad, version 1.2,

Studentbostiderna fér, enligt anvisningarna, inte nagot sénkt parkeringstal for bil 1 detta steg.
Kontor och restaurang

For kontor och restaurang kan parkeringstalet enligt anvisningen sénkas i tre steg utifran sammanvagd
tillgdnglighet, nérhet till bytespunkt och extra nérhet till stora bytespunkter.

Da projektet bedoms ha god sammanvégd tillgénglighet séinks parkeringstalet med 15 % i steg 1 i
lagesbeddmningen, se Figur 5 samt Figur 6.

For ytterligare 15 % sénkning krévs att projektet ligger inom 700 meters gangavstind fran storre
hallplatser ndmnda i anvisningar. I detta fall ligger projekt inom 700 meters gangavstand fran
hallplatser inom Vallgraven, se Figur 7, det vill séga ytterligare sénkning med 15 % i steg 2 &r ddrmed
befogad.

Avdrag for steg 3, “extra”, medges om projektet ligger inom 900 meters gangavstand fran
hallplatserna Brunnsparken eller Centralstationen. Projektet ligger inom 900 meters gangavstand fran
hallplats Brunnsparken, se Figur 7, och ytterligare 10 % avdrag medges.

Totalt sdnks ddrmed parkeringstalet for kontor och restaurang i enlighet med samtliga procentuella
avdrag i detta steg.

Parkeringstalen efter ldgesbedomning for bostéder, kontor och restaurang redovisas i Tabell 8.

Tabell 8, Parkeringstal for bil efter analyssteg 2 - Ldgesbedomning.

Startvirde

Bostéder - lagenheter 0,45 plats / 1gh
Bostéder - studentbostider 0,05 plats / 1gh
Bostédder — radhus 0,45 plats / hus
Kontor/gymnasieskola 3,0 plats / 1000 m>* BTA
Restaurang/handel 7,8 plats / 1000 m*> BTA
Mobilitets- och parkeringsutredning 22 (53)
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Cykelparkering

Omradets karaktér och infrastruktur medfor en god tillgénglighet for bdde géng-, cykel-, och
kollektivtrafik. Med det centrala liget, goda utbudet av kollektivtrafik och nirheten till handel och
service beddms den storre andelen av resorna for bade bostider, studentbostéder och kontor utgoras av
kollektivtrafik och géng. Cykelinfrastrukturen bedéms dérmed inte som sérskilt fordelaktig jamfort
med resterande trafikslag, parkeringstalet for cykelparkering ér dérfor oféréndrat, se Tabell 9.

Tabell 9, Parkeringstal for cykel - Ligesbedomning.

2,0 plats / 1gh
0,5 plats / Igh
1,0 plats / Igh

Bostédder - lagenheter 2,0 plats / 1gh — 0,5 plats / Igh

Bostéder - studentbostdder 0,5 plats / Igh 1,0 plats / 1gh — 0,5 plats / Igh
Bostéder — radhus 2(,)05[)[1);11{13 S/ /bﬁﬁ < 2,0 plats / hus — 0,5 plats / hus
Kontor/gymnasieskola 11 %i :;naﬁ/l éling;.agg%kare 25 % av anstéllda — 11 % samtidiga besokare

25 % av anstéllda

11 % samtidiea besokare 25 % av anstdllda — 11 % samtidiga besokare

Restaurang/handel
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Resultat Steg 2 - lagesbedOmning (se Tabell 10).
Tabell 10, Parkeringstal for bil och cykel efter analyssteg 2 - ldgesbedémning.

2
Géteborgs- Kontor 3 plats/1 000 m> BTA
lokaler 33:3 | pange 7,8 plats/1 000 m? BTA
;’g",‘gen“am oo 3 plats/1 000 m* BTA
z&;'ﬁlfnstam Bostider 0,45 plats/lgh
Bostider 0,45 plats/Igh
— | Balder 55:8
) Restaurang 7,8 plats/1 000 m* BTA
Balder 55:15| Bostider
Scenario 1 (radhus) 0,45 plats/hus
Bostéder
Balder 55:15| (fadhus) 0.45 plats/hus
Scenario 2| gy gent- 0,05 plats/lgh
bostdder
Sigillet 55:3 | Gymnasie- 3 plats/1 000 m* BTA
skola
25% av anstéllda
N .
Géteborgs- Kontor 11% av besokare
lokaler 53:3 Handel 25% av anstillda
11% av besokare
Wallenstam Kontor 25% av anstéllda
53:2 11% av besokare
Wallenstam Bostider Boende 2,0 plats/Igh
55:14 Besokare 0,5 plats/Igh
. . Boende 2,0 plats/Igh
E Balder 55:8 | Bostider D)5 g
>
o Restauran 25% av anstéllda
. 11% av besokare
Balder 55:15| Bostider Boende 2,0 plats/hus
Scenario 1 | (radhus) Besokare 0,5 plats/hus
Bostider Bo?nde 2,0 plats/hus
Balder 55:15| (radhus) Besokare 0,5 plats/hus
Seenario 2| squdent- Boende 1,0 plats/Igh
bostider Besdkare 0,5 plats/Igh
.. .~ | Gymnasie- 25% av anstallda
sizllier 555 skola 11% av besokare
BRF
. Boende 2,0 plats/Igh
Lorensberg | Bostdder ~ >
537 Besokare 0,5 plats/Igh
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Analyssteg 3 - Projektanpassning

Forandring av parkeringstalet for bostdder och verksamheter kan inom projektanpassningen ske om
det finns sérskilt goda mojligheter till samnyttjande, eller om projektet har sérskilda forutséttningar
som kan motivera en forédndring av parkeringstalet. For bostéder kan dven en forandring av
parkeringstalen ske beroende pé ligenhetsfordelning och hur manga rum lagenheterna har.

Bilparkering

Lagenheterna i projektet antas ha en genomsnittlig storlek enligt ”Anvisningar till Riktlinjer for
mobilitet och parkering i Goteborgs stad, version 1.2, vilket innebér att parkeringsbehovet utifran
lagenhetsstorlek dr oforiandrat fran foregiende steg. Aven parkeringsbehovet for studentbostider samt
kontor/ gymnasieskolan dr oforéndrat i detta steg, se Tabell 11.

Enligt riktlinjerna bor parkeringstalen for handel dér "kundkretsen forvéntas vara av huvudsakligen
lokal eller icke bilburen karaktar" séttas till mycket laga eller noll. Eftersom detaljplanens planerade
restaurang beddms kunna ha lokal alternativt icke bilburen kundkrets sénks dérav parkeringstalet till
noll. Dock &r det fortsatt viktigt att vid en sadan verksamhet ha parkering for funktionshindrade inom
25 meter frén entrén.

Tabell 11, Parkeringstal for bil efter analyssteg 3 - Projektanpassning.

Bostader - lagenheter 0,5 plats / Igh 0,45 plats / 1gh 0,45 plats / 1gh
Bostider — studentbostéder 0,05 plats / 1gh 0,05 plats / 1gh 0,05 plats / 1gh
Bostdder — radhus 0,5 plats / hus 0,45 plats / hus 0,45 plats / hus
. 5 plats / 1000 m? 3,0 plats / 1000 m? 3,0 plats / 1000 m?
Kontor/gymnasieskola BTA BTA BTA
13 plats / 1000 m? 7,8 plats / 1000 m? 0,0 plats / 1000 m?
Restaurang/handel BTA BTA BTA
Cykelparkering

Lagenheterna i projektet antas ha en genomsnittlig storlek enligt ”Anvisningar till Riktlinjer for
mobilitet och parkering i Goteborgs stad, version 1.2 vilket innebdr att parkeringsbehovet utifran
ldgenhetsstorlek dr oforiandrat fran foregiende steg. Aven parkeringsbehovet for studentbostider,
kontor/gymnasieskola samt for restaurang/handel dr oforandrat i detta steg, se Tabell 12.

Tabell 12, Parkeringstal for cykel - Projektanpassning.

2,0 plats / Igh 2,0 plats / Igh 2,0 plats / 1gh —

Bostader - lagenheter 0,5 plats / Igh 0,5 plats / Igh 0,5 plats / Igh
Bostéader — 1,0 plats / Igh 1,0 plats / Igh 1,0 plats / 1gh —
studentbostider 0,5 plats / Igh 0,5 plats / Igh 0,5 plats / Igh
Bostid dh 2,0 plats / hus 2,0 plats / hus 2,0 plats / hus —
ostader — radhus 0,5 plats / hus 0,5 plats / hus 0,5 plats / hus
Kontor/ eskol 25 % av anstéllda — 11 % 25 % av anstéllda 25 % av anstéllda —
ontor/gymnasieskola samtidiga besokare 11 % samtidiga besokare| 11 % samtidiga besokare
Rest handel 25 % av vfm“.ﬁil.ldfl I1%| 25 04 ay anstiillda 25 % av anstéllda —
estaurang/hande 5‘1“,1.1.“ 1ga 11 % samtidiga besokare 11 % samtidiga besokare
besokare ©
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Resultat Steg 3 - projektanpassning (se Tabell 13)

Tabell 13, Parkeringstal for bil och cykel efter analyssteg 3 - projektanpassning.

2
Géteborgs- Kontor 3 plats/1 000 m> BTA
lokaler 53:3 |y ngel 0 plats/1 000 m? BTA
;";?élensmm oo 3 plats/1 000 m* BTA
z\;'ﬁlfnstam Bostider 0,45 plats/lgh
Bostéder 0,45 plats/lgh
— | Balder 55:8
[ Restaurang 0 plats/1 000 m* BTA
Balder 55:15| Bostider
Scenario 1 (radhus) 0,45 plats/hus
Bostéder
Balder 55:15| (fadhus) 045 plats/hus
Scenario 2| gtudent- 0,05 plats/Igh
bostdder
Sigillet 55:3 | Gymnasie- 3 plats/1 000 m* BTA
skola
25% av anstéllda
N .
Géteborgs- Kontor 11% av besokare
lokaler 53:3 |y del 25% av anstillda
11% av besokare
Wallenstam Kontor 25% av anstéllda
53:2 11% av besokare
Wallenstam Bostider Boende 2,0 plats/Igh
55:14 ostade Besokare 0,5 plats/Igh
. . Boende 2,0 plats/Igh
E Balder 55:8 | Bostider D)5 g
>
b T 25 % av anstillda
SR 11 % av besokare
Balder 55:15| Bostider Boende 2,0 plats/hus
Scenario 1 | (radhus) Besokare 0,5 plats/hus
Bostider Bo?nde 2,0 plats/hus
Balder 55:15| (radhus) Besokare 0,5 plats/hus
Seenario 2| squdent- Boende 1,0 plats/Igh
bostider Besokare 0,5 plats/Igh
.. .~ | Gymnasie- 25% av anstillda
sizllier 555 skola 11% av besokare
BRF
. Boende 2,0 plats/Igh
Lorensberg | Bostdder ~ >
557 Besokare 0,5 plats/Igh
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Analyssteg 4 - Mobilitetslésningar

Mojlighet att sénka parkeringstalen for bil ytterligare erbjuds till byggherrarna via mobilitetsatgérder
och ér frivilligt. For att en sdnkning av parkeringstalen ska vara mojlig ska byggherrarna ingé ett
mobilitetsavtal med kommunen, dir byggherrarna atar sig att genomfora foreslagna &tgérder.

Avtalstiden ska vara tillrackligt lang for att kommunen ska kunna bedéma att en 6vergang till mer
héllbara fairdmedel kan ske. Enligt riktlinjerna blir detta i praktiken ofta minst 10 ar. Avtalet ska tas
med i bygglovsansokan eller detaljplanen och ér en bilaga till avtal om markupplatelse eller
exploateringsavtal och foljer fastigheten. Det ska finnas ett utkast till mobilitetsavtal infor granskning
av detaljplanen och avtalet ska vara signerat infor antagandet (Vid bygglov ska mobilitetsavtalet vara
signerat infor beslut om godkint bygglov).

Mobilitetsatgirder kan nyttjas for att justera parkeringsbehovet for bostdder och verksamheter, framst
kontor. For verksamheter foreslas atgirder for att minska parkeringsbehovet for bade anstéllda och
besokare. Mobilitetsatgirderna dr uppdelade i Baspaket och Stjarnpaket for bostéder respektive
Baspaket och Stjarnpaket for verksamheter. I foljande avsnitt redovisas for hur avdrag for
mobilitetsdtgérder gors samt vilka atgérder respektive byggherre har tdnkt att genomfora.

Bostider

For bostdder ger baspaketet ett avdrag om 0,05 bilplatser/ldgenhet. Samtliga atgérder i baspaketet ska
genomforas for att & avdraget.

Mobilitetatgirder enligt stjarpaketet innebér ett fritt val av atgérder i tre steg. Avdrag enligt
stjarnpaketet kriver att man forst har klarat kraven for baspaketet. Varje steg ger avdrag om ytterligare
0,05 bilplatser/lagenhet.

e Avdrag om totalt 0,1 bilplatser/ldgenhet om det utover baspaketet genomfors minst tre
atgérder ur stjarnpaketet. Minst en av dessa ska vara markerad med stjérna.

e Avdrag om totalt 0,15 bilplatser/lagenhet om det utéver ovanstaende genomfors minst
ytterligare tva atgérder ur stjdrnpaketet. Minst en av dessa ska vara markerad med stjdrna.

e Avdrag om totalt 0,2 bilplatser/ldgenhet om det utdver ovanstdende genomfors minst
ytterligare en valbar atgird som ska vara markerad med stjdrna.

Totalt kan mobilitetsatgérderna alltsé ge ett maximalt avdrag om 0,2 bilplatser/ldgenhet, se Figur 11.

0,2 avdrag

o0, I§ avdrag

0, I avdrag

0,0§ avdrag

BASPAKET

Figur 11, Avdragsmdjligheter enlig steg 4 Mobilitetsdtgdrder (Bostdder).
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Studentbostdder
Parkeringstalen for studentbostdder kan sdnkas med 0,05 bilplatser/ldgenhet om minst tre
mobilitetsitgirder genomfors. Dessa tgirder ska frimst underlitta for cykling. Atgirderna och
eventuell sénkning av bilparkeringstalet bedoms i varje enskilt fall.

Baspaketet flerbostadshus
Baspaketet for flerbostadshus innebér dtgirder enligt Tabell 14.

Tabell 14, Baspaketet for flerbostadshus enligt ~Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs stad,
version 1.2”.

Information Startpaket till nyinflyttade

Lopande information om mobilitet

Kollektivtrafik Kostnadsfri kollektivtrafik 30 dagar for nyinflyttade, zon A
Cykel Extra god cykelparkering
Bil Begrinsning av fasta bilparkeringsplatser (max 50 % fasta)

Bilparkeringshyran sérredovisas
Bilpoolplatser (1 pl./50 Igh)

Ovrigt Mobilitetsansvarig
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Verksamheter

I baspaketet for verksamheter ska samtliga atgérder genomforas for att fa avdrag om 15% pa
bilparkeringstalet. Det d&r mojligt att i sarskilda fall byta ut en atgérd i baspaketet mot en atgérd ur
stjarnpaketet. For att ett byte ska ske kravs att sérskilda skil redovisas. Staden bedomer om ett sddant
byte dr lampligt.

Mobilitetatgirder enligt stjarnpaketet innebér ett fritt val av atgérder i tre steg. Avdrag enligt
stjarnpaketet kriver att man forst har klarat kraven for baspaketet.

e Avdrag om totalt 20% av startvérdet pa bilparkeringstalet om det utdver baspaketet
genomfors minst tre atgirder ur stjirnpaketet. Minst en av dessa ska vara markerad med
stjérna.

e Avdrag om totalt 25% av startvidrdet pa bilparkeringstalet om det utdver ovanstdende
genomfors minst ytterligare tva atgérder ur stjdrnpaketet. Minst en av dessa ska vara markerad
med stjirna.

e Avdrag om totalt 30% av startvidrdet pa bilparkeringstalet om det utdver ovanstdende
genomfors minst ytterligare en valbar dtgéird som ska vara markerad med stjdma.

Totalt kan mobilitetsatgérderna alltsé ge ett maximalt avdrag om 30% av startvérdet, se Figur 12.

' 30 % avdrag
. 25 % avdrag
' 20 % avdrag

BaspakeT |7
Figur 12, Avdragsmdjligheter enlig steg 4 Mobilitetsatgdrder (Verksamheter).
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Baspaktet verksamheter
Baspaketet for verksamheter innebér atgérder enligt Tabell 15.

Tabell 15, Baspaketet for flerbostadshus enligt ~Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs stad,
version 1.2”.

Information Startpaket till nyinflyttade verksamheter (anstéllda)
Lopande information om mobilitet (anstidllda och besokare)
Kollektivtrafik Realtidstavlor for kollektivtrafik (anstdllda och besdkare)
Cykel Extra god cykelparkering (anstéllda)
Dusch och omklddningsrum (anstillda)
Bil Begrinsning av fasta bilparkeringsplatser (anstillda)
Bilparkeringshyran sérredovisas (anstillda)

Ovrigt Mobilitetsansvarig (anstéllda och besokare)
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Val av mobilitetsatgarder

Under f6ljande avsnitt listas de mobilitetsatgérder som planeras att genomforas inom respektive
fastighet. For sammanstéllning se Tabell 16.

Enligt "Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs stad, version 1.2 " ska
samtliga fastighetséigare som avser att teckna avtal tillse att det infor granskning av detaljplanen finns
en utpekad mobilitetsansvarig for fastigheten. Mobilitetsansvarig ansvarar for att atgarderna i
mobilitetsavtalet planeras och genomfors. Denna person ér stadens kontaktperson under hela
avtalstiden. Syftet &r att sékerstélla en hog kvalitet pd mobilitetsdtgirdernas genomforande samt att det
sker ett kontinuerligt arbete dver tid for att bibehélla en 14g efterfragan pé bilparkering.

» 55:15 (Balder)

Planerad om- och nybyggnation for fastighet 55:15 omfattar nybyggnation av radhus pé befintligt
parkeringshus, samt eventuell ombyggnation av kontor till studentbostédder (scenario 2). For dessa
radhus har Balder beslutat att genomfora mobilitetsatgérder enligt baspaketet for flerbostadshus.
Parkeringstalet for radhusen sinks i detta steg med 0,05 bilplatser/hus.

Om ombyggnation sker enligt scenario 2 planerar Balder att genomfora tre mobilitetsatgérder for
studentbostiiderna. Atgirderna ska underlitta for cykel. Parkeringstalet kan dirmed séinkas med 0,05
bilplatser/ldgenhet i detta steg.

> 55:8 (Balder)

For fastighet 55:8 har Balder beslutat att genomfora mobilitetsatgérder enligt baspaketet for
flerbostadshus. Parkeringstalet for fastighet 55:8 sénks i detta steg med 0,05 bilplatser/ldgenhet.

> 53:3 (Goteborgslokaler)

Goteborgslokaler har beslutat att inte genomfora ndgra mobilitetsatgirder for fastighet 53:3.
Parkeringstalet for fastigheten forblir i och med det enligt resultatet efter steg 3, projektanpassning.

> 53:2 (Wallenstam)

For fastighet 53:2 har Wallenstam beslutat att genomfora mobilitetsatgirder enligt baspaketet for
verksamheter. Parkeringstalet for fastighet 53:2 sénks i detta steg med 15 % (utifran startvérdet), dvs
en sdnkning med 0.75 bilplatser/lagenhet.

> 55:14 (Wallenstam)

For fastighet 55:14 planerar Wallenstam mobilitetsétgérder enligt baspaketet for flerbostadshus, samt
foljande atgérder fran stjdrnpaketet:

Arlig mobilitetsaktivitet

Realtidstavlor for kollektivtrafik

Kostnadsfti kollektivtrafikbiljett 90 dagar for nyinflyttade, zon A (stjérnatgérd)

Yta for cykelservice

Begrénsnings av fasta parkeringsplatser, utokad niva

Bilpool (stjérnatgérd)

Digital tjénst for mobilitet (stjarnatgird). Hur denna étgérd ska utformas, det vill séga en
ingdende beskrivning av vilken typ av digital tjénst som avses inforas och vad den
innehaller ska redovisas innan mobilitetsavtalet tecknas.

Detta innebér att parkeringstalet for fastighet 55:14 kan séinkas med ytterligare 0,2 bilplatser/ldgenhet i
detta steg.

»  55:3 (Sigillet)

Sigillet har beslutat att inte genomfora nagra mobilitetsatgérder for fastighet 55:3. Parkeringstalet for
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fastigheten forblir ddrmed enligt resultatet efter projektanpassningen i steg 3.

Tabell 16, Sammanstdllning av mobilitetspaket for de olika fastigheterna.

55:15 Balder S1Ja/S2Ja S1 Baspaket for flerbostadshus
S2 Baspaket for flerbostadshus
samt tre atgérder for
studentbostad.

55:8 Balder Ja Baspaket for flerbostadshus

53:3 Goteborgslokaler Nej -

53:2 Wallenstam Ja Baspaket for verksamheter

55:14 Wallenstam Ja Baspaket samt maximalt
avdrag for flerbostadshus

55:3 Sigillet Nej -

Resultat Steg 4 - mobilitetslosningar

Minst en utpekad parkeringsplats for poolbilar redovisas per 50 ldgenheter. Scenario 1 innebér en
utbyggnad pa 127 lagenheter, vilket betyder att det behdver finnas 2 utpekade platser for bilpool.
Scenario 2 innebér 148 ldgenheter och vid det scenariot behdvs 3 bilpoolsplatser. Da det redan finns
en bilpool i P-hus Avenyn bedoms behovet av bilpoolsplatser i och med detta projekt vara tillgodosett.
Enligt forvaltaren av P-hus Avenyn finns det &ven mojlighet att utdka bilpoolsplatserna om det ar
onskvart. For att sékerhetsstilla tillgangen till bilpoolsplatser ska ett 25-arigt avtal undertecknas
mellan fastighetségare och bilpoolaktor. Infor undertecknande ska stadens mobilitetsansvarig
kontaktas.

Parkeringstalet for cykel péverkas inte av analyssteg 4 — mobilitetslosningar. Resultatet efter
analyssteg 4 redovisas i Tabell 17 och Tabell 18.
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Tabell 17, Parkeringstal for bil efter analyssteg 4 - mobilitetslosningar.

Detaljplan for bostéder och kontor inom Lorensberg 53:3, 55:8 m fl.
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2
Goteborgs- | ontor 3 plats/1 000 m2 BTA
lokaler 53:3 |y pgel 0 plats/1 000 m? BTA
;’g'f‘gen“am Rt 2,25 plats/1 000 m? BTA
Wallenstam .
55:14 Bostider 0,25 plats/lgh
Bostéder 0,40 plats/lgh
— | Balder 55:8
[ Restaurang 0 plats/1 000 m* BTA
Balder 55:15| Bostider
Scenario 1 (radhus) 0,40 plats/hus
Bostéder
Balder 55:15| (radhus) 0,40 plats/hus
Scenario 2 Student- 0,00 plats/Igh
bostdder
Sigillet 55:3 | Gymnasie- 3 plats/1 000 m* BTA
skola
Tabell 18, Parkeringstal for cykel efter analyssteg 4 - mobilitetslosningar.
25% av anstéllda
N .
Géteborgs- Kontor 11% av besokare
lokaler 53:3 | andel 25% av anstillda
11% av besokare
Wallenstam Kontor 25% av anstéllda
53:2 11% av besokare
Wallenstam Bostider Boende 2,0 plats/Igh
55:14 Besokare 0,5 plats/Igh
. . Boende 2,0 plats/Igh
- Balder 55:8 | Bostider D03 g
K~
>
° Restauran 25 % av anstillda
SR 11 % av besokare
Balder 55:15| Bostider Boende 2,0 plats/hus
Scenario 1 (radhus) Besokare 0,5 plats/hus
Bostider Bo?nde 2,0 plats/hus
Balder 55:15| (tadhus) Besokare 0,5 plats/hus
Scenario 2 Student- Boende 1,0 plats/Igh
bostader Besokare 0,5 plats/lgh
.. » | Gymnasie- 25% av anstéllda
Sl 555 skola 11% av besokare
BRF
. Boende 2,0 plats/Igh
Igg)’r;, TEhITy | st Besokare 0,5 plats/Igh
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Resultat P-tal

P-tal bil och cykel
Se Tabell 17 och Tabell 18 for det slutgiltiga resultatet for parkeringstal for bil och cykel for
respektive fastighet.

Parkeringsplatser
Bilparkering
Antal platser for ny bebyggelse

Parkeringstal och parkeringsbehov for ny bebyggelse och for de fastigheter som byggs om redovisas i
Tabell 19. Antal bilplatser for rorelsehindrade ska utgora 3% av antal p-platser eller minst en plats per

fastighet.
Tabell 19, Parkeringsbehov for respektive fastighet och funktion.

Parkeringsbehov- = Parkeringsbehov- Parkeringsbehov- Parkeringsbehov-

Fastighet Funktion Startviirde Ligesbedomning Projektanpassning Mobilitetsatgiirder
(st) (st) (st) (st)
BRF Lorensbergsgatan PRH I} I} I} I}
53:7
Kontor 10 6 6 6
PRH - - - -
Goteborgslokaler
53:3
Handel 4 2 0 0
PRH 1 1 1 1
Kontor 5 3 3 2
Wallenstam 53:2
PRH 1 1 1 1
Wallenstam Bostider 23 21 21 12
. B PRH 1 1 1 1
=
Bostader 29 27 27 24
Balder 55:8 Restaurang 7 5 0 0
PRH 1 1 1 1
Balder 55:15 Bostéder (radhus) 7 7 7 6
Scenario 1 PRU | | | |
Bostéder (radhus) 7 7 7 6
Balder .5 315 Studentbostader 2 2 2 0
Scenario 2
PRH 1 1 1 1
Gymnasieskola 8 5 5 5
Sigillet 55:3
PRH 1 1 1 1
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Samnyttjande

Samnyttjande av parkering for bil kan goras mellan &ndamal i samma parkeringsanlédggning, men dven
mellan parkeringsanldggningar forutsatt att de 4r 6ppna och tillgéngliga for alla olika
anvandargrupper.

For samnyttjande av parkeringsplatser behover foljande krav uppfyllas:

v
v
v
v
v

ingen av platserna som ska samnyttjas far vara reserverad
platserna ar beldgna i en Oppen anlédggning

mdjligheterna till samnyttjande ar varaktiga

géngavstédnden for respektive kategori &r rimliga, se Figur 13

antalet parkeringsplatser som ska samnyttjas fir inte understiga 50 parkeringsplatser

Eftersom bilplatser som kan samnyttjas ska vara beldgna i en 6ppen anléggning och inte baseras pa
projektets totala antal parkeringsbehov hamnar antalet parkeringsplatser som skulle kunna samnyttjas
under 50 parkeringsplatser. Kravet for samnyttjande enligt listan ovan uppfylls ddrmed inte och det
berdknas dirfor inte for nagot samutnyttjande i projektet.
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Cykelparkering

Parkering for ny bebyggelse
Parkeringsbehov for cykel redovisas i Tabell 20.

Tabell 20, Parkeringsbehov for cykel uppdelat per fastighet och funktion.

Parkeringsbehov- = Parkeringsbehov- Parkeringsbehov- Parkeringsbehov-
Startvirde Ligesbedomning Projektanpassning Mobilitetsatgirder

FaStighet Funktion ((boende/besok alt  (boende/besok alt =~ (boende/besok alt ~ (boende/besok alt
anstiillda/besok) anstiillda/besok) anstiillda/besok) anstiillda/besok)
’53’31?17: Lorensbergsgatan | gy ey 20/5 20/5 20/5 20/5
. Kontor 17/1 17/1 17/1 17/1
Goteborgslokaler
53:3
Handel 1/2 1/2 1/2 1/2
Wallenstam 53:2 Kontor 9/1 9/1 9/1 9/1
|| Wallenstam Bostider 90/23 90/23 90/23 90/23
3 55:14
Bostider 116/29 116/29 116/29 116/29
Balder 55:8
Restaurang 2/3 2/3 2/3 2/3
Balder 35:13 Bostider (radhus) 28/7 28/7 28/7 28/7
Scenario 1
Balder 55:15 Bostéder (radhus) 28/7 28/7 28/7 28/7
Scenario 2 Studentbostiider 21/11 21/11 21/11 21/11
Sigillet 55:3 Gymnasieskola 2/- 2/- 2/- 2/-

Samnyttjande

Bostéider och kontor har en stor andel cykelparkeringar beldgna i lasta utrymmen och samnyttjas

saledes inte.

Samnyttjande for cykelplatser for besokare bedoms ej som lampligt da gangavstandet till olika
verksamheter kan bli for langt.

Mobilitets- och parkeringsutredning
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Parkeringslosning
Bilplatser
Ledig kapacitet inom géngavstand frén projektomradet

Léangsta gdngavstdnd mellan projektomradets gréns och parkeringshusets entré bor enligt ”Anvisningar
till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs stad, versionl.2” vara enligt Figur 13.

Lingsta gingavstind till bilparkering

/Kate gori Gingavstind A
Boende 500
Anstillda 700
Besokare
- Bostider 500
-Verksamheter 700
-Handel 300
-Forskola 150
\ /

Figur 13, Langsta gangavstand mellan projektomrddets grdns och parkeringshusets entré for olika funktioner
(Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs stad, version 1.2)

Léangsta gdngavstdnd mellan projektomradets grins och cykelparkering bor enligt ”Anvisningar till
Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs stad, version 1.2 vara enligt Figur 14.

Lokalisering och gingavstand till entré samt viderskydd

Maximalt gangavstind | Lokalisering
Bestksparkering 25 meter Inomhus eller utomhus
Anstilldas parkering 50 meter Inomhus eller utomhus med viderskydd
Boende parkering 50 meter Inomhus
Barns och elevers parkering 50 meter Inomhus eller utomhus med viderskydd

Figur 14, Langsta gangavstand mellan entré och parkering (Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet
och parkering i Goteborgs stad, version 1.2).
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Parkeringsanléggningar inom eller i ndrheten av detaljplaneromrddet
v' P-Hus Avenyn

Fastighet 55:15 dgs av Balder och bestér idag av en parkeringsanldggning och kontor.
Parkeringsanlédggningen P-Hus Avenyn har plats for 500 bilparkeringsplatser, se lokalisering i Figur
15. Balder hyr idag ut flertalet bilplatser, men uthyrandegraden kan enligt Balder justeras sé att den
anpassas till kommande behov. I anldggningen finns det dven en bilpool, dér antal platser kan justeras
efter behov enligt forvaltaren av anldggningen. I och med pabyggnationen av radhus pa
parkeringsanldggningen riknar byggaktoren med att cirka 75 parkeringsplatser kommer att forsvinna.
Om ombyggnationen for fastighet 55:15 sker enligt scenario 2 (kontor byggs om till studentbostédder)
ar det troligt att ytterligare cirka 10 platser tillgéngliggors i parkeringsanldggningen.

v’ P-Hus Engelbrektsgatan 6971

Goteborgslokaler anlidgger for tillféllet en parkeringsanldaggning utanfor detaljplaneomradet, pa
adressen Engelbrektsgatan 69—71, se lokalisering i Figur 15. Parkeringsanldggningen ar beldgen inom
rekommenderat ldngsta avstind enligt Figur 13. Parkeringshuset planeras for 37 parkeringsplatser for
bil.

v’ P-platser Vasagatan 45

Wallenstam har cirka 20 platser for bil i fastigheten med adress Vasagatan 45, se Figur 15.
Belédggningsgraden ér i nuldget okénd, men nyttjandegraden kan enligt Wallenstam justeras for att
anpassas till tillkommande behov.

v’ P-platser Kungsportsavenyn 32, 34

Wallenstam har 19 parkeringsplatser for bil och 5 parkeringsplatser for MC i en intilliggande
fastigheten med adress Kungsportsavenyn 32 och 34, se Figur 15. Beldggningsgraden ar i nuldget
okénd, men nyttjandegraden kan enligt Wallenstam kan justeras for att anpassas till tillkommande
behov.

5

! 4
- Zat
2t - Nev. AN

P-hus Engelbrektsgatan 69-71
| (Gateborgslokaler)

T 28
P-hus Avenyn :
| (Balder)

AP Py

P-platser Kungsportsavenyn 32, 34 |
(Wallenstam)

ofen \ S
.Figur 15, Oversikt dver de parkeringsnldggningarinom och i nérheten av detaljpanen, och vilka dgs av
byggaktorerna inom projektet. Rod cirkel visar en radie pa 500 meter frdn projektomraddets centrum.
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Lokalisering bilparkering

I flerbostadsomraden och i blandad stadsbebyggelse, med verksamheter i bottenvaningen, kan allmén
plats (GATA), efter samradd med véghallare samt under vissa forutsattningar, delvis anvindas for
angdring och korttidsparkering till verksamheter.

For uppstiéllning pé allmén plats ska enligt ”Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i
Gateborgs stad, version 1.2” foljande forutséttningar vara uppfyllda:

e Det dr svart att pd kvartersmark ordna en bra 16sning for angéring, korttidsparkering och
parkering for rorelsehindrade.

e Staden avser inte att anvéinda marken till annat mer prioriterat andamal, inom &verskédlig
framtid.

e Uppstillningen pa allmin plats GATA ska ordnas trafiksékert for alla trafikanter.
e Uppstéllningen pa allmén plats GATA ska inte forsvéra framkomligheten.
Biluppstillning kan enligt anvisningarna ordnas pé allmén plats:

e | blandad stadsbebyggelse for angdring och korttidsparkering till verksamheter i
bottenvaningen samt parkering for rorelsehindrade. Angéring och parkering for
rorelsehindrade behdver da inte ordnas pé kvartersmark.

e [ flerbostadsomréden for angdring och korttidsparkering samt parkering for
rorelsehindrade. Angoéring och parkering for rorelsehindrade behdver da inte ordnas pé
kvartersmark.

e Vid forskolor och skolor for att himta och ldmna barn. Den del av uppstillningen som
16ses pé allmén plats GATA behdver dé inte ordnas pa kvartersmark.

I de fallen parkeringskdp (P-kop) blir aktuellt ska ett utkast pa avtalet finnas framtaget infor
detaljplanens granskning.

Tillgénglighetsanpassade parkeringsplatser ska anldggas vid alla viktiga mélpunkter inom
detaljplaneomradet. Parkeringsplatserna ska vara utformade sé att de blir anvéndbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. Vid publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska det
finnas parkeringsplatser for rorelsehindrade inom 25 meters gangavstand frén en tillgénglig och
anvéindbar entré.

Idag gér fasaden for befintliga fastigheter fram till grinsen mellan kvartersmark och allmén platsmark.
Detta innebér att alla kvartersmark mot gatan &ér bebyggd och ingen plats for parkering pa denna ar
mgjlig. Det &r inte heller mojligt att nd de slutna innergérdarna for att anlégga parkering pa dessa. For
att nd ovan ndmnda krav behover parkering for rorelsehindrade tillhandahallas pa allmén platsmark.
Notera att parkeringsplatser for rorelsehindrade pa allmén plats kan aldrig reserveras for specifika
boende utan kan anvéndas av alla med ett parkeringstillstdnd for rorelsehindrad.
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Cykelplatser
Lokalisering

I flerbostadsomréden och i blandad stadsbebyggelse med verksamheter i bottenvaningen kan allmén
plats (GATA), efter samrad med véghallare, delvis anvindas for uppstallning av
cykelparkeringsplatser for besokare till verksamheter i bottenvaningen. Det &r enligt ”Anvisningar till
Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs stad, version 1.2” mojligt att nyttja allmén plats
(GATA) for cykeluppstillning om foljande forutséttningar dr uppfyllda:

v" Det &r svart att pa kvartersmark ordna en bra 16sning for cykelparkering.

v" Staden inte avser att anvédnda marken till annat mer prioriterat &ndamél, inom 6verskadlig
framtid.

v Uppstillningen pé allmén plats GATA ska ordnas trafikséikert for alla trafikanter.
v" Uppstillningen pa allmén plats GATA ska inte forsvara framkomligheten.

Platser for uppstallning pé allmén plats GATA ska redovisas sé att forutséttningarna, ldmpligheten och
omfattningen kan bedomas.

Cykelparkering kan ordnas pé allmén plats GATA:

» I blandad stadsbebyggelse for besdkare till verksamheter i bottenvaningen. Den del av
cykelparkeringen som ldses pa allmén plats GATA behdver da inte ordnas pa kvartersmark.

» Vid forskolor och skolor for att hdmta och ldmna barn. Den del av cykelparkeringen som
16ses pé allmén plats GATA behdver dé inte ordnas pa kvartersmark.

» Vid kollektivtrafiknoder och platser med flera besoksmal, dir det finns en allmén efterfragan
pa cykelparkering.

For arbetsplatser ska cykelparkering primért anordnas vidderskyddat inomhus eller i néra anslutning till
entréer. For mer information och stdd kring cykelparkering, se Bilaga 1 samt ”Cykelparkeringsguide —
Till dig som planerar och bygger fastigheter”, Goteborgs stad (2022).

For besokare ska cykelparkering uppforas i anslutning till entréer med for dess &ndamal anpassad
kvalitet. I ett tdttbebyggt omréde kan det, enligt riktlinjen, vara lampligt att cykelparkering for
besokare till verksamheter i bottenplan uppfors som offentligt tillgéinglig cykelparkering pa allmén
plats. Besokare till arbetsplatser och bostéder ska enligt anvisningarna l6sas pa kvartersmark. Som
ndmns i kapitlet om bil sa gar fasaden for befintliga fastigheter fram till gransen mellan kvartersmark
och allmén platsmark. Detta innebér att alla kvartersmark mot gatan dr bebyggd och ingen plats for
cykelparkering pa denna ar mojlig.

Parkeringslosning for respektive fastighet och byggaktor

Cykelparkeringen inomhus foreslés anldggas i tvavaningsstéll och det uppskattas att 1 bilplats kan
hérbérgera 15-20 cykelplatser beroende pa hur stillen utformas. Det &r viktig att tillse att erforderlig
takhdjd, cirka 2,7 meter, finns dér cykelstéllen placeras.

For cykelparkering utomhus forutsétts en bilparkering kunna hérbérgera cirka 10 cyklar. Antingen kan
tillfélliga stall, s& kallade "bike corrals", alternativt mer permanent cykelstéll i form av pollare
installeras. Viktig att tillse att avstdnden mellan pollare och liknande for ramlas &r minst 1 meter.
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» 55:15 (Balder)

For Balders fastighet 55:15 krévs 6 bilparkeringar, dessa planeras att anldggas i P-hus Avenyn. De
platser som krévs kopplat till yta for lastning och lossning behdver anordnas pa allmén platsmark.

Detta da det inte finns ndgon obebyggd kvartersmark kopplad till fastigheten i néra anslutning till

entréer. P& gatan utanfor fastigheten finns 1 lastplats, som foreslas nyttjas dven framover.

Entrén till bostdderna ar lokaliserad i anslutning till befintligt trapphus pa Lorensbergsgatan. For att
uppfylla fastighetens krav pa parkering for rorelsehindrade foreslés att i bada scenarierna placera 1
parkering for rorelsehindrade i P-hus Avenyn.

De 28 (S1) — 49 (S2) cykelparkeringsplatserna for boende samt cykelparkering for besdkare (7 (S1) -
18 (S2) stycken) planeras att anldggas i P-hus Avenyn. Enkel access till dessa parkeringsplatser finns
via befintligt trapphus pa Lorensbergsgatan. Avstand mellan entré till 55:15 och entré till trapphus
kommer bli under grénsvérdet for gdngavstand for cykelparkering for boende, dvs under 50 meter. Vid
framtagande av denna utredning ar ej exakt lokalisering av entré till radhus samt till eventuella
studentbostéder fastslagen.

Uppskattningsvis kravs det cirka 3 - 6 bilparkeringsplatser med cykelstill i tva nivéer for att fa plats
med dessa cykelparkeringsplatser. Utdver de 3 — 6 platserna bor ytterligare ett antal platser behdva
goras om till parkering for specialcyklar sd som lastcyklar och cykelkérror. I kommande arbete
behover parkeringslosningarna skissas upp mer detaljerat. Det &r troligt att fler parkeringsplatser &n
dagens befintliga kan tillskapas vid optimering av ytorna.
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Figur 16, 55:15 (Balder) — visar befintlig plats for lastming- och lossnihg och PRH, samt entré till P-Hus Avenyn.
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» 55:8 (Balder)

For Balders fastighet 55:8 krivs 24 bilparkeringsplatser, vilka foreslas placeras i P-hus Avenyn. Aven
den bilparkeringsplats for rorelsehindrade som behovs placeras i P-hus Avenyn.

De 116 cykelparkeringsplatserna for boende samt de 29 cykelparkeringsplatserna for besokare foreslés
anldggs 1 P-hus Avenyn. Enkel access till dessa parkeringsplatser finns via befintligt trapphus pa
Lorensbergsgatan. Vid framtagande av denna utredning &r ej exakt lokalisering av entrén till 55:8
fastslagen. Avstdnd mellan entré till 55:8 och entré till trapphus kommer dock bli under gransvardet
for gangavstand for cykelparkering for boende, dvs under 50 meter. Enligt uppskattning kravs det
cirka 7 bilparkeringsplatser med cykelstill i tvd nivaer for att fa plats med utrdknat behov av
cykelparkeringsplatser. Utover de 7 platserna bor ytterligare ett antal platser behdva goras om till
parkering for specialcyklar s& som lastcyklar och cykelkérror. I kommande arbete kommer
parkeringslosningarna skissas upp mer detaljerat. Det dr troligt att fler platser &n dagens befintliga kan
tillskapas vid optimering av ytorna.

Pé gatan utanfor fastigheten finns 1 lastplats, som foreslas nyttjas dven framover.

De 2 cykelparkeringsplatserna som behdvs for anstillda inom restaurangverksamhet foreslas forlaggas
i P-Hus Avenyn. For cykelparkering for besokande till restaurang behdvs 3 platser, vilka i detta skede
foresléds anldggas pa allmén platsmark. Genomforande och finansiering behdver sékras i kommande
planarbet. Da gangbanan 4r smal finns det ej mojlighet att anlagga cykelparkering pa denna. For att
géngavstindet pa 25 meter for besokare ska kunna uppnés foreslés parkeringen anléggas pé befintlig
kantstensparkering for bil. Parkeringen som foreslés ér reglerad i dagsldget som korttidsparkering med
parkeringsforbud torsdagar 02—07. Hur och var de 3 cykelplatserna slutligen ska anldggas kommer
forankras med staden infor granskning av planen. Det &r viktig att cykelparkeringen kan ordnas
trafiksékert och inte forsvéra framkomligheten. Staden ska inte heller ha négra andra planer pé att
nyttja platsen for ndgot mer prioriterat &ndamal inom en overskadlig framtid.

Se Figur 17 {or forslag pé lokalisering cykelparkering for besokare till restaurang samt entréer till
fas%heten och P-hus Avenyn.
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Figur 17, 55:8 (Balder) - forslag pd lokalisering av cykelparkering for besékare, befintlig plats for lastning- och lossning och
entréer.
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» 53:3 (Goteborgslokaler)

Goteborgslokaler planerar att forldgga sina 6 parkeringsplatser for bil i P-Hus Engelbrektsgatan 69—
71, se Figur 15 for gangavstand.

Utanfor entrén finns 1 befintlig lastplats och inom 25-30 meter finns 1 befintlig parkering for
rorelsehindrade, se Figur 18. Dessa befintliga platser anses fylla behovet av lastning/lossning och
parkering for rorelsehindrade.

Gillande cykelparkering kommer Goteborgslokaler vid byggnationen att anldgga en killare dér deras
17 cykelparkeringsplatser for anstillda till kontoret planeras att forliggas. Aven den enda (1) plats
som behovs for besdkare hinvisas dit. Géllande cykelparkeringsplatserna for handelsverksamheten, 1
for anstéllda respektive 2 for besokare, kan dven de placeras i kéllarparkeringen.
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Figur 18, 53:3 (Goteborgslokaler) - férslag pd lokalisering av cykelparkering for besékare, befintlig plats for lastning- och
lossning, PRH, mm.
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» 53:2 (Wallenstam)

For Wallenstams fastighet 53:2 beh6vs 2 bilparkeringar. Dessa kommer att anldggas i Wallenstams
befintliga parkeringsanldggningar (Vasagatan 45 eller Kungsportsavenyn 32, 34) i omrédet, se Figur
15 for gangavstand. Det finns 1 plats for rérelsehindrade inom 25 meter fran entrén, denna forutsitts
kunna nyttjas. Det finns &dven parkeringar (30 minuters parkeringar) lings Vasagatan som kan nyttjas
for lastning och lossning.

9 cykelplatser for anstéllda planeras forldggas till Wallenstams grannfastighet Vasagatan 45. Entrén
till P-hus Vasagatan 45 ir cirka 50 meter. Da det enligt utredningen endast kravs 1 plats for besokare
med cykel foreslas att d&ven besoksparkeringen placeras med dvriga cykelparkeringsplatser i P-hus
Vasagatan 45. Detta blir ett avsteg fran de max 25 meter frén entrén som riktlinjerna anger och har
stimts av med Goteborgs stad (2023-03-22).

* Entré

Y Entré P-hus Vasagatan 45

Befintlig prh

s Befintlig lastplats

Ca 25 m radie fran entré

Ca 50 m radie fran entré
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Figur 19, 53:3 (Wallenstam) — befintlig PRH, lastning och lossning samt entréer till fastighet och parkeringsanldiggning.
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» 55:14 (Wallenstam)

For Wallenstams fastighet 55:14 krévs 12 bilparkeringar, dessa lokaliseras till Wallenstams befintliga
parkeringsanldggningar i omrade (Vasagatan 45 eller Kungsportsavenyn 32 och 34), se Figur 15 for
géngavstind. De platser som krdvs kopplat till tillgénglighet for rorelsehindrade behdver
anldggas/markeras pa allmén platsmark. 1 plats for rorelsehindrade foreslas markeras ut ldngs
Lorensbergsgatan. Parkeringen som foreslés ar reglerad i dagslidget som korttidsparkering med
parkeringsforbud torsdagar 02—07. Parkeringsplatsens lokalisering ses som trafiksidker och forsvarar
inte framkomligheten. Staden har inte uppgivit att platsen ska nyttjas till ndgot mer prioriterat &ndamaél
inom en Overskadlig framtid, dock krivs ytterligare samverkan kring 16sningen innan granskning av
detaljplanen.

Lastning och lossning foreslés ske likt den gor i dag. Det ar troligt att de 30-minuters parkeringar som
finns idag pa Lorensbergsgatan nyttjas for lastning och lossning.

Gillande cykelparkering har Wallenstam inom fastighet 55:14 48 parkeringsplatser pa innergarden
samt 12 platser i cykelrum. Platserna for cykelparkering upplevs ha lag nyttjandegrad d& manga
boende i fastigheten forvarar sina cyklar i egna forrad. I och med byggnationen kommer
cykelparkeringsplatserna pé innergarden till fastighet 55:14 att behdva flyttas. Fastigheten har ett
parkeringsbehov for cykel pé 90 platser for boende. Dessa kommer att beredas plats for i flyttat
cykelstill pa innergérden samt i planerat cykelforrad i den nya byggnaden. Cykelparkering for
besokare (23 platser) planeras att forldggas till flyttat cykelstéll pd innergérden. Plats for
cykelparkering i Figur 20 ar inte exakt.

Se Figur 20 for forslag pé lokalisering parkering for rorelsehindrade samt entré till fastigheten.
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Figur 20, 55: 14 (Wallenstam) - forslag pd lokalisering av PRH samt entré till fastigheten.
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» 55:3 (Sigillet)

Sigillet dger inte négra parkeringsplatser for bil i omradet. Sigillets planerade byggnation ger ett
parkeringsbehov pé 5 platser for bil samt totalt 2 platser for cykel (anstéllda). Sigillet &r intresserade
av att hyra de parkeringsplatser for bil som de behdver i P-Hus Avenyn genom 10-ariga avtal, se Figur
15 for gdngavsténd till entré.

Under varen 2023 skedde samverkan och samordning med projektet for ombyggnation av Sodra
vagen. Efter samverkan med projekt Sodra vigen foreslés att lastzonen planeras att flyttas ndrmare
korsningen med Engelbrektsgatan. Dér lastplatsen var lokaliserad foreslds de 2 befintliga bilplatserna
for rorelsehindrade anldggas/flyttas. Parkeringsplatsernas lokalisering ses som trafiksiker och
forsvarar inte framkomligheten. Staden har inte uppgivit att platsen ska nyttjas till nagot mer
prioriterat &ndamal inom en dverskadlig framtid.

Fastigheten har entréer i vardera dnden av byggnaden, ut mot gatan. De 2 cykelparkeringsplatser som
behovs for anstéllda foreslas lokaliseras till cykelstéll vid de indragna entréerna under tak.

For cykelparkering hénvisas brukare av Sigillets fastighet 55:3 idag till den cykelparkering som finns
pa trottoaren framfor fastigheten. Projekt Sodra vigen har uppgett att dom ska se over
parkeringssituationen for de befintliga cykelparkeringsplatserna. Ett forslag ér att lokalisera de
befintliga cykelplatserna som stér pa allmén platsmark/trottoaren framfor fastigheten till platsen som
utgors av idag befintlig lastzon. Dock finns inget beslut om detta utan det dr ndgot projekt Sodra
Vigen fortsatt utreder.

Se Figur 21 {or befintligheter samt forslag pa lokaliseringar.
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Figur 21, 55:3 (Sigillet) - forslag pd lokalisering av cykelparkering for besckare, plats for lastning- och lossning, PRH, mm.
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» 53:7 (BRF Lorensbergsgatan)

Det foreslas att 1 av de befintliga bilparkeringarna utanfor entrén mark upp till parkering for
rorelsehindrade se Figur 22 for gangavstand till entré. Parkeringen som foreslas ar reglerad i dagslaget
som korttidsparkering med parkeringsforbud, torsdagar 02—07. Det &r viktigt att platsens lokalisering
ses som trafiksédker och inte forsvéarar framkomligheten. Staden har inte uppgivit att platsen ska nyttjas
till ndgot mer prioriterat &andamal inom en overskadlig framtid, dock krdvs ytterligare samverkan kring
16sningen innan granskning av detaljplanen.

Cykelparkering, bade for boende (20 platser) och besokare (5 platser), anordnas pa innergarden. Plats
for cykelparkering pa Figur 22 &r inte exakt.
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Figur 22, 53:7 (BRF Lorensbergsgatan) - forslag pa lokalisering av PRH, mm.

Samverkan mellan flera exploatorer inom planen

Balder kan tillgodose sitt totala parkeringsbehov (parkering for 55:15 samt 55:8) for bade bil och
cykel inom P-hus Avenyn, fastighet 55:15. Det finns dven ytterligare ledig kapacitet i parkeringshuset
som kan vara mdjlig for dvriga byggaktorer att hyra. Av de lediga platserna forutsétts Sigillet (55:3)
hyra 5 platser for bil.
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Lokalisering av parkering for bil
Lokalisering av parkeringsplatser for bil redovisas i Figur 23.

P-hus
P-platser Vasagatan Engelbrektsgatan
45 (Wallenstam) i3 69-71

Wallenstam 53:2
Behov parkering: 2 pl.
Lokalisering platser: Garage

Vasagatan 45
PRH: Befintlig plats pa
Lorensbergsgatan

Balder 55:15
Behov parkering S1: 6 pl.

Behov parkering S2: 6 pl.

Lokalisering platser: P-Hus Avenyn

PRH S1 & S2: 1 pl.

Lokalisering PRH (S1 och S2): P-Hus Avenyn

Géteborgslokaler 53:3 P'hlus Aven'yn
Behov parkering: 6 pl. (Balder, 55:15)

Ipool

Lokalisering platser: P-hus Bi
Engelbrektsgatan 69-71 \ 7

PRH: 1 pl.
Lokalisering PRH: Lorensbergsgatan

Sigillet 55:3

| Behov parkering: 5 pl.
Lokalisering platser: P-Hus
Avenyn

PRH: Befintlig plats pa Sédra
véagen (troligtvis flytt i projekten

BRF Lorensbergsgatan 53:7

PRH: 1 pl. Sddra Vagen)
Lokalisering PRH: Markeras pa
Lorensbergsgatan Wallenstam 55:14
Behov parkering: 12 pl.
Lokalisering platser: Garage
Balder 55:8 Vasagatan 45 och/eller
Behov parkering: 24 pl. Kungsportsavenyn 32 & 34
T o PRH: 1 pl.
Loka{rsermg platser: P-Hus Avenyn Lokalisering PRH: Markeras pa
PRH: 1 pl. Lorensbergsgatan
iseri : P-Hus A
Lokalisering PRH. us Avenyn P-platser Kungsportsavenyn
32, 34 (Wallenstam)
Figur 23, lllustration éver bilparkeringsbehov per fastighet samt var respektive PRH [dses.
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Utformning och lokalisering av cykelparkering pG kvartersmark
Parkeringsbehovet av cykelparkering som kravs i och med detaljplanen redovisas i Figur 24. For
forslag pa lokalisering se tidigare kapitel.

Wallenstam 53:2

Balder 55:15

Behov parkering anstéllda: 9 pl.

Lokalisering platser: Vasagatan 45 P-platser

Vasagatan 45
(Wallenstam)

Behov parkering boende S1: 28 pl.
Behov parkering boende S2: 49 pl.
Lokalisering platser: P-Hus Avenyn

Behov parkering besékare: 1 pl.
Lokalisering platser: Vasagatan 45
(godkant avsteq)

Behov parkering bes6kare S1: 7 pl.

Goteborgslokaler 53:3

(kontor och handel) Behov parkering besékare S2: 18 pl.

Lokalisering platser: P-Hus Avenyn

Behov parkering anstéllda:18 pl. k'

Lokalisering platser: Kéllare (egen tomt) [} iiII et 55:3

Behov parkering besékare: 3 pl.

Behov parkering anstéllda: 2 pl.
Lokalisering platser: Kallare (egen tomt)

Lokalisering platser: Egen tomt

BRF Lorensbergsgatan 53:7

Behov parkering boende: 20 pl.
Lokalisering platser: Innergard (egen tomt)

Behov parkering besékare: 5 pl.
Lokalisering platser: Innergard (egen tomt)

z

Wallenstam 55:14

Behov parkering boende: 90 pl.
Lokalisering platser: Om- och
tillbyggnad av befintliga cykelstall
samt nybyggnation av cykelférrad

Balder 55:8

Behov parkering boende: 116 pl.
Lokalisering platser: P- Hus Avenyn

Behov parkering besékare till boende: 29 pl.
Lokalisering platser: P-Hus Avenyn.

Behov parkering anstéllda restaurang: 2 pl.
Lokalisering platser: P-hus Avenyn

Behov besdkare restaurang: 3 pl.

pa innergard (egen tomt)

Behov parkering besékare: 23 pl.
Lokalisering platser: Om- och
tillbyggnad av befintliga cykelstall
pa innergard (egen tomt)

Lokalisering plats: Pa omgjord gatuparkering for bil
(behover forankras pa staden)

Figur 24, lllustration éver cykelparkeringsbehov samt lokalisering av cykelparkering.
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Reglering, kostnadstickning och byggskede
Parkering pad gatumark

For gatorna inom detaljplaneomrédet aterfinns ett antal parkeringsplatser pa allmén platsmark, se
Figur 25. Platserna regleras som korttidsparkering utan avgift, avgiftsparkering samt boendeparkering.
Avgiften &r 30 kr/tim. klockan 822 och 2 kr/tim. 6vrig tid. Antalet avgiftsbelagda parkeringar utan
tidsbestémning dr inom projektomrédet cirka 35—40 platser. Det finns cirka 35 tidsreglerade,
avgiftsfria parkeringar inom projektomradet. Vissa av dem utgor lastzoner mellan vissa tider och vissa
av dem kan nyttjas som boendeparkering, da utan tidsreglering.

Det finns ett antal boende med boendekort i de aktuella fastigheterna. Den stadsplan (1480K-11- 3134)
som idag ligger till grund for omradet anger att P-hus Avenyn har anlagts for att 16sa parkering for de
fyra kvarteren runt parkeringshuset. Detta medfor att de boende i dessa omraden inte ar berittigade till
boendeparkeringstillstdnd. Stadsmiljoforvaltningen har dragit in parkeringsboendekorten for boende i
dessa kvarter, och dessa ska, i enlighet med stadsplanen, i stéllet erbjudas parkering i P-hus Avenyn.
Idag finns foljande boendetillstind i fastigheterna;

53:2 -0 tillstdnd
53:3 — 0 tillstdnd
53:7/53:4 -9 tillstand
55:3 — 0 tillstand
55:4 — 0 tillstdnd
55:8 — 0 tillstdnd
55:14 — 15 tillstdnd
55:15 - 0 tillstdnd
Totalt ska parkering motsvarande 24 tillstdnd erbjudas i P-hus Avenyn.

Boende i den nytillkommande bebyggelsen kommer ej bli behdriga till kommunal boendeparkering pé

gatumark.
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Figur 25, Oversikt 6ver bilparkering vid detaljplaneomrddet. Killa: trafiken.nu.
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Cirka 50 meter fran projektomradets gréns finns en storre parkeringsanldggning i markplan; Heden
Engelbrektsgatan. Anldggningen har 215 parkeringsplatser for bil varav nagra platser dar mdjlighet till
elbilsladdning finns. Parkeringsplatserna dér kostar 21 kr/tim. mellan klockan 8-22 och 2 kr/tim. 6vrig
tid. I nirheten av projektomradet finns dven parkeringsanldggningarna Heden Exercishuset (cirka 100
meter) och Heden Sten Sturegatan (cirka 230 meter). Anldggningarna har plats for 358 respektive 394
bilar och samma avgift som parkeringsanldggning Heden Engelbrektsgatan.

Da samtliga av de redan befintliga parkeringsplatserna i ndromradet innebar hoga dagskostnader vid
heltidsnyttjande, géller bdde boende eller verksamma, beddms dessa inte vara mer attraktiva én de
parkeringsplatser som byggaktorerna inom projektet kommer att erbjuda. Det bedoms séledes som lag
risk att tillkommande boende och anstéllda nyttjar omkringliggande anldggningar.

Parkeringsanldggningarna redovisas 1 Figur 26.

Heden Sten Sturegatan

pia
i

Figur 26, Planomrddet i forhallande till befintlig parkering pa gatumark (ytor markerade med bldatt). Rd cirkel visar en
radie pa 500 meter frdn projektomradets centrum.
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Forutsédttningar for kostnadstackning
Det kommer inte att anldggas négra nya parkeringsanldggningar kopplat till detaljplanen.

De boende och verksamma som ska hyra plats i ndgot av ndmnda parkeringsanléggningar kommer att
erbjudas parkeringsplatser i dessa anldggningar i enlighet med detaljplanens parkeringstal.

Kostnaden kommer inte att ingd i ndgon ménadsavgift, utan betalas direkt av de som vill nyttja
parkeringsplatser.

Parkeringsplatserna kommer inte att subventioneras pa nagot sétt, utan ménadskostnaden kommer att
motsvara marknadspriset i omréadet.

Hantering av parkering inom projektomradet under byggskedet

Behovet av tillkommande parkering kommer forst nér fastigheterna ér fardigstéllda. D&
parkeringsbehovet kommer att 16sas genom att ta i ansprak befintliga, outnyttjade parkeringsplatser
behovs troligtvis ingen sérskild hénsyn tas till parkering under byggskedet.

Forslaget innebér dven att ett fatal bilparkeringsplatser pa gatumark minskas och ersétts med
cykelparkeringsplatser, ndgot som ér i linje med staden intentioner. Kommande arbete med planen
kommer ytterligare utreda fragan vidare.
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Bilaga 1
v’ Utrymme i detaljplan

I detaljplan inomhus avsitts 2,0 m? per cykelplats (parkeringsyta och mandveryta/géngar) och
utomhus 1,0 m? per cykelplats (endast parkeringsyta). Kraven pa utrymme kan séinkas om byggaktoren
kan redovisa att cykelparkeringen ryms pa en mindre yta samtidigt som resterande krav uppfylls.

v Utrymme i bygglov

Vid bygglov ska de minimimatt uppfyllas som anges i kapitlet Uppstéllning och ytbehov i
trafikkontorets Cykelparkeringsguide (2020). Minst 5 % av cykelplatserna for besdkare, anstéllda och
boende ska ordnas for specialcyklar, dock minst 1 plats per kategori. 1 plats for specialcykel kan
tillgodoréknas som tva platser for standardcyklar.

V' Placering och gangavstdind till varje entré

Besoksparkering bor anldggas inomhus eller utomhus inom 25 meter. Anstéilldas parkering bor
anldggas inomhus eller utomhus inom 50 meter. Boendeparkering bor anldggas inomhus inom 50
meter. "Inomhus" avser dven cykelforrad eller andra slutna utrymmen placerade utomhus.

v’ Viderskydd
All parkering for anstéllda bor vara vaderskyddad.
v’ Stoldsckerhet

Cykelparkering inomhus ska ha mojlighet till raml&sning. Cykelparkering utomhus ska forses med
mdjlighet till ramlasning samt forankrade cykelstall.

v’ Tillgéinglighet till cykelparkering endast avsedd for standardcyklar

Dérrar inklusive hissdorrar ska ha en effektiv 6ppning pa minst 0,9 meter. Vid hojdskillnader ska
tillgédnglig trappa, ramp eller hiss finnas.

Trappa far endast anvindas vid hojdskillnad pa hogst 0,5 meter och ska forses med skena pa bada
sidor.

Ramp ska maximalt ha en lutning pa 1:12 vid hojdskillnad pa hogst 0,5 meter och 1:20 vid
hojdskillnad dver 0,5 meter.

Hiss ska ha ett innermatt pa minst 1,1x2,0 meter.
v’ Tillgéinglighet till cykelparkering som inrymmer specialcyklar

Dérrar inklusive hissdorrar ska ha en effektiv 6ppning pa minst 0,9 meter. Vid hojdskillnader ska
tillgdnglig ramp eller hiss finnas. Trappa tillats ej.

Ramp ska maximalt ha en lutning pa 1:20.

Hiss ska ha ett innermatt pa minst 1,1 x 2,3 meter.
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