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Granskning av detaljplan for stadsutveckling i Brunnsbo
inom stadsdelen Backa

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsndamnden

Lata granska detaljplan for stadsutveckling i Brunnsbo inom stadsdelen Backa.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for en stérre stadsbyggnadsutveckling
dar Brunnsbo blir del av den utvidgade innerstaden med hdgre tathet och
funktionsblandning.

Detaljplanen ger mojlighet for en utbyggd kollektivtrafik i form av sparvég, bussgata med
tillnorande hallplatslagen, lokalgator, parkmark, gang- och cykelvagar pa allman plats
samt en fortatning med nya bostader, forskola, kontor, parkeringshus och
centrumverksamheter pa kvartersmark. Detaljplanen omfattar cirka 1300 lagenheter varav
cirka 200 studentlagenheter, centrumverksamheter, kontor och atta avdelningar forskola.

Ny bebyggelse foreslas till storsta del langs Litteraturgatan pa intilliggande
impedimentytor, parkeringsplatser och mindre vardefulla gronytor. Detaljplanen innebar
att Brunnsbotorget flyttas till nya handelslokaler placerade i anslutning till den nya
bytespunkten med hallplatser for bade buss- och sparvagnstrafik intill den nya
pendeltagstationen. Det nya torget blir darmed en naturlig métesplats for saval boende
som forbipasserande, med lattillganglig och utdkad handel och service. Den befintliga
torgbyggnaden foreslas ersattas av ett nytt bostadskvarter. Detaljplanen medfor vidare
uppforandet av en forskola pa en gronyta vaster om Brunnsboskolan.

Bebyggelsens utformning bedéms ta avstamp i Klassisk, traditionell arkitektur med
huvudbyggnader placerade utmed tradplanterade gator, med tydligt markerade
bottenvaningar och sadeltak med majlighet till takkupor.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Staden genomfor tva infrastrukturprojekt som ar direkt kopplade till detaljplanen och till
sverigeférhandlingen. | Sverigeforhandlingen finns ataganden som staden behéver
genomfora for att fa delfinansiering av dessa infrastrukturprojekt. Atgarderna har att géra
med bostader langs den aktuella strackan av Litteraturgatan. De atgarder som finns
kopplade till projektet och de infrastrukturprojekt som ska genomforas haller en tidplan
for att kunna tillgodose den delfinansiering som staden har raknat med.
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Exploateringsforvaltningen bedémer att detaljplanen kommer att generera ett ekonomiskt
finansieringsoverskott som beraknas uppga till cirka 20 mnkr,

Exploateringsnamnden far utgifter bestdende av bland annat byggnation av allmén plats
for gata, gang- och cykelvag, park, skydd och torg samt utgifter for bland annat
skyfallsatgarder, undersokningar, kompensationsatgarder, lantméateriatgarder samt
fastighetshildning som totalt bedoms uppga till cirka 265 mnkr.

Exploateringsnamnden far inkomster bestdende av markforsaljning och
exploateringshidrag. Projektets inkomster bedoms uppga till cirka 285 mnkr.

Forutom utgifter ovan tillkommer kostnader for utbyggnad av forskola for atta
avdelningar. Dessa kostnader ligger utdver exploateringskalkylens kostnader och bor ses
som samhallsinvesteringar.

Exploateringsnamnden far minskade intakter for arrendet som sags upp till foljd av
exploateringen.

Stadsmiljondamnden far nagot dkade kostnader for driften av ny allman plats GATA,
GCVAG, PARK, SKYDD och TORG. Drift av sparvig finansieras via banavgiften.

Kretslopp och vattenndamnden far intakter fran brukningstaxan, kostnader for réanta och
avskrivningar och driftkostnader av allménna VVA-anlaggningar.

Beddmning ur ekologisk dimension

Beddmning &r att detaljplanen har en positiv paverkan pa uppfyllelse av Goteborgs Stads
miljomal. Detaljplanen paverkar till storsta del redan ianspraktagen mark for parkering
och andra bostadskomplement. Detaljplanen medfér ny bebyggelse i ett
kollektivtrafiknara lage som ger forutsattningar for fler manniskor att resa kollektivt bade
i Goteborg samt inom regionen. For stora delar av den befintliga bostadsbebyggelsen
bedoms bade luftkvalitet och ljudmiljo framjas i och med att ny bebyggelse utgor ett
skydd mot storre infrastruktur. Fororenade omraden saneras vid ett genomférande av
detaljplanen och nya hallbara resesatt minskar behovet av egen bil.

Detaljplanens genomfcrande innebaér att vissa naturvarden kommer att paverkas. Det
handlar i forsta hand om alléer som &r skyddade, men ocksa ett antal rodlistade samt
skyddsvarda trad. Alléerna star idag i gatusektionen som avses breddas for att gora plats
for sparvag. De alléer som tas bort kommer att erséttas i den nya gatusektionen. Trad som
tas bort pa Stadens mark ska kompenseras enligt Géteborgs Stads riktlinjer. Vidare sparas
brynzoner mot Tingstadsberget och Arddsberget for att varna om den ekologiska
mangfalden och de trad som ar majliga att bevara pafors skydd.

Nya omraden for rekreation tillskapas inom stadsdelen. Sarskilt viktigt &r den
stadsdelspark som tillskapas da det &r en stor brist som har identifierats i arbetet.
Stadsdelsparken ligger val skyddat inne i Brunnsbo och har ett stort upptagningsomrade.

Beddmning ur social dimension

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns béasta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Forbattrade och trygga gang- och cykelmojligheter till och
fran Brunnsbo kan fa positiva effekter pa barns majlighet att rora sig sjalvstandigt mellan
olika omraden. Tillkomst av bostadsgardar ger méjlighet till utevistelse for barn. Fler
lekmgjligheter i en utdkad och upprustad park ger mgjlighet att &ven tillféra lekzoner for
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olika funktionsnedsattningar och variationer. En ny forskola ger fler barn majlighet att ga
pa en forskola néra sin bostad.

Brunnsho foreslas att omvandlas till en levande och sammanhallen stadsdel, dar
maénniskor kan bo och arbeta med god tillganglighet till service och kollektivtrafik. Den
planerade pendeltagsstationen och sparvagen kommer att gora det mojligt for invanarna
att enkelt pendla till och fran stadens centrum och andra delar av regionen. Genom att
skapa nya torg och motesplatser blir Brunnsbo ett livligt nav for bade invanare och
besokare, dar man kan njuta av en mangfald av aktiviteter och majligheter.

Forslagen for att gora stadsdelen tatare och mer varierad syftar till att maximera
utnyttjandet av det goda laget i staden och skapa en mer dynamisk miljo. Genom att
overbrygga befintliga barridrer, bade fysiska och sociala, blir det enklare att passera
mellan olika omraden och att hitta sin vag runt Brunnsbo.

Fokus laggs ocksa pa att gora vardagslivet enklare och mer hallbart for invanarna, med
narhet till gronska, handel och andra viktiga tjanster. Genom att erbjuda olika former av
boende och upplatelse ges alla invanare mojlighet till ett attraktivt boende, oavsett
livssituation. Atgardsforslagen som foreslas betonar vikten av att skapa trygga och
valkomnande stadsmiljoer, dar gaende och cyklister prioriteras och dar grénomraden och
parker erbjuder mojligheter till lek, rekreation och aterhamtning.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestdammelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Grundkarta
Illustrationsritning
Samradsredogorelse
Kvalitetsprogram
Byggnadsndmndens och Stadsbyggnadsnamndens tidigare fattade beslut

N o ok
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Arendet

Stadsbyggnadsnamnden foreslas fatta beslut om att ge stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att genomfora granskning for detaljplanen. Granskning forvantas paborjas tva till
tre veckor efter ndmndens beslut.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet &r beldget vid Litteraturgatan i Brunnsbo pa Hisingen cirka 3 km norr om
Goteborgs centrum och stracker sig mellan Oskar Rings plats i norr till Brunnsbomotet i
sOder.

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutséattningar for en stdrre stadsbyggnadsutveckling
i Brunnsbo med en utbyggd kollektivtrafik i form av sparvéag, bussgata och hallplatslagen
samt en fortdtning med nya bostader, forskola, kontor, parkeringshus och
centrumverksamheter.

Planen ska mojliggora en utveckling dar Brunnsbo blir del av den utvidgade innerstaden
med hdogre tathet och funktionsblandning, Litteraturgatan omvandlas till ett stadsmassigt
strak med en blandad stadshbebyggelse och entréer mot gatan samt dar Brunnsbotorget blir
en starkt tyngdpunkt pa centrala Hisingen med kontors-, handels- och métesplatser intill
den nya pendeltagstationen och sparvagnshallplatsen.

Planen syftar aven till att skapa goda boendemiljoer och sakerstalla god tillgang till
kommunal service sasom forskola, gang- och cykelvagar samt tillrackliga torg-, park- och
rekreationsytor for bade befintliga och tillkommande bostader.

Detaljplanen omfattar cirka 1300 I&genheter varav cirka 200 studentl&égenheter,
centrumverksamheter, kontor och atta avdelningar forskola.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget:

o Det nya torget placeras i direkt anslutning till knutpunkten och bildar navet i det
framtida Brunnsbo med nya bostader, handel och service.

e Den planerade bebyggelsen utgdr en ny arsring ut mot Litteraturgatan och nya
Backavéagen som bestar av en mer smaskalig kvartersbebyggelse i syfte att
Overbrygga Brunnshos storskalighet som bland annat praglas av hégre skivhus
och stora 6ppna markparkeringar.

e Den nya bebyggelsen bestar av en stadsmassigt utformad tathet med blandat
innehall for att oka forutsattningarna for ett levande stadsliv och 6ka tryggheten
for bade boende och de som ror sig igenom omradet.

e Mindre platsbildningar med strategiska lokalldgen i sdder markerar infarterna
som tidigare préglats av bilburen trafik men som nu viktas nu om for att prioritera
gaende och cyklister och biltrafik i lagre hastigheter nar parkeringarna bebyggs
och trafikrorelser lamnar plats for intimare bostadsmiljoer.

e Brunnsbos siluett ut mot staden ar tydligt synlig fran stora delar av Goteborg med
de ikoniska hoga skivhusen som rytmiskt kantar Litteraturgatan och den
intilliggande parkeringen. Bebyggelseforslagets innebar ett tillskott av nya hégre
kontorshus som tecknar sig sdderut mot Géteborgs centrala stadsdelar och
darigenom kompletterar Brunnsbos befintliga stadsbild.
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Forslaget 6verensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19, som anger blandad stadsbebyggelse med inriktningen
utvidgad innerstad for den sédra delen av planomradet och inriktningen mellanstadens
centrala omraden for den norra delen av planomradet. Inriktningen for innerstaden som
helhet &r hog téthet och funktionsblandning. Vid fortatning i mellanstadens centrala delar
ska funktionsblandning och blandade boende- och upplatelseformer efterstravas

En storre stadsomvandling samt flytt av torglaget (Brunnsbotorget) i Brunnsbo ar ocksa
en viktig inriktning i 6versiktsplanen dir ”Brunnsbo torg” pekas ut som en tyngdpunkt pa
centrala Hisingen. Oversiktsplanen pekar ut Litteraturgatan och omradet kring den nya
pendeltagstationen som ett framtida omvandlingsstrak som ska méjliggdra en utveckling
av blandad stadsbebyggelse dar angéring och ny bebyggelse ska ske direkt fran gatan.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den Gvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hdg arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hénsyn till omgivande bebyggelse med hdg kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen

For omradet galler nedanstaende detaljplaner:

- 1480K-2-5583, som vann laga kraft ar 2022. Planens genomfarandetid gar ut

2027-01-11.
- 1480K-11-5052, som vann laga kraft ar 2010. Planens genomforandetid har gatt
ut.

- 480K-11-4870, som vann laga kraft ar 2006. Planens genomforandetid har gatt ut.

- 1480K-11-3320, som vann laga kraft ar 1973. Planens genomforandetid har gatt

- TZSOK—II—BlS& som vann laga kraft ar 1967. Planens genomférandetid har gatt

- l1JJZ80K—II—3084, som vann laga kraft ar 1964. Planens genomférandetid har gatt

- l1JZ8OK-I 1-3047, som vann laga kraft ar 1962. Planens genomfarandetid har gatt

- L11280K-I 1-2963, som vann laga kraft ar 1962. Planens genomfarandetid har gatt
ut.

For omradet galler nedanstaende fastighetsindelningsbestammelser (tomtindelning):

- 1480K-111-5407, upprattades 1962.
- 1480K-111-5371, upprattades 1962.
- 1480K-111-5943, uppréattades 1966.
- 1480K-111-6304, upprattades 1969.

Bakgrund och forandringar efter samrad

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2024-06-18 att genomfora samrad om detaljplan for
detaljplan for stadsutveckling i Brunnsbo inom stadsdelen Backa. Utdver samradsbeslutet
togs dven beslut om ett yrkande enligt nedan:
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| stadsbyggnadsnamnden

1. Genomfora samrad om detaljplan for stadsutveckling i Brunnsbo inom stadsdelen
Backa.

2. Inriktningen for det fortsatta planarbetet ska vara att justera Litteraturgatans
gatusektion sa att gaturummet mer konsekvent foljer den klassiska
kvartersstadens utformning, med rakare fasadlinjer och tydligare korsningar, i
enlighet med utformningen i Géteborgs Utvidgade Innerstad, samt att
fotgangarkopplingen mellan tillkommande bebyggelse och den planerade
tagstationen ytterligare ska utvecklas och forstarkas

Samradstiden var 2024-08-14-2024-09-24. Forslaget till detaljplan har under
samradstiden funnits tillgangligt pa kommunens webbplats samt varit utstéllt pa
Stadshiblioteket, Gotaplatsen 3, samt pa Community center Brunnsbo, Folkvisegatan 14.
Ett samradsmote anordnades 2024-08-27 med ca 200 deltagare.

Synpunkter fran samradet och forvaltningens kommentarer och férslag med anledning av
dessa har sammanstallts i en samradsredogorelse upprattad 2025-04-25.

De storsta forandringarna i planférslaget efter samrad:

- planomradet har dkat och minskat i nagra mindre lagen for att sakerstalla behov
av allmén plats.

- fragor om buller, skyfall, farligt gods, artskydd, dagsljus, solljus, geoteknik och
markmiljo har studerats vidare i kompletterande utredningar samt vid behov foljts
upp med planbestammelser for att sakerstélla lamplig markanvandning.

- utformningen av gatumarken justerats sa att korsningar och cirkulationer, med
tillhorande gang- och cykelbanor, har minskat i omfattning, vilket har méjliggjort
att bebyggelsekvarteren kan folja gatan i hogre utstrackning.

- bebyggelsen kantar/foljer gatan tydligare genom att flera tidigare indragna
kvartershorn nu &r slutna. Géllande buller- och dagsljuskrav medfér dock att
nagra kvarter fortsatt behover ha avfasningar/indrag mot/fran gatan for att
bebyggelsen ska vara genomforbar.

Arendets handlaggning
Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen beddms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med utdkat planforfarande.

Detaljplanen ska antas av kommunfullmaktige eftersom den ar av principiell beskaffenhet
nar det galler antalet bostader och paverkan pa stadens infrastruktur och karaktar.

Stadsbyggnadsndmnden och byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2020-12-15 att godkanna startplan for ar 2021 dar detaljplanen ingar
som detaljplan for bostader vid Humoreskgatan m.fl.

BN 2021-11-03 att uppdra at forvaltningen att uppratta detaljplanen
(delegationsbeslut)

SBN 2024-06-18 att genomfora samrad om detaljplanen
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Miljopaverkan

Férvaltningen har genomfért en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och fattat ett
sarskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 8. Beslutet fattades pa delegation 2024-04-22 av
Eva Tenow. Forvaltningen finner att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Detaljplanen ska inte miljébedomas. Samrad med lansstyrelsen
i fragan holls i samband med samradet for detaljplanen. Léansstyrelsen bedémde i
samradet att:

betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gar att utesluta.
Planens paverkan pa ett antal miljéaspekter och méjlighet att avhjalpa den sannolika
miljépaverkan behover utredas vidare och i sakerstallas i planhandlingarna pa ett
lampligt satt.

| samradshandlingen har flera risker identifierats med en betydande paverkan pa
planomradet. Bland annat risk for olycka med godstransporter av farligt gods, risk for
oversvamning till foljd av skyfall, risk fér markféroreningar, stabilitetsrisker, risk for
buller och risk for vibrationer. Kommunen bedémer att riskerna sannolikt gar att
avhjalpa med olika skyddsatgarder. Lansstyrelsen delar den bedémningen men da
atgarderna inte ar tillrackliga eller delvis saknas, ar riskerna fortsatt oacceptabelt hdga.

Vidare saknas underlag for bedomning MKN luft och planforslagets paverkan pa
skyddade arter.”

Infor granskningen har bedomningsunderlag for MKN luft och planforslagets paverkan
pa skyddade arter studerats vidare i en luftmiljoutredning respektive in
artskyddsutredning (som bland annat baserats pa en ny artinventering). Ett genomforande
av detaljplanen beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna dverskrids eller att
artskyddet aktualiseras eller att den kontinuerliga ekologiska funktionen bryts for den
lokala fladdermus- och fagelfaunan. Aven fragor om fragor om buller, skyfall, farligt
gods, artskydd, dagsljus, solljus, geoteknik och markmiljé har studerats vidare i
kompletterande utredningar samt vid behov foljts upp med planbestimmelser for att
sékerstalla lamplig markanvandning.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Planomradet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsnamnden
och Fastighetsndmnden. Forvaltningen beddmer att forslaget delvis stimmer dverens med
forslaget. For de delar som inte stdammer éverens och inte heller &r mdjliga att inforliva
finns tidigare fattade beslut av statliga myndigheter och kommunala férvaltningar rérande
storre infrastrukturprojekt som paverkar mojligheterna att bygga ut enligt forslaget.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den Gvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hansyn till omgivande bebyggelse med hdg kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Forvaltningen bedomer att den nya bebyggelse bestar av en stadsméssigt utformad tathet
med blandat innehall som 6kar forutsattningarna for ett levande stadsliv och 6kad
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trygghet for bade boende och de som ror sig igenom omradet. Bebyggelsens utformning
beddms ta avstamp i klassisk, traditionell arkitektur med huvudbyggnader placerade
utmed tradplanterade gator, med tydligt markerade bottenvaningar och sadeltak med
majlighet till takkupor.

Kontoret har utrett méjligheter till slutna kvarter men konstaterar att det inte ar mojligt pa

grund av gallande buller- och dagsljuskrav som inte innehalls for vare sig befintlig eller
ny bebyggelse vid en sadan utformning. Maéjligheten till kvartersstruktur narmast
Litteraturgatan omdjliggors av sparvagens utbredning och hojden pa de befintliga
skivhusen. Detaljplanen foreslar i stéllet andra typer av gransmarkeringar och rumsliga
indelningar for att definiera bostadsgardarna i syfte att skapa attraktiva platser, bade
privata och publika.

Forvaltningen har bedémt och beaktat barns basta vid framtagande av planen. Forbattrade

och trygga gang- och cykelmadjligheter till och fran Brunnsbo kan fa positiva effekter pa
barns mojlighet att rora sig sjalvstandigt mellan olika omraden. Tillkomst av
bostadsgardar ger mojlighet till utevistelse for barn. Fler lekmojligheter ger mojlighet att

aven tillfora lekzoner for olika funktionsnedséattningar och variationer. En ny forskola ger

fler barn mojlighet att ga pa en forskola nara sin bostad.

Planen beddms generera ett behov av 250 skolplatser och 175 forskoleplatser. Dessa
tillgodoses inom aktuell plan genom utrymme pa Brunnsboskolan och tillskapande av
forskola om 8 avdelningar inom detaljplanen och i nérliggande befintliga férskolor.
Forskolan haller en god niva pa friyta vilken &r inom ramprogrammets riktlinjer.

De viktigaste synpunkterna som inkommit under samradet handlar om kvarstaende
bedomda risker kopplat till buller, skyfall och farligt gods samt fragor om naturvarden
och artskydd. Flera boende dnskar ocksa behalla markparkeringar och ta bort/minska
exploateringen. Forvaltningen bedoémer att detaljplanen kan sandas pa granskning med
bland annat foreslagna &ndringar:

e planomradet har 6kat och minskat i nagra mindre lagen for att sakerstélla
tillrackligt behov av allmén plats

o ytterligare bestammelser utifran markens anordnande och skydd mot stérningar
har inforts kopplat till fragor om buller, skyfall samt farligt gods har inforts

o bebyggelsen foljer gatan i hogre utstrackning samtidigt som trafikforslagen har
minskat i omfattning vid korsningar och cirkulationer

e Dbyggratterna ar mer reglerade kring placering, utnyttjandegrad och héjd pa
byggnadsverk

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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