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Forslag till beslut
. Lata granska detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Frélunda torg

Innehall

. 950 bostader, 9 000 m2 handel, kontor och verksamheter i funktionsblandade
kvarter

. Allman plats

. Fastighetségare: Skandia fastigheter AB

Viktiga fragor

. Knackfragor som hanterats ar stadsbild, risk farligt gods, allmén plats.

. Enl OP ska inriktningen vara den traditionella kvartersstadens och
tradgardsstadens struktur.

. Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet,
exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshévdingehus.

. Forvaltningen bedémer att tillkommande kvarter och park anknyter till den
traditionella kvartersstaden och dess gestaltning genom markerade
bottenvaningar med entréer och verksamheter. Byggnaderna kan med fordel
kompletteras med ytterligare horisontella fasadelement som till exempel takfot.

lllustration av utbyggnad av képcentrumet vid skivhusen.
Intill vandplatsen finns ocksa entré till forskolan med
gardsyta pa taket. Bild: Wingardhs.

Synpunkter

. Viktigaste synpunkterna under samrad beror ledningsomlaggning, relation till
Program for Frélunda, sol- och dagsljusférhallanden for befintlig bebyggelse,
paverkan pa omgivande vagnat, stérningar fran risk frn transporter av farligt
gods, luftféroreningar och trafikbuller samt hantering av dagvatten och skyfall. Vybild av tillkommande bebyggelse inom planomradet (ljusgula byggnader) och befintlig

V|kt|gaste andringarna efter samrad i punktform: bebyggelse inom och i anslutning till planomrédet (vita byggnader). Bild: Wingérdhs.

Planomradet minskas genom att det omrade vaster om Frolunda Torg, som var
med i samrédsforslaget, utgar ur planomradet. Aven en av bostadsgardarna for
befintliga skivhus 6ster om Frélunda Torg (Poseidon) utgdr ur planomradet.

. Hantering av dagvatten och skyfall fértydligas i planhandlingarna.

+  Det genomgéaende gang- och cykelstraket genom planomradet férlaggs norr
om befintligt parkeringshus, i stéllet for att ga rakt igenom det.

. Disponeringen och utformningen av tilkommande byggratter och allméan plats
Oster om Frolunda Torg och vaster om Marconigatan férandras.

. Utredningar av mark, buller, luft, risk, trafik, solljus, dagsljus, parkering,
dagvatten, skyfall, med mera fordjupas och inarbetas i planforslaget. Till héger: Gestaltningsforslag for allman plats inom planomréde: park (stadsrum), gdgata, vandyta

och éverbyggt genomgéende gang- och cykelstrak (portiken). Bild: AWL
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Hallbar stad — 6ppen for varlden -
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https://www.google.se/maps/@57.6510736,11.9141628,529m/data=!3m1!1e3?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTAyMS4xIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

Detaljplan férblandad stadsbebyggelse vid Frélunda torg inom stadsdelen Jarnbrott

Nyckeltal enligt riktlinjer

SKOLA/FORSKOLA: Behovet av skola/férskola for
detaljplanen tillgodoses inom planen eller i befintliga skolor i

naromradet.
Kélla: Lokalsekretariatet anger behov av skola/férskola for respektive
detaljplan.

FRIYTA: Minsta friyta per elev i forskolan &r 35 kvm

Kalla: Ramprogram for forskole- och skollokaler, framtaget i samverkan
mellan Lokalsekretariatet, Lokalférvaltningen och Center for skolutveckling.
Version 3, 2014.

Uppnas nyckeltal vid samrad?

Detaljplanen innehaller tva forskolor om totalt tio avdelningar. Fyra
avdelningar forvantas Iésas inom stadsdelen. Ny detaljplan fér skola
ingar i startplan 2022: "Etapp 1 ur Program Frélunda 100
studentbostader, skola”, belagen vid varmecentralen Tratten, strax

Forskola 6st: drygt 30 m?/elev som ar anvandbar, darutéver kuperad
forskolefastighet som om den réknas i sin helhet uppfyller
riktlinjerna. Forskola vast: ytan l6ses med samnyttjande
bostadsgard (30%).
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Uppnas nyckeltal vid granskning?

Detaljplanen innehaller en férskola om totalt fyra avdelningar och
medger forskoleandamal i de kringbyggda kvarteren. Den st6rre
forskolan pa kommunal mark férsvann i och med besluti SBN om
delning av det ursprungliga planomradet. Program for Frolunda

utanfor ilanomrédet, diarienr 16/0279 visar ié ilatser for forskola och irundskola.

Forskolegard for forskola (huvudman ej bestamd) ska anordnas
med en minsta yta pa 1800 m? (25 m2 /elev ) Friyta per elev I6ses
darutéver genom samnyttjan av bostadsgarden vilken &r mojlig efter
forskolans 6ppettider samt under forutsattningen att garden ar
inhdgnad.

FRIYTA: Minsta friyta per elev i skolan ar 20 kvm (F-3)
respektive 15 kvm (4-9)

Kélla: Ramprogram for férskole- och skollokaler.

Ej relevant

Ej relevant

Ingen skola i planomradet

Ingen skola i planomradet

PARKERING: Normalspannet for parkeringstal for bil i
utredningsomrade zon A, FrélundaTorg, ar 0,2-0,5 bilplatser
per lagenhet och 13 bilplatser per 1000 kvm BTA handel.
Cykel: minst 2,5 cykelplatser/lagenhet vid genomsnittlig

lagenhetsfordelning.
Kalla: Riktlinjer fér mobilitet och parkering i Goteborgs stad, antagen av
Byggnadsndmnden 2018-02-06 och 2018-04-24.

Ja

Ja

Mobilitets- och parkeringsutredningar samt ersattningsutredningar
for befintliga parkeringsplatser som tas i ansprak har tagits fram for
detaljplanen. Dessa utredningar &r under granskning och kommer
uppdateras efter samrad. Generellt sett ligger detaljplanen inom ett
omrade som ar val forsett med kollektivtrafik, vilket motiverar relativt
laga parkeringstal.

Byggherrens ambition &r att tillampa baspaket som grundutbud for
att tillgodogdra en minskning med 0,05 bilparkeringsplatser per
lagenhet. Utkast finns framtaget for tva mobilitetsavtal som ska
teckna infér antagandet.

En ersattningsutredning har genomforts parallellt med mobilitet- och
parkeringsutredning. Totalt kommer det efter utbyggnad och efter
att befintliga bilparkeringsplatser har ersatts, dock ej fullt ut, att
finnas cirka 2 500 bilparkeringsplatser.

Hallbar stad — oppen for var

PARK: Bostadsnara park eller naturomrade (minst 0,2 ha Ja Ja

moed sociotopvarden enligt glr('jnstrategin) fi_nns inom 300 m Parken &r stdrre an 0,2 ha, men har smalare bredd &n de 45 meter
fran b(_)s;cad_utan att korsa nagra storre trafikleder, vattendrag som dversiktsplan och grénplan anger. De delar av parken som har
eller nivaskillnader. smalare matt angransar till gdgatan vilken inte ger storningar i form
Kaélla: Gronstrategi for en tét och gron stad, antagen av Park och av trafikbuller eller samre Iuftmiljo.

naturnémnden 2014-02-10

PARK: Stadsdelspark (minst 2 ha, sociotopvarden enligt Ja Ja

gronstrategin) finns inom 1 km fran bostad, 15 minuters

prom nad. Kalla: .[ijnst,[aie i for en tat och gron stad.
en
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