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Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

Informationen antecknas.

Sammanfattning

Stena vill frikdpa de tomtrétter som ér kopplade till nuvarande Danmarks- respektive
Tysklandserminalen samt ett P-garage som hanger ihop fysiskt med Danmarksterminalen.
Stena vill frikdpa och kopa da de har for avsikt att bedriva kontorsverksamhet for sina
internationella huvudkontor pé platsen pé langre sikt samt vill ha ett &gande 1 omradet for
att kunna vara med och stadsutveckla sodra dlvstranden. Stena har stéllt det som villkor
att kopa marken for att flytta ut sin férjeterminalsverksambhet till Arendal som ar
forknippat med kostnader och risker i samband med flytten.

Goteborgs Stad och Stena planerar tillsammans for en flytt av farjetrafiken till Tyskland
och Danmark frén Sodra alvstranden till Arendal. Planen é&r att férjeterminalverksamheten
skall kunna flyttas till Arendal fran ar 2027, detaljplanearbete pagar for Géteborgs Hamn
AB. Ett arbete med fordjupad 6versiktsplan bedrivs just nu ocksa inom sodra dlvstranden
i ett omrdde som innefattar nuvarande férjeterminaler. Det &r &nnu oklart hur omréadet
skall stadsutvecklas. Lindholmsférbindelsen hanteras just nu i ett projekt och planeras
fardigstallas ca ar 2039. Tillgang till vissa delar av kajerna ldngs mer sodra dlvstranden ar
en forutsdttning for ett bra genomforande av projektet.

Vid en forsdljning av tomtrétterna och styckningslotten bedéms utvecklingen vid
Arendal, upplagsplatser Lindholmsforbindelsen och kommande stadsutveckling ldngs
med sodra dlvstranden hanteras enligt nuvarande tidplan.

Om tomtritterna och styckningslotten inte siljs tar det ldngre tid att komma at ytorna
langs med sodra édlvstranden vilket kan paverka genomférande av Lindholmsforbindelsen
och en ordnad flytt av farjeterminalverksamheten samt annan stadsutveckling.

Exploateringsndmnden kan ta beslut om forséljning av tomtrétterna medan Goteborgs
Hamn efter horande av exploateringsnimnden maste hemstélla forsdljning av
styckningslotten till kommunfullmaktige for beslut.
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Arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen informerar stadsbyggnadsndmnden om en forfragan fran
Stena om frikdp av tomtrétterna till fastigheterna Majorna 721:85 och Masthugget 712:39
samt kop av avstyckning till Masthugget 712:30.

Tomtratterna och kommande avstyckning

Tomtritterna ligger inom Sddra Alvstranden och utgérs av terminalbyggnaderna for
Danmarksterminalen, Masthugget 712:39 och Tysklandsterminalen, Majorna 721:85, dér
Stenakoncernen bedriver farjeverksamhet. Byggnaderna péa tomtrétten dgs av
Stenakoncernen medan sjélva fastigheterna dgs av Goteborgs Stad genom
exploateringsndmnden. Landomréadet kring terminalerna dgs av Géteborgs Hamn AB och
upplates till stora delar till Stenakoncernen via arrende for deras farjeverksamhet.
Arrendena for kajerna giller till 2035 om inte stadsutvecklingen pakallar en tidigare
avflyttning. Ett beslut om forsiljning av fastigheterna kan ske i exploateringsndmnden

Stena har ocksa uttryckt 6nskan om att frikdpa ett garage som fysiskt hanger ihop med
Danmarksterminalen pa Masthugget 712:39. Garaget &r beldget pa fastigheten
Masthugget 712:30. Fastigheten dgs av Goteborgs Hamn AB. For att denna del av
fastigheten skall kunna sdljas maste en avstyckning ske fran fastigheten Masthugget
712:30. Fore en forséljning av fastigheten kommer exploateringsndmnden héras om

forsdljningen. Ett beslut om forséljning kommer hanteras i Goteborgs Hamn men maéste
hemstéllas till KF for beslut.

Bild 1 Omrddet med de aktuella tomtrdtterna samt styckningslott

Tomtritterna dr upplétna under viss tid och tomtréttsavgild betalas till fastighetségaren.
Tomtrétten for Danmarksterminalen pa fastigheten Masthugget 712:39 dr mojlig att sdga
upp till 2030-12-31 och tomtrétten for Tysklandsterminalen pa Majorna 721:85 &r mojlig
att sdga upp till 2044-09-30. Goteborgs Stad ar friskriven fran 16senskyldighet om
tomtrétterna sdgs upp. Ingen erséttning kommer alltsé att 1dmnas vid avtalets upphdrande
och tomtritten méste avldmnas avrdjd.

Normalt brukar staden vara restriktiv till frikdp av tomtrétter om fastigheten kan bli
foremal for kommande stadsutveckling. Generellt brukar staden ocksa sélja fastigheter 1
sa sent ldge som mojligt i stadsutvecklingen for att fa in sé stora belopp for att finansiera
exploateringskostnader som majligt. En privat fastighet maste dock om den ingér i en
detaljplan bidra med exploateringsbidrag for nddvéndig utbyggnad av allmén plats inom
planomrédet.
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Lindholmsfoérbindelsen och dess ythehov

Lindholmsforbindelsen ar en sparviagsforbindelse 1 tunnel dels 1 berg fran Linnéplatsen
till Stigbergstorget och dels i en sédnktunnel frén Stigbergstorget till Lindholmen.
Projektet pagér och anldggningen beréknas vara i trafik cirka ar 2039. Under
entreprenadarbetena under 2030-talet behover delar av kajerna pa sddra dlvstranden
anvindas som upplag for sinktunnelelement. Detta &r ytterligare ett incitament for att
frigdra ytan for kajerna langs med sodra dlvstranden frén de tillfalliga
nyttjanderattsytorna for farjetrafik enligt plan. Ytorna for uppldggningsytor ar vél
tilltagna i nuvarande forslag till avgrénsning av jarnvéigsplaneomrade. Exakt hur stor del

eller vilka ytor som kommer nyttjas vet projektet fors i samband med att en entreprendr
har upphandlats.
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Bild 2 Delar av den kommande Lindholmsforbindelsen. Projektet pagdr. De
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Pagaende arbete med detaljplan for farjeterminaler i Arendal

Goteborgs Stad, via stadsbyggnadsnidmnden arbetar med “detaljplan for hamnverksamhet
i Arendal inom stadsdelen Arendal”, dnr SBF-2023-00517. Detaljplanen syftar till att
bereda plats for Stenakoncernens férjeverksamhet till Danmark och Tyskland. Géteborgs
Hamn AB ér planintressent och arbetar i sin tur med att fa till ett avtal mellan sig och
Stenakoncernen. Stena Line och Goteborgs Hamn har undertecknat ett inriktningsavtal
som innebér att man ska arbeta for att hitta en ny placering av farjerederiets terminaler
och hamnverksambhet i Arendal.

Tanken dr att Stena Line ska kunna tilltrdda ett 25-arigt arrendeavtal i Arendal senast den
1 januari 2027. En detaljplan for férjeverksamhet i Arendal &r en forutséttning for att
flytta ut farjeverksamheten fran centrala staden och sodra dlvstranden och pa langre sikt
kunna anvinda dessa delar av staden pa annat sétt. Hur sddra élvstranden ska utvecklas
hanteras nu i en fordjupad dversiktsplan. Om danmarkstrafiken flyttar fran sodra
dlvstranden till Arendal aktualiserar det fragor kring strickningen av vig E45, synen pa
Oscarsleden och utflyttnig av gods och farligt gods till férjetrafiken.
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Bild 3 Omprddet for den pagdende detaljplanen “detaljplan for hamnverksamhet i
Arendal inom stadsdelen Arendal” dnr SBF-2023-00517

Pagaende arbete med fordjupad oversiktsplan for sédra alvstranden

Goteborgs Stad, via stadsbyggnadsnidmnden arbetar for narvarande med en fordjupning
av dversiktsplanen vid sddra Alvstranden i ett omrade som innefattar de bada
tomtrétterna. Arbetet inleddes under slutet av &r 2023. Arbetet &r initierat for att planera
omhéndertagandet av ytorna dd nuvarande farjeverksamhet flyttar till Arendal. Arbetet &dr
annu i ett tidigt l4ge och det finns flera fragor att hantera hér som till exempel om
Oscarsleden skall hanteras som en planfri trafikled som idag eller som en mer
stadsmissig led, riksintresset for fiske, exploateringsekonomi, koppling mellan kajen och
staden mm.

Stenakoncernen

Stena bedriver idag farjeverksamhet till Tyskland och Danmark pé sodra &dlvstranden.
Stena har sett det som en forutséttning att de skall fa frikopa tomtrétterna for deras
kontors- och terminalbyggnader samt kdpa loss en avstyckning avseende det
sammanhéngande garaget pd Masthugget 712:30 i samband med en flytt av
farjeverksamheten till Arendal. En forutsittning i de avtal som finns mellan Stena och
Goteborgs Hamn att fastighetsfragorna skall vara hanterade innan man skriver pa
ytterligare avtal for en flytt.

Stenakoncernen &r en internationell koncern med 22 000 medarbetare.
Koncernmoderbolaget Stena AB samt dotterbolagen Stena Bulk, Stena Finance, Stena
RoRo, Stena IT och Stena Teknik har sina huvudkontor pd Masthuggskajen kopplat till
Danmarksterminalen. Stena har for nirvarande for avsikt att ha kvar sin
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kontorsverksambhet till byggnaderna om den operativa férjeterminalsverksamheten flyttar
till Arendal.

En flytt av farjeverksamheten &r forenad med risker och stora kostnader. De byggnader
som stér pa de aktuella fastigheterna som innehaller bland annat huvudkontoren ar enligt
Stena vil underhéllna med stora investeringar gjorda i dem under senare &r. Stena har
alltsa ett intresse av frikop kopplat till att de har for avsikt att bedriva kontorsverksamhet
pa platsen samt for att som en del i affdren ha en mdjlighet att vara med i den kommande
stadsutvecklingen i omradet nér farjetrafiken flyttat ut. Stena har en ldngsiktig syn pé sin
nérvaro vid kajomradena och vi vill girna vara aktiva i véntan pa och i framtida planering
och vill verka for att ytor och byggnader é&r tillgdngliga, trygga och vill bidra till att det &r
livfullt pé kajen.

Stadsutvecklingen pa s6dra alvstranden

Gillande 6versiktsplan anger utredningsomrade for blandad stadsbebyggelse 1 omradet
Carnegie till fiskhamnsmotet och blandad stadsbebyggelse fran fiskhamnsmotet till
Masthuggskajen. Det tidsperspektiv som staden har arbetat efter &r att ge forutséattningar
for en utflytt av farjeverksamheten med trafikering till Tyskland och Danmark senast ar
2027.

Utifrén Stenas resonemang ger frikop av tomtrétterna forutsittningar for péskrift av avtal
senast 2024-03-31och ordnad flytt av farjeverksamheten enligt plan. Detta ger i sin tur
ocksa forutséttningar for stadsomvandling pa sddra élvstranden fran 2028. I detta fall
skulle Stena dga tva fastigheter med byggnader i omradet som planeras stadsutvecklas.
Det ar idag oklart hur dessa fastigheter till sin form och innehéll stédjer kommande
stadsutveckling.

Att ha privata intressenter inom ett stadsutvecklingsomrade kan ha bade fordelar och
nackdelar. Om fastighetsdgaren inte vill bidra till stadsutvecklingen innebir det att
fastigheten till sin utbredning och anvéndning kan paverka kommande stadsutveckling
negativt genom att fordroja den och forsvéra for en bra struktur i omrédet. Det kan ocksa
vara en fordel att ha aktiva privata fastighetsdgare i ett omrade som dels under en
mellantid nér ingen aktiv detaljplanering pagar kan bidra till att aktivera och géra omradet
mer tryggt och attraktivt. I samband med utbyggnad far ocksé staden en marknadspart
med dgarintressen att samverka med kopplat till kommande stadsutveckling som kan
bidra med resurser for denna utifrén det egna intresset. Detta kan sé klart ocksa
astadkommas genom att markanvisa kommunal mark till en privat part.

Medger staden inte frikdp av tomtritterna och avtal om flytt inte skrivs pd har Goteborgs
Hamn heller inte intresse av att planera for en farjeterminal dé det inte finns en tagare for
denna. Planarbetet i Arendal bedoms da avbrytas. Staden styr upplatelsen for
farjeverksamheten dels via uppsdgningen av tomtrétterna (exploateringsndmnden) och
dels via arrendet av kajomradet (G6teborgs Hamn). Omradet for Danmarksterminalen
skulle kunna avslutas 2030-12-31 da tomtréitten dr mojlig att sdga upp. Detta far till
konsekvens att Stena behover se dver sin lokalisering av huvudkontor och andra
verksamheter. Tillhorande kajomrade kan arrenderas till 2035 men inte praktiskt
anvindas for farjeverksamhet fran 2030-12-31 om tomtritten for terminalen ar uppsagd
och fastigheten skall avrgjas.

Omrédet for Tysklandsterminalen kan anvéndas som léngst till &r 2035 enligt nuvarande
avtal. Aven om tomtritten kan séigas upp forst &r 2044 kan kajomradet inte anvindas fran
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ar 2035 utifran att arrendet utgar. Detta forfarande skulle ge forutsattningar for
stadsutveckling fran ar 2030 i delarna ndrmast Masthuggskajen respektive &r 2035 i
delarna ndrmast Carnegie, dock utan en ordnad flytt av farjeverksamheten om inte
detaljplanearbete gors for detta. Féarjeverksamheten for danmarkstrafiken och
tysklandstrafiken behover alltsa i detta alternativ flyttas men utan att det finns planerade
omraden i alla fall inom Gdoteborg att flytta till. I detta fall skulle Stena ha en tomtratt
aktiv till ar 2044 i omrédet som planeras stadsutvecklas.

Henrik Kant Jenny Adler

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Strategi och taktik
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