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Arendet

Diarienummer: SBF-2023-00887 (tidigare 0628/22)
Handlaggare SBF: Fredrik Soderberg

Stadsomrade: Centrum

Fastighet: Annedal 7:3

Fastighetségare: Goteborgs kommun

Arendetyp: Stadsbyggnadsforslag

Omradet ligger vid Brunnsgatan och Vastergatan i direkt anslutning till Annedalsskolan
med 300 elever i arskurs F-6, samt en permanent forskola med tva avdelningar. Forslaget
avser en ny skolidrottshall. Marken utgérs av svagt sluttande grasytor med inslag av
uppvuxna trad. Pa platsen finns dven en transformatorstation och en forskola med
tidsbegransat lov som ar tomstalld.

Forslagen idrottshall avses nyttjas bade av eleverna fran den féreslagna skolan pa sodra
delen av Skansberget dar en idrottshall inte ryms, och av andra skolelever. Den foreslagna
hallen avses aven att kunna samnyttjas av allménheten utanfor skoltid.

Foreslagen byggnad &r ca 24x44 meter och har en nockhojd pa ca 15 meter. Byggnaden
ar placerad langs Brunnsgatan, men den exakta placeringen foreslas studeras narmare i
planprocessen. Plats for parkering avses Idsas inom skoltomten.

Arendet utgor en del i ett storre arbete dar tre projekt rérande utbildningslokaler
genomfdrs koordinerat for att helheten ska kunna genomféras. Dessa tre projekt ar ny
idrottshall vid Annedalsskolan (detta drende), ny skola pa sodra delen av Skansberget
(dnr SBF 2023-00886) och ny férskola vid Seminariegatan (dnr SBF 2023-00654).
Forslaget har av fastighetskontoret utarbetas tillsammans med stadsledningskontoret for
en langsiktigt valfungerande struktur. Ny idrottshall vid Annedalsskolan och ny forskola
vid Seminariegatan utgor en forutséttning for genomfaérandet av en ny skola pa sodra
Skansberget. Planarbete for forskola vid Seminariegatan har startat i och med uppdrag
2024-02-06.

Med anledning av att arendet gallande ny skola pa sodra Skansberget dr beroende av detta
arende for idrottshall, s har stadsbyggnadsforslagen handlagts parallellt och foreslas
beslutas vid samma tillfalle. Aven om stadsbyggnadsforslaget for skola pa Skansberget
inte gar vidare, sa finns behov av denna idrottshall.
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Situationsplan med foreslagen idrottshall och parkering.

Styrande dokument och tidigare beslut
Oversiktsplan for Géteborg

Oversiktsplanen har en évergripande vision som formuleras Hallbar stad, 6ppen for
varlden. Det innebar bl.a. att alla g6teborgare genom hela livet och utifran unika och
skiftande behov ska ges mojlighet till en bra livsmiljo och att bo i en passande bostad.
God tillgang till stadens hela utbud gor det majligt att 16sa de viktigaste vardagsbhehoven i
naromradet, samtidigt som det ar enkelt for alla att ta sig mellan arbete, bostad, rekreation
och ngjen. Det gronskande och vattennara Géteborg inbjuder boende och besokare att ga
och cykla. Den nara tillgangen till parker, natur och vatten bidrar till 6kad halsa och
manniskors kansla av valmaende.

Det 6vergripande och sjalvklara malet for Goteborg ar hallbar utveckling. For att nd malet
om en hallbar stad har tre strategier lyfts fram och prioriterats: att planera for en nara,
sammanhallen och robust stad. Det ska ge narhet till det man behover i vardagen och att
fler kan klara vardagen genom att ga och cykla. En stad som hanger ihop i gatunatet och
med offentliga rum som 4r till for alla gor att manniskor méts och far battre
forutsattningar for jamlika livschanser. En robust stad har motstandskraft och
anpassningsformaga for att mota utmaningar och kriser samtidigt som invanarna har
fortroende for varandra och till samhéllets funktioner.

Oversiktsplan for Goteborg anger omradet som Stadskérna, med anvindningen blandad
stadsbebyggelse.

Forprévningsrapport 4 (23)
Skolidrottshall vid Annedalsskolan (Annedal 7:3) inom stadsdelen Annedal, dnr SBF-
2023-00887

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2024-02-29



Oversiktsplanens markanvandningskarta, brun farg anger Blandad stadsbebyggelse —
stadskérna och ljusbrun/orange farg anger Blandad stadsbebyggelse — utvidgad
innerstad.

Annedal 7:1 med Annedalsskolan, samt dstra delen av Annedal 7:3 med Annedalspojkars
hus, dr dven upptagna i Goteborgs bevarandeprogram Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

Miljon ar utpekad som Riksintresse for kulturmiljévarden.

Riksintressen for kulturmiljovard utmarkt med rod skraffering, omraden i
bevarandeprogram utméarkt med orange ton.

Goteborgs grénplan

Goteborgs gronplan anger tre mal — att Goteborg ar en nara, sammanhallen och robust
stad dér en variation av naturtyper och grona samband skapar forutsattningar for en hog
biologisk mangfald, att Géteborg ar en nara, sammanhallen och robust stad dar parker,
naturomraden och stadsrum bidrar till varierade, jamlika och halsosamma livsmiljoer, och
att Goteborg ar en néra, sammanhallen och robust stad dar grénstrukturens
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ekosystemtjanster ar vardeskapande och ligger till grund for en hallbar samhallsekonomi.
For att nd malen finns nio strategier:

Bevara och utveckla stadens ekosystemtjanster

Utveckla och bevara de grona kilarna

Forstark och utveckla blagréna strak

Stark grona strak och samband i staden

Sakerstall god tillgang till parker och naturomraden

Vérna och utveckla en robust gronstruktur i den hardgjorda staden
Skapa ett varierat innehall i parker och naturomraden

Utveckla gronstrukturen genom skotsel

Involvera, informera och aktivera

© 00N Ok DR

Trafikstrategi for en nara storstad

Strategin pekar ut tre huvudmal — Ett lattillgangligt regioncentrum, Attraktiva
stadsmiljoer och Nordens logistikcentrum.

Trafikstrategin fokuserar darfor pa tre omraden — resor, stadsrum och godstransporter —
som har stor betydelse for att Géteborg ska na uppsatta mal och skapa livskvalitet,
konkurrenskraft och en hallbar utveckling: Resor — hur vi skapar ett lattillgangligt
regioncentrum dar det ar latt att na viktiga platser och funktioner oavsett fardmedel och
forutsattningar. Stadsrum — hur vi bidrar till mer attraktiva stadsmiljoer dar méanniskor vill
bo, arbeta, handla, studera och motas. Godstransporter — hur vi bidrar till att befasta
Goteborg som Nordens logistikcentrum dér bade befintliga och nya branscher kan
utvecklas och skapa arbetstillfallen, utan att det inkraktar pa livskvalitet, hallbarhet och
tillganglighet.

For genomfdrandet av trafikstrategin finns ett antal principer:

e Vi gor det latt att nd viktiga platser och funktioner i Goteborg

o Vi skapar attraktiva stadsmiljoer och ett rikt stadsliv i Goteborg

e Vi gor Goteborg varldsledande inom effektiv och klimatsmart godshantering i
samverkan med andra aktorer

Det handlar bl.a. om att 6ka tillgangen till nara service, handel, métesplatser och andra
vardagliga funktioner, och att effektivisera anvandningen av vagar och gator.

Detaljplaner

Géllande detaljplan akt 2-3304 anger anvandningen C — gemensamhetsanlaggningar
sasom butiker, samlingslokaler, lokaler for halso- och socialvard o dyl. Byggnadshéjden
ar angiven till 39 meter 6ver nollplanet, vilket innebér en byggnadshéjd om ca 11 meter.
Avsikten med planen i denna del var att stadsdelens gemensamma lokalbehov skulle
tillgodoses hér och séder om Brunnsgatan, t.ex. ndmns detaljhandel, kyrka, sporthall,
traningslokaler och fritidsgard. Genomférandetiden har gatt ut.
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Hlustration till gdllande detaljplan, "Sporthall” dr tdnkt lings Folkskolegatan.

Stadsbyggnadsnamnden/Byggnadsnamnden har tidigare beslutat:

2024-02-06 Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta detaljplan for
forskola vid Seminariegatan inom stadsdelen Annedal med utokat
forfarande. Dnr SBF-2023-02155.

2023-03-29 att inleda planarbete for forskola vid Seminariegatan (Annedal 717:5)
inom stadsdelen Annedal. Dnr SBF-2023-00654. (Delegationsbeslut)

Beddmning

Behov

Behovet av skola ar stort i centrala staden och foreslagen skolidrottshall beddms vara en
forutsattning for en ny skola pa Skansberget. Oavsett ny skola sa finns ett behov av
idrottshall.

Annedalsskolan har behov av mer friyta.

Oversiktlig planering

Oversiktsplanens vision, mal och strategier talar bade for och emot forslaget att bygga en
idrottshall har. En skolidrottshall mojliggor en storre skola pa Skansberget, vilket t.ex. ger
forutsattningar for att ha skolan nara bostaden, eller att enkelt nd den med kollektivtrafik
eller cykel. Rekreationsmojligheter for allmanheten paverkas negativt av att gronska
forsvinner, men positivt genom att en idrottshall tillkommer.
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Omradets ekosystemtjanster minskar vilket paverkar lokalklimat och dagvattenhantering
negativt, och omradets kulturvarden paverkas negativt.

Sammantaget bedoms forslaget ligga i linje med strategierna for att na malet om en
héllbar stad: att planera for en nara, sammanhallen och robust stad.

Forslagen markanvandning bedéms dverensstimma med Oversiktsplanen, i och med att
foreslagen byggnad ligger inom blandad stadsbebyggelse.

Stadsmiljo
Stadsmiljo

Forslaget med idrottshall &r i linje med nu gallande detaljplan och torde med undantag for
byggnadshojden rymmas inom nuvarande byggratt. Planen ar forvisso fran 1970, men det
ar i nagon man relevant pa sa satt att hela stadsdelen ingar i denna plan, och det &r alltsa
en helhet som ar planerad.

Pa intilliggande fastighet Annedal 7:1 ligger Annedalsskolan och Spekebergsgatan 3
forskola.

Pa ostra delen av aktuell fastighet ligger Annedalspojkars hus eller Annedalshuset, som
inrymmer féreningsverksamhet och museum, huset forvaltas av Higab.

Naromradet hyser mycket stora kulturhistoriska varden, och platsen gransar direkt till
Annedalshuset och Annedalsskolan. Tillkommande idrottshall behdver darfor placeras
och utformas pa ett mycket medvetet satt, och visa stor hansyn till omgivande
kulturhistoriskt véardefull bebyggelse i tegel inom Annedal.

Naromradet ar tatt bebyggt och domineras av bostader, den befintliga grénytan kan ha
viktig funktion for omradet. I kommande planarbete behdver omradets brist pa
bostadsndra gronyta beaktas och vagas mot andra intressen.

Pa tomten finns ett antal stora trad av stort véarde. En preliminadr bedomning ar att fyra
berdrda trad snart eller redan nu pa grund av sin stamdiameter kan definieras som sarskilt
skyddsvarda trad (jattetrad). Idrottshallens funktioner bér kunna disponeras om sa att
bygganden blir langre och smalare, da kan eventuellt tva av de fyra berorda traden kunna
bevaras. Att placeringen av en idrottshall pa tomten innebar att minst tva mycket
vardefulla trad behdver tas ner ar troligen oundvikligt.

Om traden vid ndrmare beddmning konstateras utgdra sarskilt skyddsvarda trad, och om
avverkning eller kraftig beskarning kan komma att vésentligt dndra naturmiljon, ska
atgarden anmalas for samrad med tillsynsmyndigheten (lansstyrelsen).
Tillsynsmyndigheten far forelagga den anmalningsskyldige att vidta de atgarder som
behdvs for att begransa eller motverka skada pa naturmiljon. Om sadana atgarder inte ar
tillrackliga, och om det &r nddvandigt for skyddet av naturmiljon, far tillsynsmyndigheten
forbjuda avverkningen. Fragan behdver darfor hanteras i samband med planarbetet sa att
genomfdrandemaojligheten kan sékerstallas.
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Foto mot Annadelsskolan fran vaster, fyra mycket stora trad markerade med réda pilar.
SKA/BKA

Sociala komplexitetsnivaer anvands som stod for arbetet med sociala fragor i en
detaljplan. Genom att tidigt bedoma en detaljplans sociala komplexitetsniva pa en skala
fran 1 till 4 underlattas bedémningen av vilka utredningar, dialoger eller liknande arbeten
som behover genomforas. Socialforvaltningen bedémer att detaljplanen bor ges social
komplexitetsniva 3.

Det bor finnas samordningsvinster for social konsekvensanalys (SKA/BKA), bade vad
galler kvalitet och effektivitet, om analyserna gors samordnat med planerna for ny skola
pa Skansberget och ny forskola vid Seminariegatan.

Kommunal service

Skolidrottshallen avses nyttjas bade av Annedalsskolans elever och av eleverna fran den
foreslagna skolan pa sodra delen av Skansberget dér en idrottshall inte ryms.

Behovet av idrottshallar dr stort i centrala Goteborg och foreningslivet har behov av fler
idrottshallar att bedriva verksamhet i, den féreslagna hallen avses darfor aven att kunna
samnyttjas av allmanheten utanfér skoltid.

Spekebergsgatan 3 forskola har tva avdelningar for barn mellan 1-5 ar. Forskolan har
idag ca 1200 kvm friyta inom den egna fastigheten, vilket motsvarar ca 33 kvm yta/per
barn utomhus.

Annedalsskolan har ca 300 elever i arskurs F-6. Med en acceptabel niva satt till 15 kvm
yta/per barn utomhus behovs ca 4500 kvm friyta till skolan. Skolan har idag ca 2000 kvm
friyta, inom den egna fastigheten och inom Annedal 7:3.

Mot bakgrund av den bristfalliga friytemangd som finns till Annedalsskolan bor
mojligheterna att utoka friytan studeras, i samband med planering av en idrottshall pa
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Annedal 7:3. En samlad storre skolgard ar tankbar. Det innebér troligen en forsamring
vad galler de allmanna strak som idag passerar via Folkskolegatan, och paverkan pa
kulturmiljo far alltid beaktas nar gatustrackningar forandras, men barnens skolmiljo far
vdgas mot det.

For en god utemiljo for skolan behdver bullersituationen forbéttras, en ny idrottshall
skdarmar av mot Brunnsgatan och forbattrar troligen nagot, men atgarder langs sparvagen
ar troligen nodvandiga for att astadkomma en acceptabel skolgard.

Trafik och parkering

Tillgang till god kollektivtrafik ar bra, tomten ligger i direkt anslutning till hallplats
Brunnsgatan som trafikeras med sparvagn. Det &r aven relativt nara till busshallplatser pa
Sprangkullsgatan, ca 500 meter.

En skolidrottshall i centralt lage bor inte ge upphov till ndgra namnvarda méangder
motorfordonstrafik, daremot kommer mangden cykel- och gangtrafik 6ka. Cykelbanor
finns fram till omradet, som leder ut till cykelbanor langs Ovre Husargatan.

Hur trafikforing och angoring ska ske i anslutning till foreslagen idrottshall behéver
undersokas, for att uppna en saker trafikmiljo for skolbarn.

Att skolbarn fran planerad skola pa Skansberget hanvisas till Annedalsskolan for sin
idrottsundervisning kan innebéra trafiksakerhetsproblem eftersom Ovre
Husargatan/Sprangkullsgatan ar ett viktigt kollektivtrafikstrak med betydande méangd
tung trafik. Bedomningar bor goras, om atgarder ar lampliga for att 6ka trafiksakerheten.

En eventuell parkering ar redovisad oster om foreslagen idrottshall. Friyta for skola och
grénomrade for naromradet bor troligen prioriteras hogre an att 16 bilplatser ska ordnas
har. Parkering bor i forsta hand inrymmas pa annan plats, t.ex. langs Brunnsgatan, i den
man det behovs. Fragan behover utredas.

Teknisk forsoérjning och mark

Stabilitetsforhallandena inom omradet bedoms vara tillfredsstéllande goda.

En berganlaggning berors av projektet. Preliminar bedémning ar att den inte paverkar
forslaget, men restriktioner kan bli aktuella.

Goteborg Energi har flera ledningar inom omradet, som behover flyttas for att
byggnationen ska vara mojlig.

Kapaciteten pa befintliga ledningar for vatten, dagvatten, spillvatten som planomradet ska
anslutas till behdver utredas under planarbetet. Det kan bli nédvéandigt med
uppdimensionering av servisledningar och eventuellt huvudledningar for att de ska klara
hogre kapacitet.

Ansotkan berdr inga kdnda fornlamningar.

Miljo- och hélsoaspekter
Risken for att miljokvalitetsnormer for luft verskrids beddms mycket liten.
Bullersituationen har studerats utifran tillgangligt material. Idrottshallen &r

oproblematisk, men bullernivaer for en utokad skolgard kommer bli utmanande att klara.
Redovisad plats for ev parkering ar en relativt tyst del av tomten och har behdver troligen
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andra prioriteringar goras. Men utéver tomtens disposition behdver det undersokas vilka
mojligheter det finns att minska bullret genom olika atgarder langs Brunnsgatan och
sparvagen i Vastergatan. Eftersom sparvagen gar pa egen banvall bor det finnas
mojligheter att anlagga ett bullerskydd direkt vid bullerkéllan, vilket generellt sett ger
béast effekt.

Projektet bedoms preliminart inte foranleda betydande miljopaverkan. Stallningstagande
till om en miljébeddmning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Som tidigare namnts sa utgor drendet en del i ett storre arbete dar tre projekt rorande
utbildningslokaler genomfors koordinerat for att helheten ska kunna genomfotras. Dessa
tre projekt ar ny skola pa s6dra Skansberget (detta arende), ny idrottshall vid
Annedalsskolan (dnr SBF 2023-00887) och ny forskola vid Seminariegatan (dnr SBF
2023-00654).

| omrade finns ett underskott av utbildningslokaler. Bristen loses i dagslaget med att
befintliga skolor tar emot fler elever an de egentligen ar byggda for. Mot bakgrund av
nuvarande underskott, samt planerat underskott i pagaende och planerad exploatering sa
beddms behovet av utbildningslokaler med tillhérande idrottshall vara mycket stort.
Projektet bedéms ha hdg prioritet.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Behovet av skola ar stort i centrala staden och det finns aven ett stort behov av
idrottshallar for foreningslivet i centrala Goteborg.

Stadsbyggnadsforlaget avser en idrottshall for framfdrallt skolidrott, placerad i anslutning
till Annedalsskolan. Idrottshallen &r en forutséttning for den foreslagna skolan pa
Skansberget, men det finns ett behov av idrottshallen oavsett om skola pa Skansberget
tillkommer. Idrottshallen avses dven att anvéndas for Annedalsskolan och samnyttjas av
allménheten utanfor skoltid. Annedalsskolan har behov av mer friyta och i forslaget ingar
darfor att prova om Annedalsskolans skolgard kan forbattras vad galler storlek och
ljudmiljo.

Arendet utgor en del i ett storre arbete dar tre projekt rérande utbildningslokaler
genomfdrs koordinerat for att helheten ska kunna genomféras. Ny idrottshall vid
Annedalsskolan och ny forskola vid Seminariegatan utgdr en forutséttning for
genomforandet av en ny skola pa sodra Skansberget. Positivt planbesked for forskola vid

Seminariegatan har beslutats, och stadsbyggnadsférslag géllande idrottshall i Annedal
foreslas beslutas vid samma tillfalle som detta arende.

Viktiga fragor att hantera i detaljplanen blir byggnadens placering och gestaltning, mot
bakgrund av den stora byggnadsvolymen och omgivningens kulturhistoriska varden. Det
ar angelaget att utoka skolgarden, samtidigt har omradet natur- och rekreationsvarden och
omradets funktion som bostadsnara gronyta bor kvarstar i nagon man, samutnyttjande
behdver studeras.
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Detaljplanarbete

Detaljplanen bor kunna handlaggas med standardférfarande, mot bakgrund av att
forslaget stammer med OP och att omradet redan idag &r planlagt som kvartersmark med
sporthall och bollplan som avsedd anvandning. Det kan vara majligt att endast andra
gallande detaljplan, eftersom foreslagen byggnad i huvudsak strider mot géllande
detaljplan genom byggnadshaojden. Eftersom fler fragor behdver redas ut, och miljon ar
kénslig, sa ar det dock troligt att en ny detaljplan & mer lamplig. Fragan far undersokas
vidare i planprocessen.

Detaljplanen behdver drivas som ett projekt.
De viktigaste fragorna bedéms vara:

e Anpassning till kulturmiljo

e Stadsbild/byggnadsvolymer/gestaltning
o Sarskilt vardefulla trad

e lanspraktagande av lokal gronyta

o Trafikbuller
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Inkomna yttranden

Arendet har sants till exploateringsférvaltningen, Goteborg Energi AB, idrotts- och
foreningsforvaltningen, kretslopp och vatten, kulturforvaltningen, SBF geotekniker,
stadsfastighetsforvaltningen, stadsledningskontoret, socialférvaltningen centrum och
Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen, for eventuellt yttrande. Foljande yttranden
har inkommit:

Exploateringsforvaltningen

Detta 4r en sammanstallning av vissa inspel fran trafik- samt park- och naturkompetens
inom exploateringsforvaltningen. Detta ar alltsa inte ar ett samlat yttrande fran
exploateringsforvaltningen, utan enbart ett inspel fran enskilda kompetenser inom
exploateringsforvaltningen. Ansokan om planbeskedet i fraga och projektutvecklingen
darav har tidigare beslutats i fastighetsnamnden (numera exploateringsnamnden) och far
darmed anses vara exploateringsnamndens inriktning. Har nedan kommer inspel fran de
olika kompetenserna:

Angaende de trafikala synpunkterna har enheten for planering allméan plats pa
exploateringsforvaltningen svarat att det ar viktigt att inkludera straken till och fran
skolan/idrottsplatsen, sa att planomradet inte gors for snavt.

Den kursiverade texten nedan ar inklippt fran f.d. park- och naturférvaltningens remissvar
av f.d. fastighetskontorets projektutveckling. Det ar troligt att en hel del av dessa
synpunkter redan ar inarbetade i den slutliga projektutvecklingen som lag till grund for
ansokan om planbesked, men synpunkterna skickas med anda sa far ni avgora om det ar
till nagon nytta.

Park- och naturférvaltningen ser att forslaget kan vara mojligt men har synpunkter pa
idrottshallens placering och utformning.

Forvaltningen vill framféra foljande synpunkter:

e Forslaget innebar markansprak i ett tatt bebyggt omrade som domineras av
kvartersbebyggelse och en stor andel bostader med betydande brist pa tillgang till
bostadsnara park. Att tillskapa nya parker dar sadana behovs &r en av inriktningarna
i kommande ny OP. Ytor fér nya parker ingar inom anvandningen blandad
stadsbebyggelse. | Linné ar det mycket ont om relativt plana och tillgangliga
obebyggda ytor som kan bidra till att avhjélpa denna brist. Férslaget har beroenden
med forslag till ny hogstadieskola pa sédra delen av Skansberget, vilket kan innebara
att de sista mer tillgangliga ytorna pa berget bebyggs permanent. Parkrummet pa
Stadens mark mellan Véastergatan och nu inhagnad yta for tillfallig férskola vid
Annedalsskolan utgor formellt sett inte allmén plats parkmark och ytan nar inte
heller storleksmassigt upp till minimimattet for bostadsnara park — men givet den
stora bristen pa tillgangliga parker ser forvaltningen att parkrummet inte desto
mindre kan fylla en viktig funktion for allmanheten. Parkrummet &r en av fa idag
obebyggda ytor i Linné som kan bidra till att minska bristen pa bostadsnara park.
Utifran den geografiska utbredningen av brist pa park i Annedal har ytan ett
strategiskt sett mycket gott lage och forvaltningen ser att det vore 6nskvart att
studera lamplighet att planlagga denna som allmén plats park.
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e Forvaltningen onskar att en eventuell ansékan om planbesked foregas av fortsatta
skissarbeten som visar pa mojligheter att inom den féreslagna fastigheten rymma en
idrottshall pa ett sddant satt att parkrummet som idag kan nyttjas av allmanheten
varnas och utvecklas. Detta forutsatter att idrottshallen far ett mindre fotavtryck eller
flyttas ndrmare Annedalshuset. Ny idrottshall behdver i utformning och placering
samtidigt forhalla sig till de héga kulturvéarden som inte far forvanskas. Det vore
utifran detta dnskvart att undersoka mojlighet att delvis grava ned idrottshallen sa att
den i storre utstréackning underordnar sig den omkringliggande kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen, samtidigt som det kanske ocksa skulle g att anlagga friytor
(park/skolgard) ovanpa byggnadens tak.

e Forvaltningen ser att da det inom det foreslagna omradet finns behov av att tillskapa
bade allman plats park och ny skolidrottshall bér bada dessa behov beskrivas i
eventuell ansokan om planbesked, med syfte att dessa ansprak ska kunna hanteras
och avvagas i en gemensam detaljplan som verkar for en god helhetslésning pa
platsen.

e Forvaltningen ser att gangstraket genom parkrummet med forlangning i
Folkskolegatan har ett varde for allméanheten och att detta om mgjligt fortsatt bor
utgdra en allmantillganglig gangpassage.

e Naturvarden inom det foreslagna omradet behéver bedémas narmare i falt av
sakkunnig biolog.

Goteborg Energi AB
Goteborg Energi Nat AB (GENAB)

GENAB har inom omradet flera ledningar, 10 kV kablar, 0,4 kV kablar och styrkablar
som behover flyttas for att byggnationen ska vara majlig.

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar

Goteborg Energi gas och fjarrkyla finns inte i omradet.

Goteborg Energi fjarrvarme finns i ndaromradet men ar inte i konflikt med planerad
idrottshall.
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Goteborg Energi GothNet AB

Det ser ut som att denna kan hamna i konflikt med Goteborg Energi GothNet AB
befintliga fiberstrak och eventuellt brunnar.

Vi dr intresserade av att delta i kommande detaljprojektering for att bevaka vara
befintligheter inom planen.

Idrotts- och foreningsforvaltningen

Idrotts- och foreningsforvaltningen ser positiv pa den foreslagna utvecklingen i omradet.
Behovet av idrottshallar ar stort i centrala Goteborg och utdver skolans verksamhet har
foreningslivet behov av fler idrottshallar att bedriva verksamhet i. Utgangspunkten att
prova en fullmattshall &r positivt och forvaltningen ser att foreslagen placering ar mojlig
ur ett verksamhetsperspektiv. Forvaltningen ser inga hinder for en utveckling av omradet
enligt ansokan.

Da idrottshallen forvantas nyttas av narboende barn och unga aven under kvallar och
helger ar trygga och sakra gang- och cykelvégar och passager viktiga att sakerstalla under
en kommande detaljplaneprocess. Foérvaltningen dnskar vara delaktig i projektets
fortskridande for att kunna lyfta in eventuella sarskilda behov fran foreningslivet i
idrottshallen.

Kretslopp och Vatten
Overgripande bedémning

Kretslopp och vatten ser ur ett VA-perspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete. Kretslopp och vatten ser att det ar viktigt att ta hansyn till foljande fragor i
planarbetet:

e Planomradet ligger inom Kretslopp och vattens hdgzon for dricksvatten,
dricksvattenkapaciteten kan darfor vara begréansad och behdver utredas.

o | planarbetet behdver en dagvatten- och skyfallsutredning tas fram for att utreda
dagvattenhanteringen, staende vatten och hoga ytvattenfloden vid skyfall.
Dagvattenledningsnétet i anslutning till planomradet har begransad kapacitet och
planerad 6kad hardgjord yta medfor reningskrav for dagvatten inom planomradet.
Delar av planomradet paverkas av staende vatten och héga ytvattenfloden vid ett
klimatanpassat 100-arsregn, planomradet ligger precis intill en utpekad skyfallsled.
Detta behover tas i beaktning vid planering av bebyggelsen for att inte forvarra
skyfallssituationen.

e Planomradet ligger i direkt anslutning till en berganlaggning. Aktiviteter som riskerar
att paverka berganlaggningen ska utforas sa att skador ej uppkommer pa
berganléggning eller i dess installationer.

Kretslopp och vatten ser ur ett avfallsperspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete. Foljande behdver tas hansyn till i planarbetet:

e Eftersom barn ska vistas pa platsen blir mojlighet till saker angoring sarskilt viktig.

e Tomtens placering ger fa alternativ till angéringsplats. Angoring bor separeras fran
entré- och parkeringsytan pa byggnadens vastra sida. Huruvida det ar lampligt att
angora langs med Brunnsgatan behover undersokas.
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Utredningsbehov och information

VA-ledningar

Planomradet &r val forsorjt av allmanna VA-ledningar och Annedal 7:3 &r for nuvarande
ansluten till befintliga servisledningar for dricks-, spill- och dagvatten. Dessa befintliga
servisledningar kan eventuellt nyttjas av den blivande skolidrottshallen.

Kapaciteten pa befintliga ledningar for vatten, dagvatten, spillvatten som planomradet ska
anslutas till behdver utredas under planarbetet. Det kan bli nédvandigt med
uppdimensionering av servisledningar och eventuellt huvudledningar for att de ska klara
hogre kapacitet.

Planomradet ligger inom Kretslopp och vattens hogzon for dricksvatten vilket medfor att
dricksvattenkapaciteten kan vara begrénsad. Kapaciteten behdver utredas under
planarbetet, sérskilt om det finns behov av sprinklervatten.

Kapaciteten pa dagvattenledningsnatet i anslutning till planomradet bedoms vara
begransad. Det ar viktigt att god fordréjning ordnas inom planomradet for att
ledningsnatet inte ska belastas mer &n nodvandigt och for att situationen i omradet inte
ska forvérras.

Kapaciteten pa spillvattennatet bedoms vara god.
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V = Dricksvattenledning
S = Spillvattenledning _
D = Dagvattenledning :

Figur 1: Befintligt VA ledningsnat, planomradet gréans ar svartmarkerad i figuren.

Skyfall

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn &r det maximala vattendjupet som mest mindre &n 0,2
meter pa nagra stallen inom planomradet enligt stadens modelleringar, se figur 2.
Idrottshallens foreslagna placering ar lamplig pa det satt att det inte ligger i en storre
lagpunkt. Planarbetet ska se till att framkomligheten till entréer forblir mojlig &ven under
ett skyfall. For att entréer och utrymningsvégar ska vara framkomliga under ett
klimatanpassat 100-arsregn far maximalt 0,2 meter bli stidendes pa véagar och strak. Det &r
aven viktigt att nybyggnationen inte forvarrar situationen for befintlig bebyggelse i
samband med skyfall.

Forprévningsrapport 16 (23)
Skolidrottshall vid Annedalsskolan (Annedal 7:3) inom stadsdelen Annedal, dnr SBF-

2023-00887

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2024-02-29



y‘g u | ¢

Figur 2: Vattennivaer vid ett klimatanpassat 100-arsregn.

Vid ett 100-arsregn paverkas delar av planomradet av hdga ytvattenfloden, se figur 3.
Ytvattnet behdver tas hansyn till vid planering av bebyggelsens placering sa att

kommande byggnader inte blockerar ytvattnets flodesvégar.
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Langs med Brunnsgatan och sedan upp mot Ovre Husargatan finns en utpekad skyfallsled

dar vatten kan avledas vid en skyfallshdandelse.

Yta inom planomradet kan behdva avsattas for skyfallshantering for att

skyfallssituationen inom och utanfér planomradet inte ska forvarras. Konsekvenserna av
ett 100-arsregn och vilka atgarder som behdver vidtas behover utredas ytterligare i en

dagvatten- och skyfallsutredning.
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Figur 3: Ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-arsregn.
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Dagvatten

Yta for dagvattenhantering kommer behova avsattas inom planomradet for att
detaljplanen ska vara mojlig att genomfora, eftersom andelen hardgjord yta kommer att
Oka.

Dagvatten fran planomradet avleds till Géta dlv som klassas som en mindre kénslig
recipient. Recipienten ar klassad med miljokvalitetsnormer. Planomradet yta bedéms vara
medelbelastad med avseende pa fororeningar. Enligt Géteborgs stads reningskrav for
dagvatten kravs darfor enklare rening av dagvattnet inom planomradet.

Detta behover utredas vidare i en dagvatten- och skyfallsutredning.

Berganldggning

Planomradet ligger i direkt anslutning till en berganlaggning. Aktiviteter som riskerar att
paverka berganlaggningen till exempel sprangning, spontning, palning, borrning och
geoteknisk undersokning ska utforas sa att skador ej uppkommer pa berganlaggning eller
i dess installationer. Detta styrs i senare skede, under bade plan- och byggprocessen, via
remissforforande till Gryaab. | detaljplanearbetet 6nskar Gryaab fa remiss till
info@gryaab.se, i byggprocessen skéts remisshanteringen via
ledningskollen/lagesremisser, Kretslopp och vatten.

Det kan ocksa innebéra att eventuella bergvarmeanlaggningar kan komma att fa
restriktioner i form av begransning i djup och utbredning alternativt kan vara svara att
genomfora verhuvudtaget. Finns behov av sadan bor detta anges i sa tidigt skede som
mojligt sa utredning kan genomforas.

Ekonomisk bedémning

Det ar osakert i detta tidiga skede om uppdimensionering av huvudledningar for vatten-
eller dagvatten behdvs pa nagon stracka vilket skulle paverka den ekonomiska
bedémningen. Aven kostnadsuppskattning for eventuell uppdimensionering av
servisledningar ar svar att gora da Kretslopp och vatten saknar tillrackligt underlag.

Ytor for hantering av dagvatten och skyfall behéver anlaggas inom planomradet. Dessa
atgarder bekostas av exploatoren.

Avfall

Av skissen i planbeskedsanstdkan att doma verkar Brunnsgatan var den mest lampliga
platsen fér angdring. Huruvida det ar lampligt och var angéring bor ske behdver
undersokas under fortsatt planarbete. Dragvagslangd och lutning fran gata till soprum
behover beaktas.

Angoring pa entré- och parkeringsytan kan vara olampligt, med tanke pa att avfallsfordon
inte bor kora dar besokare gar och att det kan vara trangt att ta sig fram vid parkerade
fordon.

Det &r sarskilt viktigt att angoring ordnas pa ett sakert satt eftersom barn ska vistas pa och
resa till platsen. Avfallsfordon far inte utfora ndgon form av backning vid platser dar barn
ror sig.
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Kulturférvaltningen
Kulturhistorisk bakgrund

Den aktuella miljon ingar i stadens bevarandeprogram Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse, Del 1 (Annedal 17:A), dar bland annat Annedalsskolan och intilliggande
parhus ingar som delar av ett storre omrade. Miljon ar ocksa utpekad som Riksintresse for
kulturmiljévarden, Goteborgs innerstad [O 2:1-5].

Oster om Carl Grimbergsgatan ligger bostadshus i tegel uppférda pa 1870- och 80-talen.
Byggnaderna uppfordes av Dicksonska Stiftelsen och Géteborgs Arbetarebostads AB.
Ritningarna upprattades av byggmastare P J Rapp och V Adler.

Annedalsskolans huvudbyggnad uppfordes 1883 efter ritningar av C Fahlstrom. En
pabyggnad gjordes for smaskoleseminariet 1893 och 1899 tillkom ytterligare en byggnad.
Skolan ar uppford i samklang med bostadshusen med omsorgsfullt utformade fasader i
rétt och gult tegel och omgivande I6vtrad.

Annedals gamla tegelbyggnader med bostéder och skolor for arbetare visar 1870-talets
sociala ambitioner och har stort byggnadshistoriskt intresse.

Bostadshusen ar vardefulla exempel pa de mer pakostade arbetarbostader som byggdes i
filantropisk anda under 1800-talets andra héalft. Tillsammans med skolan utgor de ocksa
en ovanligt val sammanhallen miljé med tegelhus fran 1800-talet.

Forvaltningens yttrande

Miljon i anslutning till Annedalsskolan ingar i den kulturhistoriskt véardefulla
helhetsmiljon med skola och arbetarbostédder och omgivande uppvuxna,
karaktarsskapande l6vtrad.

Forvaltningen anser att ett planarbete pa platsen kan prévas, men med mycket stor
omsorg om placering och gestaltning, samt med ingangen att bevara sd manga befintliga
trad som majligt. En eventuell ny idrottshall pa platsen behéver visa stor hansyn till
omgivande kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i tegel inom Annedal och dess
karaktarsdrag.

Fornldmningar

Ansdkan beror inga kdnda fornlamningar.

SBF Geotekniker

Marken inom omradet utgors till storsta del av lera och inom en del av planomradet gar
berget upp i dagen enligt SGU:s jordartskarta. Jorddjupen inom omradet ar sma enligt
SGU:s jorddjupskarta, generellt under 5 meter. Omradets vastra del ingar i en 6versiktlig
stabilitetsutredning (Sweco, 2011). Stabilitetsforhallandena inom omradet bedéms vara
tillfredsstallande goda. Inga stabilitetsanalyser har utforts inom omradet da omradet
utgors flack lermark (aktuellt planomrade) och fastmark.

Om detaljplanen startas behdvs en geoteknisk handling och en bedémning av risk for
blocknedfall.
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Omradet berdrs av en berganlaggning.

Forutsatt att ovanstdende beaktas bedoms det inte finnas nagra sarskilda geotekniska
hinder for ett positivt planbesked for skolidrottshall vid Annedalsskolan.

Stadfastighetsforvaltningen

Stadsfastighetsforvaltningen ser inga hinder med att planarbetet paborjas avseende
byggnation av ny idrottshall vid Annedalsskolan.

Kompletterande information:

Grundskolefdrvaltningen bedomer att det finns ett behov av idrottshall inom centrum
oavsett om och nar ny grundskola pa Skansberget genomfors. Befintlig 6vrig kapacitet &r
anstrangd och det behovs utrymme for att hantera schemalaggning pa bra sétt, och sa
vidare. De kommer vilja genomfora idrottshallen oavsett Gvriga detaljplaner. Utifran
detaljplaneperspektivet spelar det ingen roll for kapaciteten om det ar
grundskoleforvaltningen eller idrott- och féreningsforvaltningen som genomfor.
Beroende pa mojligheter som ges i detaljplanearbetet kan det finnas béttre forutsattningar
for det ena eller andra. Det behdver diskuteras vidare i arbetsgruppen och mellan
forvaltningarna nar det finns tydliga forutsattningar och férslag.

Socialférvaltningen Centrum

Primaromradet

Det foreslagna planomradet ligger i primaromradet Annedal i stadsomrade Centrum.
Primaromradet &r lokaliserat mellan Ovre Husargatan i véster, Guldhedsberget i dster och
Medicinareberget i séder. Omradet ligger relativt isolerat fran kringliggande
primaromraden som Olivedal och Haga.

Annedal &r ett av stadsomrade Centrums minsta primaromraden sett till ytan och har
fjarde hogst befolkningstathet av stadsomradets trettio primaromraden. | dagslaget har
primaromradet cirka 4250 invanare (2021). | omradet ar andelen i aldersgruppen 2544 ar
nagot hogre an snittet for Goteborg. Aven andelen i dldersgruppen éver 65 ar ar hogre an
snittet for Goteborg medan andelen barn och tonaringar i aldern 1-18 ar ar lagre &n
snittet. Andelen ensamstaende ar hogre an for staden i stort och utgor den vanligaste
hushallstypen i omradet. Andelen barnhushall &r ett av de lagsta i stadsomrade Centrum.

Annedal karaktériseras av bostadsomraden som ar byggda i inatvanda kvarter med relativt
hoga byggnader ut mot kringliggande gator och mer bilfria innergardar innanfor husen.
Majoriteten av bostaderna finns i privata hyresratter i flerbostadshus som ar byggda pa
1960- och 70-talen.

Bergen mellan Guldheden, respektive Anggarden, och Annedal skapar en skarp naturlig
barriar mellan omradena. Trafiken som genereras pa Ovre Husargatan utgor ocksa en
barriar i omradet. Aven sparvagen mellan Brunnsgatan och Olivedalsgatan skapar en
karaktaristisk barriar som till viss del dverbryggas av gangbroar. Dag
Hammarskjoldsleden forsvarar kopplingarna mellan Annedal och Slottsskogen.

Forprévningsrapport 20 (23)

Skolidrottshall vid Annedalsskolan (Annedal 7:3) inom stadsdelen Annedal, dnr SBF-
2023-00887

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2024-02-29



Forvaltningens dévervaganden

Socialforvaltningen Centrum ser positivt pa den foreslagna utvecklingen av omradet,
utifran vad som beskrivs i det remitterande underlaget.

Omradet, kvarteret och platsen

Den aktuella tomten ligger inom fastigheten Annedal 7:3. Marken upptas idag delvis av
en tomstalld tidsbegransad forskola och utgdrs i 6vrigt av svagt sluttande grasytor med
inslag av uppvuxna trad. Pa platsen finns aven en transformatorstation. I direkt anslutning
finns Annedalsskolan med 300 elever och en permanent forskola med tva avdelningar.

Tomten ligger i anslutning till stadens bevarandeprogram fér Annedal samt riksintresse
for kulturmiljévarden avseende Norra Guldheden. Norr om tomten ligger Annedalsskolan
och i gster finns Annedals lagenhetsmuseum inrymt i ett fritt liggande parhus med
tillhorande tradgard som tidigare ingick i ett bostadskvarter med liknande hus.

Den nyligen antagna éversiktsplanen anger Blandad stadsbebyggelse. Géteborgs
utvidgade innerstad (GUI) visar kvartershebyggelse pa platsen.

Gallande detaljplan fran 1970 anger butiker, samlingslokaler, lokaler for halso- och
socialvard o dyl. Tillaten byggnadshojd ar enligt detaljplanen knappt 11 meter 6ver
Brunnsgatan.

Dagens handelshyggnad séder om Brunnsgatan &r uppférd i enlighet med planen men
resterande del har alltsa inte byggts. I anslutning till handelsbyggnaden ligger
Saronkyrkan som bedriver den 6ppna fritidsverksamheten Brunnen med malgruppen barn
och unga i aldern 1015 ar.

Primaromradet Annedal &r ett utpraglat bostadsomrade och det finns fa malpunkter for
manniskor som bor utanfér omradet. Omradet kring den tilltankta skolidrottshallen ar ett
tatt bebyggt och domineras av kvartersbebyggelse med en stor andel bostédder med
betydande brist pa tillgang till bostadsnara park.

Nordvast om den tilltankta skolidrottshallen ligger Ovre Husargatan, Sprangkullsgatan
som ér ett viktigt kollektivtrafikstrak som trafikeras av bade stom-, express- och
regionbusstrafik. Gatorna &r ocksé utpekade som “utredningsomrade kommunikation” i
gallande oversiktsplan och spartrafik kan darfor komma att ersatta eller komplettera
dagens busstrafik i framtiden. Ur ett trafiksdkerhets- och barnperspektiv kommer gatan
vara en barriar for de eleverna som behdver passera pa sin vag mellan den tilltankta
skolan pa sodra Skansberget (diarienummer 0854/20) och deras skolidrottshall (detta
arende).

Social konsekvensanalys (SKA), barnkonsekvensanalys (BKA) och dialog

Sociala komplexitetsnivaer ar ett verktyg som anvands som stod for arbetet med sociala
fragor i en detaljplan. Genom att tidigt i planprocessen bedoma en detaljplans sociala
komplexitetsniva pa en skala fran 1 till 4 underlattas bedomningen av vilka utredningar,
dialoger eller liknande arbeten som behdver genomforas. Socialfdrvaltningen bedémer att
det remitterade forslaget bor ges social komplexitetsniva 3 vid ett eventuellt framtida
planarbete, da planen innehéller en samhallsfunktion i form av en skolidrottshall. Social
komplexitetsniva 3 motiveras ocksa av att planansokan ingar i det storre koordinerande
arbetet som ror utbildningslokaler i bade Annedal och Olivedal.
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Vid ett eventuellt framtida planarbete ser férvaltningen att det finns samordningsvinster
for SKA och BKA om planprojektet kan genomforas inom en liknande tidshorisont som
de tva andra planerna gallande ny férskola vid Seminariegatan, Annedal samt ny skola
vid Skansberget.

Forvaltningen bedomer att vid ett planarbete bor en inventering genomfdéras som fangar
platsens identitet. Platsens identitet och karaktér &r viktig for att de som bor och vistas i
omradet ska kunna kanna en forankring i sin livsmiljo. Platsen for planansdkan ar ocksa
viktig att analysera tillsammans med kringliggande forslag som kan vantas ha stor samlad
paverkan pa naromradet. Detta skapar forutsattningar for en korrekt och inkluderande bild
av hur omradet fungerar idag samt vad en utveckling av platsen skulle kunna tillfora till
omradet.

Dialog med méanniskor som har en relation till platsen bor genomforas tidigt i
inventeringsarbetet. For att lyfta den lokala kontexten ar det framfor allt intressant att ha
dialoger med till exempel boende, verksamheter, foreningar och liknande i naromradet.
Forvaltningen ser att det &r viktigt att inkludera kringliggande verksamheter i en
dialogprocess. Narliggande verksamheter ar Annedalsskolan som ligger i direkt
anslutning till platsen for planansokan och darfor kan antas komma att bli paverkade
under en pagaende rivnings- och byggnationsprocess samt kommer nyttja
skolidrottshallen nér den &r fardig.

Vidare ser forvaltningen att det ar angelaget for barnkonsekvensanalysen att fokusera pa
fragan om barns utemiljoer, trygg skolvag samt elevernas mojlighet att pa ett trafiksakert
sitt passera Ovre Husargatan, Sprangkullsgatan till och fran skolidrotten.

Kommunal service

Marktillgang utgor en utmaning for att planera for framtida skolbehov i stadsomradet.
Forvaltningen ser darfor positivt pa att de kommunala skoltomter som finns anvands
effektivt. Den aktuella marken forvaltas redan av lokalndmnden men nyttjas inte fullt ut
for skolverksamheten. Nar den tidsbegransade forskolan avvecklas bor dessa ytor och
angransande mark kunna anvéndas for skolverksamheten.

Forvaltningen ser positivt pa att den foreslagna skolidrottshallen kan komma att nyttjas av
tva skolor och dven samnyttjas av allmanheten utanfor skoltid. Forvaltningen ser att en
forutsattning for det ar att tidigt i projektet planera for hur man ska hantera trafikbarriaren
Ovre Husargatan, Sprangkullsgatan utanfor detaljplanearbetet. Annars riskerar
trafikbarriaren bli en trafiksakerhetsfraga for verksamheten pa den tilltankta skolan vid
sOdra Skansberget.

Vistelseytor

Forvaltningen ser positivt pa att den exakta placeringen av skolidrottshallen behéver
studeras narmare i den kommande detaljplaneprocessen. Forvaltningen vill lyfta att en
kommande analys av placering behover ta hansyn till omradets brist pa bostadsnara
gronyta. Samt utga fran att barn och ungas rorelsefrinet minskar i samhallet och da okar
vikten av en bra forskole- och skolgard. Gardarna fyller en extra viktig funktion i den
tata, trafikerade staden da dessa gardar i vissa fall kan vara de enda utemiljoer som
barnen anvander. Gardens totala yta ar ocksa viktig for att en barngrupp ska kunna
utveckla lek och socialt samspel pa ett satt som tillgodoser deras behov.
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Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen, AVO
AVO staller sig positiv till att tomten vid Brunnsgatan exploateras.

Forutom en skolidrottshall &r tomten [&mplig for lokaler som férvaltningen har behov av.
Idag rader stor brist pa storre lokaler i centrala staden for forvaltningens olika
verksamheter. Férutom vard- och omsorgsboenden har forvaltningen bland annat ansvar
for hemtjanst och all kommunal sjukvard for personer i alla aldrar.

Tomten kan ocksa vara lamplig for trygghetsbostader och andra typer av
mellanboendeformer for dldre.

Att platsen aktiveras ar positivt for hyresgaster och medarbetare pa Annedals vard- och
omsorgsboende. En skolidrottshall kan ocksa anvandas utanfor skoltid for AVO:s 6ppna
verksamheter, liksom av hyresgaster pa Annedals vard- och omsorgsboende.

Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen 6nskar att forvaltningsoverskridande samtal
kan foras om lokaler for AVO pa platsen och vara delaktiga i kommande planarbete.
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