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Samrad om detaljplan for bostader och handel vid
Torslanda Torg, inom stadsdelen Torslanda

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Genomfora samrad om detaljplan for bostéder och handel vid Torslanda Torg inom
stadsdelen Torslanda.

Sammanfattning

Planomrédet ar beldget vid Torslanda torg ldngs med Kongahillavégen i stadsdelen
Torslanda, cirka 12 kilometer nordvist om Goteborgs centrum. Detaljplanen syftar till att
prova markens lamplighet for bostdder, centrumverksamhet, torg, gator och parkytor.
Syftet dr dven att forbittra trafiksituationen i omradet och skapa goda forutséttningar for
kollektivtrafiken i stadsdelen med busskorfilt och hallplats i anslutning till torget.

Planforslaget innebar en ombyggnad av Torslanda torg som ska skapa forutséttningar for
attraktiva offentliga motesplatser och stédrka torget som lokal malpunkt, med handel och
service. Sammanlagt planeras det for cirka 250-300 bostidder, 4 000 kvm bruttoarea
(BTA) handel. Bebyggelsen bestér av tre kvarter som omgérdar det nya torget samt ett
centralt torgstrdk som béttre sammanbinder olika omraden i stadsdelen och minskar
Kongahillaviagens barridreffekt. Bebyggelsen foreslas i huvudsak vara 4-5 vaningar med
en hogre byggnad i 8 véaningar.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget &r att skapa ett vilkomnande och intimt
torg, tre traditionella kvarter med handel i bottenvéningarna samt ett tillskott pa bostidder
som forbéttrar underlaget for lokal handel och service, 6kar bostadsutbudet och bidrar till
att forstirka torgets rumsliga kvaliteter. Torslanda torg ska bidra till en 6kad kvalitet for
Torslandaborna, det dr en viktig plats for vardagsliv och méten.

Kongahillavigen far en ny gestaltning med nytt héllplatslédge for buss i anslutning till
torget samt separat busskorfilt. P4 den tidigare hallplatsen foreslas en park som bidrar
med grona vérden, vistelsevdrden samt for att kunna hantera skyfall.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.
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Exploateringsforvaltningen bedémer i detta tidiga skede att projektets ekonomi innebér
ett negativt nettoresultat. Projektets genomforande kommer innebéra en del investeringar
1 kommunal infrastruktur. Ett negativt resultat anses vara godtagbart da det kommer
tillskapas allmén plats som sékerstéller att den blir tillgénglig for fler personer i omradet,
dven i1 framtiden. Projektet kommer ocksé bidra till en béttre trafiksituation i omradet,
vilket &r gynnsamt for stora delar av Torslanda.

Exploateringsforvaltningens berdkningar visar ett negativt resultat om cirka 7,5 mkr.
Negativt resultat anses godtagbart eftersom nyttan av den tillskapade allmidnna platsen
beddms komma stora delar av omradet till gagn. Idag finns ingen allmén plats i omradet,
vilket gor det &n mer aktuellt att tillskapa detta hér. Planldggandet av omradet som allmén
plats kommer leda till 6kade driftkostnader f6r Stadsmilj6forvaltningen, eftersom marken
tidigare forvaltats av den privata fastighetsdgaren.

Kommunen kommer éven att fa utgifter for genomforandet av trafikatgérder kopplade till
planprogrammet for Centrala Torslanda, men exakt omfattning och fordelning av
kostnader for dessa dr dnnu inte klarlagt och ligger utanfor detta projekt.

Bedomning ur ekologisk dimension

Planforslaget innebér att redan ianspraktagen och hardgjord mark utvecklas och det
skapas forutsdttningar for en attraktivare kollektivtrafik samt bostéader i
kollektivtrafiknéra ldge. Inom planomradet beaktas och utvecklas &ven gang- och
cykelmdjligheterna. Forslaget skapar forutsattningar for lokal handel och service vilket
minskar resbehov i stadsdelen.

Andel gronytor okar i jaimforelse med idag. Foreslagna tillkommande parkytor ar relativt
sma men ersitter det som idag ar hardgjorda ytor for bilparkering och busshallplats. Stora
vardefulla trdd skyddas i detaljplanen. Inom planomrédet finns biotopskyddade trddrader
som behover ersitter. Nya trdd och triddrader foreslds planteras bade inom och utanfor
planomradet.

Planbestdmmelser skapar forutsittningar for uppforande av solpaneler.
Atgirder for att hantera skyfall foreslas inom planomrédet.
Miljokvalitetsnormer for luftmiljo och vatten bedoms klaras.

En trafikbullerutredning har upprittats enligt PBL 4 kap 33a§. Bullerutredningen
innehéller en redovisning av berdknade véirden for omgivningsbuller. Ljudnivaer vid
fasad visar att ljudnivaer delvis overskrider LA,eq = 60 dB och LA,Fmax =70 dB
(nattetid). Darmed maste planldsningen anpassas sé att kraven enligt 4 § uppfylls. Halften
av bostadsrummen ska vara vénda at tyst sida. Alternativt att ligenheterna &r hogst 35
kvm, for dé giller i stillet LA,eq = 65 dB som riktvarde for ljudniva vid fasad. Fasaden
och fonster ska i senare skede dimensioneras av akustiker for att garantera att krav pa
ljudnivé inomhus fran yttre ljudkéllor uppfylls.

I 6vrigt har forvaltningen inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén detta
perspektiv.
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Bedomning ur social dimension

Det bor drygt 10 000 invénare i primdromradet Nolered (Amhult, centrala Torslanda,
Lilleby och Tumlehed), vilket gor det till ndst storsta primaromradet pa Hisingen sett till
befolkningsméngd. Befolkningen &r ung och en stor andel bestér av barnfamiljer. Det
sker en befolkningstillvaxt och dver tid véintas framfor allt antalet barn och unga i
omradet 6ka. Underlag gillande befintliga kvaliteter och brister har samlats in bade i
planarbetet och i foregdende programskede.

I samband med programarbetet for centrala Torslanda gjordes en enkdtundersdkning
bland besokare pa Torslandafestivalen 2016 samt att det holls en workshop med elever
fran Nordlyckeskolan och Noleredsskolan. I stort konstateras det att centrala Torslanda
uppfattas som ett trevligt, lugnt och tryggt omréde. Man kénner sig dock minst trygg pa
Torslanda torg och att béttre forutséttningar for torget efterfragades. Generellt 6nskas ett
okat handelsutbud, fler aktiviteter, motesplatser och ett levande torg. Det efterfragades
fler bostéder for dldre med sma hyresldgenheter eller trygghetsboenden. Manga &r
positiva till fler bostdder men anser att trafiksituationen behdver 16sas forst.

I samband med framtagandet av forslaget till ny detaljplan har en sa kallade social- och
barnkonsekvensanalyser gjorts vilken legat till grund for utvecklingen av forslaget. Ett
antal brister foreslas atgérdas och kvaliteter utvecklas. Barnkonventionen &r svensk lag
sedan 2020. Barns bésta har bedomts och beaktats vid framtagande av planforslaget.

Viktiga aspekter har varit att arbeta med rumsligheten och att skapa en attraktiv
motesplats. Den foreslagna bebyggelsens och gaturummens skala tillsammans med
placering av lokaler och entréer ska ge 6kad trygghet och trivsel. Tanken ér att
busshéllplatsen ska ansluta till torget och kopplingen till omgivande bostads- och
parkomraden stérkas. Arbetet har skett i dialog med Stadsfastighetsforvaltningen som
planerar den nya Noleredsskolan. Skolvégarma har varit en viktig del, framfor allt dar
markansprak mots, sa att det blir bade sdkert och attraktivt. Fokus har bland annat varit
att prioritera gdng- och cykelmdjligheterna till férskolan och skolan.

Befintlig busshallplatsyta gors om till en mindre, urban park och i nordost skapas en gron
gestaltad plats som ett méte med kultur- och naturmiljon i norr. Gatorna runt om
kvarteren foreslas ha laga hastigheter, till stora delar enkelriktade, en rundkdrning
mdjliggors for att undvika ytkrdvande vindplaner och backande fordon.

Forslaget ska vara mdjligt att bygga ut i en etappindelning som mojliggor att
livsmedelsbutiken kan vara kvar under hela genomforandeskedet.
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Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar

3. Grundkarta

4. TIllustrationsritning

5. Kuvalitetsprogram

6. Sektioner

7. Byggnadsndgmndens tidigare fattade beslut

Utredningar
8. Naturvérdesinventering
9. Dagsljus
10. Mobilitet- och parkeringsutredning
11. Trafikbullerutredning
12. Dagvatten- och skyfallsutredning
13. Kulturmiljéunderlag
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Arendet
Arendet giller beslut om att genomfora samrad under hosten 2024 for detaljplan for
bostdder och handel vid Torslanda torg inom stadsdelen Torslanda.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet &r beldget vid Torslanda torg ldngs Kongahéllavédgen i stadsdelen Torslanda,
cirka 12 kilometer nordvést om Goteborgs centrum. Detaljplanen syftar till att prova
markens ldmplighet for bostéder, centrumverksambhet, torg, gator och parkytor. Syftet ar
dven att forbattra trafiksituationen i omrédet och skapa goda forutsittningarna for
kollektivtrafiken i stadsdelen med busskorfalt och héllplats 1 anslutning till torget.

Planforslaget innebér en ombyggnad av Torslanda torg som ska skapa forutsittningar for
attraktiva offentliga motesplatser och stérka torget som lokal malpunkt, med handel och
service. Sammanlagt planeras det for cirka 250-300 bostidder, 4 000 kvm bruttoarea
(BTA) handel. Bebyggelsen bestér av tre kvarter som omgérdar det nya torget samt ett
centralt torgstrdk som béttre sammanbinder olika omréden i stadsdelen och minskar
Kongahéllavigens barridreffekt. Bebyggelsen foresléas i huvudsak vara 4-5 vaningar med
en hogre byggnad i 8 vaningar. P4 den tidigare héllplatsen foreslas en park som bidrar
med grona vérden och vistelsevirden samt for att kunna hantera skyfall.

Forslaget verensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullmiktige 2022-05-19.

Gallande detaljplan akt 1480K-11-3946 (utbyggnad av Torslanda torg) som vann laga
kraft ar 1992-01-02 anger centrumanlidggning med byggelse i 1-2 vaningar samt en
busshéllplats séder om torget. Planens genomforandetid har gétt ut (2002-01-22).

Det finns dven en dndring av detaljplanen, 1480K-11-4752, som vann laga kraft 2003-12-
29, som mojliggor bostidder ovan handel i en byggnad. Genomforandetiden har gatt ut
(2008-12-39).

For en mindre del av planomréadet géller stadsplan 1480K-1I-3310, som vann laga kraft
1972. Planens genomforandetid har gétt ut. Inom aktuellt omréde &r markanvandningen
trafikomrade och park

Bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade 2020-12-15 att uppdra at Stadsbyggnadskontoret att
uppritta detaljplan for bostdder och handel vid Torslanda torg. Ett forslag till
samradshandling har tagits fram.

Inledningsvis omfattade planomradet dven fortatning av lamellhus med tillhérande
parkeringsytor samt en tidigare panncentral vister om planomréadet, enligt en ansdkan om
planbesked fran HSB Goteborg. Den lokala HSB-foreningen framforde 2022-04-29 att de
inte ville komplettera befintlig bebyggelse, varfor denna del utgick fran planomréadet.

Arendets handlidggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen beddms vara av den
karaktiren att den ska hanteras med utokat planférfarande och antas av
kommunfullmaktige.
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Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2019-06-18  att godkénna program for centrala Torslanda

Program centrala Torslanda, dnr 0679/14, med samréddsredogdrelse gér att l1dsa pa
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

BN 2020-10-08  beslut om planbesked (Bostdder och verksamheter vid Torslanda Torg,

Torslanda 95:1)

BN 2020-12-15  beslut om godkdnnande av startplan 2021, dér drendet &r listat som

Planbesked for bostdder vid Torslanda torg (Torslanda 95:1) inom
stadsdelen Torslanda, dnr 0735/17.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Enligt stadens

budget ska bebyggelsen halla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom planering av
klassisk, traditionell arkitektur.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och fattat ett
sarskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 §. Beslutet fattades pa delegation 2024-07-05 av
Karoline Rosgardt. Forvaltningen finner att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Detaljplanen ska inte miljobedomas.

Foéljande fragor har varit centrala i framtagandet av forslaget och avvégningar gjorts for
att fa till onskvérd kvalitet och funktion:

Hansyn till kulturmiljon norr om planomradet. I métet med Torslanda kyrka,
klockstapeln och forsamlingshemmet foreslés en gron gestaltad plats som ersétter
dagens markparkering. Bebyggelsekvarteret dr tillbakadraget och skapar en tydlig
fond. Fasaden och platsen ska gestaltas med ett lugnare uttryck som later de tva
storre popplarna ta plats.

Mojliggora en kvalitativ och stadsmissig kvartersutformning utifran fastighetens
geometri, behdver beakta sol- och dagsljus samt brandskydd. Planen mdjliggdr en
kvartersstruktur med bostéder och handel i bottenvéningen. Nagra fa 6ppningar i
kvarterets ovre delar r nodvindiga for att klara rddande dagsljus- och
brandskyddskrav, men kvarteren ar slutna i gatuplan.

Behov av att 16sa godshantering och parkering utan att gora avkall pé en trygg
och intressant stadsmiljo. Forslaget mojliggdr en laztzon till livsmedelsbutik som
ar separerad fran 6vriga trafikfloden som far en omhéandertagen gestaltning i
samklang med angrénsande parkomrade och bostadshus.

Bristande framkomlighet och behov av 6kat hallbart resande i Torslanda. Ett
flertal atgérder foreslas i en atgérdsvalsstudie, vilka ar en forutsittning for fortsatt
bebyggelseutveckling i omradet. Inom planomradet foreslas en ny placering av
busshéllplatsen vid torget, medfor att bussarna inte behdver svianga av
Kongahillaviagen, samt separat busskorfalt. Detaljplanen ar beroende av
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

tvarforbindelsen (DP Tvérforbindelse i Torslanda i stadsdelarna Lilleby och
Syrhala), som minskar behovet av genomfartstrafik i centrala Torslanda.

»  Skyfall omhéndertas i foreslagen parkyta i sdder och marknivéerna anpassas sa
att ytvattnet rinner dit.

* Kvartersutformning och etapputbyggnaden dr planerad sa att livsmedelsbutiken
kan héllas 6ppen under byggtid.

Planomradet bedoms pa grund av sitt 14ge inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsnimnden och Fastighetsndmnden.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen. De tre nya
kvarteren kommer att ha slutna bostadsgardar med ytor for utevistelse intill bostaden samt
att det skapas forutséttningar for motesplatser utanfor sin egen tomt eller kvarter.
Malsittningen dr en dkad kvalitet i de publika rummen. En viktig fraga har varit hur barn
och unga rdr sig genom omrédet for att mojliggora for fler unga att vilja cykel samt
forhindra att gdng- och cykelpassager vid oldmpliga platser som inlastningsytor. Gang-
och cykelstréken har prioriterats till och fran forskolan och skolan, som ligger i
anslutning till planomréadet. Férutom torget tillskapas tvd mindre parkytor som kan
fungera som mdtesplats for de boende i stadsdelen, varav den ena ligger i anslutning till
Noleredsskolan. Trafiken omkring torget kommer att ske pé fotgéngarnas villkor, béttre
parkering for cyklar och mopeder, lekmojligheter pa torget samt ytor for spontana méten
och aktiviteter kommer att finnas.

I centrala Torslanda rader det brist pa gronytor med parkkvaliteter och stadsdelsparker.
Idag finns det tre bostadsnéra lekplatser inom eller i direkt anslutning till centrala
Torslanda och det efterfragas en storre lekplats av de boende i omradet. I programmet
foreslas mojligheten att utveckla ndgon av de dessa till en stadsdelslekplats och négra till
bostadsnéra parker. Planforslaget innebar att strak forstirks for att forbattra sambanden
med omkringliggande omraden. Passagen 6ver Kongahéllavigen forbéttras i och med
hastighetsddmpande atgérder samt flytt av busshallplats i anslutning till torget.

Behovet av skol- och forskoleplatser tillgodoses i befintligt bestdnd utanfor planomrédet.
Direkt norr om planomréadet finns en kommunal forskola som nyligen ersatts med en ny
forskolebyggnad och upprustad gard. Forskolan har totalt 72 platser. Angoring till
forskolan sker idag via Torslanda torgs parkeringsyta. En ny angéring via allmén plats till
forskolan sékerstillts i planforslaget med separerad gang- och cykelvig.

Soéder om planomradet ligger Noleredsskolan. Enligt beslut ska Noleredsskolan rivas for
att ersittas med en ny grundskola, som pa sikt kan utdkas med fler skolplatser.
Projektering av den nya skolan pagar. I planforslag foreslas en parkyta i anslutning till
Noleredsskolan, som bland annat kan fungera som en entré- och moétesplats i anslutning
till skolan och idrottshallen.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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