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Utmaningar vid uppsagning av
parkeringstomtratt

« Kostnader for aterstallning

« Hur manga av de befintliga parkeringsplatserna skall ersattas

* Vem skall uppfora anlaggningen/arna for de befintliga parkeringarna som skall ersattas

« Vem skall finansiera de befintliga parkeringarna som skall ersattas

« Vad blir konsekvenserna for de (t.ex. Brf medlem) som hyr parkeringsplatserna som tas i ansprak
« Hur sakerstalls att anlaggningen/arna anvands

» Vad blir konsekvenserna for exploator

« Paverkan exploateringsekonomi

« Kommunallag (forbud mot gynnande av enskild naringsidkare 2:8 KL) och statsstodsreglerna

» Olika villkor i tomtrattsavtalen avseende ersattning, endast undantagsfall dar vi har
ersattningsskyldighet jfr Sthim och Malmo som har det i majoritetsfallen
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Fortsatt arbete

Ta fram en process med tillhorande flodesschema for hur kontoret skall arbeta vid onskade
planlaggning av tomtrattsupplaten parkering, med alternativa tillvagagangssatt utifran, avtal
och de specifika forutsattningarna.

|dentifiera de tomtrattsupplatna omraden dar vi kan skapa en utveckling som ar hallbar for
kommunen och tomtrattshavarna

|dentifierade aktiviteter som behover belysas i varje enskilt fall:
 Juridik
Kommunikation

Genomforbarhet

Ekonomi

Konsekvens for tomtrattshavare

Framgangsfaktor:
God dialog och tidig involvering med tomtrattshavare
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Generellt tomtratter

Det ar inte majligt att gora en universal I6sning for samtliga projekt med inlosen av parkering.
Varje projekt maste hanteras utifran dess forutsattningar.

Analys forutsattningar och genomlysning av tomtrattsavtal avseende parkering
Var ar aktuellt att genomfdra exploatering utifrdn tomtarea och fysiska férutsattningar, program, Fop, Op
Avtalsvillkor - Tider, Inlosenskyldighet

Projektutvecklingsprocess
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Process

‘ Ordinarie PU-process
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Aktiviteter utover ordinarie projektutvecklingsprocess:

Fordjupad studie tidigt i projektutvecklingsprocessen

Enklare volymstudie med fokus pa parkering (ersattning befintliga) och BTA

Exploateringsekonomi och Byggrattsekonomi (marknadsforutsattningar) OBS! Rivning och ersattning
tomtrattshavare (eventuell inlosen),

Kanslighetsanalys- Exploaterings-och byggrattsekonomi
Konsekvensanalys tomtrattshavare/parkeringskunder
Forslag genomforandeplan innehallande markanvisningsstrategi, affarsupplagg

Avstamning Juridik forslag genomforandeplan

Dialog tomtrattshavare, motiv till utveckling, mojligheter, risker, tidplan

Inriktningsbeslut kontoret Fortsatt/avbryta

Vid samsyn om utveckling: Intentionsavtal Kommunen-Tomtrattshavare, Information Namnd

Vid oenighet kring utveckling: Beslut Namnd (Fortsatta eller avbryta)
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Forts. Process
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Fortsatt arbete i ordinarie projektutvecklingsprocess
» Ersattning parkeringar antal utifran gemensam stadsbyggnadsidé (samrad Stadsbyggnadsforvaltningen)
» Detaljstudera parkering och volymer bostader etc.

» Fortsatt Dialog tomtrattshavare
v Stoéd & vagledning
v Risker och mojligheter

» Exploaterings- och byggrattsekonomi

» Genomfdrandeplan avstamd med juridik och tomtrattshavare
Beslut Exploateringsnamnd

* Uppsagning av tomtratt

* Markanvisningsstrategi

Efter beslut i exploateringsnamnd

« Eventuellt frikOp eller andrad tomtrattsavgald. Arrende eller liknande till dess att utveckling sker.
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Litteraturgatan-Status

Pagaende dialog med BRF:er, Riksbyggen och HSB

BRF:er har stdod fran centralorganisation

Under varen har det skett ett informationsutskick (flersprakigt) till brf-medlemmar med kommunen
som avsandare avseende stadsutvecklingsplanerna

Arbetshypotes, direktanvisning BRF:er som i sin tur far utse samarbetspartner som i sin tur dévertar
markanvisning

» Villkor samarbetsavtal mellan BRF:er och utsedd samarbetspartner (bilaga till
markanvisningsavtal)

Fortsatt dialog med styrelse och medlemmar under hosten

Beslut markanvisning i namnd slutet 2023 borjan 2024

Beslut uppsagning av resterande fyra tomtratter i namnd borjan 2024
Planstart 2024
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