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Renovering av Fredriksdalsgatan 3A

Forslag till beslut

Aldre samt vard- och omsorgsnidmnden:

1. beslutar att paborja forberedelser infor intern flytt inom Fredriksdals Vard- och
omsorgsboende, fastigheten Fredriksdalsgatan 3A, enligt forvaltningens forslag:

a. Hyresgisterna inom vard- och omsorgsboendet erbjuds tillfalliga
lagenheter inom Fredriksdals Vard- och omsorgsboende.

b. Korttidsverksamheten dubbelbelégger en enhet pé Fredriksdal samt
dubbelbeldgger tva platser pa de 6vriga fyra korttidsverksamheterna
Bagaregérden, Graberget, Hogsbotorp samt Lovgérdet.

c. Dagverksamheten flyttar samlat med deltagare och medarbetare till
ersittningslokal. Forvaltningen har ett pagaende arbete med att ta
sdkerstilla en erséttningslokal.

Sammanfattning

Bakgrund till drendet ar att stadsfastighetsforvaltningen planerar att enligt aktuell
underhallsplan genomf6ra en renovering av Fredriksdals Vard- och omsorgsboende pa
Fredriksdalsgatan 3A. Renoveringen avser inre och yttre fastighetsétgérder och kommer
att kréva att fastigheten toms i etapper infor renoveringen. En evakuering i etapper
beddms ha mindre paverkan pé hyresgéster och verksamheten &n en totalevakuering.
Forutom att fastigheten innehéller ett vard- och omsorgsboende, inryms dven
korttidsverksamhet och en dagverksamhet. Hyresgasters omflyttning och renovering av
lagenhet kommer att genomforas i tre etapper, en sektion i taget dér varje etapp berdknas
ta tre till fyra méanader. Total renovering av fastigheten berdknas ta 10—-14 ménader.

Fastigheten Fredriksdalsgatan 3A ar byggt 1969. Huvudbyggnaden bestér av fyra
vaningsplan varav tre innehaller korttidsverksamhet samt vérd- och omsorgsboende med
inriktning demens och somatik.

For att hantera den planerade renoveringen har forvaltningen arbetat med framtagande av
olika alternativ och analyserat dessa for att identifiera hur de paverkar hyresgésten,
medarbetare samt de ekonomiska konsekvenserna. For att hantera identifierade risker har
forvaltningen initierat dialoger med hyresgaster och medarbetare. Dessa syftar till att
proaktivt mdta de eventuella frégor och funderingar som hyresgéster och medarbetare kan
ha i ett tidigt skede, och framja 6ppen kommunikation och 6msesidig forstéelse for
forandringen. Forvaltningen har analyserat och identifierat tre alternativ som forslag for
hyresgéaster p& vard- och omsorgsboendet samt korttidsgéster inom korttidsverksamheten:
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1. Alla korttidsplatser pa Fredriksdal 3A delas upp och flyttas till korttidsenheterna
Bagaregérden, Hogsbotorp, Graberget samt Lovgérdet.

2. Korttidsenheten pa Fredriksdal 3A flyttar till tomma lokaler pa Kustgatan 10.

3. Internflytt av hyresgésterna inom fastigheten 3A samt dvriga enheter inom
Fredriksdals Vard- och omsorgsboende. Dubbelbelédggning av
korttidsverksamheten péa Fredriksdalsgatan 3A samt korttidsenheterna pa
Bagaregérden, Hogsbotorp, Gréberget samt Lovgérdet.

Forvaltningen forordar alternativ tre. Under renoveringstiden kommer hyresgister pa
vard- och omsorgsboendet att erbjudas tillfalliga ldgenheter pa Fredriksdals Vérd- och
omsorgsboende. Korttidsverksamheten kommer att omplaceras genom en tillféllig
dubbelbelidggning pé Fredriksdal, Bagaregérden, Gréberget, Hogsbotorp samt Lovgérdets
Vard- och omsorgsboende. Genom att initiera dialoger har forvaltningen arbetat med att
involvera hyresgéster och medarbetare, detta for att omhénderta deras perspektiv i ett
tidigt skede. I flera dialoger har hyresgéster och medarbetare uttryckt att alternativ tre ar
det mest fordelaktiga alternativet. Alternativet innebér att verksamheten kan fortsétta utan
avbrott samtidigt som det dr av vikt att minimera storningar for hyresgésterna och
medarbetarna genom noggrann planering och samarbete med alla berdrda. Detta
samarbete har varit en del av de paborjade dialogerna. Genom dubbelbelidggningen
kommer forvaltningen sékerstdlla samma antal korttidsplatser, vilket bedoms vara viktigt
for att fortsatt mota hyresgéster med behov av korttidsplatser.

Forvaltningen har tagit fram foljande alternativ for deltagare inom dagverksamheten
(Framnis och Krokslitt) som inryms i fastigheten pé Fredriksdalsgatan 3 A:

1. Dagverksamheten delas och flyttar tillfalligt till 6vriga dagverksamheter inom
Goteborgs stad.

2. Dagverksamheten flyttar till annan tomstélld lokal, Omvégen, inom Goteborgs
Stads bestand.

3. Dagverksamheten flyttas tillfélligt till annan erséttningslokal under
renoveringstiden.

Forvaltningen forordar alternativ tre, dagverksamheten flyttar till tillfallig erséttningslokal
under renoveringen. Arbetet med att hitta en &ndamalsenlig lokal pagér for att sékerstilla
tryggheten for deltagarna och en god arbetsmiljo for medarbetarna. Det bedoms inte
finnas tillrackligt med utrymme for att dela upp dagverksamheten pé 6vriga, och den
tomma lokalen pa Omvigen kriver lokalanpassningar for att bli &ndamaélsenlig for
verksamheten.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Enligt dldre samt vard- och omsorgsndmndens lokalbehovsplan 2023 (N160-1481/23,
2023-09-26 § 189) behdvs vél bearbetad strategi for att mota behovet av vard- och
omsorgsboendeplatser. Att underhélla och renovera fastigheter &r en viktig del i denna
strategi. Enligt Goteborgs stads lokalférsorjningsplan 2024 (KS, 2023-12-13, § 903,
SLK-2023-00609) kréavs kontinuerliga &tgérder for att sékerstélla &andamalsenliga lokaler
och det betonas att flera av de fastigheter som anvénds idag behdver rustas upp eller
ersittas. Renoveringen &r i linje med att sékerstélla att vard- och omsorgsboendet &r
dandamalsenligt.
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Arshyran for fastigheten Fredriksdalsgatan 3A uppgar preliminért till cirka elva miljoner
kronor under 2025. Om kommuncentrala medel for investeringsrelaterade kostnader inte
kan avropas, kommer forvaltningen behdva béra kostnaderna for fastigheten.

Forvaltningen kommer att ansvara for hyresgésternas kostnader géllande flytt till och fran
tillfallig lagenhet. Utifran hyresgésternas perspektiv, kommer de att behéalla samma
hyresnivé som pa sitt nuvarande boende, och flytten ska vara kostnadsneutral f6r dem.
For forvaltningen kan det innebara lagre hyresintdkter under renoveringsperioden om
hyran for erséttningsboendet ér hogre.

Alternativ tre, flytt av korttidsverksamheten och flytt inom vérd- och omsorgsboendet
innebér kostnader avseende internflytt samt flytt av interior, dessa kostnader dr dnnu inte
kinda.

For forvaltningen kan det tillkomma ytterligare hyreskostnader for dagverksamhetens
tillfalliga ersattningslokal, samt for flyttkostnader till och frén denna lokal. Dessa
kostnader ar dnnu inte kidnda och forvaltningen arbetar med att hitta en lamplig
ersittningslokal genom att undersdka mojligheter inom forvaltningens egna hyresavtal
samt tomstdllda lokaler. Utdver hyreskostnader kan det dven bli nddvéndigt att gora
anpassningar av fastigheten och ink6p av utrustning/interior for att kunna bedriva
dndamalsenlig verksamhet i ersittningslokalen.

Beddmning ur ekologisk dimension

Genom kontinuerligt underhall av fastigheten forldangs fastighetens anvandningstid och
det bedoms positivt ur ekologiskt och ekonomiskt perspektiv. Miljopéverkan blir lagre &n
vid en nybyggnation.

Beddmning ur social dimension

Goteborgs stads lokalforsorjningsplan 2024 tar upp behov om omfattande underhall och
verksamhetsanpassningar sé att &ndamalsenlighet for vard- och omsorgsboende kan
uppnas. Fram till 2040 ar det en kraftigt prognostiserad 6kning av personer i
aldersgruppen 65 ar och dldre. Okningen #r storst inom den alderskategori som ir i storst
behov av dldreomsorg, 85 ar och éldre. Detta paverkar savil behovet av nya platser pa
vard- och omsorgsboenden som verksamhetslokaler for kommunal service som riktar sig
till ordinért boende sd som hemtjénst eller dagverksamhet. Staden stér infor utmaningen
att utifrdn den demografiska utvecklingen méta kommande behov av vérd- och
omsorgsboenden. For att mota behoven hos hyresgéster maste fastigheterna vara
utformade utifran god vard och omsorg samt motsvara efterfragan.

Den demografiska utmaningen, som handlar om att allt férre personer i arbetsfor &lder ska
forsorja och ta hand om allt fler dldre som behdver vard och omsorg, stéller allt hogre
krav pé resurseffektiva och andamalsenliga lokaler. Goteborgs stads lokalforsorjningsplan
2024 tar upp behov om omfattande underhall och verksamhetsanpassningar sa att
dandamalsenlighet for vard- och omsorgsboende kan uppnas.

Fredriksdals Vard- och omsorgsboende ligger i ett omrade med hog efterfragan. For att
mota malgruppens 6nskemél om central placering ér det viktigt att ha &ndamaélsenliga
boenden i centrala Goteborg, vilket bidrar till goda livsvillkor. Det centrala laget och
goda kommunikationer gor det enkelt for nirstdende att besoka och for medarbetare att
pendla. Hyresgéster och medarbetare uttrycker uppskattning for verksamheten, vilket
bekréftas av positiva resultat i bade brukar- och medarbetarundersékningar.
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Hyresgéster pa vard- och omsorgsboende &r en sarbar malgrupp och kommer att paverkas
av renoveringen. Vid fordndring, som exempelvis en flytt, kan tryggheten i boendemiljon
paverkas och skapa oro for individen. For att minska otryggheten kommer samtliga
hyresgéster erbjudas tillfdlliga ldgenheter inom Fredriksdals Vard- och omsorgsboende.
De kommer méta bekanta medarbetare under renoveringstiden. For att motverka
otrygghet har samtliga hyresgéaster fatt individuell information om kommande atgarder i
fastigheten. De har dven haft mdjlighet att vara med och bestimma hur deras nérstdende
informeras. En néra dialog fors med hyresgisterna inom boendet och kommande
internflytt samplaneras tillsammans med hyresgaster och deras nérstdende. Utdver dialog
med hyresgéster har dven dialogen med medarbetare och fackliga varit god.

Korttidsplats dr en for kommunen valfri vard- och omsorgsform som nér den erbjuds ar
en bistdndsbedomd insats som avser att ge vard och omsorg under en begrénsad tid. Det
kan vara individer som efter en sjukhusvistelse har stort behov av stdd och omsorg i sin
vardag som inte kan tillgodoses hemma. Syftet med korttidsplats ar att stodja individer
som behover fa tillbaka, behalla eller forbattra sin forméaga att klara sig i vardagen och pé
sa sétt gora det mojligt att bo kvar hemma.

De korttidsgdster som bor pa Fredriksdals Vérd- och omsorgsboende kommer inte att
paverkas pa samma sétt som hyresgésterna pa vard- och omsorgsboendet, eftersom deras
insatser och vistelse dr av kortare karaktir.

Dagverksamhet erbjuds for personer som ar 65 ar eller dldre och lever med en
demenssjukdom, har haft stroke eller har behov av social samvaro. For att delta i en
dagverksamhet behdvs ett beslut av en socialsekreterare. Dagverksamheten ger ocksa
avlastning for anhdriga som vardar en nérstdende i hemmet. For ndrvarande finns fem
dagverksamheter i Centrum; Framnis, Graberget, Linné (Annedal), Kaggeled samt
Krokslétt, varav Framnis och Krokslétt d4r samlokaliserade pé Fredriksdalsgatan 3A.
Dagverksamheten har en stor efterfrigan och det finns ko till verksamheten. For att mota
behoven inom malgruppen finns redan en viss 6verbeldggning. Manga deltagare bor i
niromradet och tar sig till dagverksamheten pa egen hand, med stod av hemtjénst eller
anhoriga, eller med flexlinjen och férdtjénst.

Att dela dagverksamheten och flytta till 6vriga dagverksamheter &r inte genomforbart da
Ovriga verksamhetslokaler inte &r anpassade for att ta emot fler deltagare och
medarbetare. Néar forslag om tillfallig ersattningslokal har presenterats kan forvaltningen
bedoma dess paverka pa deltagare och medarbetare utifran andamalsenlighet.

Samverkan
Information och samverkan har skett med de fackliga organisationerna pa
forvaltningsovergripande niva (FSG) och lokal niva (LSG) vid flera tillféllen:
e FSGden 11 april 2024 (information)
e FSG den 16 maj 2024 (dialog)
e FSGden 12 juni 2024
e LSG vard- och omsorgsboende den 11 april 2024
e LSG vard- och omsorgsboende den 16 maj 2024
e LSG vard- och omsorgsboende den 13 juni 2024
e LSG hilso- och sjukvérd den 16 april 2024
e LSG service den 14 maj 2024
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e LSG hilsoframjande och forebyggande den 29 maj 2024
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Arendet

Némnden ska ta stillning till forvaltningens forslag till omflyttning avseende Fredriksdals
Vard- och omsorgsboende i samband med att stadsfastighetsforvaltningen genomfor
planerade fastighetsatgirder. Renoveringen av fastigheten Fredriksdalsgatan 3 A, kraver
att all verksamhet inklusive dagverksamhet, korttidsverksamheter samt vérd- och
omsorgsboende, flyttas i tre etapper.

Beskrivning av drendet

Det finns en konstaterad underhallsskuld som péaverkar fastigheters varde. For att kunna
aterstilla virde i fastigheterna och forhindra forkortad livslangd krévs investering till det
eftersatta underhallet. Stadsfastighetsforvaltningen planerar att enligt aktuell
underhéllsplan genomf6ra en renovering av Fredriksdals Vard- och omsorgsboende pa
Fredriksdalsgatan 3A. Renoveringen omfattar cirka 24-30 ldgenheter och avser inre och
yttre fastighetsatgiarder som kommer medféra hog verksamhetspaverkan och buller som
overskrider riktvdrden. For att ha verksamheten i fokus kommer det krévas att fastigheten
toms i etapper infor renoveringen, detta eftersom en evakuering i etapper bedoms ha
mindre paverkan pa verksamheten én en totalevakuering. Renoveringens omfattning
kommer péverka verksamheten och hyresgéster pa sddant sitt att det inte kommer att vara
mojligt att bo eller bedriva verksamhet i den del av fastigheten som renoveras under den
aktuella tidsperioden.

Stadsfastighetsforvaltningen har efter en utredning konstaterat att spillvattenledningarna
ar 1 gott skick och inte behdver renoveras inom tio ar. Ddremot behdver fastighetens
fasad, avdelningskok, ytskikt och belysning renoveras.

Fredriksdals Vard och omsorgsboende

Fredriksdals Vard- och omsorgsboende ligger pa
Fredriksdalsgatan 3 i centrala Géteborg. Fastigheten ar byggd
1969 och ingar i Goteborgs stads eget bestand. Det bestér av tre
hus med fyra separata adresser, sammanbundna via kulvertar.

Fastigheten innehaller 4ven en dagverksamhet och en bostad med the AC

a4

sdrskild service (BmSS) som drivs av forvaltningen for
funktionsstéd. Boendet dr efterfragat och har ett hogt soktryck.

Brukar- och medarbetarenkéter visar pa goda resultat. 3D
3A =

Sdals

redrik

Huvudbyggnaden bestar av fyra vaningsplan varav tre innehaller
korttidsverksamhet samt vard- och omsorgsboende med inriktning
demens och somatik. Entréplanet innehaller dagverksamhet samt

9

administrativa ytor for boendet och hélso- och sjukvarden.

Totalt finns det 18 enheter med f6ljande fordelning:

e 3 enheter med korttidsverksamhet, totalt 33 korttidsplatser.
e 7 enheter med inriktning demens, totalt 54 ldgenheter.
e 7 enheter med inriktning somatik, totalt 70 ldgenheter.

Sammantaget har Fredriksdals Vérd- och omsorgsboende 124 ldgenheter samt 33
korttidsplatser. Nedanstaende tabell illustrerar fordelningen av antal ldgenheter och
korttidsplatser utifran adress.
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Fredriksdalsgatan 3D | Enhet Antal ligenheter Inriktning

Plan 3 Utlanda 12 Somatik

Plan 2 Fredriksdal 12 Somatik

Plan 1 Eklanda 11 Somatik

Fredriksdalsgatan 3A | Syd Mitt Nord

Plan 3 8 lagenheter, 8 korttidsplatser 8 lagenheter,
inriktning demens inriktning demens

Plan 2 8 korttidsplatser 9 korttidsplatser 8 korttidsplatser

Plan 1 8 lagenheter, 8-9 lagenheter, 8 lagenheter,
inriktning somatik | inriktning somatik | inriktning somatik

Entréplan Dagverksamhet Kontor HS Kontor VoB

Fordelning av verksamheten i 6vriga delar av Fredriksdals Vard- och
omsorgsboende

Fredriksdalsgatan 3B Enhet Antal léigenheter Inriktning
Plan 3 Kullegarden 7 Demens
Plan 2 Skattegarden 8 Demens
Plan 1 Kongagérden 8 Demens
Entréplan Nordgérden 7 Demens
Entréplan Sorgérden 8 Demens
Fredriksdalsgatan 3C Enhet Antal léigenheter Inriktning
Entréplan Vistergarden 10 Somatik

Korttidsverksamhet

Det finns fyra korttidsenheter pa Fredriksdalsgatan 3A med totalt 33 korttidsplatser.

Tre av enheterna ar beldgna pa plan 2 och ytterligare en enhet pa plan 3. Medarbetare har
lyft att korttidsverksamhetens placering i mitten av lokalen dr mindre bra for
verksamheten utifran ett flodesperspektiv. Verksamheten dr daremot vilfungerande med
ett vilorganiserat flode for korttidsgéster, vilket bidrar till att andelen vidntande inom
sjukvarden minskar. Samarbetet med vardcentralen, sirskilt gillande tillgang till lakare,
ar en annan viktig faktor att ta hdnsyn till for att sdkerstélla goda forutsattningar for
verksamheten.

Dagverksamhet

Fastigheten Fredriksdalsgatan 3A innehaller tva dagverksamheter. Dagverksamheten
Framnés har demensinriktning medan dagverksamheten Krokslatt 4r somatik. Krokslatt
har cirka tio deltagare per dag och Framnés har cirka atta deltagare per dag. Totalt
omfattas drygt 51 deltagare av dagverksamheten, fordelade Gver olika dagar i veckan pa
grund av deltagarnas varierande behov och bistandsbeslut. Fem medarbetare arbetar
dagtid i dagverksamheten.

Ovriga funktioner i fastigheten

Forutom hyresgéster pa vard- och omsorgsboendet samt korttidsgéster finns ungefar lika
manga medarbetare i det omsorgsnéra arbetet. Underskdterskor, sjukskoterskor,
fysioterapeuter, lokalvard, méltid och vaktmastare ar alla viktiga funktioner som
sdkerstéller behov hos hyresgéster och korttidsgaster. Utifran att samtliga funktioner
kommer att paverkas av renoveringen har en gemensam arbetsgrupp skapats av
forvaltningen, bestaende av enhetschefer och stodfunktioner, for att planera, folja upp och
underlétta det dagliga arbetet inom fastigheten for alla funktioner under renoveringstiden.
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Forberedelser infor intern omflyttning

Infor renoveringen har férvaltningens ansvariga chefer noga 6vervéagt risker och
mojligheter med en omflyttning utifran hyresgéster och medarbetares perspektiv. Under
varen 2024 bedomdes olika scenarion for att hitta de mest lampliga alternativen for
hantering av renovering och omflyttning. For att hantera de identifierade riskerna har
forvaltningen initierat dialoger med hyresgaster och medarbetare. Dessa syftar till att
proaktivt méta de eventuella fragor och funderingar som hyresgéster och medarbetare kan
ha i ett tidigt skede, och framja 6ppen kommunikation och 6msesidig forstéelse for
forandringen.

Som ett led i kommunikationsarbetet, informerades berdrda hyresgéster den 29 april. Vid
detta tillfille gavs muntlig information till de hyresgéster som kommer att behova flytta
fran sina bostdder. Utdver detta lamnades dven brev i bostaden samt att vissa anhoriga
ocksa fick telefonsamtal, efter onskemal fran hyresgast. Utifran medarbetarperspektivet
gavs samma information muntligt och skriftligt till dem, ocksé den 29 april. En
komplettering med information gjordes ocksa till dvriga medarbetare i andra delar av
boendet, denna information var muntlig och via mejl.

De enhetschefer som varit med i arbetsgruppen har fatt 6nska om de vill ha kort eller lang
information och forvaltningens stodfunktioner har arbetat och anpassat efter deras
onskemal. Samtliga enhetschefer har fatt material att dela ut som dven innefattar kok och
service.

For att hantera de identifierade riskerna togs det fram forslag pa &tgérder. Samtliga
scenariobeskrivningar beddmdes utifran perspektiven:

e Hyresgist/korttidsgist — Boendemiljo
e Deltagare dagverksamhet

e Medarbetare — Arbetsmiljo

e Dirift av verksamhet — Ekonomi

Planerade atgarder

* Fasadrenovering:
Omfogning, byte frostspringda tegelstenar, lagning av séttningssprickor, byte
cirka 25 fonsterbalkar samt lagning av sockel.

* Byte av 12 avdelningskok inklusive vitvaror.

*  Byte av mattor samt ommaélning av innervéggar i gemensamma ytor som
korridor, vardagsrum och avdelningskok.

*  Byte av mattor och ommalning av innervaggar i ndstan samtliga rum pa
entréplan.

* Byte till LED-belysning pa avdelningskdk, toaletter, kéllare, och samtliga rum pa
entrévaningen.

*  Underhall av stora entrén:
Det innebér nya dorrar, tak, undertak, stalpelare, ytterdorrar.

* Byte av stéllverk som innehaller den stora el-centralen.

+  Ovriga tgirder:
Mindre takatgdrder, byte av fasadbelysning, underhall skjutglaspartier, lagning
och omfogning av mur mot parkering.
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Identifierat behov av verksamhetsanpassningar

Forvaltningen har identifierat ett antal brister och behov i den aktuella fastigheten utifran
hyresgést och verksamhetens perspektiv. For att sékerstélla att lokalerna ar
dndamalsenliga for verksamheten, planerar forvaltningen att genomfora ett antal atgérder
i samband med renoveringen. Syftet med atgérderna &r utifran sakerhetsperspektiv for
hyresgisten och medarbetarperspektiv. Atgirderna avser att skapa ett mer indamélsenligt
kommunalt akutldkemedelsforrad (KAF) samt oka antalet kontorsarbetsplatser for hilso-
och sjukvarden. Dessutom planeras ett mer &ndamalsenligt arkivrum och samtalsrum med
forbéttrad ljudisolering att iordningstéllas.

Forvaltningens bedomning av de olika alternativen fér vard- och
omsorgsboende samt korttidsverksamheten

Samtliga forslag innebdr att alla hyresgéster pa Fredriksdalsgatan 3A kommer behéva
flytta inom vard- och omsorgsboendet. Forvaltningen sékerstéller att varje hyresgést
erbjuds en tillfallig 14genhet under tiden da deras egen ldgenhet renoveras i den aktuella
etappen. Forvaltningen kommer att ansvara for bade kostnader och praktiska
arrangemang for hyresgésten, med syfte att underlétta flytten till och fran den tillfélliga
lagenheten. Forvaltningen forstar vikten av att upprétthalla ekonomisk stabilitet for
hyresgésterna och de kommer att behélla samma hyresniva under renoveringstiden.

Korttidsgésterna paverkas inte pd samma sétt som hyresgésterna pa vard- och
omsorgsboendet dé insatsen sker under en kortare tid. De kommer dock att i storre
utstrackning erbjudas korttidsplats dér de delar rum med annan korttidsgast, i stéllet for
ett enkelrum. Forvaltningen strivar efter att géra denna dvergang sé smidig som mojligt
for hyresgéster och medarbetare.

Alternativ ett - Alla korttidsplatser pa Fredriksdal 3A delas upp och flyttas till
korttidsenheterna Bagaregarden, Hogsbotorp, Graberget samt Lévgardet.
Alternativet innebér att hyresgésterna pa vard- och omsorgsboendet far tillgang till
lagenheterna som ryms inom boendet. Péverkan for hyresgésterna inom boendet blir
saledes att de flyttas inom boendet, etappvis och fér en mindre paverkan utifrdn en mer
samlad flytt. Hyresgésterna kan ddrmed ha tillgang till liknande ytor som tidigare,
exempelvis till gemensamma ytor och utemiljon.

De korttidsgdster som bor pa vard- och omsorgsboendet kommer inte att paverkas pa
samma sdtt som hyresgésterna pa vard- och omsorgsboendet, eftersom deras insatser och
vistelse &r av kortare karaktér. Alternativet med en mojlig 16sning dér korttiden fordelas
pa ovriga fyra korttidsverksamheter kan péverka korttidsgisterna negativt eftersom
dagens yta ar anpassad for nuvarande antal korttidsgaster och medarbetare och genom en
dubbelbeldggning kan det leda till minskad patientsékerhet, 6kad smittspridning och risk
for hot och véldssituationer.

Ekonomiskt innebér alternativet att korttidsverksamheten tillfalligt delas upp och flyttas
till 6vriga korttidsverksamheter, vilket medfor kostnader for flytt av interior, dessa
kostnader dr dnnu inte kidnda.

Alternativ tva - Korttidsenheten pa Fredriksdal 3A flyttar till tomma lokaler pa
Kustgatan 10.

Alternativet innebér att hyresgésterna pa vard- och omsorgsboendet far tillgang till
lagenheterna som ryms inom boendet. Paverkan for hyresgésterna inom boendet blir
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saledes att de flyttas inom boendet, etappvis och far en mindre paverkan utifrdn en mer
samlad flytt. Hyresgésterna kan dédrmed ha tillgéng till liknande ytor som tidigare,
exempelvis till gemensamma ytor och utemiljon.

Utifran korttidsgésterna innebér alternativet att de tillsammans med medarbetarna far
tillgang till en annan lokal i stadsomrade centrum. Alternativet mojliggor en samlad flytt
av medarbetare och verksambhet till fastighet p4 Kustgatan 10 i stadsomréde centrum. Den
foreslagna fastigheten har dock inte samma forutséttningar for verksamhet som dagens
lokaler och korttidsgésterna kommer inte att ha samma mojligheter for utemiljo,
gemensamma ytor och traningslokaler. Detta trots eventuella fastighetsanpassningar.
Anpassningarna berdknas uppga till 1,7 miljoner kronor, dessutom tillkommer en &rlig
hyra pé 3,6 miljoner kronor. For att mojliggora alternativet kravs ett samnyttjande av
personalytor som omklddningsrum, vilrum och pausrum med forvaltningen for
funktionsstod. Utover fastighetsanpassningarna behover tillgangen till likare frén Véstra
Gotalandsregionen sékerstéllas.

Alternativ tre - Internflytt av hyresgasterna inom fastigheten 3A samt 6vriga
enheter inom Fredriksdals Vard- och omsorgsboende. Dubbelbelaggning av
korttidsverksamheten pa Fredriksdalsgatan 3A samt korttidsenheterna pa
Bagaregarden, Hogsbotorp, Graberget samt Lovgardet.

Alternativ tre skulle innebéra att samtliga hyresgister inom vard- och omsorgsboendet
skulle bo kvar inom fastigheten 3A eller inom vérd- och omsorgsboendet Fredriksdal. Det
géller ocksa for samtliga medarbetare inom korttidsverksamheten och véard- och
omsorgsboendet. Korttidsverksamheten skulle behova dubbelbeldgga atta korttidsplatser
inom fastigheten 3A samt ytterligare 89 korttidsplatser pé ovriga fyra
korttidsverksamheter. Fredriksdalsgatan 3A dr bast 1ampad for dubbelbeldggning utifran
rummens storlek, men en dubbelbeléggning av tva korttidsgéster pa de vriga enheterna
bedoms ocksé vara genomforbar.

Vidare innebér alternativet utifran korttidsperspektivet, en delvis dubbelbeldggning pa
Fredriksdalsgatan 3 A och i mindre omfattning pa de 6vriga fyra korttidsverksamheterna-
Losningen bedoms vara den med bést forutsittningar for korttidsgésterna med bakgrund i
lokaler som dr mer dndamalsenliga. Flytt av korttidsverksamheten och flytt inom vard-
och omsorgsboendet innebér kostnader avseende internflytt samt flytt av interior, dessa
kostnader dr dnnu inte kinda.

Alternativ for dagverksamheten
Forvaltningen har tagit fram f6ljande alternativ for deltagare inom dagverksamheten pa
Framnis och Krokslétt.

4. Dagverksamheten delas och flyttar tillfalligt till 6vriga dagverksamheter inom
Goteborgs stad.

5. Dagverksamheten flyttar till annan tomstélld lokal, Omvégen, inom Goteborgs
Stads besténd.

6. Dagverksamheten flyttas tillfalligt till annan ersattningslokal under
renoveringstiden.

Forvaltningens bedomning av de olika alternativen for Dagverksamheten

Det forsta alternativet att dela dagverksamheten och flytta till 6vriga dagverksamheter &r
inte genomforbart da 6vriga verksamhetslokaler inte dr anpassade for att ta emot fler
deltagare och medarbetare. Lokal pd Omvégen &r ocksé for liten for att vara ett alternativ
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som ersattningslokal. Bedomningen &r att det mest ldmpliga alternativet dr att hitta en
annan tillféllig erséttningslokal for dagverksamhet under renoveringstiden, vilket
motsvarar alternativ tre.

Samverkan med fackliga organisationer

Forvaltningsovergripande samverkansgrupp (FSG) fick drendet som information 2024-
04-11 och sedan var punkten i dialog 2024-05-16. Plan for beslut och samverkan i FSG ar
den 12 juni och samverkan pa lokal samverkansgrupp (LSG) den 13 juni 2024.

Forvaltningens bedomning

For att utgad och mota bada nuvarande och kommande behov hos hyresgéster maste
fastigheterna vara utformade och ge forutsattningar for att bedriva god vard och omsorg.
Det finns en konstaterad underhallsskuld som péverkar fastigheters &ndamalsenlighet och
virde, som ett led i detta méste stadsfastighetsforvaltningen renovera fastigheten
Fredriksdalsgatan 3A inom Fredriksdals Vérd- och omsorgsboende. For att ha
hyresgésten och verksamheten i fokus kommer det krdvas att fastigheten toms i etapper
infor renoveringen, detta eftersom en evakuering i etapper beddms ha mindre paverkan pa
verksamheten dn en totalevakuering. Renoveringens omfattning kommer péverka
hyresgister och verksamheten pa sadant sitt att det inte kommer att vara mojligt att bo
eller bedriva verksambhet i den del av fastigheten som renoveras under den aktuella
tidsperioden. For att mdojliggora intern flytt dr det intagningsstopp pa Fredriksdals Vard-
och omsorgsboende.

For att hantera den planerade renoveringen har férvaltningen arbetat med framtagande av
olika alternativ och analyserat dessa for att identifiera hur de paverkar hyresgésten,
medarbetare samt de ekonomiska konsekvenserna. For att hantera identifierade risker har
forvaltningen haft dialoger med hyresgéster och medarbetare. Forvaltningen har
analyserat och identifierat tre alternativ som forslag for hyresgéster pa vard- och
omsorgsboendet samt korttidsgéster inom korttidsverksamheten.

Forvaltningens beddmning dr att alternativ tre ar det bésta for mélgruppen hyresgaster
och korttidsgister samt medarbetare. Denna 16sning bedéms vara genomforbar och
paverkar samtliga berérda i mindre omfattning dn de andra alternativen. En bred dialog
med hyresgéster, medarbetare och chefer visar att detta alternativ skapar trygghet genom
att de far stanna kvar i sin vilbekanta miljo pa Fredriksdalsgatans Vérd- och
omsorgsboende. Ingen hyresgist eller medarbetare behover flytta till ett annat vard- och
omsorgsboende och ingen medarbetare behover flytta till en annan korttidsenhet.

Forvaltningens beddmning r att alternativ tre, en tillféllig erséttningslokal, &r bast
lampad for dagverksamheten utifrén deltagarnas behov och medarbetarnas arbetsmiljo.

Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen

Inger Bormark Babbs Edberg
tf. Avdelningschef Forvaltningsdirektor
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