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Forslag till beslut

1. Inriktningsbeslut infor granskningen, féreslagen uppganag till

gangtunnel mellan station Korsvagen och Svenska Massan tas bort
fran planforslaget

Innehall

Planen ger mgjlighet till byggnation av ett héghus.

Planforslaget innebéar att olika funktioner kan inrymmas inom den nya
byggnaden. Funktioner sasom hotell, restaurang, kontor och
kategoribostader mojliggors for.

Genom planférslaget mojliggérs aven ombyggnation av fasaden mot
Skanegatan med en fasad som kan éppna upp masshallens
bottenvaning, liksom skapa nya verandor for utevistelse.

Planen syftar aven till att sdkerhetsstalla och utveckla en god t
vistelsemiljo i anslutning till Korsvagen.

| bilden ovan redovisas planerade samt féreslagen upp- och
nedganag till station Korsvédgen. Rétt J redovisas stationsldgen
som &r planerade i och med detaljplan fér Vastldnken station
Korsvéagen. Foér gront J redovisas féreslagen upp- och nedgang
i samband med planférslaget. Bild Tham & Videgard.

Viktiga fragor/nya forutsattningar
. | dagsléget finns ingen beslutad finansiering fér en gangtunnel
(exploateringsndmndens yttrande 2023-02-27)

Det finns vigvalsbeslut (2023 nr 128 ) beslut om att den nya arenan byggs pa
platsen fér nuvarande Vallhallabadet langre Oster ut, vilket innebéar att troliga

gangstrak kommer att &ndras, vilket i sin tur kan minska motivet for en extra
tunnel vid Korsvagen.

&

2026 beraknas Trafikverket Iamna ytor sa att staden kan paborja arbete med
genomfdérandet av tidigare antagen detaljplan fér Korsvagen. Aktuell
detaljplan beraknas inte ha vunnit laga kraft da,, vilket i sin tur skulle innebara
att nyligen fardigstallda delar skulle behdva gravas upp igen.

Om man oavsett ovan valjer att bygga gangtunnel, maste projekteringen av
denna inordnas i 6vrig projektering av Korsvagen. Tidplanen for denna ar i

dagslaget inte helt klar, men indikationer ges att det i sa fall behéva startas
tamligen omgaende.

Bilden visar det omrade som berérs av
Oversiktskarta >> Lank till karta upp- och nedgénag till station
Korsvégen.
Bild Tengbom

Hallbar stad — 6ppen for varlden Visions bild Tham och Videgard



Detaljplan for Svenska Massan, nytt hoghus mot Korsvagen (Heden 34:16 m.fl.) inom stadsdelen Heden

Nyckeltal enligt riktlinjer

Uppnas nyckeltal vid samrad?

Uppnas nyckeltal vid granskning?

SKOLA/FORSKOLA: Behovet av skola/férskola for
detaljplanen tillgodoses inom planen eller i befintliga

skolor i ndromréadet.
Kalla: Lokalsekretariatet anger behov av skola/férskola for respektive
detaljplan.

Ej relevant

kommentar till att nyckeltalet ej uppnas eller ej ar
relevant.

FRIYTA: Minsta friyta per elev i forskolan ar 35 kvm
Kalla: Ramprogram fér férskole- och skollokaler, framtaget i
samverkan mellan Lokalsekretariatet, Lokalférvaltningen och Center
for skolutveckling. Version 3, 2014.

Ej relevant

kommentar till att nyckeltalet ej uppnas eller ej ar
relevant.

FRIYTA: Minsta friyta per elev i skolan ar 20 kvm (F-3)

respektive 15 kvm (4-9)
Kalla: Ramprogram fér férskole- och skollokaler.

Ej relevant

kommentar till att nyckeltalet ej uppnas eller ej ar
relevant.

PARKERING: Normalspannet for parkeringstal for bil i
stadsdel Heden ar 0,45 bilplatser per lagenhet, 5
bilplatser per 1000 kvm BTA kontor och 9,4 bilplatser
per 1000 kvm BTA fér handeo. Cykel: minst 2,5
cykelplatser/lagenhet vid genomsnittlig

lagenhetsfordelning.
Kalla: Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs stad, antagen
av Byggnadsnamnden 2018-02-06 och 2018-04-24.

Ej relevant

En mobilitets- och parkeringsutredning har arbetats
fram i samband med planarbetet, da det saknas
parkeringstal for hotellverksamhet i aktuella
parkeringsriktlinjer och anvisningar. Utredningen har
tagit avstamp i Géteborgs Stads "Riktlinjer for mobilitet
och parkering i Goteborg Stad, samt "Anvisningar for
mobilitet och parkering”.

Detaljplanen innebar en flexibel markanvandning varpa
mobilitets- och parkeringsutredning undersokt tva
scenarier for parkeringsbehovet for den planerade
exploateringen.

PARK: Bostadsnara park eller naturomrade (minst 0,2
ha med sociotopvarden enligt gronstrategin) finns inom
300 m fran bostad utan att korsa nagra stérre

trafikleder, vattendrag eller nivaskillnader.
Kalla: Grénstrategi for en tét och grén stad, antagen av Park och
naturndmnden 2014-02-10

Ej relevant

Planomradet domineras idag av hardgjord yta och
saknar darigenom grén- och blastruktur. Kopplingar fran
planomradet till de befintliga grénomradena behover
saledes forstarkas.

PARK: Stadsdelspark (minst 2 ha, sociotopvarden
enligt gronstrategin) finns inom 1 km fran bostad, 15

minuters promenad.
Kalla: Gronstrategi fér en tét och grén stad.

Hallbar stad — 6ppen for varlden

Ej relevant

Narmaste gronyta ar Renstromsparken som ligger
narmare 400 meter gangvag fran planomradet. Genom
att starka kopplingar mellan stadens offentliga platser
och Svenska Massans personal och besokare fa battre
tillgang till denna park
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