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Yttrande over forslag till detaljplan for
Svenska massan, nytt hoghus mot Korsvagen
(Heden 34:16 m.fl.) inom stadsdelen Heden,
samradsremiss, utokat planforfarande

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for Svenska méssan, nytt hghus
mot Korsvédgen (Heden 34:16 m.fl.) inom stadsdelen Heden med beaktande av de
synpunkter som redovisas under éverviganden.

Exploateringsndmndens beslut forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har dversant forslag till detaljplan for Svenska méssan, nytt
hoghus vid Korsviagen med begidran om exploateringsndmndens yttrande senast den 1/3
2023. Stadsbyggnadsforvaltningen har meddelats att granskningsyttrande behandlas pa
exploateringsndamnden den 27/3 2023.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra for uppforandet av ett hoghus vid Korsvégen.
Planforslaget innebér att olika funktioner kan inrymmas inom den nya byggnaden, sisom
hotell, restaurang, kontor, massverksamhet och bostidder. Planforslaget maojliggor ocksé
ombyggnation av fasad mot Sk&negatan med en fasad som kan 6ppna upp mésshallens
bottenvaning samt nya verandor for utevistelse. Detaljplanen mojliggor ocksé for en
uppgéng fran en eventuell gangtunnel fran blivande jarnvagsstation under Korsvégen.

Planomradet &r beldget vid Korsvégen, cirka 1,5 km frdn Goteborgs centralstation.
Marken inom planomrédet 4gs av Svenska méssans stiftelse och kommunen.

Kommunen avser 6verlata viss tillskottsmark till Svenska méssans stiftelse.

Allmén platsmark inom planomradet kommer att byggas ut och bekostas av projekt
Korsvégen.

Det finns i dagslaget inte ndgon finansiering eller planering av en géangtunnel under
Korsvigen, fler utredningar krévs innan ett eventuellt beslut om att bygga gangtunneln
kan tas.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
Exploateringsndamnden far intdkter fran markforséljning till Svenska méssan.

I planforslaget finns en uppgéang fran en eventuell gdngtunnel fran jarnvagsstationen
under Korsvidgen. De delar av byggritten som foreslas som kvartersmark for
trafikindamé&l kan komma att bli foremél for inlosen. Exploateringsforvaltningen
bedomer att gangtunneln behdver utredas ytterligare, bade tekniskt och ekonomiskt innan
beslut kan tas om géngtunneln kan och bor byggas. En mer noggrann kostnadsbedémning
behover tas fram och finansiering behover sikerstillas.

Utbyggnad av allmén platsmark inom planomradet kommer att bekostas och byggas ut av
projekt Korsvégen.

Kretslopp och vatten far intdkt fran brukningstaxan.

Bedomning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen inte har funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna
dimension.

Beddmning ur social dimension
Exploateringsforvaltningen inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifrdn denna
dimension.

Forhallande till styrande dokument

Hur projektet uppfyller stadens mal
Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2009-02-26.

Projektet medverkar till Goteborgs stads malbild om skapandet av 120 000 nya jobb till
2035.

Projektet bidrar éven till trafikstrategins malsittningar genom att 6ppna upp byggnadens
bottenvéaningar och skapa Gppna umgéingesytor, vilket bidrar till attraktiva, livliga och
tryggare stadsrum. Projektet bidrar &ven till att skapa arbetstillfillen pé en plats med goda
forutséttningar for hallbart resande, sirskilt med tanke pa dess direkta nirhet till
kollektivtrafiknoden Korsvagen.

Bilagor
1. Projektkalkyl
2. Budgetkonsekvenser
3. Oversiktskarta
4. Detaljkarta

Komplett planhandling finns tillgénglig p& Plan- och byggprojekt, se ”Planer 6ppna for
synpunkter”.
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har oversént forslag till detaljplan for Svenska méssan, nytt
hoghus vid Korsviagen med begiran om exploateringsndamndens yttrande senast den 1/3
2023. Stadsbyggnadsforvaltningen har meddelats att granskningsyttrande behandlas pé
exploateringsndmnden den 27/3 2023.

Beskrivning av arendet
Byggnadsndmnden beslutade 2018-06-21 att ge positivt planbesked for planldggning for
Svenska missan, samt att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta detaljplan.

Detaljplanen
Planomradet &r beldget vid Korsvégen, cirka 1,5 km frdn Goteborgs centralstation.
Planomradet 4gs av Svenska maéssans stiftelse och kommunen.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for uppforandet av ett hoghus vid Korsvagen.
Planforslaget mojliggdr ocksa ombyggnation av fasad mot Skanegatan med en fasad som
kan 6ppna upp mésshallens bottenvaning samt nya verandor for utevistelse. Detaljplanen
mojliggor ocksé for en uppgéng fran en eventuell gdngtunnel fran blivande
jérnvégsstation under Korsvigen.

Utformning och funktion

All allmén plats GATA inom planen byggs ut av Projekt Korsvdgen som drivs av
Exploateringsforvaltningen. Projekt Korsviagen ansvarar for Stadens projektering och
utbyggnad av allmén plats GATA ovanpé Vistldnkens Station Korsvigen (enligt
Detaljplan for Vistlinken, Station Korsvigen med omgivning, inom stadsdelarna Heden,
Johanneberg och Lorensberg i Goteborg). Detaljplan for Svenska méssan innebér en
minskning av de gang- och cykelytor som foreslagits inom Projekt Korsvigens
projektering forbi planomradet. Tillgdngliga ytor inom planforslaget innebér avsteg fran
Stadens rekommenderade matt for platsens forvéntade floden.

Plankartan tillater placering av byggnadspelare pé allmén plats GATA ldngs Skanegatan.
Plankartan tillater &ven grundldggning av pelarna, vilket innebér pelarnas fundament
under mark, p& allmén plats. Fundamenten ska ha ett avstand till markplan pa minst en
meter.

Planens sydvéstra horn har tagit hojd for att sékerstilla acceptabla matt (4 meter) pa
géngbanan pa insidan av exploateringens foreslagna hornpelare. Exakt grans mellan
allmén plats GATA och kvartersmark definieras och justeras infor granskning.

Angoring och parkering

Det finns ett behov av 107 parkeringsplatser for bil i och med ett genomf6rande av
planforslaget om planerade mobilitetsatgarder genomfors. Parkeringsbehovet for boende,
anstéllda och besokare ska tillgodoses inom befintliga anldggningar, bade inom Svenska
massans anldggning och i Focus-huset. Avtal for att sikerstélla detta tas fram infor
granskning.

Exploateringen skapar ett behov av 496 cykelplatser. Parkeringsplatserna fordelas mellan
boende, anstéllda och besokare inom planomradet. Bostdder och kontor har en stor andel
cykelparkeringar beldgna i 1asta utrymmen och samnyttjas dirmed inte med andra
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verksamheters cykelparkeringar. For besokare ska cykelparkering uppforas 1 anslutning
till entréer med for dess dndamal anpassad kvalitet.

Exploateringen forvéntas alstra cirka 200 fordonsrorelser per vardagsdygn inklusive
leveranser. Bade leveranser och 6vrig trafikalstring forvintas hanteras pa samma sétt som
for befintliga Gothia Towers. Godsintag och anldggningens parkeringsgarage nas via
Orgryteviigen. Eventuell paverkan pé det allménna vignitet och behov av anpassning
utreds infor granskning.

Avtal
Foravtal har tecknats med exploatdren.

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal vara tecknat med exploatdren for
genomforandet av exploateringen.

Overenskommelse om fastighetsreglering ska triffas mellan kommunen och exploatdren
géllande forséljning av tillskottsmark for att kunna genomfora exploateringen samt
reglera allmén platsmark till kommunen.

Servitutsavtal for pelare pé allmén plats avses tecknas med exploatoren.

Utkast till mobilitetsavtal ska finnas framme till granskning och ett signerat avtal innan
antagande.

Tidplan
Samrad sker under forsta kvartalet 2023. Granskning ar planerad att ske fjarde kvartalet
2023. Byggstart av projektet berdknas ske under 2026.

Utbyggnad av den allménna platsen inom planomrédet sker enligt projekt Korsvigens
tidplan.

Ekonomiska konsekvenser till féljd av exploateringen
Projektkalkylen visar utgifter for projektledartid.

Projektkalkylen redovisar inte intékter for forséljning av tillskottsmark till Svenska
méssan, virdering har inte tagits fram &n.

Kretslopp och vatten fér intdkter fran brukningstaxan.

Projektkalkylen visar inte utgifter for utbyggnad av allmén plats eftersom det kommer att
bekostas av projekt Korsvagen.

Projektkalkylen visar inte heller utgifter for utbyggnad av eventuell gdngtunnel under
Korsvigen. Forvaltningens beddmning ar att fler utredningar krévs innan beslut om
gangtunnel kan tas.

Driftskonsekvenser som f6ljer av planens allménna plats GATA redogjordes for i
angransande Detaljplan for Vistlédnken och station Korsvédgen. Den vann laga kraft 2019.
Ytorna i denna plan innebér inga storre fordndringar i driftskostnader. En ny bedémning
gors infor granskning och vid behov redovisas konsekvenserna i det skedet.

Osékerhet och risker

Planforslaget medger en uppgéng till en eventuell gangtunnel frén blivande
jarnvagsstation under Korsvédgen. Detta utgor en risk da varken genomforbarhet eller
finansiering ér klarlagda.
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Overviaganden

I planomrédets norra del pagar ett arbete med Detaljplan for arenor och blandstad sdder
om Valhallagatan. D& nya arenor avses uppforas i direkt anslutning till planomradets
norra del och dessa gransdragningar sannolikt innebdr ytterligare integration av
funktioner mellan Méssan och arenorna bor berérd del av planomradets norra del utga ur
planarbetet for att istdllet ingd i Detaljplan for arenor och blandstad sdder om
Valhallagatan. Inom ramen for det senare planarbetet avses forvaltningen tillsammans
med Svenska Méssan och berdrda intressenter hitta en gemensam gransdragning mellan
fastigheterna och funktionerna.

Planforslaget mojliggdr for en uppgang frén en eventuell géngtunnel fran blivande
jérnvégsstation under Korsvigen. For nidrvarande pagér inte ndgon planering av en sadan
gangtunnel. Om géngtunneln ska vara kvar i planforslaget krdvs fler utredningar kring
genomforandefrdgor och ekonomi samt ett stillningstagande géllande finansiering.

Planens fortsatta arbete behdver sékerstélla attraktiv gang- respektive cykelbana forbi
planomrédet. Det bidrar till planens syfte och dessutom nédmns det som viktiga delar for
berdrt strak i Oversiktsplanen for Goteborg. Planforslagets foreslagna allménna plats
GATA liangs Skénegatan &r for smal for att sékerstilla minsta acceptabla méatt. Dessutom
tillats byggnadspelare pa ytan, vilket ytterligare begriansar gdng- och cykelbanans
funktion. Allmén plats GATA behdver utdkas och pelarna behdver begrénsas till
kvartersmark. Foreslagen hornpelare dr undantagen och kan tillatas pa allméan plats
GATA da det inte finns nagon annan bra 16sning. Utformningen och placeringen av
pelaren ska garantera genomgéende trafiksikra och tillgéingliga géng- och cykelstrak.

En forutséttning {or att tillta pelarnas fundament pa allmén plats GATA ér att en 10sning
for gang- och cykeltrafikanternas ansprak ur trafiksdkerhets- och tillgdnglighetsperspektiv
garanteras.

Planforslaget forutsitter att befintlig gata och gang- och cykelvég ar flyttad till nytt lage i
enlighet med detaljplan for Korsvigen. Tidplan for att flytta gata ar i nuldget osiker,
genomforandetiden behdver darfor kopplas till utbyggnaden av Korsvigen.

Planen reglerar i dagslaget varken placering eller storlek pa pelarna. Detta behover planen
kompletteras med for att minimera den negativa paverkan som pelarna innebér i denna
tranga stadsmiljo.

Exploateringens trafikalstring och dess paverkan pé det allminna végnitet behdver ses
over infor granskning. Sérskilt behover det goras en bedomning huruvida
korsningspunkter behdver anpassas for att sdkerstilla god framkomlighet och
trafiksékerhet for forbipasserade pendelcykelstrak.

Hojdsattning mellan allmén plats och kvartersmark behover ses ver i kommande
planarbete. En acceptabel 16sning behdver finnas framme till granskning. Hojdskillnader
ska tas upp pa kvartersmark for att sdkerstélla ett tillgédngligt allmént gangstrak i detta
besoksintensiva evenemangsstrdk. Ndgon accepterad 16sning finns dnnu inte framtagen
och behover finnas framme infor granskning.

Det behover tillses ett stort antal cykelparkeringar i anslutning till kommande entréer. De
kan 1 sérskilda situationer i viss man placeras pé allmén plats. Med anledning av den hér
planens geografiska forutsattningar finns det vildigt begransade mdjligheter att placera
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cykelparkeringar pa allmén plats, och sérskilt 1angs Skanegatan. Ytor pa kvartersmark
behover tydliggoras och sékerstéllas infor granskning. Detta géller 4ven bilparkering for
rorelsehindrad.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen tillstyrker féreslagen detaljplan for Svenska méssan, nytt
hoghus vid Korsvigen med beaktande av de synpunkter som redovisas under
Overvidganden.

Da det finns osédkerheter kopplat till projektets ekonomi sa kommer exploateringen tas
upp for godkdnnande av ndimnden vid granskning av detaljplanen.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger

Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef
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Oversiktskarta

Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
2023-03-07.

Dnr EXF-2023-00536




Detaljkarta




