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Yttrande efter genomford forstudie
Eriksboskolan F-6, forandrade ekonomiska
forutsattningar

Arendet

Enlig begéran fran grundskolendmnden 2020-04-15 och stadsledningskontorets
reviderade uppdragsbestillning fran 2020-11-18 genomforde stadsfastighetsforvaltningen
en forstudie avseende rivning och ersittning av Eriksboskolan F-6, 380 elever. Beslut om
att ersitta Eriksboskolan F-6 med ny skola utifran denna forstudie fattades i
grundskolendmnd 2021-05-18 (§121 N609-0517/20). Den preliminira
hyreskonsekvensen uppskattades vid beslutstillféllet till 16 607 tkr per ar. Efter
framtagande av systemhandling dr hyreskonsekvensen for grundskoleforvaltningen

26 943 tkr per 4r vilket dr en 0kning med ca 60%. Stadsfastighetsforvaltningens styrgrupp
for grundskola gor bedomningen att behov av nytt beslut fran grundskolenimnden
foreligger.

Objektet

Uppdraget ar att ersétta Eriksboskolan F-6 med en ny F-6-skola som fran bdrjan ges en
expansionsmdjlighet. For en forsta etapp géller forutsittningen en F-6-skola med tva
paralleller motsvarande kapacitet ca 380 elever, sérskola med 20+20 platser samt
tillagningskok. I en framtida etapp 2 ska F-6-skolan kunna byggas ut med en parallell
eller kapacitet for ytterligare ca 190 elever, till en total kapacitet om ca 580 platser.
Utgangspunkten for forstudien har varit att de gemensamma funktioner som kravs for att
mojliggdra etapp 2 i princip utfors redan inom ramen for etapp 1.

Under framtagande av systemhandling for att mojliggora upphandling av entreprenaden
har kostnadsavvikelsen fran beslut pa forstudie-underlag 2021-05-18 tills idag okat.

Forstudien visade pa en investering om 270 mkr (ar 2021) medan systemhandlingen visar
pa 368 mkr (ar 2023) vilket dr en avvikelse om 98 mkr, dvs ca 36%. Fordndring i index
under perioden 2021-2023 &r +17% vilket borde ge en kostnadsékning om ca 46 mkr allt
annat lika.

Forindringar i uppdraget

Under framtagandet av systemhandling har bade byggnad och skolgard okat i storlek.
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Skolbyggnadens yta (BTA) har 6kat fran forstudien med 919 kvm. Fastighetens
forutsittning ger att byggnaden behdver vara ldngsmal for att kunna anpassas till tomten.
Detta ger bland annat léngre ledningsstrak och kommunikations- och sambandsytor. En
Okad programarea med storre yta for SU-grupp, administration, elevhélsa och kdk/matsal
och mer kommunikationsytor stér tillsammans for 37% av 6kningen. Resterande 6kning
ar byggnadsspecifik utifran byggnadssitt ex yttervigg, val av stomme,
utrymningstrapphus och skyddsrum. Den tillkommande byggnadsvolymen ger ett behov
av en Okad investeringsniva om 32 990 tkr.

Skolgérden har 6kat med ca 3000 kvm. Utemiljon kalkylerades och berdknades till en
totalarea pd 17 100 kvm i forstudien, efter olika tilligg med bland annat avgransad
skolgérd for anpassad skola &r det verkliga behovet 18 750 kvm. Skolgarden &r idag
berdknad och kalkylerad till totalt 20 100 kvm vilket ger en positiv avvikelse pa ca 1 350
kvm. Den 6kade investeringskostnaden for den sammanlagda forédndringen &r pa 3 120
tkr.

Nyckeltal lokalarea

YTA nuldge (380 + 20+20 elever)

LOA/elev 13 kvm

LOA anpassad skola (damnesomrade) 44,2 kvm/elev
LOA anpassad skola (&mnen) 24,3 kvm/elev

Yta utbyggd skola (580+20+20 elever)

LOA/elev 10,6 kvm/elev

LOA anpassad skola (amnesomrade) 21,8 kvm/elev

LOA anpassad skola (dmnen) 42,7 kvm/elev
Hyreskonsekvenser

En preliminédr bedomning visar att hyreskostnaden for grundskolendmnden kommer att
uppgé till ca 26 943 tkr per ar (2023 ars hyresniva)

Hyreskostnad
BTA 2 772 kr/kvm
LOA 3 436 kr/kvm

Uppskattad lokalinvestering bedoms uppga till ca 368 mnkr. For lokalprojekt som
overstiger 5 200 PBB (ca 250 mnkr) kravs inriktningsbeslut i kommunfullmiktige efter
genomford forstudie.

Investeringsrelaterade driftskostnader. Kostnaderna ér av engangskaraktér i form av
rivningskostnad, evakuering och bokforda varden och uppgar till 45 980 tkr. Se nedan
specifikation.
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Sammanstallning Eriksboskolan F-6 nybyggnad: Reviderad 230526
Nybyggnad
Total arshyra som SFF debiterar verksamheten

Engdngskostnader
Rivningskostnader

Restvarde av hus
Totala engangskostnader

Evakueringskostnader till Hjallboskolan (totalt for 3 ar inflytt HT 2022)

26943 000
26943 000

5700 000
28834126
11 446 000
45980 126

Fakturering

Om grundskolendmnden inte genomfor projektet kommer stadsfastighetsforvaltningen att

fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien.

Grundskolenamndens beslut expedieras till:

Stadsfastighetsndmnden

Bilagor
1. Uppdrags och projektplan Eriksboskolan

2. Eriksboskolan F-6, Sammanstéllning infér BP 3
3. Sammanstéllning 6kad kostnad

4. Sammanstillning 6kade ytor

5. Fordelning invéndiga ytor

6. Fordelning utvindiga ytor

Stadsfastighetsforvaltningen

Annika Rynner

Planeringsledare

E-post: annika.rynner@stadsfastighet.goteborg.se
Telefon 031-365 07 08

Katja Ketola

Enhetschef Planering och fastighetsutveckling
E-post: katja.ketola@stadsfast.goteborg.se
Telefon: 031-368 17 94
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