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Medgivande att soka planbesked pa
kommunagd mark for Akademiska Hus AB pa
fastigheten Anggarden 718:2 och del av
fastigheten Annedal 717:5

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

Exploateringsndmnden medger att Akademiska Hus AB ansoker om planbesked hos
stadsbyggnadsndmnden for utveckling av lokaler for utbildning, forskning, niringsliv,
service samt bostider inom de kommuniigda fastigheterna Anggérden 718:2 och del av
Annedal 717:5.

Sammanfattning

Akademiska Hus AB har inkommit med en ansékan om planbesked hos
stadsbyggnadsndmnden for utveckling av lokaler {or utbildning, forskning, néringsliv,
service samt bostdder pa Medicinareberget dar &ven kommunégda fastigheter ar en del av
ansOkan. Exploateringsforvaltningen foreslar att exploateringsndamnden medger att
Akademiska Hus AB ansoker om planbesked hos stadsbyggnadsndmnden for att inom de
kommunigda fastigheterna Anggarden 718:2 och del av Annedal 717:5 prova utveckling.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Exploateringsndmnden bedoms fa intdkter vid en eventuell framtida markforsiljning.
Utvecklingen bedoms medfora kostnader for kommunen. For de fall att kommunen skulle
fa kostnader som de anser ¢j dr forsvarbara for projektet dger kommunen genom
exploateringsforvaltningen rétt att exkludera kommunégd mark i detaljplanearbetet utan
att Akademiska Hus AB har ritt till ersittning.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt i detta drende.
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Bilagor

1. Oversiktskarta och detaljkarta
2. Underlag ansdkan om planbesked Medicinareberget
3. Karta 6ver kommundgd mark

Protokollsutdrag skickas till
Akademiska Hus AB
Stadsbyggnadsndmnden
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Arendet

Akademiska Hus AB har inkommit till exploateringsforvaltningen med en forfragan om
medgivande for att kunna ansdkan om planbesked hos stadsbyggnadsndmnden for de
kommunigda fastigheterna Anggarden 718:2 och del av Annedal 717:5.

Beskrivning av arendet

Ett medgivande innebir att exploateringsndmnden ger en aktor mojlighet att ansokan om
planbesked hos stadsbyggnadsndmnden pa viss kommunégd mark. Vid ansékan om
planbesked till stadsbyggnadsnamnden méste den s6kande parten antingen dga aktuell
mark for ansokan om planbesked alternativt {4 ett medgivande av markégaren om detta ér
en annan part 4n den sékande.

Akademiska Hus AB har inkommit till exploateringsforvaltningen med en forfragan om
medgivande for att kunna ansdkan om planbesked hos stadsbyggnadsndmnden for de
kommunigda fastigheterna Anggérden 718:2 och del av Annedal 717:5.

Avsikten med projektet ér att Akademiska Hus onskar att planldgga fastigheten
Anggarden 718:138 samt i forslaget dr kvarter placerat pa stadens mark, Anggarden
718:23 samt del av Annedal 717:5. Omrédet &r inte planlagt idag. Forslaget syftar till
utveckling av lokaler for utbildning, forskning, néringsliv, service samt bostéder.
Forslaget har inte med nagra kommunala behov, vilket behover utredas under framtagandet av
en ny detaljplan for omradet.

Lamplighetsprovningen for framtagande av en ny detaljplan och dess utformning gors av
stadsbyggnadsforvaltningen.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen foreslar att exploateringsndmnden medger att Akademiska
Hus AB ansdker om planbesked hos stadsbyggnadsndmnden for att inom den
kommunigda fastigheten Anggarden 718:2 och del av fastigheten Annedal 717:5, se rod
markerat omrade 1 bilaga 1, prova utveckling.

Ansokan om planbesked omfattar i huvudsak mark dgd av Akademiska Hus AB dar
kommunens mark ligger i anslutning till denna mark. Ansdkan om planbesked baseras pa
utredningsskisser inskickade till exploateringsforvaltningen 2024-10-15 (bilaga 2).

Medgivandet innebér inte ett 16fte om markanvisning vid positivt planbesked. Vid
eventuell positivt planbesked ska exploateringsforvaltningen vara delaktig som
markdgare. Om stadsbyggnadsndmnden lamnar positivt planbesked aterkommer
exploateringsforvaltningen till exploateringsndmnden med forslag till markanvisning i ett
senare skede.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsférvaltningen Avdelningschef mark och boende
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Bilaga 1 — Oversiktskarta och detaljkarta
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MEDICINAREBERGET

En integrerad del av centrala Goteborg
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Medicinareberget - en integrerad del av centrala Goteborg
En stadsdel med

* Ettnarvarande och synligt Goteborgs universitet

* En mangfald av aktorer inom naturvetenskaplig- och medicinsk
utbildning, forskning och naringsliv

* Entrygg, gron och bebodd stadsdel med olika boendeformer

BAKGRUND OCH SYFTE

Medicinareberget ar en potential, for Goteborg men ocksa Sverige. Har finns forutsattningar att
skapa ett kluster i varldsklass inom naturvetenskaplig och medicinsk utbildning och forskning
tillsammans med néringslivet. Nordens storsta universitetssjukhus ligger precis runt hérnet och
det finns mark att utveckla i direkt anslutning till centrala Goteborg. Detta ar unika
forutsattningar som Akademiska Hus vill ta vara pa.

Att skapa ett kluster i varldsklass handlar om att locka till sig talang och fa den att stanna i
Goteborg. Viktiga parametrar for saval de som soker till studier, fullféljer dessa och kanske
senare viljer att forska handlar om att ge forutsattningar for méten och att de kdnner att de
befinner sig i en attraktiv och intressant miljé dar den fysiska miljon tillsammans med
manniskorna bildar ett sammanhang dar man vill vara.

Akademiska Hus tror att Medicinareberget kan bli den platsen men da maste en eller flera
detaljplaner ge stod for detta. Visionen ar att Medicinareberget blir en integrerad del av
centrala Goteborg; en stadsdel med ett narvarande och synligt Géteborgs universitet och en
mangfald av aktérer inom naturvetenskaplig- och medicinsk utbildning, forskning och naringsliv
samt att det dr en trygg och bebodd stadsdel med olika boendeformer.

Utover att ge de mer verksamhetsmassiga forutsattningarna for ett starkt kluster kravs dven ett
ekosystem av andra funktioner och som till stor del handlar om att skapa en attraktiv och socialt
hallbar milj6 for de som &r intresserade av att studera, arbeta eller forska pa berget. Det handlar
om att ge forutsattningar for bostader, service och motesplatser dar stadsrummen upplevs

som trygga och val gestaltade livsmiljéer med liv och rérelse en stor del av dygnet och Gver aret.
Naturlig gronska, anlagda parker och urbana platser och strak ger t ex férutsattningar for att
mota olika behov som kan uppsta under en dag sa som mat, rorelse, vila och bildning.

Planldggningen syftar till att ge forutsattningar fér att Medicinareberget blir en integrerad del av
centrala Goteborg dar fakulteterna pa berget, likt andra delar av GUs verksamhet kédnner att de
ar en del av ett cityuniversitet med alla de fordelar som det innebar i form av att kunna
synliggora sin utbildning och forskning, ha tillgang till service och métesplatser. Planlaggningen
syftar vidare till att ge forutsattningar for att Goteborgs universitet ska kunna vara en del av ett
kluster som samverkar inom naturvetenskaplig och medicinsk forskning och utveckling.



PROJEKTOMRADET

Medicinareberget ligger strax séder om Konstepidemin/Annedal i centrala G6éteborg,
mellan Guldheden, Sahlgrenska sjukhuset och Dag Hammarskjoldsleden.

Fastigheter som dgs av Akademiska hus:

Goteborg Anggarden 718:138

Fastigheter som dgs av Goteborgs stad:
Goteborg Anggarden 718:23
Goteborg Anggarden 718:24

Goteborg Annedal 717:5
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Akademiska Hus
fastigheter
Vastfastigheter

Ovriga fastighetsagare
Ovriga befintliga hus
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Tva alternativ: spara stora delar
av naturen eller bebygga?

Naturvardena bor tillgangliggd
ras pa ett battre satt an idag for

nadstrak och utsiktsplatser. En
forlangning av Arvid Wallgrens
backe kan ge attraktiva byggrat-
ter i centralt lage.

att skapa genomgaende prome-

JAMFORELSE PLANPROGRAM
MEDICINAREBERGET OCH SAHLGRENSKA 2014
MED SKISS TILL STRUKTURPLAN WHITE 2024
White arkitekter/SG 240920
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Befintlig bebyggelse, mojlighet f—}
till kompletteringsbebyggelse c—
Utbyggnadsomréde, vidare D Kultur
avvagningar gors i mer detaljerat

skede

Odling, upplevelsemassigt
och socialt varde ®——wKopplingar

Naturvarden

Tongivande platser

£
Markreservat for
kommunikation (OP)

Ny bebyggelse 6verlagrad pa planprogrammets schematiska inriktning om markanvandning i

planprogrammet

OVERSIKTSPLAN (2022)

Medicinareberget tillhér innerstaden i dversiktsplanen. Oversiktsplanen fér Géteborg
stad visar pa en markanvandning med blandad stadsbebyggelse med
hogskola/universitetsomrade. Rekommendationen ar att "l den fysiska planeringen ska
hansyn tas till ldrosatets expansionsbehov, bade avseende kdrnverksamhet, 6nskemal
om student- och forskarbostdader samt rumsliga behov hos verksamheter som ar nara
kopplade till larosatets verksamhet, dar den fysiska narheten mellan dem ar av
betydelse."

PLANPROGRAM (2014)

Akademiska Hus instdmmer i planprogrammets intentioner om att knyta samman
Medicinareberget med Linnéstaden och skapa fler entréer till berget, att fa till en
blandad bebyggelse och 6ka stadsmassigheten och tryggheten samt forutsattningar for
motesplatser och service i omradet. Planprogrammets schematiska karta 6ver vilken
markanvandning som ska ges féretrade har varit viagledande. Att arbeta med
kompensationsatgarder i den man vardefull natur férsvinner ses som sjalvklart.



Strukturplan, White
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Naturomrade
Park
Innovativa och
urbana
stadsrum

Nya byggratter

Fastighetsgrans
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Vy ;rén Konstepidemins Vg,White'
BESKRIVNING AV FORSLAGET
Vision

2040 ar Medicinareberget en gestaltad och hallbar livsmiljo dar manniskor bor och
verkar. En mangfald av aktérer inom naturvetenskaplig och medicinsk utbildning och
forskning bidrar tillsammans med naringsliv till ett kreativt kluster inom Life science som
natt saval svenska som internationella framgangar.

Karaktar

En arsring laggs till Goteborgs innerstad. Har vindlar sig staden upp fran Konstepidemin i
en homogen bostadsbebyggelse med intima gaturum. Sockelvaningar praglas av en
gestaltning som signalerar méansklig skala och inrymmer saval bostader som lokaler.
Bebyggelsen slapper med jamna mellanrum gaturummet och skapar utblickar och
orienterbarhet. Randzonen av naturlig gronska ligger nedanfor och langre bort syns
Linnéplatsen och Slottskogen. Gardsmiljéerna ar privata och beroende pa
hojdskillnaderna ar de antingen naturligt berg eller terrasserade.
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Vil uppe pa berget 6ppnar sig en storre allmanning som &r bergets hégsta punkt och denna
omfamnas av bebyggelse. Naturen har bevarats med bland annat en naturlig vatmark och
vindpinade ekar. Allmanningen ger karaktar till omradet och vyerna 6ver Géteborg &r slaende och
vill man dnnu hogre upp finns ett val gestaltat utkikstorn. Nu syns ocksa Géteborgs universitet i
fonden och ett parkstrak i 6st-vastlig riktning binder samman det gréna och bidrar med tillganglig
gronska och utblickar.

Naturbaserade I6sningar praglar parken och trots att den i delar ar anlagd sa har den en naturlik
karaktar.

Ett nytt huvudstrak forbi Natrium kantas av en mix av universitetsbyggnader, labb- och
kontorslokaler for naringslivet samt studentbostader. Slapp mellan bebyggelsen skapar utblickar
mot Koloniomradet och Guldheden. Trappor leder ner till Medicinaregatan vidare mot
Koloniomradet och Guldhedsgatan. Huvudstraket ar ett gafartsomrade och framforallt transporter
ror sig genom omradet. Gronska, testbaddar och hangytor for verksamheten praglar stadsrummet.
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Vy frén utkikstorn, White

Senare adderad bebyggelse praglas av bottenvaningar som signalerar méansklig skala och entréer
skapar liv och rorelser. | fonden syns omradets entrébyggnad fran Guldhedsgatan som med sin
arkitektoniska verkshojd hamnat i blickfanget. Ett entrétorg moter parkeringsytorna vid
Guldhedsgatan. Sydvast syns Sahlgrenska Life och vasterut syns studentbostaderna bakom
”Langan”.

Medicinaregatan utmed bergets 6stra nederkant ar dven den en gafartsgata och byggnaderna
kantar gaturummets vastra sida. Entréer till verksamhetslokaler méter stadsrummet i 6gonhojd
och en mansklig skala praglar gestaltningen av bottenvaningen. Sutterrangen kan anvandas for
morka lokalbehov och som inlastningszon till byggnaderna.

Insprangt mellan koloniomradena finns ett antal stadsradhus. Bebyggelsekaraktaren ar varierad.

Studentbostdderna pa campus ar gedigna byggnader med gemensamma utrymmen i bottenplan.
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Karta som visar dagens vagar
och anslutningspunkter, White

Tillgénglighet
Gatustruktur

Omradets topografiska forutsattningar innebar att det &r ca 70 meters hojdskillnad fran
Konstepidemin upp till bergets hégsta punkt. Manga delar ar branta och tillgéngligheten till
omradet &r en utmaning. Idag finns en enda in- och utfart till Campusomradet och det &r via
Guldhedsgatan. Denna leder vidare till tre olika sackgator, alla en del av Medicinaregatan. En stor
del ar idag svaratkomlig pa grund av lutningar mellan 5,7% och 11,7%. Detta beror pa en
hojdskillnad pa ca 20 meter fran korsningen Guldhedsgatan till de hogst beldgna byggnaderna. Det
finns ingen tillganglig gangvag upp pa berget.

Forslaget bygger pa att skapa en robustare struktur for hela omradet dar det ges mojlighet till fler
in- och utfarter. Efter noggranna studier av topografin och en inmétning av hela berget har en ny
in- och utfart identifierats som majlig i omradets norra del. Denna har en lutning under 4,7 % och
ansluter till en forlangning av Medicinaregatan och som ansluter vidare till Arvid Wallgrens backe.
Anslutningen till Arvid Wallgrens backe innebar att ytterligare en entré kan mojliggéras till
omradet. Forslaget innebar att omradet gar fran en till tre in- och utfarter till omradet, alla med
tillaten lutning.
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Karta som visar ny
finmaskig struktur

Karta som visar mojliga
nya gator, White

De foreslagna in- och utfarterna ger forutsattningar for en mer finmaskig struktur pa berget och
kompletteras med ett nat av gangstrak mellan eller genom byggnader och déar trappor anvands for
att ta upp de stora hojdskillnaderna och pa sa satt skapa fler angéringspunkter till berget.

Den overgripande gatustrukturen med fler in- och utfarter ger forutsattningar for att bygga
samman staden med Medicinareberget och pa sa satt skapa tydliga stadsrum dar 6gon- och 6ron
fran bostader och verksamheter bidrar till en kansla av 6kad trygghet. Avstandet till Linnéplatsen
fran ett centralt lage pa berget ar ca 500 meter om man skulle réra sig utmed féreslagna gator.

Entréer till nya byggnader kommer att kunna goras tillgangliga fran befintliga eller nya gator med
moijlighet till angoring och rullstolsanpassad parkering inom 25 m. Hojdskillnader inom
kvartersmark kommer att kunna hanteras via hissar i genomgaende trapphus eller genom
kommunikationsytor i husen fran tillgangliga entréer. Beroende pa vilken stadsbyggnadstypologi
som slutligen blir aktuell kan en del hus tillganglighet behova I6sas genom
passage/kommunikationsyta i ett annat hus.
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Haéllbar mobilitet

Buss upp pa berget kan vara mojlig fran anslutningen vid Konstepidemins vag och vidare
pa Medicinaregatan ner mot Guldhedsgatan men det ar inget som Akademiska Hus raknar
med utan istallet har andra typer av I6sningar studerats for att underlatta for de med
begransad rorlighet att ta sig upp pa berget. Hiss, rulltrappor, cykelhiss, rdlsburen
kollektivtrafik &r nagra av de idéer som florerat och &n sa lange finns det inte nagon tydlig
[6sning men det kommer att bli en viktig fraga i planarbetet.

Strukturen som foreslagits gynnar andra alternativa fardsatt, antingen via gang och cykel
eller elcykel och elsparkcykel. Samtliga dar mojliga for de som kan nyttja dessa.

Cyklar kan forvaras i sutterangvaningar med entré fran angransande gata eller placeras i
sarskilda cykelhus som riktar sig till saval boende som verksamma i omradet. Ett
samutnyttjade mellan boende och verksamma bidrar till att nyttja investeringar pa ett mer
effektivt och hallbart satt.

Mobilitetshubbar, dvs stallen dar flera olika tjanster sa som poolbilar, cykelpool,
cykelservicestation, varutransportcykel, styr & stéll, elsparksparkering etc samlas till fysiskt
tydliga och tillgangliga platser i strategiska lagen inom omradet. Vid dessa ldgen kan man
med fordel dven placera postboxar, rum for leveranser men ocksa uttkad kallsortering. |
den man kollektivtrafik mojliggors pa berget kan mobilitetshubbar t ex samlas i ldgen nara
hallplatser. Syftet med att samla olika trafik- och transportslag ar att visa pa alternativa
fardsatt till bil och vilka valmajligheter som finns.

Ambitionen &r att det ska vara latt att bo och verka pa Medicinareberget utan att ha egen
bil.

Transporter

Fler angoringspunkter till omradet mojliggor for att transporter kan komma fran flera olika
hall i staden. Idag kommer allt via Guldhedsgatan och transporteras vidare in i omradet via
Medicinaregatan. Det finns ingen samlad transportcentral dit allt fraktas for att sedan
distribueras ut i mindre fordon. Flera verksamheter &r kansliga och behdver ha sina
transporter direkt till byggnaden de verkar i.
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Parkering

Ambitionen ar att omradet ska ha sa lite parkering som majligt och att antalet parkeringsplatser
inte 6kar trots 6kad exploatering. Medicinareberget ligger mitt i centrala Goteborg, ett stenkast
fran Linnéplatsen, Per Dubbsgatan och Guldhedsgatan, alla med god tillgang till kommunikationer.
Utover kollektivtrafik kan andra typer av fardmedel tillgangliggéra omradet, som gang och cykel.
Stadens riktlinjer for olika boendeformer forutom studentbostader anger parkeringstal 0,2-0,5 p-
platser per lagenhet. Bedomningen &r att det gar att komma lagre med ett aktivt arbete kring
hallbar mobilitet och utmana normer med innovativa erbjudanden och l6sningar. Studentbostader
behover endast besoksparkering och samutnyttjande av parkeringar mellan verksamhet och
boende borde kunna minska antal parkeringari stort. For verksamheter ar det 0-5 p-plaster per
1000 BTA. Miljoer for hogre utbildning har generellt satt en lagre andel anstallda per 1000 kvm BTA
ant ex tjanstesektorn och studenter har bil i betydligt lagre omfattning an anstallda varfor
beddmningen ar att behovet av parkeringsplatser borde vara i det lagre spannet.

Naturomrade
Park
Innovativa
och urbana
stadsrum

Grov gronstruktur med méjlig omradeslekplats, White Olika naturomréden, parker och stadsrum, White

Gronska

Offentlig friyta

| Goteborgs 6versiktsplan lyfts 15 % som ett bra matt for offentlig friyta. Med offentlig friyta menas
all offentligt tillganglig obebyggd markyta, fri fran fordonstrafik och industriverksamhet sa som
torg, kajer, gagator, parker och naturomraden. Av de 15 % ska minst tva tredjedelar vara parker och
naturomraden.

Behovet i det har omradet utifran omradets totala markarea ar 29 137 kvm, varav 19 424 kvm
skulle behova vara park och naturomrade.

Utover dessa riktlinjer i 6versiktsplanen sa finns det ocksa i Géteborgs grénplan riktlinjer om
bostadsnéara parker och naturomrade inom 300 meters promenad fran bostad. For att dessa ska
vara relevanta kravs att man inte korsar trafikled, storre vattendrag eller storre nivaskillnader och
att de ar minst 0,2 hektar stora. Riktlinjerna for lekmiljo ar liknande och inom omradet bedoms det
finnas forutsattningar att skapa bostadsnara park och lekmiljoer liksom en omradeslekplats.

Stadspark och stadsdelspark finns i naromradet med bade Slottskogen, Guldhedsdalen och
Skansparken inom gangavstand.



Exploatering

Forslaget innebar att en stadsmiljo med ca 120 000 kvm BTA for bostadsandamal véxer upp pa
berget fran Annedal/Konstepidemin. Merparten av bostaderna ligger pa Akademiska Hus
mark med ett mojligt kvarter pa Goteborgs stads mark. Akademiska Hus ambition ar att
denna del ska innehalla en variation av boendeformer, dvs bostadsratter och
studentldgenheter med inslag av service. Detta for att fa en socialt hallbar blandning dar det
bade finns manniskor som bor mer stadigvarande och andra som bor dar en kortare period.

Ut6éver en mer renodlad bostadsmiljoé innehaller forslaget ocksa en fortatning inom det som
Akademiska Hus benamner som campus Medicinareberget. Har foreslas ett tillskott om ca
120 000 kvm BTA med blandad anvandning; hogre utbildning och forskning, djurhus,
labbverksamhet, kontor, centrumandamal och studentbostader. Malsattningen ar att utéver
studentbostader pa campus majliggéra for flexibla byggratter som kan anvandas av flera olika
malgrupper som kan bidra till att starka den utbildning och forskning som

bedrivs Medicinareberget. Att prova en mer flexibel anvandning av befintliga byggnader ligger
ocksa med i ans6kan om ny detaljplan.

Malgrupper och socialt liv

Forslaget syftar till att blanda studentbostader med andra boendeformer for att ge
forutsattningar for ett mer varierat sammanhang med mer robusta levnadsvillkor och levande
bostadsomraden 6ver aret.

Akademiska Hus har sedan 2015 arbetat for att tillskapa fler studentboenden och
erfarenheter fran mer erfarna studentbostadsbyggare, bade nationellt och internationellt, har
varit vagledande i utformningen av studentbostadskonceptet. Konceptet bygger pa en
variation av boendestorlekar i samma hus. Smalagenheter, kompislagenheter och
kollektivboende. Vissa av boendeformerna ar speciellt inriktade mot internationella studenter
medan andra syftar till att tillgodose studenternas boendebehov 6ver en langre tid.

Erfarenheterna hittills visar att det ar ganska hog omsattning pa studentbostader med fa
manniskor pa plats under langre uppehall som exempelvis sommarmanaderna.
Undersokningar visar ocksa att unga studenter idag ar relativt ensamma och att en stor andel
drabbas av social ohélsa. Behovet av studentbostader ar dock stort och inte minst i Goteborg
déar satsningar som 7000+ forsoker samla stadens aktorer for att fa till mer studentbostader.

Pa Medicinareberget har Akademiska Hus som ambition att mojliggora for bade renodlade
studentbostadshus med en mix av boendestorlekar enligt studentbostadskonceptet men
ocksa att studentbostdder for uthyrning tillskapas i kvarter med t ex bostadsratter.
Gemensamma gardar ger stora mojligheter till spontana moten och socialt umgéange som
framjar den sociala hallbarheten i omradet.

Utéver olika boendeformer ser Akademiska Hus det ocksa som viktigt att bostadskvarteren
innehallen en mangfald av boendestorlekar. En mix av boendeformer och boendestorlekar
kommer att rikta sig till en bred malgrupp av boende; studenter, unga vuxna, vuxna,
barnfamiljer, medelalders och aldre. En stor variation som ger dynamik och liv till stadsdelen
aret runt.

For akademin ar det viktigt att synliggora verksamheten, skapa intresse for fler att utbilda sig
inom de hdar amnena, ha en aktiv forskningskultur och dar samverkan sker mellan olika
larosaten saval som naringslivet. Genomforandet av att forverkliga nya byggnader for
akademin kommer troligtvis att ta langre tid &n for naringslivet och Akademiska Hus ser det
inte som sjalvklart att utveckla alla potentiella byggratter sjalv utan det kan vara fullt mojligt
att salja byggratter till kdpare som beddms bidra till Life scienceklustret och att
Medicinareberget blir ett dynamiskt och framatstravande omrade.

Stadsrummen blir gemensamma moétesplatser och att mojliggdra for testbaddar och
synliggérande av verksamheten bedémer Akademiska Hus kan bidra till en egen identitet som
kan locka till sig besdkare och ytterligare starka platsen.



HALLBARHET

Akademiska hus har hogt stallda hallbarhetskrav i all sin nyproduktion, och med sitt centrala
lage nara kollektivtrafik och service har projektet potential att bli ett stadsutvecklingsprojekt i
framkant. Vid en planlaggning kommer ett hallbarhetsprogram att tas fram for omradet och
som kommer att vara vagledande for saval Akademiska Hus som de byggratter som séljs till
andra intressenter. Hallbarhetsprogrammet kommer omhéanderta social, ekologisk, ekonomisk
och kulturell hallbarhet. Med kulturell hallbarhet menar Akademiska Hus de kulturhistoriska
varden som Medicinarebergets campusmiljo har idag.

Vid nybyggnation i egen regi bygger Akademiska Hus i dagslaget enligt Miljobyggnad guld for
akademin och miljobyggnad silver for studentbostader. Akademiskas Hus har som malsattning
att minska klimatbelastningen fran hela vardekedjan for att uppvisa klimatneutralitet till 2035.
Arbetet utgar fran Agenda 2030 och FN:s globala mal for hallbar utveckling. Klimatneutralitet
ar uppnatt nar den redovisade klimatpaverkan reducerats med minst 85% fran den niva som
bolaget redovisat for basaret 2019. Utover klimatpaverkan arbetar bolaget ocksa med att se
over hur byggnation paverkar biologisk mangfald utifran val av byggmaterial, ngt som kan
komma att paverka innehallet i t ex ett hallbarhetsprogram.

KONSEKVENSER

Akademiska Hus ar medvetna om att det finns malkonflikter mellan olika varden och intressen
inom omradet. Ett kommande planarbete far tydligare beskriva dessa varden och en
avvagning mellan dessa och vad de slutliga konsekvenserna blir.

Stadsutvecklingsidén innebar att ett idag till stora delar orért omrade kommer att tas i
ansprak for bostadsbebyggelse. Bebyggelsens utbredning har tagit hansyn till identifierade
naturvarden men eventuellt kan kompensationsatgarder bli aktuella.

Forslaget har idag inte med nagra kommunala behov men det finns utrymme att utreda om
kommunala behov kan inforlivas i strukturen.

SAMMANFATTNING

Akademiska hus 6nskar planldgga fastighet Anggarden 718:138

| forslaget ar ett kvarter placerat pa stadens mark Anggérden
718:23

Medicinareberget blir en integrerad del av centrala Goteborg

Forslaget innehaller utveckling av lokaler for utbildning,
forskning, naringsliv, service samt bostader med betydande
andel student- och forskarbostader

Ca 240 000 BTA ny byggratt

Koppling med gafartsgata mot Konstepidemin/Linnestaden och
Annedalsmotet - en mer robust infrastruktur

Omradet ar inte planlagt idag och planlaggning 6ppnar upp fér
framtida utveckling.

Utvecklingen foljer intentionerna i stadens framtagna
oversiktsplan och planprogram.

Akademiska hus 6nskar en hog tathet, ett mer orienterbart och
bebott omrade med varierat utbud.

En ny entrébyggnad for Campus

Omradet ska praglas av grona stadsrum som moter olika behov



TIDPLAN
Detaljplan

Akademiska Hus 6nskemal ar att en detaljplan kommer igang sa snart som majligt, helst 2025.

Planansdkan avser ett stort omrade och som omfattar bade orérd mark och befintlig
bebyggelse. Akademiska Hus har valt att ga in med en planansdkan for hela omradet da det &r
viktigt att se berget utifran ett helhetsperspektiv och dar strukturen bidrar till att 16sa ett antal
viktiga fragor for att fa till ett mer hallbart universitetsomrade men ocksa en attraktiv
bostadsmiljo. Akademiska Hus ar val medveten om att plananstkan kan vara i stérsta laget och
att kommunens bedémning kan vara att omradet behover delas upp i flera detaljplaner.
Akademiska Hus dnskemal i ett sadant lage ar att en detaljplan kommer igang for den norra
delen av Medicinareberget, dvs den med st6rst bostadsinnehall, bland annat studentbostader.
Denna ger i sig forutsattningar fér en mer hallbar universitetsmiljé och minskar sarbarheten vad
galler in- och utfarter och teknisk infrastruktur till berget. Bostadsdelen kan ocksa férsorja de
stora exploateringskostnader som foljer av en stor utbyggnad av allman plats.

Parallellt eller ndgot forskjutet skulle Akademiska Hus ocksa ha resurser att delta i ett
planarbete fér nagon del av campusmiljon.

Genomfoérande

Akademiska Hus avser att utveckla bostadsdelen pa norra Medicinareberget forst. Akademiska
Hus ar 6ppna for att det kan innebara utbyggnad av saval allman plats som studentbostader.
Idag har Akademiska Hus enskilt huvudmannaskap for storre delen av Medicinaregatan och ser
ett varde i att behalla det sa for de delar dar universitetet huserar. Huruvida det dven ska galla
bostadsdelarna fér norra Medicinareberget far planarbetet ge svar pa.

Bostadsdelen pa norra Medicinareberget kommer att byggas ut av saval Akademiska Hus som
andra aktorer. Nagon/nagra externa aktorer kommer troligtvis att blandas in redan under
planarbetet men merparten av det som avses bli bostadsratter kommer att séljas efter laga
kraftvunnen detaljplan. Bedémningen ar att en byggstart av dessa som tidigast kan komma
igdng tva ar efter laga kraftvunnen detaljplan.

For att etablera platsen redan under ett eventuellt planarbete skulle det vara intressant att
tillgdngliggora delar av den natur som omradet erbjuder, t ex med ett utkikstorn pa den hogsta
punkten, kanske med en projekttavling.

Referensbild utkikstorn, ”Karven” pa Medicinareberget, White
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