L ’ Goteborgs

Forskoleforvaltningen

Stad
Tjansteutlatande Handlaggare: Asa Gottfridsdotter
Utfardat: 2024-01-24
Diarienummer: N608-3142/19 E-post: asa.gottfridsdotter@forskola.goteborg.se

Beslut avseende nybyggnation av forskola vid
Varnhemsgatan 2

Forslag till beslut
1. Forskolendmnden beslutar att byggnationen genomférs samt accepterar beraknad
hyra pa cirka 6 625 tkr per ar enligt 2023 ars hyresniva for en forskola med atta
avdelningar och tillagningskok vid Varnhemsgatan 2.
2. Forskolenamnden forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning
Pa Varnhemsgatan 2 har det sedan 1979 funnits en forskola med fyra avdelningar som nu

natt sin tekniska livslangd och har bedémts behdver erséttas. Den planerade byggnationen
av bostader i Gamlestadsomradet genererar ett okat behov av forskoleplatser och en
expansion av forskolan bedoms viktig for att kunna moéta det behovet. En férstudie har
tagits fram gallande en ny forskola med atta avdelningar och tillagningskok. | enlighet
med beslut i forskolend&mnden den 14 december 2022 (N608-3152/21) har
stadsfastighetsforvaltningen tagit fram hyreskalkyl och systemhandlingar. Byggnaden
omfattar 1583 kvadratmeter lokalyta med tillhérande forskolegard om 33,3 kvadratmeter
per barn.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Uppskattad lokalinvestering beddms uppga till cirka 88 900 000 kronor. En preliminar
beddmning visar att hyreskostnaden for forskolenamnden uppgar till cirka 6 625 tkr per
ar enligt 2023 ars hyresniva.

En forskola med atta avdelningar kommer att vara mer kostnadseffektiv an en forskola
med farre antal avdelningar da den genererar stordriftsfordelar, som till exempel vid
personalplanering och bemanning pa morgnar och eftermiddagar.

Om forskolendmnden inte genomfor projektet kommer stadsfastighetsforvaltningen att
fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien.

Beddmning ur ekologisk dimension

Platsen for byggnation av ny forskola &r redan i ansprakstagen. Forskolan kommer att fa
tillgang till en utemiljo som motsvarar 33,3 kvadratmeter friyta per barn. En stor
sammanhangande forskolegard med ett val tilltaget omrade med naturlig vegetation ger
forutsattning for utevistelse och larande i olika miljoer. Mojligheter till aterbruk av
exempelvis forradsbyggnad har identifierats i forstudien och kommer att beaktas.
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Beddmning ur social dimension
Den nya forskolan innebdr en expansion av forskoleplatser motsvarande fyra avdelningar.

| Gamlestadsomradet planeras for ny bostadsbyggnation som kommer att generera ett
behov av fler forskoleplatser, som den nya férskolan kan méta. Att ersatta den gamla
forskolebyggnaden med en ny kommer att gynna barnen da de nya lokalerna ger
forutsattningar for larande i en mer tillganglig pedagogisk larmiljo. Omréadet far dven
tillgang till en storre och sakrare forskolegard pa kvallar och helger vilket kan bidra till att
barnen som bor i naromradet far mojlighet att nyttja lekytan som en naturlig motesplats.

Barnkonventionen
Férvaltningens hantering ligger i linje med ndmndens ansvar i skollagen och darmed &ven

i enlighet med barnkonventionens intentioner.

Samverkan
Information har skett med de fackliga organisationerna vid forvaltningssamverkan den 21

februari 2024.

Bilaga
Yttrande fran stadsfastighetsforvaltningen
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Arendet

I enlighet med stadens beslutprocess ska ndmnden nu ta stallning till om byggnationen
ska genomfdras samt acceptera beraknad hyra for en forskola pa atta avdelningar och
tillagningskok pa Varnhemsgatan 2. Forskolenamnden har tidigare beslutat, den 14
december 2022 (N608-3152/21), att fortsétta projektera for en ny forskola efter en
fardigstall forstudie.

Beskrivning av arendet

Pa Varnhemsgatan 2 har det sedan 1979 funnits en forskola med fyra avdelningar som nu
natt sin tekniska livslangd och har bedémts behova ersattas. Den planerade byggnationen
av nya bostader i Gamlestadsomradet genererar ett 6kat behov av forskoleplatser och en
expansion av forskolan bedoms viktig for att kunna méta behovet. Da de planerade nya
bostaderna befinner sig i olika detaljplaner i olika skeden med olika tidplaner for
berdknad inflyttning, uppstar behovet av nya forskoleplatser troligtvis med start fran cirka
2027 och framat. Initialt kommer darfor den nya forskolan pa Varnhemsgatan 2, som
planeras sta klar Q4 2025, att anvandas som evakueringslokal vid renoveringar av
forskolor i naromradet.

I december 2021 skickade forskoleférvaltningen en begéran till stadsledningskontoret om
att utreda en ny forskola pa Varnhemsgatan 2. En detaljplaneprocess har pagatt parallellt i
syfte att kunna medge en storre byggnadsvolym &n dagens forskola med fyra avdelningar.
Den nya detaljplanen ger forutsattningar for en forskola med atta avdelningar och vann
laga kraft den 29 mars 2023. En forstudie har tagits fram gallande en ny férskola med atta
avdelningar och tillagningskok. For att detta ska vara mojligt kravs en utékning av
forskolans friyta vilket hanteras genom att utoka pa den del som i nuléget anvands av
Brandstromska skolan. I enlighet med beslut i forskolend&mnden den 14 december 2022
(N608-3152/21) har stadsfastighetsforvaltningen tagit fram hyreskalkyl och
systemhandlingar pa en forskola med atta avdelningar och tillagningskok.

Byggnaden omfattar 1583 kvadratmeter lokalyta med tillhérande férskolegard om 33,3
kvadratmeter per barn.

Forvaltningens beddmning

Da nuvarande forskolebyggnad natt sin tekniska livslangd och en expansion av forskolan
ar viktig for att mota behovet av forskoleplatser vid kommande bostadsprojekt i
Gamlestaden, bedémer forvaltningen att det finns tillrackliga skél for att byggnationen
genomfors och accepterar foreslagen hyra for ny forskola pa atta avdelningar med
tillagningskok.

Johan Olofson Ulf Hogberg
Forvaltningsdirektor Avdelningschef Ekonomi, fastighet och
sdkerhet

Expedieras till:
Stadsfastighetsforvaltningen stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se
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