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Per Christer Folke Persson
Är Lisebergsbyn verkligen ett vedertaget namn? Heter det inte Lisebergs camping eller Kärralunds camping?
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1.1

4.1

Begaran avser: Planbesked

Arendet

Inkom: 18-10-01
Kompletta handlingar: 18-12-07

SDN: Orgryte-Hirlanda
Fastighet: Torp 53:1
Sokande: Lisebergs Gast AB

Fastighetskontoret har skriftligen gett sitt medgivande.

Lage

Det aktuella omrédet &r beldget 6ster om Lilletorpsgatan, i anslutning till
Kaérralunds Camping Oster om Delsjoomradet och véster om Skatas
motionsomréde.

Sammanfattning av ansokan

Atgirder som foreslas ir ytterligare 5 000 kvm BTA inom befintlig plan.

Cirka 140 enheter i olika former gestaltade som konceptvistelse. Lisebergs Gast
AB onskar en mer flexibel detaljplan som mgjliggor en mer uttrycksfull och
lekfull arkitektur.

Stallningstaganden

Forslag till beslut

Planbesked Positivt
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41.2

5.1

Beslutsgrund

Liseberg behover utdka sin campingverksamhet och vill kunna erbjuda vistelse
under hela arets sdsonger. Mer komfort, lekfullhet och uttryck i gestaltningen
efterfragas av verksamheten.

Avsikt med planlaggning

Utoka planens exploateringsgrad samt ge mdjlighet till en storre flexibilitet i
den framtida gestaltningen.

Utredningsbehov

e Markmiljo, luftmiljo, dagvatten, naturmiljd, geoteknik
o Forslaget har en 1ag social komplexitetsniva da det inte finns nagot
bostadsinnehall endast mindre SKA/BKA-moment kan vara aktuella

Bedomning av begaran

Styrande dokument och tidigare beslut

Kommunens 6versiktsplan anger omrade med sérskilt stora virden for
naturvard, friluftsliv, landskapsbild, och/el kulturlandskap.

Det finns inga kénda fornlédmningar inom omrédet
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Gillande detaljplan fran ar 2001 anger markanviandning campingplats,
nyttjandegrad fritidsstugor, gistrumsbyggnad samt service. Sammantagen BTA
(el, e2 och e3) 4 525 kvm. Genomforandetiden har gétt ut.

5.2 Stadsmiljo

Platsen har hoga naturviarden med en téit och vacker ddellvskog i sluttningarna.
Nérmaste sparvagn fem stannar vid Welandergatan cirka 400 meter fran
omrédets entré. Det gar gc-végar ut i Delsjoterrdngen bade i syd/sydostlig
riktning och norrut. Fran omradet kan man ocksa folja strak ldngs Delsjovigen
och Welandersgatan. En tempobutik och restauranger finns i anslutning till
sparvagnshéllplatsen.

Bebyggelsen i nordvdst vid bdckravinen
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Delsjobdcken i sydvdst

Gateborgs faltrittklubb ligger 50 meter vister om planomrddet

5.3 Sociala aspekter

5.3.1 Social komplexitetsniva

Forslaget har en 14g social komplexitetsniva da det inte finns nagot
bostadsinnehéll endast mindre SKA/BKA-moment kan vara aktuella. Dock kan
det vara angelédget att genomfora en mer fokuserad konsekvensanalys utifran
barnperspektiv, d& stugbyns tidnkta mélgrupp bland annat &r bes6kande
barnfamiljer.
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5.3.2

5.3.3

5.3.4

5.4

5.5

5.6

5.6.1

Sammanhallen stad

Delsjovidgen dr i dag en tydlig barridr med mycket trafik i rusningstider. For att
motverka problemet med hoga hastigheter byggdes korsningen om till en
rondell med fartgupp i slutet av 90-talet. Den omkringliggande skogen &r ocksa
en barridr dir det ar viktigt att titta pa trygga entréer och strdk genom omradet.

Samspel

Bebyggelsen ér relativt blandad med flerbostadshus norr, vister och séder om
planomrédet. Mot delsjoomradet i Oster dr inriktningen motion och rekreation
dérav vikten av allménhetens tillgdng och mojlighet till att passera genom
planomradet.

Identitet

Omradet préglas av en smaskalig bebyggelse med smé enheter kopplade till en
centrerad storre bebyggelse.

Trafik och parkering

Konsekvensen av det nya planforslaget kan innebéra nagot storre trafikfloden
med ett utdkat parkeringsbehov

Teknisk forsorjning och mark

Vattenforsorjning och avlopp ar utbyggda i omradet liksom el och tele. Dessa
delar kan komma att behdva forstidrkas om planerna genomfors.

Miljo- och halsoaspekter

Skogen, gronskan och det naturnéra liget ska pragla den framtida bebyggelsen
utan barridreffekter for allménheten vidare in i Dedsjoomradet. Hardgjorda ytor
bor undvikas med hénsyn till dagvattenavrinningen som ska tas om hand om
och renas inom den egna fastigheten innan det nar backravinen. I gestaltningen
av de nya miljoerna skulle majligheten till att integrera olika former av
ekosystemtjénster kunna tas med. Exempelvis barande trdd och buskar som
gynnar pollinerande insekter, 6ppna dagvattenlosningar eller liknande.

Underlag for undersékning om betydande miljopaverkan

Projektet bedoms preliminért inte foranleda betydande miljopaverkan.
Stallningstagande till om en miljobedomning ska goras eller inte, undersoks i
planarbetet enligt 6 kap. miljobalken.
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5.6.2

5.6.3

5.7

5.8

5.8.1

6.1

Miljokvalitetsnormer

Hur miljokvalitetsnormer péverkas av projektet behdver diskuteras/utredas men
det bedoms preliminért inte vara ett problem

Trafikbuller

Bullersituationen har studerats utifrén tillgéngligt material och det bedoms
finnas forutséttningar att klara géllande riktvarden.

Samband och beroenden

Verksamheten ér angelégna att paborja utbyggnaden for att kunna tillgodose
nojesparkens verksamhet som idag stracker sig 6ver hela éret.

Genomforande

Stadsbyggnadskontoret gor en samlad beddmning av att planen ar realistiskt att
genomfora. Planarbetet kommer att ske genom ett standard forfarande.

Ekonomi for planarbetet

Planarbetet kan utforas inom kontorets budget. Planavtal kommer att tecknas
med intressent.

Avstamning med andra
forvaltningar

Arendet har sints till (SDF Orgryte - Hirlanda, Géteborg Energi AB, Kretslopp
och vatten, Miljoforvaltningen, Trafikkontoret, Kulturférvaltningen, Geoteknik)
for eventuellt yttrande. Foljande yttranden har inkommit:

SDF Orgryte - Harlanda

Forvaltningen bedomer planbeskedet till komplexitetsniva 1, da planen inte
innehaller négra tillkommande bostédder eller betydande samhaéllsfunktioner.

Stadsdelsforvaltningen kan i nulédget inte identifiera storre komplexa
malkonflikter om forslaget utformas enligt nuvarande beskrivning.
Forvaltningen ser inte behov av mer djupgéende utredningar utifran ett socialt
perspektiv utéver den SKA/BKA-process som hanteras inom ramen for
planarbetet. Dock kan det vara angeldget att genomfora en mer fokuserad
konsekvensanalys utifrén barnperspektiv, d& stugbyns tidnkta méalgrupp bland
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6.2

6.3

annat dr besdkande barnfamiljer. I vrigt ser stadsdelsforvaltningen inga
sarskilda utredningsbehov utifran ett socialt perspektiv.

Forvaltningen ser inga hinder for planerad utveckling av omradet. Det ar
positivt att exploatering ar tankt att ske pa redan i ansprakstagen mark samt att
vissa befintliga hardytor kan erséttas med gronytor.

Goteborg Energi AB
Goteborg Energi Nat AB

De har inget att erinra mot ett positivt planbesked men vill informera om att
elnitet i omradet kommer behova forstarkas om planerna genomfors.

Kretslopp och Vatten

Skyfall
Figur 1 visar hur planomradet bedoms paverkas vid ett klimatanpassat 100-

arsregn. I figuren visas att befintligt vattendrag dversvdammas vilket kan fa
konsekvenser for andra delar av planomradet. Tillkommande permanent
bebyggelse kan ocksa komma att fordndra situationen vid skyfall.
Skyfallssituationen ska utredas tidigt vid ett eventuellt fortsatt planarbete.
Det ar viktigt att framkomlighet och byggnadsfunktion inte paverkas av
stdende vatten utan att fria vattenvagar skapas vid ett skyfall sé att vatten
leds bort och fordrdjs péa lamplig plats. For att framkomlighet till byggnader
ska vara mojlig under skyfall ska hojdsattningen utarbetas sa att maximalt
20 cm vatten blir stdende pa vagar och strak fram till byggnadsentréer vid ett
klimatanpassat 100-ars regn. Det dr dven viktigt att nybyggnationen inte
forvérrar situationen for befintlig bebyggelse 1 samband med skyfall.

™

Maximalt vattendjup (m)

2 \ ] N N
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o o

Figur 1 — Skyfallskarta, rott markerar planomradet
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Dagvatten

Dagvattenavrinningen beddoms 6ka vid planens genomforande eftersom
andelen hardgjord yta kommer 6ka. Planen ska strdva efter att minimera
dagvattenavrinning och fordr6jning och rening av dagvattnet ska 16sas inom
fastigheten enligt Kretslopp och vattens och Miljoforvaltningens krav.
Ledningsutbyggnad

Planomrédet ar forsorjt med allmint VA-ledningsnit i Olbergsgatan, se
ledningskarta i Figur 2. Eventuell ledningsutbyggnad och/eller forstarkning
av allmint VA-ledningsnit behdver utredas i ett senare skede.

Planomradet ligger inom Kretslopp och vattens hogzon for dricksvatten

vilket medfor att dricksvattenkapaciteten kan vara begransad. Kapaciteten pa
alla befintliga ledningar behdver utredas i ett senare skede. Om exploatdren
dr i behov av sprinkler behdver Kretslopp och vatten se ver
ledningskapaciteten med hiansyn till det. Tidigt i en eventuell kommande
detaljplan ska Kretslopp och vatten tillsammans med rdddningstjénsten
beddma situationen och behovet av brandvatten.

Figur 2. Ledningskarta, stor rod cirkel markerar planomradet, liten rod cirkel markerar befintliga
anslutningar.

V= Dricksvattenledning, AS=Spillvattenledning, AK=Kombinerad ledning

Avfall
Kretslopp och vatten ser ut avfallsperspektiv inget som hindrar att ett

positivt planbesked ges. Under ett eventuellt planarbete behdver det
sakerstéllas att det finns tillrdckliga ytor for sopbilar att vinda pa. Om det
blir en utokning av antalet boende sé kan dven befintliga avfallsytor behdva
ses Over och utokas.
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6.4

6.5

6.6

Miljoforvaltningen

Milj6forvaltningen ser inga hinder for fortsatt planarbete.

Markmiljo
Dagvatten fran planomradet kommer troligen att passera Karralundsdammen.
Vatten till dammen kommer bland annat fran campingomradet samt uppifrn
Delsjoomradet dir det finns tvd nedlagda deponier, Skatas fotbollsplaner och
Bjorkdalen.

For ndgra ér sedan var Liseberg angeldgna om att griva ur sediment ur
dammen. Sedimentet provtogs och visade sig vara belastat med
metallfororeningar. Det dr inte klarlagt var fororeningarna kommer ifran.

I samband med planarbetet bor det utredas om dammen behover grivas ur, vilka
fororeningar som finns i sedimenten, om mdjligt bestimma var fororeningar
kommer ifrén samt vem som ska betala urgravningen.

Luftmiljo
En platsbedomning enligt stadens riktlinje Luftkvalitet i planeringen ska tas
fram i samarbete med milj6forvaltningen.

Dagvatten
En dagvattenutredning for omradet behover tas fram.

Naturmiljo
I gestaltningen av de nya miljoerna skulle mdjligheten till att integrera olika

former av ekosystemtjénster kunna tas med. Exempelvis biarande trdd och
buskar som gynnar pollinerande insekter, 0ppna dagvattenlosningar eller
liknande.

Trafikkontoret

Trafikkontoret dr positiva till planforslaget och har inga medskick infor
kommande detaljplanearbete. Trafikkontoret bedomer att detaljplanearbete bor
hanteras som uppdrag enligt GEM.

Kulturforvaltningen

Kulturforvaltningen har inget att erinra ur kulturmiljésynpunkt mot att ett
detaljplanearbete startas enligt ansdkan.

Miljon ér inte upptagen i stadens bevarandeprogram och ansdkan berdr inga
kdnda fornldmningar.
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Slanterna mot backravinen har tidigare hallits under uppsikt genom
aterkommande besiktning med jimna tidsintervall. Vid besiktningarna har
erosionsforhallanden och eventuella fordndringar i sldnterna/marken
dokumenterats. Orsaken till att besiktning/ 6vervakning av sldnterna utforts
beror av att stabiliteten tidigare bedomts vara ej tillfredsstéllande. Vid denna
detaljerade stabilitetsutredning har dock stabilitetsférhallandena klargjorts och
konstaterats vara bra. Slinterna anses ddrmed ej ldngre vara i behov av
Overvakning.

Utdrag ur
PM GEOTEKNIK, FASTIGHETSKONTORET, GOTEBORGS STAD

Karralund (S315) Detaljerad stabilitetsutredning UPPDRAGSNUMMER 2305 512
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