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Arendet

Diarienummer: SBF 2023-00780
Handliggare SBF: Sophia Alfvag
Stadsomréde: Centrum Vist
Fastighet: Inom Vallgraven 15:13
Sokande: Wallenstam

Arendet giller en begiran om planbesked.

Omradet ligger i hornet av Vistra Hamngatan/ Drottninggatan Inom Vallgraven. Marken
anvands idag for i huvudsak handel (H).

Forslaget innebir att arkader kan byggas in ldngs Drottninggatan, invid Ostra Hamngatan,
vilket &r genomfort for ett antal andra kvarter Inom Vallgraven. Syftet 4r att skapa en
tryggare stadsmiljo samt en trevligare och béttre fungerande helhet. I och med det medges
en utokad verksamhetsyta. Sokande utvecklar hela fastigheten, med bland annat en
ombyggd entré i hornet Ostra- och Sédra Hamngatan. Detta ryms dock inom befintlig
plan. Planen innebér en dndring av gillande plan. Idag utgors arkaderna av kvartersmark,
vilken ska hallas allmént tillgdnglig for gdende. Befintlig plan reglerar krav pa arkader.

Foton vénster befintligt kvarter, ovan héger illustration Wallenstam, nedan héger planomrade
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Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Géteborg
Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger “blandad

stadsbebyggelse, stadskédrna” med beskrivningen ”Inom blandad stadsbebyggelse ryms
bostider, kontor, samhdllsservice, handel och andra anliggningar for service/.../det vill
sdga sadana funktioner som bidrar till en levande stadsmiljo . Kvarteret ligger inom
omrade med risk for 6versvimning och hdga vattenstdnd samt inom riksintresse for
kulturmiljovarden. Inriktningsomréde/ strategier i OP inom riksintresse omraden for
kulturmiljder, “vdrna och komplettera”.

Kvarteret angrinsar till befintligt stadslivsstrdk Korsvigen — Avenyn i OP med
rekommendation “Utvecklingen av stadslivsstrdk ska bidra till en attraktiv stadsmiljé och
stodja ett levande stadsliv med fokus pa gaende och upplevelse i 6gonhdjd. Utover
gaturummet omfattar utveckling dven att stirka andra intilliggande offentliga platser.
For stadslivsstriket Korsvigen-Avenyn-Ostra Hamngatan giller iven: “Strdket behéver
sdrskilt viarnas och stdrkas utifran héga floden av gdende och ur handelsperspektiv”.
Viktiga handelsstrak och kopplingar ska prioriteras. Stadslivstrdk ska bidra till en
attraktiv stadsmiljo och stddja ett levande stadsliv med fokus pa gaende och upplevelse i
O6gonhojd. Generellt for dessa strék ar att de har en 1ag kapacitet for fortdtning men hog
potential for stadsliv enligt OP.

Omradet ingér i delomrade Den historiska stadskdrnan med rekommendationer som
bland annat:

e  Virda och omhdnderta befintliga kulturvirden, historisk ldsbarhet och den
platsspecifika karaktiren av en sammanhdllen och levande historisk stadsmiljo.

o  Sdkerstdll att befintliga stadssiluetten, utsiktspunkter och befintliga landmdrken dven
i framtiden ska vara framtrddande delar av stadsmiljon. Virna visuella samband i de
storre landskapsrummen.

e Utforma och planera dndringar och kompletteringar av byggnader, stadsrum,
infrastruktur och anldggningar ska med respekt for befintliga vérden. Detta kan
gdras med tillskott som underordnar sig den radande karaktéiren, men ocksd genom
tillskott som fortydligar den rddande sorten genom att kontrastera mot den.

o Se till att kompletteringar av stadsmiljon utgadr ifran och tydligt motiveras i relation
till den historiska stadskdrnans befintliga kulturmiljovérden och karaktdr.

e  Bevara den historiska stadskdrnans genomgdende och enhetliga ldgre skala, i
kontrast mot foreslagen hogre bebyggelse i angrdnsande omvandlingsomrdden. Inom
omrddet dr det inte ldmpligt med hoga hus, dd dessa skulle gora det svdrt att uppleva
och ldsa av den gamla stadens utbredning.

Oversiktsplanen anger att” I samband med planliggning och byggande ska behovet av
fordjupade kunskaper om bebyggelsens och bebyggelsemiljons virden klarldggas. Inom
omrdde som dr av riksintresse for kulturmiljévarden far inte dtgdrder vidtas som innebdr
att vardena pdtagligt skadas.

Goteborgs Stads bevarandeprogram 1999, kvarteret ingér i det kommunala
bevarandeprogrammet “Kulturhistorisk virdefull bebyggelse — ett program for
bevarande” (del 1-3, Inom Vallgraven 1: A) och ska hanteras som en vardefull miljo
enligt PBL.

Antikvariskt planeringsunderlag, Kulturmiljovardens riksintressen inom centrala
Goteborg (SBK/WSP, 2020) som karaktériserar omradet; Bebyggelsens ldga skala och
sammanhdllna karaktir med naturliga sten- och putsmaterial och traditionella
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arkitektoniska formsprak ddr ingen enskild byggnad gor pdtagligt ansprdk pd rumslig
overordning, varken skal- eller uttrycksmdssigt. Detta utgoér en central del i
riksintressegrunden som dr mycket kinslig for skal- och formfordndringar.

Ovrigt kulturmiljéunderlag diir kvarteret ingir:
e Hus for hus i Goteborgs stadskdrna (2003)

e  Goteborgs sddra centrum, antikvariskt planeringsunderlag for FOP C/STUP SC
(2018)

Politik for gestaltad livsmiljo och Goteborgs Stads arkitekturpolicy &r tva andra
styrande dokument som ska anvindas som utgangspunkt. Arkitekturpolicyn pekar pa
arkitekturens viktiga roll i samhéllsutvecklingen. Vidare beskrivs att Goteborg skall
utvecklas till:

e En attraktiv stad med stark identitet

e En stad for ménniskor

e En modig forebild inom arkitektur

Giillande plan
Stadsplanen (akt 1480K-11-3293) anger handelsdndamal. Genomf6randetiden har gétt ut.
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§ 1, stadsplaneonrddets anvindning

Med B betecknat omrdde fir anvindas endast for handelsindamdl;
dock f4 lokeler f&r anmat, dock ej industriellt idndamdl inredes
i den utetrickning bygsnadendmnden privar detta lEmpligt,

Omrdde, som 3ven betecknats med z, fir icke bebyzsas pd sitt som
hindrar att omrddet i jirnhdjd med angrinsande gator och till en
fri hijd av minst 2,5 {tre och en halv) meter hilles tillgingligt
fér allmin gingtrafik,

Bygenad inom i firsta stycket betecknat omrdde, som uppfires i
kvartersgrins, betecknad med cirklar, fir ej ulflras pé sitt som
hindrar, att ettt omrdde lings gatan $ill en bredd av minst 3,0
(tre) meter och en fri h¥jd av minst 2,5 {tv& och en halv) meter
Sver gatansg plan anvindas f8r allmin gangtrafik, Pelare fi anbring-
as endast dir bygenadsnimnden privar detta 1EZmpligh,

Med z betecknat kvartershirn av i f8rsta stycket angivet omrdde
fir icke bebyggas pd sdtt, som hindrar att utrymmet, som begrin-
sas av de bada gatulinjerma och en rdt linje av minst 10 (tio)
meters lingd och bildande lika vinklar mot vardera av dessa an—
vindes f8r allmin gnrtrafil 1 jZmnbdjd med angrinsande gator och
i1l en fri héjd av minst 2,5 (tvd och en halv) meter, Pelare f&
anbringas endast dir bygsenadenimnden privar detta lampligt.

For del av planomrédet giller tomtindelning 3-7180.

Inom fastigheten Inom Vallgraven 15:13 finns idag en ledningsrétt i form av en
transformatorstation.
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Bedomning

Sammanfattning och slutsats

Forslaget, att bygga igen arkader ldngs en del av Drottninggatan, foljer 6versiktsplanen
och dess rekommendationer for omradet, om det gors pa ett sdtt som tar hansyn till
omrédets kulturmiljd, arkitektur och stadssammanhang samt skyfallsproblematik. Ett
stillningstagande om att bygga in arkader har gjorts i och med dndringsplaner for
narliggande kvarter fran 2010-tal. Byggnaden, tillika fastigheten, utgér en del av kvarteret
Frimuraren vilket 4r en del av den historiska stadskérnan och vetter mot Drottninggatan,
Ostra Hamngatan och S6dra Hamngatan med Stora Hamnkanalen. Byggnaden uppfordes
for Svenska Handelsbanken 1978 och verksamheten finns fortfarande i huset men har
lamnat bottenvéning med den tidigare huvudentrén i hérnet mot S6dra Hamngatan. En
varsam renovering av byggnaden och ett helhetsgrepp for dess bottenvaning &r
vilkommet.

Kulturmiljovéardena och paverkan pa dessa utifrén Riksintresse kulturmiljovérden
behover tydligt beskrivas i fortsatt planering. Skyfallsproblematik samt samordning med
ovriga byggprojekt Inom Vallgraven ér ytterligare aspekter att belysa.

Oversiktlig planering

Forslaget 6verensstimmer med stadens dversiktsplan och de rekommendationer som
anges tematiskt och geografiskt.

Stadsmiljo

Den historiska stadskédrnan och specifikt Inom Vallgraven utgors av en fullt utbyggd
stadsbebyggelse med omsorgsfullt utford arkitektur fran fem arhundraden. Sparen fran
stadens olika historiska skeenden é&r ldsbar i allt fran stadsplanen med vallgrav och
bastioner, Stora Hamnkanalen (stadens forsta hamn) och flera kvarstiende byggnader fran
1600-talet.

Omradet utgdr en fungerande och levande stadsmiljé med hoga kulturvérden.
Bebyggelsen har genomgaende en relativt 1dg och jimn skala. Aven modernare
bebyggelse haller sig inom en likartad skala. Befintliga byggnader, stadsrum och parker
utgor en stor tillgang dven for omgivande stad och har en betydande roll i upplevelsen
och avlédsbarheten av Goteborgs historiska utveckling, stadens identitet och attraktivitet.
Lokala byggnadsmaterial och byggnadstradition skénker sérprégel och identitet. Den
historiska stadskdrnan innebér en resurs for stadslivet, stadens invanare och besokare. En
stadskédrna behover bade aktivitet och lugn. Ju fler ménniskor som befolkar stadskdrnan
desto storre behov av littillgidngliga, rekreativa offentliga rum och lugna gator. Det ér
sddana kontraster som ger en levande stadskdrna for alla. En stor potential for
stadskaraktéren och stadslivet finns i de storre stadsrum som omger den historiska
stadskdrnan.

Att den historiska stadskdrnan ar regionens kérna och ett levande kommersiellt centrum
bidrar till att kulturmiljon hélls levande och kan utvecklas genom att brukas. Samtidigt
innebdr detta en stor utmaning i samband med pégéende stadsutveckling och stadens
expansion. Den befintliga stadsstrukturen dr redan tét, det finns fa ytor som ar mojliga att
bebygga. Utmaningen ligger i att hitta en balans och interaktion mellan handel, samtida
drivkrafter och historisk stadskérna.
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Omradets omsorgsfullt utformade och kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljéer och
stadsrum, inslag av sméskalighet i fastighetsindelningar och byggnadshéjder, vélavvigda
proportioner samt en relativt sammanhallen och lag stadssiluett innebar en hog kénslighet
for fordndringar. Aven karaktirsdrag i den mer nira skalan ér kinsliga for forindringar
och tilldgg avseende fasadutformning, material- och kulérer. Rekommendationer for
omradet #r framtagna i Oversiktsplan for Géteborg.

Kvarterets historik

Goteborgs stadsbyggnadsnamnd beslot 1968 att alla nybyggda fastigheter i stadskérnan
skulle forses med arkader. Foljden av det kan ses i de fyra storre nybyggnadsplaner som
antogs i sydostra stadskédrnan under tiodrsperioden 1962—72; samtliga planer foreskriver
att arkader skall uppforas.

1 1990-talets planeringsdokument far arkaderna kritik. De negativa faktorer som nimns ar
otrivsamma miljoer samt trdkiga och mindre livfulla gaturum.-Arkaderna ansags inte
langre heller motiverade utifran trafiksituationen da den nya ambitionen var att stinga ute
bilar fran stadskérnan. Under 2000- och 2010-talet byggdes tviargatorna Inom Vallgraven
om till gdngfartsgator. Till f6ljd av detta har beslut om dndringar av géllande planer for
att mojliggora att arkader byggs igen fattats for flera nirliggande kvarter under 2010-tal.

Ett stillningstagande om att bygga in arkader har gjorts i och med dessa éndringsplaner

TEMNRE
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EETRA  HAMNGATAN -

FABAE W01 DEDTINIKOSAIAK

Byggnaden, tillika fastigheten, som &r en del av kvarteret Frimuraren, uppfordes for
Svenska Handelsbanken 1978 enligt ritningar av Tengbom arkitekter. Kvarteret bestér av
kontorslokaler med butiker och restaurang. Byggnaden ar i fem vaningar med fasader av
betong. For detta nya bankpalats revs Svenska Handelsbankens forsta byggnad, tva
kopmanshus med fasader fran tidigt 1800-tal och ytterligare ett par hus, se flygfoto frén
1942. Handelsbanken é&r fortfarande verksamma i byggnaden, men sedan under 2010-talet
limnade de sina banklokaler i gatuplan i hdrnet Sédra och Ostra Hamngatan. Sedan 2021
ar Wallenstam nya &dgare till fastigheten.

En varsam renovering av byggnaden och ett helhetsgrepp for dess bottenvaning ér
vilkommet.

Andringsplaner for att bygga in arkader.
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Trafik och parkering

Arkader léngs del av Drottninggatan kommer att tas bort. Dessa arkader 16per dock inte
langs hela kvarteret vilket gér dem mindre anvandbara for det ursprungliga syftet. Sedan
ett antal 4r tillbaka #r Drottninggatan med flera av tviirgatorna tvirs Vistra- och Ostra
Hamngatan ombyggda till gdngfartsgator. Arkader har ungefar samtidigt med dessa
ombyggnationer byggts igen langs ett flertal gator.

Miljo- och halsoaspekter

Projektet bedoms preliminért inte foranleda betydande miljopéverkan. Stillningstagande
till om en miljobedéomning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Skyfall, se inkomna yttranden, Kretslopp och Vatten. Atgirder for att hantera skyfall kan
bli aktuella.

Samband och beroenden

Ett flertal andra kvarter Inom Vallgraven har redan byggt in arkader, se kapitlet trafik-
och parkering.

Samordning kommer under genomférandet att krdvas med ovriga projekt Inom
Vallgraven (kopplat till bl a Kungsportsbrons restaurering)

Detaljplanarbete

Viktiga fragor i kommande planarbete ar:

e Arkitektur och kulturmiljo

e Hogvatten och skyfall

e Angoring till befintligt garage

e Samordning genomforande dvriga projekt Inom Vallgraven (kopplat till bl a
Kungsportsbrons restaurering)

Ekonomi for planarbetet — inom kontorets budget.

Planen och planomrédet bedoms ha social komplexitetsniva 1.

Inkomna yttranden

Arendet har sints till Goteborg Energi AB, Kretslopp och vatten, Kulturférvaltningen,
Lokalsekretariatet, SBF Geotekniker, SDF Centrum, Exploatering, Stadsmiljoé och
Stadsfastigheter for eventuellt yttrande. Foljande yttranden har inkommit:
Goteborg Energi AB

Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av nimnda remiss.
Nedan foljer synpunkter pa forslaget fran berorda.

Vid schaktningsarbeten i narheten av i mark forlagda ledningar hinvisas till véara gillande
Bestimmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Géteborg Energi AB, Goteborg
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Energi Gothnet AB, Goéteborg Energi Nat AB, Goteborg Energi Gasnidt AB och Ale
Fjarrvarme AB.

Det poéngteras att det &r for var tid géllande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestimmelser finns tillgdngliga via lanken:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara ledning

Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begransad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi ldmnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslédgen
baserat pa utkvitterade underlag fran oss.

Det ér viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anldggningar
utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och
samhéllsplanerings drenden hénvisas till:

https://www.ledningskollen.se
Goteborg Energi Nit AB (GENAB)
GENAB har inget emot dndring av detaljplanen.

GENAB vill understryka att de tinkta arbeten kommer ske intill ett strdk innehéllande
flera av GENAB:s elledningar som finns intill fastighetsgransen i Drottninggatan.

Kontaktperson for GENAB:

Ilijaz Kenjar, 031 - 62 59 93

ilijaz.kenjar@goteborgenergi.se

Goteborg Energi Fjdrrvdrme och Fjdrrkyla samt Signalkablar.
Goteborg Energi fjarrvarme har inget att erinra.

Goteborg Energi fjarrkyla behover mer information dé vi har en servisledning for
fjarrkyla som ansluts till fastigheten vid Drottninggatan. Vi behover fA till oss var
killarvdggen ar placerad pa fastigheten for att sdkerstélla att befintlig servisledning inte
blir svér att komma &t om arkaden byggs in.

Kontaktperson:

Elisabeth Amnell, 031 - 63 31 98
elisabeth.amnell@goteborgenergi.se

Goteborg Energi Gasndt AB (GEGAB).

Inget att erinra.

Vid gasldckage ska rdddningstjdnsten omgéende larmas, tfn 112.
Kontaktperson:

Elisabeth Amnell, 031 - 63 31 98

elisabeth.amnell@goteborgenergi.se
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Goteborg Energi GothNet AB.

Goteborg Energi GothNet AB har inget att erinra pa sjalva planen.
Vi har befintlig fiber och kanalisation in i fastigheten idag.
Kontaktperson for GothNet:

Johnny Wassmuth, 031-62 65 38
johnny.wassmuth@goteborgenergi.se

Kretslopp och Vatten

Kretslopp och vatten ser inte nadgra hinder med att starta ett planarbete.
Utredningsbehov och information

Det kan eventuellt finnas behov av en mindre dagvatten- och skyfallsutredning eller
mindre PM.

VA-ledningar
Inga synpunkter.
Skyfall

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn s& uppstar hoga fléden lings Drottninggatan och Ostra
hamngatan samt att det blir stdende vatten ldngs gatorna. Vattendjupet ldngst gatorna
uppndr ett maxdjup pé mellan 0,2—-0,5 m.

Planarbetet ska se till att framkomligheten till entréer 4r mojlig &ven under ett skyfall. For
att entréer och utrymningsvégar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-
arsregn far maximalt 20 cm bli stdendes pé végar och strak. Det dr dven viktigt att
nybyggnationen inte forvérrar situationen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall.

Entréerna bor anpassas sé att vatten inte rinner in i verksamhetslokalerna vid ett skyfall.
Det skulle kunna goras genom att hoja upp entréerna eller att det placeras ut en barriér nér
skyfallshiandelsen uppstar. Det dr dock viktigt att sékerstélla att det finns flera
utrymningsvagar om det placeras en barriér vid dorren.
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Inga synpunkter.
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Avfall

Kretslopp och vatten har betraffande avfall inga synpunkter som hindrar att ett positivt
planbesked ges.

Kulturférvaltningen

Stadsbyggnadsforvaltningen har fétt in en ansékan om planbesked gillande inbyggnad av
en befintlig arkad lings Drottninggatan, utmed den aktuella hornbyggnadens fasad fran
korsningen med Ostra Hamngatan.

Byggnaden ligger i Goteborgs historiska stadskdrna och omfattas av stadens
bevarandeprogram samt omrade av riksintresse for kulturmiljévarden. Hela innerstaden &r
ocksa en fast fornldmning.

Forvaltningens yttrande

Kulturforvaltningen ser inga hinder for en utveckling av omradet enligt ansdkan, givet att
de redan i remissen resta fragestillningarna kring kulturmiljd, fornlimningsomrade,
arkitektur och gestaltning hanteras i kommande plan.

SBF Geotekniker

Marken inom omréadet utgdrs av fyllnadsmaterial pa lera. Leran kan antas vara
sattningskénslig, eventuellt med pagaende sittningar.

Fastigheten omfattas av en detaljerad stabilitetsutredning (Sweco, 2011). Utredningen
visar pa ej tillfredstillande stabilitet for omradet utanfor planomradet mot kanalen, dvs
gatan/sparomradet och kajen. Stabiliteten ér i stor grad avhéngig pé kajens beskaffenhet.
Aktuellt forslag bedoms inte paverka planomradets stabilitet negativt. For en eventuell
detaljplan kommer det dock krévas en geoteknisk handling som behover kunna visa att
planomrédets stabilitet &r tillfredstéllande, med eller utan atgérder, dvs att planomrédet
inte paverkas av stabilitetsproblem utanfor planomradet.

Forutsatt att ovanstdende beaktas beddms ett positivt planbesked som mdjligt ur
geoteknisk synvinkel.
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