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Arendet

Diarienummer: SBF-2023-00825

Handlaggare SBF: Anna Samuelsson

Stadsomrade: Hisingen

Fastighet: Biskopsgarden 830:751, 830:772, 51:10
Sokande: Framtiden Byggutveckling AB

Omradet ligger norra Biskopsgarden. Marken anvands som parkering, parkeringsgarage,
och forskola (Flygvadersgatan 13 forskola) inom ett befintligt bostadsomrade.

Forslaget bestar av ny bebyggelse med totalt 270 bostader varav cirka 50 radhus och 220
bostéder i flerbostadshus (4 van). Befintlig forskola (6 avd) ersatts med en ny forskola (8
avd) mitt i omradet. Forskolans utomhusgarden planeras i kombination med en ny
bostadsnara park. Forslaget innehaller ett parkeringshus (4 van) i den Gstra kanten. Det ar
en byggnad som aven ett servicekontor for bostadsbolaget och innehaller en mindre del
bostader. Det finns en variant av forslaget utan radhus, da &r det i stallet tva vanings
flerbostadshus i dessa l&gen. Gatustrukturen omdanas i forslaget, Flygvédersgatan
forlangs norrut mot Rimfrostgatan och en ny busshallplats tillkommer.

De nya byggnaderna/bostaderna lokaliseras framst pa redan ianspraktagen mark
(parkeringsytor/parkeringsgarage).
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Nulaget- omradet idag med markparkeringar, garage och forskola i soder.
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Skiss pa utveckling med flerbostadshus och smahus i ansokan fran mars 2023.
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Styrande dokument och tidigare beslut

Det aktuella omradet ar belaget inom blandad stadshebyggelse/mellanstadens centrala
omraden enligt kommunens éversiktsplan, antagen i kommunfullméktige 2022-05-19.
Dar det ar relativt stor potential for komplettering, i forsta hand pa redan ianspraktagen
mark. Fortatning ska ske genom lyhorda tillagg. Befintliga parker och grénomraden ska
bevaras. Planansokan beddms vara i linje med gallande Oversiktsplan och dess strategier.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den Gvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Enligt stadens
budget ska bebyggelsen halla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom planering av
Klassisk, traditionell arkitektur. Forslaget ar utformat med gronytor mellan husen, entréer
mot gatorna, en ny park i mitt i omradet samt en omdaning av gator med tradplanteringar.
Det ger en stadsmassig utformning som stammer med tradgardsstadens principer.

Omradet for ansokan berors av forslag till Géteborgs utvidgade innerstad baserat pa en
historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Férvaltningen beddmer att planbeskedet i
stort sett stsmmer med analysen.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen halla hig arkitektonisk kvalitet exempelvis
genom planering av klassisk, traditionell arkitektur osv | det tidiga skede som
forprovningen ar har forvaltningen inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan.

Gallande detaljplaner/stadsplan ar fran 1962 akt 1480K-11-3057 och anger parkering,
allméan plats och prickmark for aktuellt omrade. Genomférandetiden har gatt ut.

Stadsbyggnadsnamnden/Byggnadsnamnden har tidigare beslutat:

2023-10-24 att godkanna Program for Biskopsgarden

BedOmning

Oversiktlig planering

Forslaget med bebyggelse bedoms stdmma 6verens med dversiktsplanens strategier for
mellanstadens centrala omraden, med avseende pa fortatning i lampliga lagen.

Enl OP ska inriktningen vara den traditionella kvartersstadens och tradgardsstadens
struktur. Forslaget ar utformat med gronytor mellan husen/pa gardarna och att gatan far
en mer stadsmassig utformning, vilket stammer val med tradgardsstadens principer.
Enligt stadens budget ska bebyggelsen halla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur osv | det tidiga skede som forprévningen &r
har forvaltningen inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan.

Forslaget med bebyggelse bedoms stamma med Program for Biskopsgarden (2023), bade
i innehall och struktur.

Forslaget ar i linje med oversiktsplan och program.
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Ansokningsomradet ligger inom blandad stadsbebyggelse/mellanstadens centrala
omraden enligt OP.
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Ansokningsomradet ligger inom nytt bebyggelseomrade enligt programmet (2023).

Stadsmilj6

De aktuella platsen och dess narmiljo praglas bostadshus i rétt tegel (3-4 van)
tradkantade gator och grénytor med inslag av berghéllar. | den sddra dnden en forskola
(en vaning) med gul trafasad. Mellan dessa en stor 6ppen yta med laga garagelangor
vaxelvis med markparkerings-platser. | nuldget upplevs den stora parkeringen som en
barriar mellan bostadsomradena. Miljéerna ar utformad for 1960-70 talets behov och
beddms kunna hantera ytterligare bebyggelse.

Forslagets med fortatning och nya bostader langs Rimfrostgatan och Flygvédersgatan
beddms ha positiva effekter for stadsbilden och bidrar med att laka samman
bostadsomradena Norra Biskopsgarden och Lansmansgarden.

Nya bostéder och mer manniskor samt omdaning av gator mildrar de negativa barriarerna
samt bidrar med liv och rérelse. Med val utformning kan bebyggelse sérskilt starka upp
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Flygvadersgatan. Fler boende och eventuellt lokaler i bottenplan kan bidra till liv sa att
bade gatan den grona miljon mot Svarte Mosse upplevs mer trygg och trevlig.

Awven infrastrukturdelarna i forslaget har stora fordelar, att nya gatustrak tillkommer
mellan Lansmansgarden/Biskopsgarden samt att dessa gestaltas val, exempelvis med
tradrader som illustrerats. Nya busshallplatser som tillkommer en typ av nya malpunkter
narmare bostaderna ar ocksa vardefullt for stadsmiljon.

Den nya parkmiljon som planeras i kombination med forskola mitt i omradet &r
ytterligare en valdig positiv aspekt for den nya stadsmiljon och helheten.

Utmaningar till nasta skede ar anpassning till topografin, det &r stora nivaskillnader for
flera ytor for ny bebyggelse och befintliga gator som Rimfrostgatan. Det ar viktigt att nya
sys ihop val med omgivningen.

Park/gronomradet Svarte mosse ar vardefullt och tillgangligheten till parkomradet bor
inte forsamras, ex v nar Flygvadersgatan forlangs. Entrén till idrottsomradet invid Svarte
Mosse har potential att kunna utvecklas. Exempelvis med nagon form av fokuspunkt
invid de nya gatudragningarna.

Det finns gott om befintliga trad 1angs gatorna Rimfrostgatan och Flygvadersgatan och
dessa ar vardefulla, ev biotopskyddade. Det bor undersokas om befintliga trad gar att
inordna i nya strukturerna.

Inga sérskilda kulturmiljovarden har framkommit i detta tidiga skede.

Aterintradande av strandskydd bor inte paverka kommande exploatering men foreslas att
det diskuteras tidigt med L&nsstyrelsen.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Denna ans6kan om planbesked &r planerad att inga i en detaljplan som &r under uppstart:
Detaljplan for bostader, skola och kollektivtrafikstrak vid Svarte mosse inom stadsdelen
Biskopsgarden i Goteborg, Etapp 1 (SBF-2023-01512).

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Planansokan innehaller ett forslag om att fortata i norra Biskopsgarden. Forslaget bestar
av ny bebyggelse med totalt 270 bostader varav cirka 50 radhus

Planansdkan beddms dverensstdmma med géllande dversiktsplan och dess strategier,
samt med program Biskopsgarden.

Forslagets utbyggnad med mer bostader i Biskopsgarden ar ett angelaget behov for staden
Omradet ar belaget i en befintlig stadsdel vilket innebér att teknisk forsorjning,
infrastruktur, kollektivtrafik och service finns i ndromradet.

Forprévningsrapport 7 (8)
Planbesked for bostader och forskola vid Rimfrostgatan (Biskopsgarden 830:772 m.fl.)
inom stadsdelen Biskopsgarden

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2024-01-08



Fa fragor har identifierats dar det finns behov av att utreda vidare. En aspekt ar befintliga
tréd 1&ngs gatorna Rimfrostgatan och Flygvédersgatan och att dessa ar vérdefulla for
stadshilden, ev biotopskyddade. Det bér undersokas om befintliga trad gér att inordna i
nya strukturerna. Park/gronomradet Svarte mosse ar vardefullt och tillgangligheten till
parkomradet bor inte forsamras, ev kan den forbéttras ytterligare, vilket & en annan
aspekt att klargora. Inga sérskilda kulturmiljovarden har framkommit i detta tidiga skede.

Aterintradande av strandskydd bér inte paverka kommande exploatering men foreslas att
det diskuteras tidigt med L&nsstyrelsen.

Da planansokan ar i 6verensstammelse med Gversiktsplanen och stadens strategier samt
att inga hinder for fortatning av omradet har uppdagats bedéms omradet som lampligt for
detaljplaneléggning.

Detaljplanarbete
Begaran med foreslagen bebyggelsen och fortatning i Biskopsgarden beddms positiv och
lampligt att prova i detaljplan.

Planarbetet kan utfdras inom kontorets budget. Planavtal kommer att tecknas med
exploator.
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