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Diarienummer stadsbyggnadsforvaltningen: SBF-2024-01007

Diarienummer exploateringsforvaltningen: EXF-2023-02377

Aktuell plats ligger norr om Rannebergsvigen och cirka 2 km norr om Angered
Centrum. Omrédet nas frin Kummingatan i vést. Pa platsen finns en forskola
med tre avdelningar, i 6vrigt utgdrs platsen till stor del av naturmark. En gang-
och cykelvidg gar genom omrédet. Vister om aktuellt omrade finns mark
planlagd for industriindamal.

Det finns ett behov av fler forskoleplatser for att omhédnderta behovet for
pagéende detaljplan for bostdder sdder om Rannebergsvigen. Det bedoms
finnas forutséttningar for att utoka befintlig forskola till sex avdelningar som
uppnér stadens riktlinjer om friyta (35 m?/barn). Det finns en stor brist pa
bostdder med sdrskilt service (BmSS) i staden. I forslaget ingér darfor att ett
BmSS med 6 ldgenheter ska etableras vaster om forskolan for att mota den
efterfragan. Ett BmSS kan dven samnyttja tillfartsvdg, parkering med mera
vilket innebar att det blir en mer effektiv markanvéndning.

Projektet ar ett renodlat investeringsprojekt for kommunal service och allmén
plats gata.

Ett stillningstagande har gjorts att inte foresla en storre omvandling av
Rannebergsvégen i aktuellt projekt, utan avvakta ett eventuellt helhetsgrepp dér
en storre stracka av Rannebergsvéigen ingar.

En viktig fraga som behover hanteras i det kommande planarbetet dr ny
tillfartsvig till forskola och BmSS.

Planarbetets omfattning bedoms for SBF och EXF bli litet. Detaljplanen kan
eventuellt bli aktuell att sl& samman med pagaende detaljplan for bostdder vid
Rannebergsviagen och Ravebergsvigen.

Syftet med forslaget ar att tillgodose det 6kande behovet av forskoleplatser i
takt med ny bostadsutveckling. Syftet ar dven att mojliggora for BmSS da det
finns ett stort behov i staden.

Projektets mal ar att:

e  Mojliggora for utdkning av befintlig forskola frén tre till sex
avdelningar.

e Samordna forskola och BmSS for effektiv markanvéndning och
resursdelning.
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3. Platsen

Omréadet ligger i Angered och omfattar cirka 2 hektar. Pa platsen finns en
befintlig forskola med tre avdelningar, gdng- och cykelvéig samt naturmark.
Gillande detaljplan &r fran 1970, akt 11-3299, och anger allmént Andamal samt
allmén plats park, plantering, lekplats o dyl. En tomtindelning (akt III-6700)
géller ocksa for forskolan. Viaster om aktuellt omrade finns mark planlagd for
industridndamal. P4 platsen finns i dagsldget verksamheter for forsiljning,
biltvitt och bilverkstad. Naturmarken i 6ster dr viktig bade for rekreation och
ekologisk funktion och stracker sig hela vigen upp till naturreservatet
Viittlefjill. Oster om forskolan finns delvis goda forhallanden for mindre
hackspett.

Marken som berdrs dr kommunalt d4gd. Befintlig forskola forvaltas av
stadsfastighetsforvaltningen. Forskolans tillfartsvig ligger pa privat mark som
inte 4gs av kommunen.

Aktuellt omréde ligger inom vattenskyddsomrade.

N
\\‘ i
Oversiktskarta. Bild: Géteborgs Stad
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Detaljkarta. Bild: Géteborgs Stad

4. Beskrivning av forslaget

Forslag pa utveckling

Forskolan utokas for att hantera behovet av tillkommande bostéder i pagaende
planarbete for bostiader vid Rannebergsviagen och Révebergsviagen (sdder om).
Forslaget innebér en utdkning av forskolan inom kvartersmark. Forskolans
placering studeras vidare i planarbetet, det 4r 6nskvért om ny byggnad uppfors
dér befintlig byggnad star for att bevara gronyta och uppvuxna trid som kan
bidra till sol- och vindskydd pé forskolegérden.

Forslaget innebér dven ett nytt BmSS inom kvartersmark. Placering av BmSS
studeras vidare i planarbetet. Placeringen bor anpassas sa ytor med hogst
naturvirden bevaras.

Forskolans utokning foreslas utokas &t oster fram till befintlig gang- och
cykelvig, for att inte paverka den viktiga kopplingen till Vittlefjéll. Placering
av BmSS ir anpassad efter topografin och foreslas strax Oster om befintlig
industrimark. De bada verksamheternas krav/forutsittningar behdver beaktas i
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det fortsatta planarbetet sa de inte riskerar att stora varandra. Planomréadets
utbredning studeras vidare i planarbetet.

Befintlig forskola nés i dagsldget av en vdg som ligger pé privat mark som inte
dgs av kommunen. I forslaget foreslas déarfor en ny tillfartsvig. Flera alternativ
har identifierats, men behdver studeras vidare i planarbetet. Ny tillfartsvag
kommer troligtvis planldggas som allmén plats.

Forslaget innebir att naturmark, planlagt som allmén parkmark, tas i ansprak.

Forslaget berors inte av oversiktsplanens inriktning om traddgardsstad och
kvartersstad da det endast innebdr en mindre exploatering som utgors av
fristaende forskola och BmSS.

Skiss fran utvecklingsidé. Bild: exploateringsforvaltningen

Forslaget innebér en utdkning av befintlig forskola pa en plats med nérhet till
bostdder och naturmark. Genom att naturmark tas i ansprak kan stadens
riktlinjer om friyta uppnas. Ett BmSS foreslés for att mota den efterfragan som
finns, vilket ocksé innebér att naturmark tas i ansprak. Foérskola och BmSS
foreslas kunna samnyttja tillfartsvég, parkering, med mera.

Vid platsbesok har fléktljud identifierats frén nirliggande industri, industribuller
behover dérfor utredas vidare i planarbetet.

Rannebergsvégen pekas ut som en barridr, samtidigt som végen &r viktig for
kollektivtrafik och raddningstjanst. Behov av storre arbete med att hantera
Rannebergsvégen som barriér och skapa en 6kad stadsméssighet har
identifierats, men det bedoms inte finnas forutséttningar for en storre
omvandling i aktuellt projekt dér tidplan och ekonomi prioriterats. I stillet
foreslds Rannebergsvégen kunna hanteras i ett framtida arbete dér ett
helhetsgrepp tas for ett storre omrade langs en langre stricka av
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Rannebergsvégen. Forslaget kan innebédra mindre férdandringar pé
Rannebergsvigen.

Projektet bedoms inte foranleda betydande miljopaverkan. Stéllningstagande till
om en miljobeddmning ska goras eller inte, undersdks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Det ér inte en del av detaljplanen, men behov av evakueringslokaler for
forskolan behdver utredas i ett tidigt skede for att inte riskera att allmén plats tas
i ansprak.

Sammantaget bedoms de positiva konsekvenserna dvervéga de negativa.

5. Strategiska och taktiska
overvaganden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger
blandad stadsbebyggelse — ovriga mellanstaden. Inom blandad stadsbebyggelse
ryms bland annat bostéder och samhéllsservice. Vidare ingér lokalgator, gang-

och cykelstrék, olika typer av allmdnna platser sisom parker och naturomraden.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande
inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens
struktur. Struktur och bebyggelseutformning i férslaget bedoms inte beroras av
overgripande inriktningar om kvartersstadens och tradgardsstadens struktur i
oversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo. Detta da det &r en sé pass liten
exploatering som utgors av en utokning av en fristdende befintlig forskola samt
fristdende BmSS.

Omradet klarar inte stadens riktvarden pa bostadsnéra park och lekplats, fragan
behover utredas vidare i planarbetet, framfor allt med avseende pa
kompensationsatgérder.

I 6vrigt dr forslaget forenligt med oversiktsplanen.
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Utklipp frdn markanvindningskarta, OP

Taktiska overvaganden

Tid ar hogst prioriterat da det finns ett behov av forskoleplatser for att hantera
behovet av padgéende detaljplan for bostidder. Utdkning av forskolan behover
synkas med detaljplan for bostdder vid Rannebergsvigen och Rivebergsvigen.

Ekonomi &r ndst hogst prioriterat da projektet inte bor bli for komplext. Behov
av storre arbete med att hantera Rannebergsvigen som barridr och skapa en
Okad stadsméssighet har identifierats, men inte bedomts som motiverat i aktuellt
projekt.

Resultat/innehéll ar lagst prioriterat d& det dr hogst prioriterat att planarbetet ska
gd snabbt och inte bli for komplext.

Mojligheten att fa in ytterligare bostdder norr om Rannebergsvigen for att knyta
ihop aktuellt omrdde med kommande bostider i soder har studerats, men inte
bedomts som ldmpligt av flera anledningar. Det riskerar att paverka tidplanen
for pagéende planarbete i soder (som ar beroende av fler forskoleplatser). Det
beddms dven finnas utmaningar med bostidder mot Rannebergsvigen pé grund
av att marken ar kuperad, befintliga diken och trafikbuller. Vidare &r
Rannebergsvigen viktig for kollektivtrafik samt en prioriterad utryckningsvég
for raddningstjansten. I stéllet foreslas ett helhetsgrepp dér redan ianspraktagen
industrimark ingar, vilket skulle kunna motivera en omvandling av
Rannebergsvégen till att bli mer stadsmaéssig.

Detaljplanen ska starta omgéende, och det kan eventuellt bli aktuell att den slés
samman med pagéende detaljplan for bostdder vid Rannebergsvigen och
Révebergsvigen.
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Foljande planeringsunderlag bedoms prelimindrt behova tas fram inom
detaljplaneprocessen:

e Dagvatten- och skyfallsutredning

e Geotekniskt underlag

e Markmiljoutredning

e SKA/BKA-analys

e Naturvirdesbedomning, ev. naturvardesinventering och artinventering
e Forslagshandling (om forslaget innehéller allmén plats gata)

e Mobilitet- och parkeringsutredning

e Bullerutredning (trafik- och industribuller)

e Kompensationsétgirder och gronytefaktor

Bedomning ur ekonomisk dimension

Projektet ar ett renodlat investeringsprojekt for kommunal service och allméin
plats gata. Befintlig forskola har tillfart Gver privat kvartersmark med
bostadséindamal. Ett Gversiktligt skissforslag visar pa olika mojligheter att ordna
ny allmén tillfart som betjanar bada forskola och BmSS. Som
stadsutvecklingsforslaget &r utformat ianspraktas endast mark som ér i
kommunens 4go. Mark for BmSS och forskola uppléts kommuninternt och
kostanden belastar de lokalbrukande nimnderna.

Exploateringsndmnden far kostnader for detaljplanearbete med tillhérande
utredningar avseende forskola, BmSS och allmén plats samt for eventuell
sanering av markfororeningar. Kostnaderna for iordningstéllande av allméin gata
belastar ocksé exploateringsndmnden. Olika alternativ for ny gata behover
studeras vidare under planarbete och investeringskostnader da beaktas.
Oversiktligt bedéms en anslutning frin Kummingatan i viister som dyrast. En
nagot lidgre kostnad bedoms for den skisserade l0sningen med tillfart fran
Rannebergsvigen i sdder. Om dven BmSS kan placeras i Oster kan
gatuutbyggnad minimeras och eventuellt en gemensam véndplan anordnas
vilket oversiktligt halverar kostnaden. Om det beddms ldmpligt och ekonomiskt
forsvarbart kan dven en dverenskommelse om servitut for befintliga gata dver
den privata fastigheten vara ett alternativ.

Losningen for tillfart behover dven beakta en eventuell framtida stadsutveckling
av industriomradet vister om planomrédet.

Investeringsmedel for projektering och byggnation av férskola och BmSS
budgeteras av stadsfastighetsndmnden. Investeringarna belastar de
lokalbrukande ndmnderna via sjdlvkostnadshyra. Om kompensationsatgéirder
for ekosystemtjénster behdver genomforas sé belastar detta ocksé de
lokalbrukande ndmnderna.
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Forslaget innebér ianspraktagande av naturmark. En liten del av naturmarken
intill befintlig forskola har pekats ut att ha delvis goda forhallanden for mindre
hackspett. Marken som tas i ansprak avgriansas av en gang- och cykelvag.
Forskolans byggnad bor i forsta hand placeras i samma ldge som befintlig
forskola och att garden vid behov utokas mot intilliggande gronstrak. Det
intilliggande gronstréket ar viktig bade for rekreation och ekologisk funktion
och striacker sig hela viagen upp till naturreservatet Vittlefjall. Det ar viktigt att
studera hur detta kan goras pa ett varsamt sitt sa att bade ekologisk och social
funktion for stréket bibehalls.

Forslaget innebir en utdkning av forskoleplatser och nytt BmSS pa en plats med
god luftkvalitet.

Utokning av forskoleplatser sker pa en plats med nérhet till befintliga och
tillkommande bostdder samt god tillgéng till kollektivtrafik.

Verksamheterna riskerar att paverkas av trafikbuller fran Rannebergsvégen,
vilket behdver studeras vidare i det fortsatta planarbetet. Aven industribuller
behover utredas dé buller fran fldktar identifierats vid platsbesok fran industrin,
véster om aktuellt omréade.

Forslaget innebdr att det finns mojlighet att uppné stadens riktlinjer om friyta pa
forskolegarden. Forskola och BmSS foreslds pa en plats med nérhet till
naturmark. Naturmarken bedoms ha vérden for rekreation och manga ror sig i
omradet, vilket forslaget behover ta hinsyn till.

Rannebergsvigen har pekats ut som en barridr och trygga kopplingar mellan
omradena behover studeras vidare, samtidigt som ingen stdrre omvandling av
Rannebergsviagen bedoms som motiverat. I detaljplan for bostidder vid
Rannebergsviagen och Ravebergsvigen studeras en flytt samt samforldggning av
busshallplatserna och i samband med det en passage dver Rannebergsvégen.

6. Forutsattningar for
genomforande

Inga sérskilda forutsittningar for genomforande har stillts av andra
forvaltningar. Projektet &r ett renodlat investeringsprojekt for kommunal service
och allmén plats gata. Exploator for forskola och BmSS ar
stadsfastighetsforvaltningen.
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