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BESLUTSHANDLING INFOR SAMRAD

Samradshandlingarna bestar av:

- plankarta med bestammelser - grundkarta (preliminar)

- planbeskrivning - fastighetsforteckning

- illustrationsritning - samradskrets

BESLUT (Plankarta,-bestdmmelser) PLANHANDLINGAR

Diarienummer Plankarta med bestammelser

Planstart Planbeskrivning

Antagande

Laga kraft

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), utdkat
planférfarande, Boverkets planbestdmmelsekatalog version 2018-08-01

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag Beteckningar: enligt Lantméateriets
ur digitala primarkartans databas. Handbok i mét- och kartfragor
Referenssystem i plan/ héjd: (HMK-Ka) med de avvikelser som
SWEREF 99 12 00/ RH 2000 redovisats i beteckningarna.
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BESLUTSHANDLING INFOR SAMRAD
- Samradshandlingarna bestar av:
- plankarta med bestammelser

- planbeskrivning

- illustrationsritning

- grundkarta (preliminar)
- fastighetsforteckning
- samradskrets
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Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), utdkat
planférfarande, Boverkets planbestdmmelsekatalog version 2018-08-01
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GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala primarkartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF 99 12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantméateriets
Handbok i mét- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas galler bestdmmelsen
inom hela omradet. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

| GATA, Huvudgata
| GATA, | Lokalgata
[Park ] Park

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

|:B Bostader. | markplan som
=l gransar mot GATA, samt
mot Backavagen medges
endast bostadsanknuten
verksamhet sasom t ex
cykelrum, trapphus etc

DBE Balkonger med ett stérsta

2 maétt pa 1,4 meter samt
bursprak med ett storsta
matt pa 0,8 meter med-
ges utanfor fasadliv, med
en storsta bredd pa 3
meter och pa en fri héjd
av lagst 6,0 m. Inglasad
balkong medges ej utan-
for fasadliv. Balkong med-
ges inte utanfér fasadliv
vid indragen vaning. Bal-
konger och bursprak far
sammanlagt utféras ut-
med hogst hélften av
fasadens langd utmed
egenskapsomradet, varav
balkonger far utgéra
hégst 40 % av fasadens
langd.

| C I Centruméandamal endast i
1
. markplanet
| D, I Vard, ej sjukhus
| E | Teknisk anlaggning, trans-
. formatorstation. Hogst tvé
transformatorstationer

med vardera storsta
byggnadsarea 40 m?.

| P, | Parkering i hogst tva plan
[ ®

ES:| Férskola endast i grans
gl mot GATA,.
I:S Foérskola endast i grans

72 mot GATA,. Inom anvand-
ningsomradet far inom en
ytan av 400 m? byggnads-
area endast férskola upp-
féras. | anslutning till for-
skolan ska forskolegard
anordnas med minst 1800
m? och hégst 2120 m?.

VATTENOMRADE
| W Vattenomrade. Hogst 3
o broar samt en plattform

far anlaggas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER

ALLMAN PLATS

+6.,0 Markens héjd 6ver angivet]

nollplan

férdr-b'.j 000 Yta for skyfallshantering
L ska anordnas med

angiven kapacitet i m*

kan-t.zon

m-a.rk

skarmtak

atervinning

KVARTERSMARK
Utnyttjandegrad

i
[ =
[ e ]

[ o]

[ e ]

[ e ]

[ e ]

Marken ska utformas som
ekologiskt funktionell
kantzon. Strandlinjen far
andras inom zonen. Fun-
dament fér broar respek-
tive plattform 6ver vattnet
tillats inom kantzonen.

Mark fér hardgéras till
hogst 15%

Skarmtak ska uppfoéras
over gatumark i anslutning
till busshallplats med en
minsta fri hojd pa 5 meter

Atervinningsstation far
uppféras

Storsta sammanlagda
byggnadsarea ar 5500 m?

Storsta sammanlagda
byggnadsarea ar 410 m?

Storsta sammanlagda
bruttoarea fér bostads-
andamal inom anvand-
ningsomradet &r 26 620
m? exklusive parkering for
motorfordon och cyklar.
Inom anvandningsomra-
det ska gard utgoras av
minst 3630 m? éppenarea
inklusive byggnadsarea
fér komplementbygg-
nader.

Storsta sammanlagda
bruttoarea for bostads-
andamal inom anvand-
ningsomradet &r

21 670 m? exklusive
parkering for cyklar. Inom
anvandningsomradet ska
gard utgéras av minst
2230 m? dppenarea
inklusive byggnadsarea
for komplementbygg-
nader.

Storsta sammanlagda
bruttoarea for bostads-
andamal inom anvand-
ningsomradet ar 21 910
m? exklusive parkering fér
motorfordon och cyklar.
Inom anvandningsomra-
det ska gard utgoras av
minst 2860 m? 6ppenarea
inklusive byggnadsarea
fér komplementbyggna-
der.

Storsta sammanlagda
bruttoarea for bostads-
andamal inom anvand-
ningsomradet &r 21 360
m? exklusive parkering fér
motorfordon och cyklar.
Inom anvandningsomra-
det ska gard utgoras av
minst 2360 m? dppenarea
inklusive byggnadsarea
for komplementbygg-
nader.

Storsta bruttoarea ar
6500 m?

Storsta sammanlagda
bruttoarea fér bostads-
andamal inom anvand-
ningsomradet &r 22 150
m? exklusive parkering fér
motorfordon och cyklar.
Inom anvandningsomra-
det ska gard utgéras av
minst 2160 m? dppenarea
inklusive byggnadsarea
fér komplementbygg-
nader.

Storsta sammanlagda
bruttoarea for bostads-
andamal inom anvand-
ningsomradet &r 22 540
m? exklusive parkering for
motorfordon och cyklar.
Inom anvandningsomra-

det ska gard utgoras av
minst 3530 m? 6ppenarea
inklusive byggnadsarea
fér komplementbyggna-
der.

I:é1'0:| Stérsta sammanlagda

.. bruttoarea fér bostads-
andamal inom anvand-
ningsomradet &r 18 540
m? exklusive parkering for
motorfordon och cyklar.
Inom anvandningsomra-
det ska gard utgéras av
minst 2080 m? éppenarea
inklusive byggnadsarea
fér komplementbygg-
nader.

I:é1'1:| Storsta sammanlagda

.. bruttoarea fér bostads-
andamal inom anvand-
ningsomradet ar
19 730 m? exklusive
parkering for cyklar. Inom
anvandningsomradet ska
gard utgbras av minst
1930 m? éppenarea
inklusive byggnadsarea
fér komplementbygg-
nader.

I:é1-2:| Stérsta sammanlagda

L bruttoarea fér bostads-
andamal inom anvénd-
ningsomradet &ar 19 720
m? exklusive parkering for
motorfordon och cyklar.
Inom anvandningsomra-
det ska gard utgéras av
minst 2640 m? 6ppenarea
inklusive byggnadsarea
for komplementbygg-
nader.

I:é1-3:| Stérsta sammanlagda

L bruttoarea for bostads-
andamal inom anvand-
ningsomradet ar
19 760 m? exklusive
parkering for cyklar. Inom
anvandningsomradet ska
gard utgoras av minst
2160 m? dppenarea
inklusive byggnadsarea
fér komplementbygg-
nader.

I:e-{“:l Centrumandamal ska

.. utgéra minst 65 % av
egenskapsomradets
byggnadsarea

Utformning och utférande

+j Marken far med undantag

11 av komplementbyggnader
samt transformatorstation
inte férses med byggna-
der. Marken far inte
anvéndas for parkering.

I:m:l Med undantag av tillgéng-

.. lighetsparkering far mark
inte anvandas fér parke-
ring

I:N:I Hogsta antal vaningar.

A Harutover far vind inredas
for bostadsandamal.
Byggnadshéjden ska vara
hégst 15,1 meter samt
lagst 11,7 meter éver
angransande gatas me-
delniva utmed kvarteret.

I:Y:I Hogsta antal vaningar.

o Harutéver far vind inredas
for bostadsandamal.
Byggnadshéjden ska vara
hogst 18,3 meter samt
lagst 11,7 meter éver an-
grénsande gatas medel-
niva utmed kvarteret.

I:m:l Hogsta antal vaningar.

- Harutover far vind inredas
for bostadsandamal.
Byggnadshéjden ska vara

hégst 21,5 meter samt
lagst 14,4 meter 6ver

+ o+t
+ 4+

angransande gatas me-
delniva utmed kvarteret.

I:m:l Hogsta antal vaningar.

- Harutover far vind inredas
for bostadsandamal.
Byggnadshéjden ska vara
hégst 24,7 meter samt
lagst 17,1 meter &ver
angransande gatas me-
delniva utmed kvarteret.

- Hogsta antal vaningar.

I:IHZI Harutéver far vind inredas
for bostadsandamal.
Byggnadshéjden ska vara
hégst 27,9 meter samt
lagst 19,8 meter éver
angransande gatas me-
delniva utmed kvarteret.

I:IX:I Hogsta antal vaningar.

= Harutéver far vind inredas
for bostadsandamal.
Byggnadshéjden ska vara
hégst 31,1 meter samt
lagst 22,5 meter éver
angransande gatas me-
delniva utmed kvarteret.

I:XH:I Hogsta antal vaningar.

- Harutover far vind inredas
for bostadsandamal.
Byggnadshdéjden ska vara
hégst 40,7 meter samt
lagst 25,2 meter éver
angransande gatas me-
delniva utmed kvarteret.

Gransdragningen for byggnadshaéjd far
avvika med hogst tre meter fran
redovisad egenskapsgrans mellan
omraden betecknade med IV-XII.

3 Hogsta byggnadshojd ar
I: A 25,0 meter

[
Hogsta byggnadshéjd &r

.f.
I: 3 24,7 meter

Tak ska, dar inte annat anges, utformas
som sadeltak med taklutningen lagst 30
grader. Tekniska utrymmen sasom
hisschakt och ventilationsrum ska inte-
greras inom takets volym och utform-
ning. Utbver angiven byggnadshéjd
medges takkupor och trapphus. Takku-
por och trapphus ska utformas som en
del av takets utformning, med en tydlig
takfot. Takkupor far uppféras till sam-
manlagt hogst en tredjedel av takets
langd mot angransande allman plats.
Varje takkupa far ha en hogsta bredd
av 2,5 meter.

%' Platta tak medges vid
A anordnande av takterrass

samt grénytor for han-
tering av dagvatten eller
liknande

' Inom egenskapsomradet
S ska byggnad utformas
med enhetlig byggnads-

héjd. Taklutning under 30
grader medges.

I: fe :I Hogst en kérbar infart for

2 personbil far anordnas
med en stérsta hojd pa 3
meter och en stérsta
bredd pa 8,5 meter.
Storsta indrag fran
anvandningsgrans ar 0,4
meter.

Hoégsta byggnadshdjd ar
15,1 meter

[

; kelvaning) ska till minst 30|

[ & ]

[ ]

[ ]

[ fe]

[ ]

[ ]

8

Fasader i markplan (soc-

% utgodras av transparent,
glasad yta. Uppglasade
entréer ska anordnas med|
ett genomsnittligt avstand
av hogst 15 meter utmed
kvarterets langd mot
angrénsande gata.

Lagsta vaningshaojd i
entréplan vid fasad som
gransar mot allmén plats
ar 3,6 meter 6ver angran-
sande gatas medelniva
utmed kvarteret.

Lagsta vaningshojd i
entréplan vid fasad som
grénsar mot allméan plats
ar 3,6 meter éver angran-
sande gatas medelniva
utmed kvarteret. Ett
demonterbart mellan-
bjalklag som inte ar en
foérutséattning for byggna-
dens barande konstruktion
far dock uppféras for
bostader.

Lagsta hgjd éverkant
bjalklag i vaning 2 &r 3,6
meter Gver angransande
gatas medelniva utmed
kvarteret.

Gard ska vara tillganglig
fran samtliga trapphus.
Komplementbyggnader
far uppféras med stérsta
sammanlagd byggnads-
area 40 m%. Hégsta bygg-
nadshdjd &r 3,0 meter.

Gard ska vara tillganglig
fran samtliga trapphus.
Komplementbyggnader
far uppféras ovan bjalk-
laget med stérsta sam-
manlagd byggnadsarea
40 m%. Hégsta byggnads-
héjd ar 3,0 meter éver
gardsnivan.

Storsta byggnadsdjup for
Bostader (B4) och Cent-
rum (C) ar 14,0 m fran
anvéaningsgréns mot
gata.

Gardsbjalklag ska utfor-
mas for att vara planter-
bart till minst 50 % med
ett minsta jorddjup pa 60
cm. Gardsbjalklaget ska
dimensioneras for minst
0,3 trad per 100 m? gards-|
yta med last och utrymme
for minst 16 m® jordvolym
per tréd och ett minsta
jorddjup 1,0 m.

Gardsbjalklag ska utfor-
mas for att vara planter-
bart till minst 40 % med
ett minsta jorddjup pa 60
cm. Gardsbjalklaget ska
dimensioneras fér minst
0,3 trad per 100 m? gards-|
yta med last och utrymme
for minst 16 m? jordvolym
per tréd och ett minsta
jorddjup 1,0 m.

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad ar >60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara védnda mot
ljuddampad sida. F6r sma bostader
med boarean max 35 m? galler i stallet
att minst halften av bostadsrummen ska|
vara vénda mot ljuddampad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadstadens
fasad ar >65 dBA. Vid en bygglovs-
pliktig &ndrad anvandning av en bygg-
nad géller i stallet att minst ett bostads-
rum ska vara vant mot ljuddampad sida
om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad &r >60 dBA. Med ljuddampad
sida menas fasad som har en ekviva-
lent ljudniva pa hogst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid pa hogst 70
dBA.

Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan vid minst en
uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras i anvand-
ningsgrans dar inte annat anges. Entré
till miljsrum far ej anordnas mot GATA.,.
I byggnad som &r fem vaningar eller
hégre far byggnadens 6versta vaning
utféras indragen fran fasadliv.

Parkering ovan markplan far inte
anordnas narmare fasad &n 5 meter
mot allman plats.

I: p1 Huvudbyggnad far place-

.. ras hogst 0,4 meter fran
anvandningsgrans. Indrag
ska utformas som vaxt-
béadd fér ekosystem-
tjanster.

p2 Huvudbyggnad far place-

ras hégst 1,5 meter fran
anvéndningsgrans. For-
gardsmark ska utformas
som uteplats och/eller
vaxtbadd fér ekosystem-
tjanster.

Huvudbyggnad ska pla-
ceras langs med GATA,

P
Stingsel och utfart

p—e~- -e—4¢ Utfart fran parkering far ej

anordnas
fis

Friskluftsintag ska pla-
ceras pa fasad som vetter
bort fran GATA alternativt
pa tak och forses med
mojlighet till att stanga
ventiler. Utrymning ska
vara méjlig mot annan
gata. Fasad och tak ska
utféras med brandskydds-
klass EI60.

mz Bullerskydd far uppféras

For byggnad med anvéndningen B,,
C,, E; samt S, géller:

Bebyggelsen ska utformas som slutna
kvarter med helt kringbyggd gard och
sammanbyggda kvartershorn.

[

Fasad mot allmén plats ska utformas
med en markerad sockel som minst
omfattar bottenvaning samt som even-
tuell kéllarvaning. Sockelvaningen ska
ges en omsorgsfull utformning med
robusta och gedigna material samt ger
struktur, djup och reliefverkan. Utform-
ning ska vara tydligt avskild fran 6vrig
del av fasaden.

Fasader ska indelas vertikalt i
sektioner, i trapphusenheter, med fran
varandra avvikande karaktar. | byggnad
som &r fem vaningar eller hogre ska
fasadens Gversta vaning ges en
omsorgsfull utformning med detaljer
som ar tydligt avskilda fran 6vrig del av
fasaden. Dar inte annat anges ska
minst 10 % av respektive fasads yta
inom varje vaningsplan utgéras av
fonster.

Fasader i markplan som gransar till
GATA, respektive PARK ska till minst
30 % utgdras av transparent, glasad
yta. Uppglasade entréer ska anordnas
med ett genomshnittligt avstand av hogst
15 meter utmed respektive sida av
kvarteret.

Bostadstrapphus ska utformas med
tillganglig entré direkt mot allmén plats.
Lokaler fér verksamheter som anordnas|
med fasad i markplan mot allman plats
ska ha minst en entré direkt mot allméan
plats.

Vid utdtgdende entréddrrar ska indrag
goras fran anvandningsgrans med
0,5-1,2 meter. Indraget ska ha bredden
2 till 4 ganger entrédérrens bredd samt
hoéjden lagst 3,3 meter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Startbesked far inte ges for bebyggelse
férran markens lamplighet for
bebyggande har sakerstallts genom
sanering av férorenad mark. Marken
ska klara gallande krav for aktuell
markanvandning.

_aj Strandskyddet ar upphéavt

Kommunen &r huvudman fér allman
plats

Genomforandetiden &r 10 ar fran den
dag planen vinner laga kraft

UPPLYSNINGAR

Hogsta tillatna trafikbullerniva for del av
skolgard avsedd for lek, vila och
pedagogisk verksamhet ar 50 dBA
ekvivalent ljudniva. For 6vriga delar
galler 55 dBA. Hogsta tillatna maximala
trafikbullerniva &r 70 dBA.

For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3
meter dver markniva i forbindelsepunkt
med hansyn till risk for uppdamning i
allmant dag- och spillvattensystem.

Trad ska placeras i gaturummet i
samrad med ledningséagare.

Dagvatten ska férdréjas inom
kvartersmark motsvarande 10 mm per
kvadratmeter reducerad area.

INFORMATION

Arbete pagar med avsikt att studera
moéjligheten for reglering av ldgenhets-
storlekar enligt PBL 4 kap. 11§ punkt 3.
Se planbeskrivning avsnit-

tet "Reglering av bostadsstorlekar”.

Utfart fran parkering far ej
anordnas 6ver plangrans
Skydd mot stérningar
Inom 5 meter fran transformatorstation
inom kvarter far ingen verksamhet
bedrivas som innebar stadigvarande
vistelse for person om inte skydds-
atgarder vidtas som sakerstaller att

genomsnittlig dygnsexponering av
elektromagnetiska félt ej dverstiger

BESLUTSHANDLING INFOR SAMRAD

Samradshandlingarna bestar av:
- plankarta med bestammelser

- grundkarta (preliminar)

0,4 uT. Golvnivan transformatorstation
ska vara lagst +2,8 meter.

Byggnader ska utformas sa att riktvarde
for vibrationer i bostadsrum om 0,4
mm/s vagd rms inte dverskrids.

Oversvamningsskydd fér entré ska
ordnas till minst +2,8 dver stadens
nollplan. Byggnad och byggnadsdelar

- planbeskrivning - fastighetsforteckning

- illustrationsritning - samradskrets

BESLUT (Plankarta,-bestadmmelser) PLANHANDLINGAR
Diarienummer Plankarta med bestdmmelser
Planstart Planbeskrivning

Antagande

Laga kraft

Detaljplanen &r upprattad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), utdkat
planférfarande, Boverkets planbestdmmelsekatalog version 2018-08-01

ska utféras med vattentat konstruktion
under denna hojd.

I: f7 :I Fasader i markplan

L (sockelvaning) som
grénsar till GATA, ska till
minst 40 % utgdras av
transparent, glasad yta.
Stérsta horisontella
avstand mellan glasade
ytor ska vara 8 meter.
Uppglasade entréer ska
anordnas med ett genom-
snittligt avstand av hogst
10 meter utmed kvarterets
langd mot angransande

gata.

+ Golvniva

Y

Taklutning i grader

1

Se avsnittet Planbestam-
melser i planbeskrivningen
fér dvriga definitioner.

Byggnadshéjd

(i meter dver
“angransande gatas
meddelniva utmed
kvarteret)

)

, QZ 4 Goteborgs Stad

Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for bostader, lokaler, gronytor
och service vid Backavagen och Norra
Deltavagen inom stadsdelen Backa i

Goteborg

Goteborg 2023-01-11 beslutshandling infér samrad

Janna Bordier
Planarkitekt

Eva Tenow
Bitrddande planchef

Gunnar Hakansson
Plankonsult

-+ Gatans medleniva utmed kvarteret

Principskiss éver hur hojder och taklutning beréknas.
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