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Redovisning av Higab AB:s uppdrag
angaende hantering av utbildningsfastigheter
med Goteborgs universitet som dominerande
hyresgast

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméktige:

Kommunfullméktiges uppdrag 2021-02-25, § 13, till Higab AB att i samverkan med
fastighetsndmnden och lokalsekretariatet, under 2020/21 aterkomma till
kommunfullméktige med forslag pa hantering av utbildningsfastigheter dar Géteborgs
Universitet 4r dominerande hyresgést, som identifierades som sdljbara pé langre sikt i
utredningen fran 2016, forklaras fullgjort.

Sammanfattning

Kommunfullméktiges gav 2021-02-25 §13 i uppdrag till Higab AB att dterkomma med
forslag pa hantering av utbildningsfastigheter, dar Goteborgs Universitet 4r dominerande
hyresgist, som identifierades som séljbara pa langre sikt i utredningen fran 2016.

Higab gor bedomningen att samtliga aktuella fastigheter, med undantag for Kurs- och
tidningsbiblioteket (KTB) och Hogskolan for design och konsthantverk (HDK), kan ha ett
strategiskt varde for staden som utbildningslokaler. KTB, beddms ha ett varde for staden
utifran dess kulturhistoriska vérde, att fastigheten bidrar till bolagets ekonomiska
utrymme samt att fastigheten idag inrymmer forskola for 18 barn.

Vad avser HDK finns osédkerheter kopplade till avyttring i nuldget, da fastigheten star
infor en tomstdllning och framtida anvandning ej bedomts. Higab menar att sédana
omstandigheter har sannolikt negativ inverkan pé fastighetens ekonomiska vérdering,
vilket gor det ofordelaktigt for avyttring.

Genom sitt yttrande delar Goteborgs Stadshus AB (Stadshus) Higabs bedémning att HDK
samt idrottshogskolan utesluts fran listan medan Stadshus ddremot gér beddmningen att
det i den fortsatta beredningen bor 6vervagas att lata 6vriga fastigheter kvarsta pa listan.

Utover de varderingar som gjorts av Higab respektive stadshus bedomer
stadsledningskontoret att samtliga dessa fastigheter, med planbestédmmelse for skola, ar
av strategiskt virde for Goteborgs Stad. Om vérdet bedoms tillrdckligt stort for att inte
genomfora foreslagna avyttringar handlar ytterst om en politisk avvagning.

Stadsledningskontoret bedomer att uppdraget till Higab kan forklaras fullgjort.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

I det ursprungliga underlaget fran 2016 anges att de lokaler som hyrs av universitetet
avyttras nér det, ur ekonomisk synpunkt for staden, dr lampligast. Higab redovisar ingen
ekonomisk analys vad avser exempelvis kontraktstid, driftnetto, och virdering, vilket
forsvarar mojligheten att generellt bedoma nér en avyttring ar lamplig. Higab lyfter att
eget 4gande av kommunala lokaler bedoms mer fordelaktigt dn att hyra lokaler, att
kostnad for 6verforing inom Goteborgs Stad inte bedomts och att inte heller Higabs
kostnader i samband med hyresgéstens avflyttning bedomts. Higab foreslér i
aterrapporteringen att i det fall uppdraget fran 2016 kvarstar, sa bor Higab ges mojlighet
att anpassa avyttringstidpunkten till den mest férdelaktiga ur vardeutvecklingshdanseende.
Stadshus och stadsledningskontoret gér beddmningen att kommunfullméktiges beslut fran
2016 gav Higab ett relativt oppet mandat att bedoma tidpunkten for en avyttring. Det
innebér att Higab kontinuerligt behdver gora en samlad beddmning av nér det ur stadens
perspektiv dr ekonomiskt ldmpligast att foreslda kommunfullméktige avyttring och dér
fastighetsmarknadens rorelser bor vara ett av flera likvardiga perspektiv.

Bedomning ur ekologisk dimension
Stadsledningskontoret har inte funnit nigra sarskilda aspekter pa frdgan utifrén denna
dimension.

Bedomning ur social dimension

Om fastigheterna fristélls till formén for utbildning som faller inom det kommunala
kompetensomrédet, kommer det att frimja mojligheten att sékerstélla skolfastigheter
inom naromradet for fler unga i Goteborg. I den alltmer fortitade staden far kommunen
svérare att tillgodose behovet av utbildningsplatser i den centrala staden och det &r av
strategiskt vérde att bibehalla kontrollen 6ver de fastigheter som redan ar planlagda for
skoldndamal.

Fler skolfastigheter for barn och ungdomar i olika &ldrar berikar stadskérnan samtidigt
som en eventuell avveckling av Cityuniversiteten ocksa far sociala konsekvenser. Enligt
den utvecklingsplan for Cityuniversitetet som Higab medverkat i bidrar det centrala
studentlivet bland annat till ett rikt serviceutbud.

Bilagor
1. Protokollsutdrag kommunfullméktige 2021-02-25 § 13
2. Goteborgs Stadshus AB handlingar 2022-09-26 § 77
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Arendet

Arendet avser Higabs &terrapportering av kommunfullmiktiges uppdrag 2021-02-25 §13
till Higab att &terkomma med forslag pa hantering av utbildningsfastigheter, dér
Goteborgs Universitet dr dominerande hyresgést, som identifierades som séljbara pa
langre sikt i utredningen fran 2016.

Beskrivning av arendet

Ar 2016 limnade Higab forslag till kommunfullmiktige om effektivare utnyttjande av
fastighetsbestandet inom lokalklustret (KF 2016-06-02 § 20 dnr 1661/15). Fullméktige
beslutade att bemyndiga bolagen att 6verléta eller avveckla fastigheter i enlighet med
bilaga 2b till stadsledningskontorets tjansteutlatande. Denna bilaga innehdll tva olika
listor, en med forslag pa fastigheter som ska 6verforas eller avvecklas/avyttras pa kort
sikt, inom en 5-arsperiod, och en lista med fastigheter som ska Gverforas eller
avvecklas/avyttras pa langre sikt. Higab efterfragade, och fick, fullméktiges beslut
avseende fastigheter som fanns med pa den kortsiktiga listan. For de fastigheter som
identifierades som mdjliga att séljas pé langre sikt skulle Higab &terkomma till
fullmédktige i framtida drenden. Detta rorde i1 forsta hand utbildningsfastigheter med
universitetet som hyresgést och listan bestod da av foljande fastigheter:

* Pedagogen Inom Vallgraven 71:2 Sociala Huset, Nybygget, Gamla Latin
* Idrottshogskolan Heden 37:7

* Annedal, Annedal 20:4

» Konsthdgskolan Valand Lorensberg 47:6

* HDK (Hdogskolan for Design och Konsthantverk) Lorensberg 51:11

» Hilsovetarbacken Anggérden 718:141

* KTB (Kurs-och Tidningsbiblioteket) Haga 715:32

Higab motiverade da sitt stillningstagande utifran den kommunala kompetensen och
konstaterade att i flertalet av dessa fastigheter, med nagra undantag, kommer universitetet
inom dverskadlig tid bedriva utbildningsverksamhet. D4 universitetet inte utgdr en liten
organisation, inte bedoms sakna majlighet att sjdlva ombesorja sitt lokalbehov samt att
Goteborgs Stad inte utgdr stoddomrade enligt férordning (1999:1382) om stodomraden for
vissa regionala foretagsstod foreslog Higab att de lokaler som idag hyrs av Goteborgs
Universitet avyttras nér det ur en for staden ekonomisk synpunkt dr lampligast.

Kommunfullmaiktige tillstyrkte dirtill Higabs hemstéllan om att avyttra Hilsovetarbacken
i samband med att foreliggande uppdrag gavs (2021-02-25 §13).

I den nu aktuella aterrapporteringen gor Higab beddmningen att samtliga aktuella
fastigheter, med undantag for KTB och HDK, kan ha ett strategiskt védrde for staden som
utbildningslokaler. Framst for hogstadium och gymnasium samt &ven som mdojlighet for
vuxenutbildning. KTB, bedoms ha ett viarde for staden utifran dess kulturhistoriska virde,
att fastigheten bidrar till bolagets ekonomiska utrymme samt att fastigheten idag
inrymmer forskola for 18 barn.
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Vad avser HDK finns osédkerheter kopplade till avyttring i nuldget, da fastigheten star
infor en tomstéllning och framtida anvéndning ej bedomts. Higab menar att sddana
omstindigheter har sannolikt negativ inverkan pé fastighetens ekonomiska vardering.
Higab gor beddomningen att man i stéllet bor verka for att skapa mesta nytta for staden
genom att dels utreda mojlig framtida anvandning, dels anpassa tidpunkten for en
eventuell avyttring till den mest fordelaktiga ur vardeutvecklingshénseende.

Higabs rapport har tagits fram i samverkan pa tjanstepersonsniva med fastighetskontoret
och stadsledningskontoret. Som grund for forslaget ligger en dvergripande bedomning
utifran behov och tillgéng till utbildningslokaler i aktuella omraden samt en analys av
byggritternas potential for utbildningsdndamal.

Higab skriver att man star fast vid det stallningstagandet som tidigare gjorts att Goteborgs
Stad ej ska édga fastigheter for universitets rikning. Man konstaterar ocksa att
tillhandahéllandet av lokaler till universitetet ¢j faller inom den kommunala kompetensen
och att forslagets avsikt dr att verka for dndrat anvindningsomrade i stéllet {for att avyttra
fastigheterna.

Stadshus har utifran rollen som koncernmoderbolag yttrat sig dver Higabs
aterrapportering. Stadshus yttrande syftar till att komplettera Higabs aterrapportering
infor den fortsatta beredningen och tar sin utgdngspunkt i att det var Stadshus som 2020
foreslog kommunfullméiktige att ge Higab uppdraget da behovet av centralt beldgna
kommunala skollokaler vid den tiden forandrats sedan 2016. Vidare utgar Stadshus
yttrande fran kommunfullméktiges uppdrag till Stadshus 2022 att fortsatt genomfora
forsdljning av hela, eller delar av, bolag samt mark- och fastighetsinnehav inom
koncernen med beaktande av krav pd utdelning och koncernbidrag.

Utifrén 2016 &rs beslut, Stadshus uppdrag, Higabs aterrapportering och den
utvecklingsplan for Cityuniversitet som gemensamt tagits fram av universitet, Higab och
Akademiska Hus delar Stadshus Higabs bedomning att Konsthogskolan Valand,
Idrottshdgskolan och HDK utesluts frén listan medan Stadshus gér beddmningen att det i
den fortsatta beredningen bor 6vervégas att lata ovriga fastigheter kvarsta pa listan.

Nér det géller omriddet Pedagogen och fastigheten Annedal bor dven, enligt Stadshus
uppfattning, sannolikheten for att Goteborgs Universitet véljer att Iimna dessa végas in
nir en bedomning gors av om aktuell fastighet ska séljas eller e, &ven om aktuell
detaljplan medger skoldndamal.

Stadshus delar bilden att KTB har ett lagre strategiskt virde for Goteborgs Stad men
anser det tveksamt att fastighetens bidrag till bolagets ekonomi &r ett relevant argument
for att avfora fastigheten fran den lista som beslutades av kommunfullméktige 2016.

Stadsledningskontorets bedémning
Higab foreslar att samtliga utbildningsfastigheter dar Goteborgs Universitet dr
dominerande hyresgist ska bibehéllas i Géteborgs Stads dgo genom Higab AB.

Stadshus delar i huvudsak Higabs bedomningar men anser att sannolikheten for att
Goteborgs Universitet véljer att lamna fastigheterna bor vigas in nér en beddmning gors
av om aktuell fastighet ska séljas eller ej. Stadshus bedomer dartill att det ar tveksamt att
en fastighets bidrag till bolagets ekonomi dr tillrédckligt skél for att undanta den fran
avyttring.
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Stadsledningskontoret delar den bedomning som Stadshus gér men kompletterar den
utifrdn kommunens lokalforsorjning.

Under en ldngre tid har Goteborgs stadsutveckling utgétt fran en fortitningsstrategi.
Genom att fortdta redan utbyggda omraden med nya bostdder kan befintlig infrastruktur
utnyttjas samtidigt som det skapar béttre underlag for ett utvecklat utbud av service och
tjénster. Strategin dr framgangsrik i den man det finns tillgdnglig kapacitet i befintlig
struktur for kommunal service eller dér det finns tillrickliga outnyttjade ytor for att &ven
bygga ut den kommunala servicen. I stadens mest centrala delar foreligger séllan ndgon
av dessa forutséttningar.

Goteborgs Stad har vid tidigare nedgéngar i elevunderlaget valt att avyttra eller externt
hyra ut skolfastigheter i centrala lagen utan vetskapen om att behovssituationen skulle te
sig helt annorlunda 15-20 ar senare. Det pdgar for nérvarande beredningar i
grundskolendmnden kring ett eventuellt aterkdp av fore detta Odinskolan.

Stadsledningskontoret bedomer att staden hade haft battre forutséttningar till att forsorja
den centrala staden med skollokaler ifall de tidigare avyttrade fastigheterna varit kvar i
stadens dgo. Utifran den erfarenheten bedomer stadsledningskontoret att de hér aktuella

fastigheterna, med planstdd for skoldndamal, har ett strategiskt véirde for Goteborgs Stad.

Om virdet bedoms tillréckligt stort for att inte genomfora foreslagna avyttringar handlar
ytterst om en politisk avvagning.

Stadsledningskontoret bedomer att uppdraget till Higab kan forklaras fullgjort.

Jonas Kinnander Eva Hessman

Direktdr Arende och utredning Stadsdirektor
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Bilaga 1

Kommunfullméaktige

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2021-02-25

Hemstallan fran Higab AB om avyttring av
fastigheterna Anggarden 718:141 -
Halsovetarbacken samt Anggéarden 36:1 -
Biotech Center

§ 13, 1078/20

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Higab AB:s hemstallan att i samband med férsiljning av fastigheten Anggérden
718:1 (Odontologen) dven avyttra fastigheterna Anggérden 718:141
(Halsovetarbacken) och Anggérden 36:1 (Biotech Center) har varit foreméal for
stéllningstagande enligt 10 kap 3 8 Kommunallagen samt att hemstéllan tillstyrks
under forutsattning att fastigheterna inte bedéms vara av kulturhistoriskt varde.
Forsaljning av fastigheterna ska i forsta hand ske i dialog med Vastra
Gotalandsregionen och Goteborgs Universitet for att diskutera dvertagande av
fastigheter. Overskott fran forsaljningar som &r icke strategiskt viktiga for staden, ska
investeras i kommunal verksamhet i form av nyinvesteringar, alternativt for att betala
av lan.

2. Higab AB far i uppdrag att, i samverkan med fastighetsnamnden och
lokalsekretariatet, under 2020/21 aterkomma till kommunfullmaktige med forslag pa
hantering av utbildningsfastigheter, dar Goteborgs Universitet &r dominerande
hyresgast, som identifierades som séljbara pa langre sikt i utredningen fran 2016.

Handling
2021 nr 31.

Yrkanden
Elisabeth Undén (MP), Jonas Attenius (S) och Daniel Bernmar (V) yrkar bifall till
forslaget fran V, MP och S i kommunstyrelsen.

Axel Josefson (M) och Martin Wannholt (D) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Jorgen Fogelklou (SD) yrkar i forsta hand att arendet ska aterremitteras till Higab AB i
enlighet med yrkande fran SD i kommunstyrelsen och i andra hand bifall till
kommunstyrelsens forslag.

Propositionsordning

Ordforanden staller forst propositioner pa dels arendets aterremiss, dels arendets
avgorande idag och finner att kommunfullmaktige beslutat avgéra arendet vid dagens
sammantrade.
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Kommunfullméaktige

Ordféranden staller harefter propositioner pa kommunstyrelsens forslag och yrkandet fran
Elisabeth Undén m.fl. och finner att kommunstyrelsens forslag har bifallits. Omrostning
begérs.

Omrostning
Godkénd voteringsproposition: ”Ja for bifall till kommunstyrelsens forslag. Nej for bifall
till Elisabeth Undéns m.fl. yrkande.”

Omrostningen utfaller med 45 Ja mot 36 Nej. Hur var och en rostar framgar av bilaga 4.

Protokollsutdrag skickas till

Goteborgs Stadshus AB
Higab AB
Fastighetsnamnden
Lokalndmnden

Dag for justering
2021-03-08

Vid protokollet

Sekreterare
Lina Isaksson

Ordférande

Anneli Rhedin

Justerande Justerande
Pér Gustafsson Hékan Eriksson
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BILAGA 4
Arende: 20

Arendemening: Hemstillan frén Higab om avyttring av fastigheterna Anggérden
718:141 - Halsovetarbacken samt Anggérden 36:1 - Biotech Center

Antal Ja: 45 Antal Nej: 36 Antal Avstar: 0 Antal Franv: 0

Namn Parti Plats  Funktion Resultat
Aslan Akbas S 61 Ledamot Nej
Karin Alfredsson D 47 Erséattare Ja
Bettan Andersson \% 8 Ledamot Nej
Ingrid Andreae S 62 Ledamot Nej
Mats Arnsmar S 59 Ledamot Nej
Jonas Attenius S 56 Ledamot Nej
Kristina Bergman Alme L 33 Ledamot Ja
Torkel Bergstrom D 65 Ledamot Ja
Daniel Bernmar \% 10 Ledamot Nej
Jessica Blixt D 54 Ledamot Ja
Sofi Bringsoniou S 46 Ledamot Nej
Jenny Broman \% 9 Ledamot Nej
Emmyly Bonfors C 31 Ledamot Ja
Jennifer Cardell S 77 Ersattare Nej
Sara Carlsson Hagglund V 20 Ersattare Nej
Peter Danielsson D 68 Ledamot Ja
Axel Darvik L 18 Ledamot Ja
Hakan Eriksson \Y 3 2:e v Ordf Nej
Krista Femrell SD 75 Ledamot Ja
Eva Flyborg L 32 Ledamot Ja
Ann Catrine Fogelgren L 16 Ledamot Ja
Joérgen Fogelklou SD 73 Ledamot Ja
Péar Gustafsson L 2 l:ev Ordf Ja
Sofie Gyllenwaldt M 27 Ledamot Ja
Hakan Hallengren S 64 Ledamot Nej
Anna Karin D 52 Ledamot Ja
Hammarstrand
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Robert Hammarstrand S 80 Ersattare Nej
Bengt-Ake Harrysson D 69 Ledamot Ja
Asa Hartzell M 14 Erséttare Ja
Christer Holmgren M 13 Ledamot Ja
Mariette Hoij-Risberg D 51 Ledamot Ja
Gertrud Ingelman \% 22 Ledamot Nej
Emmali Jansson MP 38 Ledamot Nej
Marina Johansson S 57 Ledamot Nej
Axel Josefson M 5 Ledamot Ja
Urban Junevik \% 21 Ersattare Nej
Agneta Kjaerbeck SD 74 Ledamot Ja
Hannah Klang \% 23 Ledamot Nej
Joérgen Knudtzon KD 35 Ledamot Ja
Martin Kurzwelly KD 36 Erséattare Ja
Lena Landén Ohlsson S 79 Ledamot Nej
Birgitta Lindgren Karlsson D 67 Ledamot Ja
Thomas Lingefjard D 49 Erséattare Ja
Hampus Magnusson M 6 Ledamot Ja
Karolina Mildgrim KD 34 Ledamot Ja
Nina Miskovsky M 7 Ledamot Ja
Anders Moberg S 58 Ersattare Nej
Sabina Music C 30 Ledamot Ja
Martin Nilsson MP 41 Ledamot Nej
Erik Norén \% 24 Ledamot Nej
Helene Odenjung L 17 Ledamot Ja
Toni Orsulic M 11 Ledamot Ja
Bosse Parbring MP 40 Ledamot Nej
Anna Sara Perslow C 29 Ledamot Ja
Karin Pleijel MP 37 Ledamot Nej
Rasmus Ragnarsson SD 76 Ledamot Ja
Admir Ramadanovic S 63 Ledamot Nej
Jonas Ransgard M 15 Ledamot Ja
Anneli Rhedin M 1 Ordférande Ja
Amalia Rud Pedersén S 81 Ledamot Nej
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Reger Shafik S 78 Ledamot Nej
Iréne Sjéberg-Lundin D 48 Ledamot Ja
Yvonne Stafrén SD 70 Ledamot Ja
Anders Svensson M 26 Ledamot Ja
Stina Svensson FI 42 Ledamot Nej
Pernilla Taxén Bérjesson SD 71 Ledamot Ja
Bjorn Tidland SD 72 Ledamot Ja
Mattias Tykesson M 28 Ledamot Ja
Frida Tanghag \Y 25 Ledamot Nej
Ase-Lill Térngvist MP 4 Ledamot Nej
Elisabeth Undén MP 39 Erséattare Nej
Masoud Vatankhah Fl 43 Erséattare Nej
Mariya Voyvodova S 60 Ledamot Nej
Martin Wannholt D 55 Ledamot Ja
Camilla Widman S 45 Ledamot Nej
Lillemor Williamsson D 53 Erséattare Ja
Roshan Yigit S 44 Ledamot Nej
Johan Zandin \% 19 Ledamot Nej
Veronica Ojeskar D 50 Ledamot Ja
Hakan Onal M 12 Erséttare Ja
Per Anders Ortendahl D 66 Ledamot Ja
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Bilaga 2

Goteborgs Stadshus AB

Utdrag ur Protokoll (6)
Sammantradesdatum: 2022-09-26

§ 77

Yttrande 6ver Higabs aterrapportering av uppdrag angaende
hantering av utbildningsfastigheter dar Goteborgs Universitet
ar dominerande hyresgast

Beslut

I styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

Goteborgs Stadshus AB:s yttrande 6ver Higabs aterrapportering av uppdrag att
aterkomma med forslag pa hantering av utbildningsfastigheter, dér Goteborgs Universitet
ar dominerande hyresgést, 6verlamnas till kommunstyrelsen att beaktas i den fortsatta
beredningen.

Tidigare behandling
Bordlagt vid sammantriadet den 13 juni 2022.

Handling
Beslutsunderlag, dnr 0033/22.

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen

Dag for justering
2022-10-06

Vid protokollet

Johan Hérnberg

Sekreterare

Axel Josefson Karin Pleijel
Ordforande Justerande
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Goteborgs Stadshus AB

Beslutsunderlag Handlaggare: Anders Sdderberg, vice vd
Styrelsen 2022-06-13 Telefon: 031-368 54 64
Diarienummer 0033/22 E-post: anders.soderberg@gshab.goteborg.se

Yttrande over Higabs aterrapportering av
uppdrag angaende hantering av
utbildningsfastigheter dar Goteborgs
Universitet ar dominerande hyresgast

Forslag till beslut
I styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

Goteborgs Stadshus AB:s yttrande 6ver Higabs aterrapportering av uppdrag att
aterkomma med forslag pa hantering av utbildningsfastigheter, dar Géteborgs Universitet
ar dominerande hyresgést, 6verlamnas till kommunstyrelsen att beaktas i den fortsatta
beredningen.

Sammanfattning

Arendet avser Goteborgs Stadshus AB:s (Stadshus) yttrande dver Higab AB:s (Higab)
aterrapportering av kommunfullmaiktiges uppdrag till Higab att dterkomma med forslag
pa hantering av utbildningsfastigheter, dar Géteborgs Universitet (Universitetet) ar
dominerande hyresgist, som identifierades som séljbara pa langre sikt i utredningen fran
2016 (KF 2021-02-25, §13, dnr 1078/20).

Stadshus yttrande syftar till att komplettera Higabs aterrapportering infor den fortsatta
beredningen och tar sin utgangspunkt i att det var Stadshus som 2020 féreslog
kommunfullméktige att ge Higab uppdraget da behovet av centralt beldgna kommunala
skollokaler vid den tiden forandrats sedan 2016. Vidare utgar Stadshus yttrande frén
kommunfullméiktiges uppdrag till Stadshus 2022 att fortsatt genomfora forséljning av
hela, eller delar av, bolag samt mark- och fastighetsinnehav inom koncernen med
beaktande av krav pa utdelning och koncernbidrag.

Utifran 2016 ars beslut, Stadshus uppdrag, Higabs aterrapport och den utvecklingsplan
for Cityuniversitet som gemensamt tagits fram av Universitet, Higab och Akademiska
Hus delar Stadshus Higabs bedomning att tva fastigheter utesluts fran listan medan
Stadshus gor bedomningen att det i den fortsatta beredningen bor Gvervigas att lata
ovriga fyra fastigheter kvarsta pa listan.

Beddmning ur ekonomisk dimension

I det ursprungliga underlaget fran 2016 anges att de lokaler som hyrs av Universitetet
avyttras nér det, ur ekonomisk synpunkt for staden, dr lampligast. Higab redovisar ingen
ekonomisk analys vad avser exempelvis kontraktstid, driftnetto, och vardering, vilket
forsvarar mojligheten att generellt bedoma nér det dr lampligt.
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Higab lyfter att eget dgande av kommunala lokaler bedoms mer fordelaktigt &n att hyra
lokaler, att kostnad for Gverforing inom Goéteborgs Stad inte beddmts och att inte heller
Higabs kostnader i samband med hyresgéstens avflyttning bedomts.

Higab foreslar i aterrapport att i det fall uppdraget fran 2016 kvarstar, sd bor Higab ges
mojlighet att anpassa avyttringstidpunkten till den mest fordelaktiga ur
vardeutvecklingshinseende.

Stadshus gor bedomningen att kommunfullméktiges beslut fran 2016 gav Higab ett
relativt 6ppet mandat att bedoma tidpunkten for en avyttring. Det innebar att Higab
kontinuerligt behdver gora en samlad bedomning av nér det ur stadens perspektiv ér
ekonomiskt Iampligast att foresla kommunfullméktige avyttring och dér
fastighetsmarknadens rorelser bor vara ett av flera likvérdiga perspektiv.

Bedomning ur ekologisk dimension
Higab har inte funnit nigra sarskilda aspekter pa frégan utifran denna dimension.
Stadshus delar denna bedémning.

Bedomning ur social dimension

Stadshus delar Higabs bedémning att i det fall fastigheterna fristélls till férman for
utbildning som faller inom det kommunala kompetensomradet, kommer det att framja
mojligheten att tillse skolfastigheter inom naromradet for fler unga i Goteborg.

Fler skolfastigheter for barn och ungdomar i olika &ldrar berikar Stadskédrnan samtidigt
som en eventuell avveckling av Cityuniversiteten ocksa far sociala konsekvenser. Enligt
den utvecklingsplan for Cityuniversitetet som Higab medverkat i bidrar det centrala
studentlivet bland annat till ett rikt serviceutbud. Vidare beskriver utvecklingsplanen att
inom utvecklingsomradet utgor studenter (ca 25 500 individer) och anstéllda (ca 2 500)
en betydande del av alla de minniskor som dagtid befolkar stadsdelarna och bidrar till att
skapa en blandad och levande stadskérna.

Bilagor

1. Protokollsutdrag och handlingar fran Higab AB, styrelsemdte 2022-04-25, § 12.
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Arendet

Arendet avser Goteborgs Stadshus AB:s yttrande 6ver Higabs &terrapportering av
kommunfullméktiges uppdrag till Higab att &terkomma med forslag pa hantering av
utbildningsfastigheter, ddr Goteborgs Universitet 4r dominerande hyresgést, som
identifierades som séljbara pa langre sikt i utredningen fran 2016. (KF 2021-02-25, §13
dnr 1078/20).

Beskrivning av arendet

Stadshus yttrande har sin grund i att Stadshus foreslagit kommunfullméiktige att ge Higab
uppdraget (Stadshus 2020-06-23, §106 dnr 0052/20) samt att svaret har baring pa
Stadshus uppdrag enligt kommunfullméktiges budget 2022 att fortsatt genomfora
forséljning av hela, eller delar av, bolag samt mark- och fastighetsinnehav inom
koncernen med beaktande av krav pa utdelning och koncernbidrag. Stadshus yttrande
syftar till att komplettera Higabs aterrapportering infor den fortsatta beredningen.

Bakgrund

1 drendet Forslag om framtida inriktning for bolag inom Géteborgs Stad — Lokaler (KF
2014-06-05 § 10 Dnr 1721/11) som var en delrapportering i Bolagsutredningen
konstaterade Stadsledningskontoret att ndrmare 15 procent av Higab's lokalinnehav hyrs
ut for olika utbildnings- och forskningsdndamadl till staten genom Géteborgs Universitet.
Stadsledningskontorets bedomning dr att detta innehav dr kompetensenligt och att det
gagnar stadens utveckling i manga avseenden. Déiremot dr bedomning att det inte dr
sjdlvklart att det for all framtid dr nédvindigt med ett kommunalt dgande. Ett statligt
huvudmannaskap, genom exempelvis Akademiska Hus, bér ingd som ett alternativ i den
kommande oversynen av bolagets fastighetsinnehav. Kommunfullméktige beslutade i
drendet att ge Higab i uppdrag:

Att for egen del samt inom ramen for sin samordnande roll som moderbolag i
lokalklustret och i ndra samverkan med berorda dotterbolag dterkomma till
kommunfullmdktige med forslag som innebdr ett effektivare utnyttjande av
fastighetsbestandet inom lokalklustret, sasom forslag om;

e  Renodling och specialisering av lokalférvaltning och lokalinnehav, dven i
forhallande till stadens ndmnder och bolag i 6vrigt.

o Avveckling av fastigheter och forvaltningsuppdrag som inte dr nédvindiga for att
forverkliga dgardirektiv alternativt som inte dr forenliga med den kommunala
kompetensen.

Ar 2016 limnade Higab forslag till fullmiktige om effektivare utnyttjande av
fastighetsbestandet inom Lokalklustret (KF 2016-06-02 § 20 dnr 1661/15). Fullmiktige
beslutade att bemyndiga bolagen att Gverlata eller avveckla fastigheter i enlighet med
bilaga 2b till stadsledningskontorets tjansteutlaitande. Denna bilaga innehdll tva olika
listor, en med forslag pa fastigheter som ska overforas eller avvecklas/avyttras pa kort
sikt inom en 5-arsperiod och en lista med fastigheter som ska Gverforas eller
avvecklas/avyttras pa langre sikt. Higab efterfragade, och fick, fullméktiges beslut
avseende fastigheter som fanns med pé den kortsiktiga listan. For de fastigheter som
identifierades som mdjliga att séljas pa langre sikt skulle Higab aterkomma till
fullmiktige i framtida drenden. Detta rorde i forsta hand utbildningsfastigheter med
Universitetet som hyresgést och listan bestod av foljande fastigheter.
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e Pedagogen Inom Vallgraven 71:2 Sociala Huset, Nybygget, Gamla Latin
e Idrottshogskolan Heden 37:7

e Annedal, Annedal 20:4

e Konsthogskolan Valand Lorensberg 47:6

e HDK (Hogskolan for Design och Konsthantverk) Lorensberg 51:11

e Hilsovetarbacken Anggérden 718:141

e KTB Kurs-och Tidningsbiblioteket Haga 715:32

Higab motiverade da sitt stillningstagande utifrén den kommunala kompetensen och
konstaterade att i flertalet av dessa fastigheter med ndgra undantag kommer Universitetet
inom Overskadlig tid bedriva utbildningsverksamhet. Da Universitetet inte utgdr en liten
organisation, inte beddms sakna mdjlighet att sjdlva ombesdrja sitt lokalbehov samt att
Goteborgs Stad inte utgdr stodomrade enligt forordning (199:1382) foreslar Higab att de
lokaler som idag hyrs av Goteborgs Universitet avyttras nér det ur en for staden
ekonomisk synpunkt dr ldmpligast.

I fullméktiges budget 2019 gavs Stadshus i uppdrag att forbereda forsiljning av hela, eller
delar av bolag samt mark och fastighetsinnehav inom koncernen. Hosten 2019
genomforde Stadshus en utredning av forutsattningar for och konsekvenser av forséljning
av kommersiella fastigheter inom Lokalklustret exklusive listan ovan. Utredningen
resulterade i att totalt 38 fastigheter, som dgs av Higab, Forvaltnings AB
GoteborgsLokaler och Goteborgs Stads Parkerings AB identifierades som séljbara.
Styrelsen i Stadshus beslutade att avfora tva fastigheter fran listan samt att remittera
utredningen till de berérda bolagen och till fastighetsnimnden for att inhdmta synpunkter
infor slutligt stdllningstagande.

I sina remissvar kommenterade bade Higab och fastighetsndmnden fullmaktigebeslutet
frén 2016. Med nuvarande kunskapsbild menade styrelsen i Higab att nagra av
fastigheterna som 2016 identifierades som mojliga att avyttras pa lédngre sikt, inte langre
bor avyttras. Detta med hiansyn till stadens behov av centralt beldgna skollokaler. I sitt
remissyttrande avstyrkte Higab fran avyttring av foljande tre fastigheter i ovanstdende
lista:

Fastighet Huvudsakliga skil for avstyrkan

Lorensberg 47:6 Konsthogskolan Valand | Centralt beldgen skolfastighet.
Universitetet planerar for utflyttning.

Lorensberg 51:11 HDK, Hogskolan for Centralt beldgen skolfastighet.

Design och Konsthantverk Universitetet planerar {or utflyttning.
Haga 715:32 KTB, Kurs- och Stora kulturhistoriska varden
Tidningsbiblioteket Intressant omrade med tanke pa

Vistlanken och Station Haga.

Inrymmer en forskola.

I Stadshus éterapportering av uppdraget till kommunfullméktige foreslog Stadshus, med
bakgrund av remissvaren, att 14ta Higab med flera dterkomma utifrén radande
kunskapsbild.

Samtidigt med beslutprocessen i ovanstdende drende hemstillde Higab om att avyttra tre
fastigheter pd Medicinareberget dér fastigheten Hilsovetarbacken Anggérden 718:141
fran 2016 ars lista ingick. I samband med kommunfullméktiges tillstyrkan till avyttringen
(KF 2021-02-25, § 13, dnr 1078/20) beslutade kommunfullméaktige att ge Higab i
uppdrag att, i samverkan med fastighetsndmnden och lokalsekretariatet, under 2020/21

Goteborgs Stadshus AB, beslutsunderlag

4(9)



dterkomma till kommunfullmdktige med forslag pd hantering av utbildningsfastigheter,
ddr Géteborgs Universitet dr dominerande hyresgdst, som identifierades som sdljbara pa
lingre sikt i utredningen frdan 2016.

Sammanfattning av Higabs rapport
Higab foreslar i sin aterrapport att samtliga fastigheter ska avforas fran den lista som
kommunfullméktige fastslog 2016.

Higab gor bedomningen att samtliga aktuella fastigheter, med undantag for KTB Kurs-
och Tidningsbiblioteket Haga 715:32 och HDK Hégskolan f6r Design och Konsthantverk
Lorensberg 51:11, kan ha ett strategiskt véirde for staden som utbildningslokaler. Framst
for hogstadium och gymnasium samt dven som mojlighet for vuxenutbildning.

KTB Kurs-och Tidningsbiblioteket Haga 715:32, bedoms ha ett vérde for staden utifrén
dess kulturhistoriska vérde, att fastigheten bidrar till bolagets ekonomiska utrymme samt
att fastigheten idag inrymmer forskola for 18 barn.

Vad avser HDK Hogskolan for Design och Konsthantverk Lorensberg 51:11 finns
osdkerheter kopplade till avyttring i nuldget, da fastigheten star infor en tomstéllning och
framtida anvindning ej bedomts. Higab menar att sddana omsténdigheter har sannolikt
negativ inverkan pé fastighetens ekonomiska vérdering. Higab gor beddmningen att man i
stéllet bor verka for att skapa mesta nytta for staden genom att dels utreda mojlig framtida
anvéndning, dels anpassa tidpunkten for en eventuell avyttring till den mest fordelaktiga
ur vardeutvecklingshianseende.

Rapporten har tagits fram i samverkan pa tjanstepersonsniva med fastighetskontoret och
stadsledningskontoret. Som grund for forslaget ligger en dvergripande beddmning utifrén
behov och tillgang till utbildningslokaler i aktuella omraden samt av byggrétternas
potential for utbildningsdndamal.

Higab skriver att man star fast vid det stéllningstagandet som tidigare gjorts att Goteborgs
Stad ej ska édga fastigheter for Universitets rakning. Man konstaterar ocksé att

tillhandahéllandet av lokaler till Universitetet ej faller inom den kommunala kompetensen
och att forslagets avsikt &r att i stéllet for att avyttra verka for dndrat anvéndningsomrade.

I drendet ger Higab en kort beskrivning av respektive fastighet eller grupp av fastigheter.
Nedan ges en kort sammanfattning av huvudpunkterna i Higabs beskrivningar.

Pedagogen Inom Vallgraven 71:2 Gamla Latin, Nybygget, Sociala Huset
o Strategiskt véarde for staden givet de planméissiga forutsittningarna.
e Detaljplan medger d&ndamalet skola for samtliga byggritter.
o Mgjligt for gymnasieskola eller vuxenutbildning.
e Fastigheterna 100% uthyrda. Universitetet dominerade hyresgést.
e Kommunal utbildningsverksamhet troligen inte aktuell i nartid.

Idrottshégskolan Heden 37:7
e Strategiskt virde for staden givet sin geografiska och verksamhetsmissiga
koppling till Katrinelundsgymnasiet och Burgérdsgymnasiet.
e Beldgen inom utredningsomradet for arenaomrédet.
e Detaljplan medger endast &ndamaélet skola.
o Fastigheten dgs av Goteborgs Stad och &r upplaten med tomtratt.
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e Fastigheterna 100% uthyrda. Universitetet hyresgést.

Annedal, Annedal 20:4
e Strategiskt varde for staden. Detaljplan medger skola.
e Anvindning som grundskola kréver bulleratgarder samt sammanslagning av
fastigheter i syfte att skapa tillracklig utemiljo.
e Ingér i Goteborgs Stads bevarandeprogram.
e Fastigheterna 100% uthyrda. Universitetet hyresgést.
o Kommunal utbildningsverksamhet troligen inte aktuell i nartid.

Konsthégskolan Valand Lorensberg 47:6
e Strategiskt virde for staden som mdjlig gymnasieskola/vuxenutbildning d&ven om
anvandning som grundskola 7-9 inte bor uteslutas.
e Fastigheterna 100% uthyrda. Universitetet hyresgést.
e Goteborgs Universitet har ambition att samlokalisera den konstnérliga
verksamheten till campus Nackrosdammen vilket innebér att fastigheten fristélls
pa sikt.

HDK (Hogskolan for Design och Konsthantverk) Lorensberg 51:11

e Fastigheten bedoms som oldmplig for grundskoleverksamhet.

o Fastigheten bedoms ej vara &ndamalsenlig som gymnasieskola &ven om nagon
forstudie for att ndrmare utreda forutséittningarna inte gjorts.

e Fastigheterna 100% uthyrda. Universitetet hyresgést.

e Goteborgs Universitet har ambition att samlokalisera den konstnérliga
verksamheten till campus Néckrosdammen vilket innebér att fastigheten fristalls
pa sikt.

e Framtida anvindning osidker. Stadens behov eller annan anvidndning behover
utredas innan eventuell avyttring.

KTB Kurs-och Tidningsbiblioteket Haga 715:32
e Strategiskt varde for staden bedoms som lagre.
o Kulturmiljévarden begransar mdjligheten att anpassa lokalerna for kommunal
verksamhet.
e Fastigheten bidrar med ett hdgt driftnetto.
e Fastigheterna 100% uthyrda. Universitetet dominerade hyresgést.
e Fastigheten rymmer en fordldrakooperativ forskola med plats for 18 barn.

Utvecklingsplan Cityuniversitetet 2020-2040

I Higabs aterrapportering gors ingen beddmning av Universitetets utvecklingsplaner.
Akademiska Hus, Universitetet och Higab har dock under 2019/2020 tagit fram ett
gemensamt visionsdokument som stakar ut den langsiktiga fardriktningen for
utvecklingen av lérosétets fysiska miljo. Utvecklingsplanens overgripande syfte &r att
kartldgga larosétets behov och utvecklingsonskemal samt att granska forutséttningarna for
en hallbar utveckling av de fysiska miljoerna. Utvecklingsplanen omfattar de byggnader
och platser dar Universitetet bedriver verksamhet inom stadsdelarna Haga, Linné,
Rosenlund och Vasa.

I dokumentet formuleras visionen for utvecklingen av den fysiska miljon:
”Cityuniversitetet - skapar virden mitt i kunskapsstaden Goteborg”. Goteborgs
Universitetet ska, som det fastslas i deras handling Strategisk Lokalforsérjningsplan
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2016-2040, alltid vélja ett centralt ldge framfor andra. Detta for att vara en integrerad men
samtidigt sjilvstindig del av framtidens Goteborg. Stéillningstagandet bygger pa en
vilgrundad Gvertygelse om att det stadsintegrerade universitetet, givet rétt utformning,
kan generera virdeskapande synergier med sin omgivning pé ett helt annat sétt dn ett
externt campusomrade. Som en ingdende forutsittning beskrivs att Higab hyr ut 70 000
kvadratmeter i det omrade som utredningen omfattar. Aven kommunfullmiktiges
uppdrag 2019 till Stadshus att forbereda forséljning av bland annat fastigheter, déaribland
fastigheter som anvénds av universitet, nimns i rapporten. Kommunfullméktiges uppdrag
fran 2016 berdrs inte 1 rapporten.

Utvecklingsplanen ser det som osannolikt att universitetet skulle minska eller inte alls
vixa. | ett antagande om tillvaxt om 1-3% per ar har dagens cirka 48 000 studenter &r
2040 vuxit till mellan 58-88 000 studenter samtidigt som antalet anstéllda vaxer fran 6
450 till 7 900 -11 900 medarbetare.

Utifran vision, mal, strategier och expansionsbehov/mojligheter i Centrum presenteras
fyra scenarier for utveckling av Cityuniversitetet. I samtliga fyra scenarier aterfinns
pedagogen och KTB Kurs-och Tidningsbiblioteket. I tva scenarier avvecklas
Linnéomradet som bland annat omfattar Annedal.

I rapporten varnas for att det innebdr en utmaning for universitetet att fortsatt bedriva
verksamhet i innerstaden det fall Universitetet inte ges plats att vixa enligt ndgot av
scenarierna. Utredningen konstaterar att en flytt skulle innebéra en dramatisk fordndring
av stadsbilden inom de berdrda stadsdelarna. Inom utvecklingsomradet utgor studenter
(ca 25 500 individer) och anstillda (ca 2 500) vid de tre fakulteterna och Gemensamma
forvaltningen en betydande del av alla de manniskor som dagtid befolkar stadsdelarna
och bidrar till att skapa en blandad och levande stadskéarna.

Sammanfattande bedomning

Stadshus konstaterar att Higab fullgjort sitt uppdrag, i enlighet med kommunfullméktiges
uppdrag fran 2021, och aterkommit med ett férslag pa hantering av utbildningsfastigheter
dar Goteborgs Universitet 4r dominerande hyresgist och som identifierades som séljbara
pa léngre sikt i utredningen frén 2016. Stadshus konstaterar ocksa att uppdraget ér
genomfort i samverkan pa tjanstepersonsniva med fastighetskontoret och
lokalsekretariatet.

Uppdraget ér dven utfort mot bakgrund av den nya kunskapsbild rérande behovet av
centralt beldgna skollokaler som kom till uttryck i Higabs remissvar fran 2021 och dir
Higab, pa denna grund, avstyrkte avyttring av Konsthdgskolan Valand Lorensberg 47:6
och HDK Hogskolan f6r Design och Konsthantverk Lorensberg 51:11. I remissvaret
avstyrktes dven forséljning av KBT Kurs- och Tidningsbiblioteket Haga 715:32 pé grund
av fastighetens hoga kulturhistoriska vérde.

I detta drende gor Higab delvis en annan bedémning och avstyrker forséljning dven av
Ovriga fastigheter med Goteborgs Universitet som dominerande hyresgést som fanns med
pa listan enligt kommunfullméktiges beslut fran 2016, med undantag for HDK Hogskolan
for Design och Konsthantverk Lorensberg 5:1. Denna fastighet bedoms av Higab
eventuellt vara aktuell for forséljning pa sikt efter utredning av fastighetens framtida
anvindningsomraden.
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Stadshus konstaterar vidare att Higab bedomer att tillhandahallandet av lokaler till
Universitetet ej faller inom den kommunala kompetensen samt att Goteborgs Stad ej ska
dga fastigheter for Universitetets rdkning. Higab beskriver att man vill verka for dndrat
anvindningsomrade for universitetsfastigheterna men redovisar inte pé vilket sétt man
avser verka for en omstéllning.

Stadshus har inte kompetens att bedoma behovet av skolfastigheter och fastighets-
kontorets och stadsledningskontorets bedomning vager sjélvklart tungt. I kommun-
fullméktiges budget 2022 har Stadshus dock i uppdrag att fortsatt genomfora forsiljning
av hela, eller delar av, bolag samt mark- och fastighetsinnehav inom koncernen med
beaktande av krav pa utdelning och koncernbidrag.

Mot denna bakgrund vill Stadshus ldamna féljande kommentarer.

Stadshus delar Higabs bild att fastigheten Konsthdgskolan Valand Lorensberg 47:6 bor
uteslutas fran 2016 ars lista. Universitet har ambitionen att 1dmna och byggnaden beddms
kunna anvidndas som skola. Stadshus delar &ven Higabs bild att fastigheten
Idrottshogskolan bor uteslutas fran 2016 ars lista d& den har en naturlig anknytning till
gymnasierna i omradet och ocksa &r en del av utbredningsomrédet for Arenaomradet.

Stadshus delar dven bilden att det i nuldget finns osdkerheter kopplade till avyttring av
HDK Hoégskolan for Design och Konsthantverk. Enligt Stadshus uppfattning ar det
relevant att, som Higab foreslar, utreda majligheterna for en kommunal anvéndning av
fastigheten och dérefter ta stéllning till eventuell forséljning och, i sa fall, lamplig
forséljningstidpunkt samt att fastigheten bor kvarsta pé listan fran 2016.

Nér det géller omradet Pedagogen och fastigheten Annedal bor dven, enligt Stadshus
uppfattning, sannolikheten for att Goteborgs Universitet véljer att lamna dessa vigas in
nir en bedomning gors av om aktuell fastighet ska séljas eller ej, &ven om aktuell
detaljplan medger skoldndamal. Detta sirskilt mot bakgrund av de gemensamma
scenarier som finns framtagna rorande Cityuniversitets ldngsiktiga inriktning och som
redogdrs for ovan. Det bor dérfor, enligt Stadshus uppfattning, 6vervigas om dessa
fastigheter bor kvarsta pa listan enligt kommunfullmaktiges beslut fran 2016.

Stadshus delar bilden att KBT Kurs-och Tidningsbiblioteket har ett l4dgre strategiskt véirde
for Goteborgs Stad men anser det tveksamt att fastighetens bidrag till bolagets ekonomi
ar ett relevant argument for att avfora fastigheten fran den lista som beslutades av
kommunfullméiktige 2016. Det ligger utanfér Stadshus kompetens att vérdera efterfragan
och utbud av forskoleplatser i omréadet och vérdet av fastigheten ur den aspekten, men
anser att det borde overvigas om inte dven denna fastighet bor kvarsta pé listan enligt
kommunfullméktiges beslut fran 2016.

I det ursprungliga underlagt fran 2016 anges att de lokaler som hyrs av Universitetet
avyttras nér det, ur ekonomisk synpunkt for staden, dr lampligast. Av det beslutet framgéar
ocksa att Higab ska aterkomma till fullméktige for stillningstagande i framtida drenden
géllande dessa fastigheter innan avyttring. Higab redovisar ingen ekonomisk analys vad
avser exempelvis kontraktstid, driftnetto, och vérdering vilket forsvérar mojligheten att
generellt bedoma nér det ar lampligt.

Stadshus gor beddmningen att kommunfullméktiges beslut fran 2016 gav Higab ett
relativt dppet mandat att bedoma tidpunkten for en avyttring. Det innebér att Higab
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kontinuerligt behover géra en samlad bedomning av nér det ur stadens perspektiv &ar
ekonomiskt ldmpligast att foresla kommunfullméktige avyttring och dér
fastighetsmarknadens rorelser bor vara ett av flera likvardiga perspektiv.

Eva Hessman

Vd, Goteborgs Stadshus AB
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Bilaga 1

Higab AB

Utdrag ur Protokoll (nr 4)
Sammantradesdatum: 2022-04-25

Forslag hantering av utbildningsfastigheter dar Goteborgs
Universitet ar dominerande hyresgast

§ 12

Beslut
I styrelsen for Higab AB:

Styrelsen for en diskussion som innebér justeringar i utsdnd handling och kommer fram
till f6ljande beslut:

1. Foljande fastigheter bibehalls i Goteborgs stads 4go genom Higab AB, i syfte att vid
ledigstillande eller genom omstéllning kunna anvindas for stadens eget lokalbehov inom

framst utbildningsomradet.

e Pedagogen Inom Vallgraven 71:2 Sociala Huset, Nybygget, Gamla Latin

Idrottshogskolan Heden 37:7

Annedal, Annedal 20:4

Konsthdgskolan Valand Lorensberg 47:6

2. HDK Hogskolan for Design och Konsthantverk Lorensberg 51:11 bibehélls i
Goteborgs stads 4go genom Higab AB, for att mojliggora alternativt framtida
anvandningsomrade i syfte att skapa mesta nytta for staden.

3. KTB Kurs-och Tidningsbiblioteket Haga 715:32 bibehalls i Goteborgs stads dgo
genom Higab AB med héansyn till dess kulturhistoriska vérde, att fastigheten bidrar till
bolagets ekonomiska utrymme samt att den idag inhyser en forskola.

4. Overlimna forslaget till Stadshus AB samt Kommunstyrelsen och dirmed forklara
uppdraget slutfort.

Handling
12. Beslutsdrende - Forslag hantering av utbildningsfastigheter dar Géteborgs Universitet
ar dominerande hyresgist (reviderad enligt diskussion pa styrelsemote)

Dag for justering
2022-04-27
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Protokoll (nr 9)
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Sekreterare

Linnea Pousard

Ordforande Justerande

Anders Sundberg Ann Ighe
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Higab AB

Beslutsunderlag Handlaggare: Linnea Pousard, koordinator VD-stab
Styrelsen 2022-04-25 Telefon: 0720-836216
Beslutspunkt (12) E-post: linnea.pousard@higab.se

Forslag hantering av utbildningsfastigheter
dar Goteborgs Universitet ar dominerande
hyresgast

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. Foljande fastigheter bibehalls i Goteborgs stads 4go genom Higab AB, i syfte att vid
ledigstillande eller genom omstéllning kunna anvindas for stadens eget lokalbehov inom
framst utbildningsomradet.

e Pedagogen Inom Vallgraven 71:2 Sociala Huset, Nybygget, Gamla Latin
e Idrottshogskolan Heden 37:7

e Annedal, Annedal 20:4

o Konsthogskolan Valand Lorensberg 47:6

HDK Hoégskolan for Design och Konsthantverk Lorensberg 51:11 bibehalls 1 Goteborgs
stads dgo genom Higab AB, for att mojliggora alternativt framtida anvindningsomrade i
syfte att skapa mesta nytta for staden.

KTB Kurs-och Tidningsbiblioteket Haga 715:32 bibehélls i Goteborgs stads 4go genom
Higab AB med hénsyn till dess kulturhistoriska vérde, att fastigheten bidrar till bolagets
ekonomiska utrymme samt att den idag inhyser en forskola.

Overlimna forslaget till Stadshus AB samt Kommunstyrelsen och dirmed forklara
uppdraget slutfort.
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Sammanfattning
Forslag till beslut svarar pa kommunfullméaktiges uppdrag till Higab (KF 2021-02-25

§13)

Viktigaste dvervidgandet i forslaget avser huruvida fastigheterna ér strategiskt viktiga for
staden att inneha pa sikt. Bedomning av detta &r gjord i samverkan med
Fastighetskontoret och Stadsledningskontoret.

Samtliga aktuella fastigheter, med undantag for KTB Kurs-och Tidningsbiblioteket Haga
715:32 och HDK Hogskolan for Design och Konsthantverk Lorensberg 51:11, bedoms
kunna ha ett strategiskt varde for staden som utbildningslokaler. Framst for hdgstadium
och gymnasium samt dven som mdjlighet for vuxenutbildning.

KTB Kurs-och Tidningsbiblioteket Haga 715:32, beddms ha ett vérde for staden utifrén
dess kulturhistoriska varde, att fastigheten bidrar till bolagets ekonomiska utrymme samt
att fastigheten idag inrymmer forskola for 18 barn.

Vad avser HDK Hogskolan for Design och Konsthantverk Lorensberg 51:11 finns
osdkerheter kopplade till avyttring i nuldget, d& fastigheten stér infor en tomstéllning och
framtida anvdndning ej bedomts. Sddana omstidndigheter har sannolikt negativ inverkan
pa fastighetens ekonomiska vardering. Higab AB bdr i stéllet verka for att skapa mesta
nytta for staden genom att dels utreda mojlig framtida anvandning, dels anpassa
tidpunkten for en eventuell avyttring till den mest fordelaktiga ur
vardeutvecklingshinseende.

Framtida behov av avviganden som samverkan med fastighetskontoret och
stadsledningskontoret har identifierat:

i.  Utredning avseende vilken verksamhet varje fastighet ar lamplig for pd
sikt.

Beddmning ur ekonomisk dimension

En eventuell forsdljning av aktuella fastigheter skulle fa ekonomiska konsekvenser for
Higabs ekonomiska intjdningsformaga, i vilken omfattning har ej beaktats i denna
utredning.

Alternativ lokalforsorjning av utbildningslokaler dr inkdp, nyproduktion eller inhyrning.
Eget dgande av lokaler vid bestdende, langsiktigt behov bedoms generellt, Gver tid, mer
fordelaktigt dn alternativ med inhyrning.

Detta utredningsdrende har inte beaktat eventuella kostnader i samband med en
overforing fran Higab till annan verksamhet inom staden. Ej heller har kostnader beaktats
for att evakuera nuvarande hyresgist (GU) i samband med flytt.

I det fall beslut om avyttring fattas, i avvikelse mot forslaget i detta utltande, sa bor
Higab AB ges mdjlighet att anpassa avyttringstidpunkten till den mest férdelaktiga ur
vardeutvecklingshidnseende.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension
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Beddmning ur social dimension

Fristélls fastigheterna till forméan for utbildning som faller inom det kommunala
kompetensomradet, kommer det att framja mojligheten att tillse skolfastigheter inom
ndaromradet for fler unga 1 Goteborg. I 6vrigt har bolaget ¢j funnit nagra sérskilda aspekter
pa frégan.

Samverkan

Samverkan har skett mellan Higab, Fastighetskontoret och Stadsledningskontoret.
Forslag till hantering har skrivits gemensamt. Higabs roll har varit sammanhéllande och
att overgripande beskriva varje fastighets forutsattningar. Fastighetskontoret och
Stadsledningskontoret har gjort en dvergripande beddmning utifran behov och tillgang till
utbildningslokaler i aktuella omrdden samt av byggrétternas potential for &ndamaélet. Da
bedomningen och forslaget utifran samverkan &r att bibehalla samtliga fastigheter har
samverkan med fastighetskontoret enbart skett pd tjanstemannaniva.

Bilagor/ hanvisningar

Bilaga 1 Forslag hantering av utbildningsfastigheter Killhdnvisningar. Med
innehall:

1. KF Sammantradesdatum 2021-02-25, §13 1078/20. Uppdrag fran KF till Higab.
... - dterkomma till kommunfullmdktige med forslag pa hantering av
utbildningsfastigheter, ddr Goteborgs Universitet dr dominerande hyresgdst, som
identifierades som sdljbara pa ldngre sikt i utredningen fran 2016.”

2. KF Sammantriadesdatum 2014-06-05, §10 Dnr 1721/11 - Forslag om framtida
inriktning for bolag inom Goteborgs Stad — Lokaler. Uppdrag fran KF till Higab.
3. Utredning av uppdrag fran KF 2014-06-05, Uppdrag 1, 6, 7 och 9 fran KF

gillande overlatelse eller avveckling av fastigheter.
Forslag om framtida inriktning for bolag inom Goéteborgs Stad — Lokaler. 2015-
10-23.

4, Uppdrag 2019-10-21 § 246 fran Fastighetsnimnden till Fastighetskontoret om en
plan for hur och var behovet av skolor, forskolor och BmSS i de centrala delarna
kan tillgodoses.

Expediering

Fastighetsndmnden
Stadshus AB

Kommunstyrelsen
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Arendet

Styrelsen har att ta stéllning till férslag pa hantering av utbildningsfastigheter, dér
Goteborgs Universitet dr dominerande hyresgést. Det vill séga ta stéllning till huruvida
fastigheterna ar av ett kommunalt strategiskt intresse och tills vidare bor behéllas inom
stadens fastighetsbestand.

Det skall tydliggoras att frigan om avyttring reviderats sedan utredningen daterad 2015-
10-23. Vid tiden for utredningen gjordes stdllningstagandet att Goteborgs stad ej skall dga
fastigheter for Goteborgs universitets rakning. Det stdllningstagandet kvarstar. Dock
framkommer av nu genomford samverkan med fastighetskontoret och
stadsledningskontoret att fastigheterna har ett strategiskt varde for staden som majliga for
utbildningsdndamal.

Beskrivning av arendet
Vid KF moéte 2021-02-25 § 13 1078/20 gavs Higab i uppdrag att

i samverkan med fastighetsndmnden och lokalsekretariatet, under 2020/21 dterkomma
till kommunfullmdktige med forslag pa hantering av utbildningsfastigheter, ddir
Goteborgs Universitet dr dominerande hyresgdst, som identifierades som sdljbara pd
lingre sikt i utredningen fran 2016

Arendet ror foljande fastigheter varav Hilsovetarbacken Anggirden 718:141 stryks
fran drendet da fastigheten ir avyttrad:

e Pedagogen Inom Vallgraven 71:2 Sociala Huset, Nybygget, Gamla Latin
e Idrottshogskolan Heden 37:7
e Annedal, Annedal 20:4
e Konsthogskolan Valand Lorensberg 47:6
e HDK (Hogskolan for Design och Konsthantverk) Lorensberg 51:11
il backen s rden 718:141
e KTB Kurs-och Tidningsbiblioteket Haga 715:32

For att understddja styrelsens beslut i &rendet har underrubriken ”Beskrivning av
forutsdtiningar for aktuell fastighet, dess strategiska virde samt dvrigt att belysa
avseende fastigheten” lagts till i drendet.
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Sammanfattande bedomning

Identifierat behov

Svérigheter att identifiera och planldgga mark for tillkommande behov av forskola och
grundskola begriansar redan idag mdjligheterna att exploatera stadens centrala delar med
ytterligare bostider'. P4 gymnasiesidan str Goteborgs Stad infor behov av att under
overskadlig tid utdka kapaciteten inom den kommunala gymnasieskolan. Under perioden
fram till 2040 Skar antalet 16—18 aringar i staden med ca 3 800 personer. Okningen
fortsétter &ven perioden efter 2040 vilket medfor behov av att lokalisera nya
gymnasieenheter i den centrala staden. Ett av Fastighetskontorets forslag pé strategier i
delrapportering, enligt uppdraget fran Fastighetsndmnden (2019-10-21 § 246) om plan for
hur och var behovet av skolor, forskolor och BmSS i de centrala delarna kan tillgodoses,
ar att "Konvertera bebyggda fastigheter till skol- och foérskoleandamal”.

Bedomning av aktuella fastigheters byggritter

Samtliga aktuella fastigheter, med undantag for KTB Kurs-och Tidningsbiblioteket Haga
715:32 och HDK Hogskolan for Design och Konsthantverk Lorensberg 51:11, beddms
kunna ha ett strategiskt védrde for staden som utbildningslokaler baserat p& byggrétten for
respektive fastighet. De kan dven ha ett strategiskt varde i en kedja av omstéllningar dar
befintliga kommunala gymnasieskolor med befintliga uteytor skulle kunna stillas om till
kommunal utbildningsverksamhet i yngre aldrar.

Négra utredningar av byggnadernas praktiska forutséttningar att helt eller till delar
omvandlas till grundskola eller gymnasieskola har inte genomforts inom ramen for detta
drende. Analysen har fokuserat pé att bedoma byggrétternas potential.

Vad avser KTB Kurs-och Tidningsbiblioteket Haga 715:32, begrénsar fastighetens
kulturmiljévarden mojligheterna for staden att anpassa och nyttja lokalerna for nagon
lamplig kommunal verksamhet. Det bor dock poédngteras att fastigheten idag inhyser en
enskild forskola med plats for 18 barn.

Vad avser HDK Hogskolan for Design och Konsthantverk Lorensberg 51:11,
rekommenderar Higab AB att avvakta eventuellt beslut om avyttring, till dess att det star
klart ndr Goteborgs universitet avser 1dmna lokalerna samt utredning har genomforts om
mojlig framtida anvidndning. Dels for att mdjliggora alternativa framtida
anviandningsomrdden, dels i syfte att skapa mesta nytta for staden.

Kommunala kompetensen

En grundldaggande forutsittning for verksambhet i stadens forvaltningar och bolag &r att
den ska vara av kommunal angeldgenhet. Vad som utgoér en kommunal angelidgenhet
anges framfor allt i 2 kap. kommunallagen (2019:835).

! Utredning om plan for hur och var behovet av skolor, forskolor och BmSS i de centrala
delarna kan tillgodoses enligt uppdrag 2019-10-21 § 246 fran Fastighetsndmnden till
Fastighetskontoret.
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Andamélet med Higabs verksamhet #r att utgora stadens strategiska verktyg inom
fastighetsomradet. Higab ska i huvudsak tillgodose stadens egna behov av
specialfastigheter samt strategiska fastigheter av betydelse for stadens utveckling dér
behovet inte alltid kan tillgodoses pa den ordinarie fastighetsmarknaden.
Tillhandahallandet av utbildningslokaler for forskola, grundskola, gymnasiet och
vuxenutbildning i centrala ldgen, beddms falla inom den kommunala kompetensen
oavsett vem som bedriver verksamhet dé sddan utbildning &r ett kommunalt
grunduppdrag.

Tillhandahallandet av lokaler till universitetet oaktat om de ligger i bolag eller
forvaltning, faller ej inom den kommunala kompetensen. Forslagets avsikt dr dock att
istéllet for att avyttra, verka for ett dndrat anvéindningsomréde.

Forutsiittningar for avyttring

Ska fastigheterna avyttras sa ska de ej ha nagot strategiskt varde for Goteborgs stad.

Beskrivning av forutsattningar for aktuell fastighet, dess
strategiska varde samt ovrigt att belysa avseende fastigheten

Pedagogen Inom Vallgraven 71:2 Gamla Latin, Nybygget, Sociala Huset
Fastighetens forutsittningar

Gamla Latin, Laroverksgatan 5

Skolbyggnaden uppfordes 1857-1861 for
. Goteborgs elementarldroverk, har senare
bland annat varit administrationslokal for
== socialforvaltningen. I killarplanet har

| Jazzklubben Nefertiti funnits sedan 1978.

4334 m2 uthyrningsbar yta uthyres for
utbildning. 480,5 m2 uthyrningsbar yta
uthyres for restaurang varav 15,5 m2 &r logistikyta. Uthyrningsgraden dr 100%.

Nybygget, Laroverksgatan 15

1999 beslutade Goteborgs universitet att
Pedagogen skulle flytta frén sin davarande plats i
Molndal till centrala Goteborg. Goteborgs
Universitet, Goteborgs Stad och Higab skrev ett
- samverkansavtal for projektet som kom att kallas

§ Projekt Pedagogen. Den nya byggnaden uppfordes

! mellan de bdda gamla och innehéller lektionssalar

och lasplatser Totalt 10 065 m?2 uthyrningsbar yta uthyres for utbildning.
Uthyrningsgraden dr 100%.
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Sociala huset, Vastra Hamngatan 25

Sociala Huset byggdes 1848-1855 for
Allménna och Sahlgrenska sjukhuset. Redan
ett decennium efter invigningen var
sjukhusbyggnaden for trang. De gamla
lokalerna har fraimst anvénts av olika sociala
institutioner. Totalt 16 010 m2 uthyrningsbar
yta uthyres for utbildning. Uthyrningsgraden
ar 100%.

Fastighetens strategiska virde

Bedomningen ar att fastigheten har ett stort strategiskt varde for staden givet de
planméssiga forutsittningarna. Detaljplanen fran 2003 medger &ndamaélet skola pa alla tre
byggritterna. I detta fall skulle grundskola med inriktning mot éldre elever,
gymnasieskola eller vuxenutbildning kunna vara méjliga framtida anvandningsomraden.

Tillgang till utemiljoytor for yngre &ldrar dr utmanande men kan eventuellt tillskapas
genom att delar av nuvarande parkeringsytor tas i ansprak vid Gamla Latins byggnad,
kréver dock planindring. Byggnaden Gamla Latin ligger i ndrheten av den kommunala
grundskolan Gustaviskolan och kan utgora ett funktionellt tillskott till den verksamheten.
Det bedoms finnas svérigheter att klara riktvirden for buller vilket kriaver fortsatt
utredning.

Aven om nigon kommunal utbildningsverksamhet troligen inte dr aktuell i nértid finns
ytterst fi fastigheter med motsvarande planforutsittningar i stadens centrala delar.
Fastigheten har vidare ett mycket centralt 14ge, nira allmdnna kommunikationer vilket ger
forutsittningar for ett stérre upptagningsomrade.

Ovrigt att belysa avseende fastigheten

Den enda centrala fastigheten med planbestimmelse S, dvs utbildningsindamal och
skola.
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Idrottshégskolan Heden 37:7
Skénegatan 14B

Fastighetens forutsittningar

Idrottshogskolan ér ett nationellt centrum for tillimpad utbildning och forskning som ror
idrott, hilsa och kost och uppfordes vid Skdnegatan under aren 2010-2011 for GGteborgs
universitet. Anldggningen omfattar tre plan pa sammanlagt 3 500 kvadratmeter, ddr den
flexibla idrottshallen upptar 1500 kvadratmeter. Invéndigt finns bland annat en
multisporthall, en dans- och rytmiksal, specialgym, foreldsningssalar, konferensrum och
lokaler for avancerad métning och analys av framst styrka, uthéllighet och rorelse.

Totalt 3 532 m2 uthyrningsbar yta uthyres for utbildning. Uthyrningsgraden ér 100%.

Fastighetens strategiska virde

Bedomningen ar att fastigheten har ett stort strategiskt varde for staden primért utifran sin
geografiska och verksamhetsmassiga néra koppling till verksamheten vid
Katrinelundsgymnasiet och Burgardsgymnasiet att kunna nyttja som idrottshall.

Katrinelundsgymnasiet ar i dagslédget Sveriges storsta elitidrottsgymnasium med 6ver 600
antagna elever, behovet av anpassade speciallokaler for idrott och hélsa &r redan i
dagsléget stort.

Gillande detaljplan fran 2009 medger enbart andamalet skola vilket innebér att annat
anvindningsomrade kréver planéndring.

Ovrigt att belysa avseende fastigheten

Fastigheten dgs av Goteborgs Stad men ar upplaten med tomtrétt och ar beldgen inom
utredningsomrade for arenaomradet.
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Annedal, Annedal 20:4

Seminariegatan 1A
Fastighetens forutsittningar

Byggdes 1876 som
folkskolldrarseminarium, det bestod
ursprungligen av 2—3 vaningar och en
skoltradgard (numera Seminarieparken),
parken har sedermera avstyckats till egen
fastighet och ingar ej i detta uppdraget.
Runt 1900 tillkom en gymnastikbyggnad
(numera Studietorget) och 1912
genomfordes en om- och tillbyggnad av
Annedalsseminariet da byggnaden hojdes
till 4-5 véningar. 1975 byggdes Annedalsseminariet om till vardskola och dérefter har
lokalerna anvénts av Annedals Vuxengymnasium. I dag finns G6teborgs universitet hér
och omradet gar under namnet Campus Linné med institutionerna for Globala studier,
Journalistik, massmedier och kommunikation (JMG) samt Psykologiska institutionen.

Annedalsseminariet ingér 1 Goteborgs Stads bevarandeprogram och har funnits i Higabs
fastighetsbestand sedan 1999.

3 605 m2 uthyrningsbar yta uthyres for utbildning. Uthyrningsgraden ar 100%.
Fastighetens strategiska virde

Bedomningen ar att fastigheten har ett strategiskt viarde for staden. Den aktuella
detaljplanen medger dndamalet skola vilket indikerar att &ven ndgon form av kommunal
utbildningsverksamhet skulle kunna vara méjlig pa platsen. Aven om nigon kommunal
utbildningsverksamhet troligen inte dr aktuell i nartid finns fa fastigheter med
motsvarande planforutsittningar i stadens centrala delar. Avstindet till Linnéplatsen och
utbudet av kollektivtrafik dar &r bara ca 300-400 m.

En anvidndning for grundskola forutsitter tillgang till utemiljo vilket exempelvis skulle
kunna ske genom att aterigen sl& ihop de bagge fastigheterna Annedal 20:4 och 20:5.
Tillsammans med den tidigare avstyckade Annedal 20:5, parkomradet, kan tillracklig
utemiljo uppnas for att ge majlighet till utbildningsverksamhet i 1agre ldrar. Omradet ar
dock kuperat och i dagsliget svart bullerutsatt vilket kraver omfattande bulleratgérder
mot Ovre Husargatan for att kunna fungera som friyta. Detta riskerar att hamna i konflikt
med Higabs ambitioner om att aterskapa och ppna upp parkmiljoerna for allmanheten,
samt den g-mérkning som parkmiljon har enligt gédllande detaljplan.

Ovrigt att belysa avseende fastigheten

Intilliggande park (Seminarieparken) ingér i Goteborgs stads jubileumssatsning Rain
Gothenburg.
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Konsthogskolan Valand Lorensberg 47:6
Vasagatan 50

Fastighetens forutsittningar

1867 upplit stadsfullméktige en tomt pa 4 300 kvadratmeter till Chalmersska sljdskolan.
Fastigheten bestod ursprungligen av en huvudbyggnad pa Storgatan och tva friliggande
flygelbyggnader.

Under senare delen av 1800-talet gjordes ett flertal tillbyggnader, en byggnad i tre
vaningar uppfordes for att rymma S16jdforeningens skola (numera HDK). Kungliga
Skeppsbyggeriinstitutet pa Navigationsskolan 6vergick till Chalmers verksamhet och en
materialprovningsanstalt inrdttades. Huvudbyggnaden pa Storgatan utokades med en
tredje vaning den véstra flygelbyggnaden forlangdes, ett mindre utstéllningshus byggdes
pa garden, den 0Ostra flygeln kompletterades med en trevaningsbyggnad.

1904 6vertog Chalmers hela kvarteret och flera storre fordndringar genomfordes i
byggnaderna. Huset pa Vasagatan utdkades med en fyravaningsbyggnad mot
Chalmersgatan och aulan byggdes ut. Under 1910-talet genomfordes flera tillbyggnader
som gjorde att kvarteret slots och i stort sett fick sitt nuvarande utseende.

Vid gymnasiereformen 1966 doptes Chalmers tekniska gymnasium om till
Polhemsgymnasiet och blev en kommunal skola med fortsatt verksamhet pa ”Gamla
Chalmers”. 1994 flyttade Polhemsgymnasiet till Lindholmen och 1996 flyttade
Konsthdgskolan Valand in (numera Akademin Valand). De sammanbyggda husen som i
dag utgor Akademin Valand ar i 2—4 vaningar.

Byggnaden har funnits i Higabs fastighetsbestand sedan 2007 och ingar i Goteborgs Stads
program for bevarande av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Totalt 12 485 m2 uthyrningsbar yta uthyres for utbildning. Uthyrningsgraden dr 100%.
Fastighetens strategiska viirde

Den aktuella fastigheten ingér i en géllande stadsplan frén 1864, dir anvindningsomradet
for aktuell byggritt inte ndrmare specificeras. Bedomningen é&r att det strategiska vérdet
for staden i detta fall framst utgar frén byggnadens tidigare anvindningsomrade som
gymnasieskola. Fastigheten bedoms dven mojlig for vuxenutbildning. Den begrénsade
utemiljo/friyta som kan erbjudas inom kvarteret paverkar forutsittningar for annan
utbildningsverksamhet, &ven om mojligheten till grundskola med inriktning &k 7-9 inte
bor uteslutas i detta tidiga skede. Fastigheten har ett 14ge nira en strategisk knutpunkt
med mycket god tillgang till allménna kommunikationer vilket uppfyller flera viktiga
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krav pa lokalisering som bade utbildningsndgmnden och grundskolendmnden stéller upp
for sin verksambhet.

Ovrigt att belysa avseende fastigheten

Goteborgs universitet har som ambition att samlokalisera den konstnérliga fakulteten i det
nya campusomradet Nackrosdammen, vilket innebér att fastigheten fristélls pa sikt.

HDK (Hoégskolan for Design och Konsthantverk) Lorensberg 51:11
Kristinelundsgatan 6

Fastighetens forutsiattningar

S16jdforeningen 14t 1904 uppfora en
nybyggd skola vid Kristinelundsgatan.
Arkitekt var Hans Hedlund. Skolan har
byggts om flera ganger. 1915 inreddes
vinden och 1964 sammanfogades huset
med Rohsska museet. Byggnaden ingér i
Goteborgs Stads program for bevarande
7 av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.
Fastigheten nyttjas idag som Hogskola for
design och konsthantverk. 8§ 700 m2
uthyrningsbar yta uthyres for utbildning.

Uthyrningsgraden dr 100%.

Fastighetens strategiska virde

Den aktuella fastigheten ingér i en géllande stadsplan frén 1864, dér anvindningsomradet
for aktuell byggritt inte ndrmare specificeras. Fastigheten har ett lage nira en strategisk
knutpunkt med mycket god tillgang till allmdnna kommunikationer. Fastigheten bedéms
olamplig for grundskoleédndamal, primirt beroende pa avsaknaden av utemiljo/friyta.
Utbildningsforvaltningen gor i dagslaget bedomningen att lokalerna inte &r
dndamélsenliga for gymnasieverksamhet, &ven om nagon forstudie for att ndrmare utreda
byggnadens faktiska forutsittningar inte har genomforts.

Ovrigt att belysa avseende fastigheten

Goteborgs universitet har som ambition att samlokalisera den konstnarliga fakulteten i det
nya campusomradet Nickrosdammen. Det innebér att fastigheten fristélls pa sikt.

Eftersom fastigheten diarmed stir infor en tomstéllning och framtida anvéndning ej har
bedomts, skapas osédkerheter infor en avyttring. Det far sannolikt negativ inverkan pa
fastighetens ekonomiska vardering. Higab AB bor forst dels utreda moéjlig framtida
anviandning och dé parallellt utréna stadens eventuella behov av fastigheten vid &ndrat
anvandningsomrade, dels anpassa tidpunkten for en eventuell avyttring till den mest
fordelaktiga ur virdeutvecklingshinseende

Higab AB, beslutsunderlag
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KTB Kurs-och Tidningsbiblioteket Haga 715:32
Vasagatan 2A

Fastighetens forutsittningar

! Biblioteksbyggnaden vid Vasaplatsen

;_;- uppfordes 1897-1900. I huvudvaningen
" placerades expedition och lisesalar,

i inklusive den stora lasesalen som

i i smyckades med tidstypisk dekormalning.
' De 6vre vaningsplanen var ldgre och

e~ N - utformades som magasin. Vid 6ppningen
hade biblioteket cirka 7 000 hyllor med drygt 80 000 bocker. Tidningar forvarades i
kéllarvalven och boktransporter mellan vaningsplanen skottes med en hiss. 1926 gjordes
en tillbyggnad i oster. 1994—1995 rustades den ndstan 100 ar gamla byggnaden upp. Nu
anvindes den ater som bibliotek da den blev kurs- och tidningsbibliotek for Goteborgs
universitet. 2013 genomfordes en omfattande ombyggnation och upprustning for att
tillskapa en béttre inomhusmiljé och fler arbetsplatser. Fler vaningsplan 6ppnades och
antalet studieplatser 6kade med runt 100 till 340. Dessutom tillkom fyra grupprum, en
tyst ldsesal med 24 platser, en ldsstudio och en utbildningssal for introduktionskurser och
doktorandkurser. Totalt 4 615m2 uthyrningsbar yta uthyres for i forsta hand utbildning,
hér finns dven en fordldrakooperativ forskola pd 189 m2 med plats for 18 barn.
Uthyrningsgraden dr 100%.

Fastighetens strategiska virde

Bedomningen ér att fastigheten strategiskt varde for staden ar lagre da dess
kulturmiljévéirden begransar mojligheterna for staden att anpassa och nyttja lokalerna i
sin helhet for ndgon lamplig kommunal verksamhet. Det rader ocksa svérigheter att fa till
nddvéndiga utomhusytor. Dock finns idag en enskild forskola i fastigheten med plats for
18 barn vilket kan tala for att fastigheten bor behallas. Higab ser dven att fastighetens
hyresintikter i forhallande till kostnader bidrar till bolagets ekonomiska utrymme.

Ovrigt att belysa avseende fastigheten

Higab AB, beslutsunderlag 12 (12)



72 Muie S

Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 2)
Sammantradesdatum: 2021-02-25

§ 13 1078/20

Hemstallan fran Higab AB om avyttring av fastigheterna
Anggarden 718:141 - Halsovetarbacken samt Anggarden 36:1
- Biotech Center

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Higab AB:s hemstillan att i samband med forséljning av fastigheten Anggérden
718:1 (Odontologen) dven avyttra fastigheterna Anggarden 718:141
(Hilsovetarbacken) och Anggérden 36:1 (Biotech Center) har varit foremal for
stdllningstagande enligt 10 kap 3 § Kommunallagen samt att hemstéllan tillstyrks
under forutsittning att fastigheterna inte bedoms vara av kulturhistoriskt vérde.
Forséljning av fastigheterna ska i forsta hand ske i dialog med Véstra
Gotalandsregionen och Goteborgs Universitet for att diskutera Gvertagande av
fastigheter. Overskott fran forsiljningar som ir icke strategiskt viktiga for staden, ska
investeras i kommunal verksamhet 1 form av nyinvesteringar, alternativt for att betala
av lan.

2. Higab AB far i uppdrag att, i samverkan med fastighetsndmnden och
lokalsekretariatet, under 2020/21 aterkomma till kommunfullméktige med forslag pa
hantering av utbildningsfastigheter, dar Géteborgs Universitet 4r dominerande
hyresgést, som identifierades som séljbara pa langre sikt i utredningen frén 2016.

Handling
2021 nr 31.

Yrkanden
Elisabeth Undén (MP), Jonas Attenius (S) och Daniel Bernmar (V) yrkar bifall till
forslaget fran V, MP och S i kommunstyrelsen.

Axel Josefson (M) och Martin Wannholt (D) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Jorgen Fogelklou (SD) yrkar i forsta hand att drendet ska aterremitteras till Higab AB i
enlighet med yrkande fran SD i kommunstyrelsen och i andra hand bifall till
kommunstyrelsens forslag.

Propositionsordning

Ordf6randen stiller forst propositioner pa dels drendets aterremiss, dels drendets
avgorande idag och finner att kommunfullmaktige beslutat avgora drendet vid dagens
sammantrade.

Goteborgs Stad Kommunfullmaktige, protokoll 15 (101)



Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 2)
Sammantradesdatum: 2021-02-25

Forts § 13 1078/20

Ordftranden stéller harefter propositioner pa kommunstyrelsens forslag och yrkandet fran
Elisabeth Undén m.fl. och finner att kommunstyrelsens forslag har bifallits. Omrostning
begérs.

Omrostning
Godkénd voteringsproposition: ”Ja for bifall till kommunstyrelsens forslag. Nej for bifall
till Elisabeth Undéns m.fl. yrkande.”

Omrostningen utfaller med 45 Ja mot 36 Nej. Hur var och en rostar framgér av bilaga 4.

Protokollsutdrag skickas till
Goteborgs Stadshus AB

Higab AB

Fastighetsndmnden

Lokalndmnden

Goteborgs Stad Kommunfullmaktige, protokoll 16 (101)



o Goteborgs Stad

Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum 2014-06-05

810 Dnr 1721/11
Forslag om framtida inriktning for bolag inom Goteborgs Stad - Lokaler

Handling
2014 nr 87.

Yrkanden

Jonas Ransgard (M), Helene Odenjung (FP) och Theo Papaioannou (VagV) yrkar att
fullmaktige bifaller forslaget fran FP, M och KD i kommunstyrelsen.

Anneli Hulthén (S), Thomas Martinsson (MP), Mats Pilhem (V) och Arne Steen (SD)
yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Theo Papaioannou (VagV) yrkar bifall till tillaggsyrkandet fran VagV, enligt bilaga.

Propositionsordning

Ordforanden staller forst propositioner pa kommunstyrelsens forslag och Jonas
Ransgards m fl yrkande och finner att kommunstyrelsens forslag bifallits. Ordféranden
staller harefter propositioner pa bifall respektive avslag pa tillaggsyrkandet fran VagV
och finner att kommunfullméktige avslagit detsamma. Omrdstning begars.

Omrdostning

Godkand voteringsproposition: ”Ja for avslag och Nej for bifall” till tillaggsyrkandet
fran VagV.

Omrostningen utfaller med 76 Ja mot 4 Nej. 1 ledamot ar franvarande. Hur var och en
rostar framgar av Bilaga 6.

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Higab AB ges i uppdrag att for egen del samt inom ramen for sin samordnande roll
som moderbolag i lokalklustret och i ndra samverkan med berdrda dotterbolag
aterkomma till kommunfullméaktige med férslag som innebér ett effektivare
utnyttjande av fastighetsbestandet inom lokalklustret, sasom forslag om;

» Renodling och specialisering av lokalforvaltning och lokalinnehav, aven i
forhallande till stadens namnder och bolag i dvrigt.

» Avveckling av fastigheter och forvaltningsuppdrag som inte &r nédvandiga for
att forverkliga dgardirektiv alternativt som inte &r foérenliga med den kommunala
kompetensen.

2. Higab AB ges i uppdrag att vid behov - till Goteborgs Stadshus AB - lamna forslag
om justeringar/kompletteringar av géllande &gardirektiv for dotterbolagen inom
lokalklustret.

Goteborgs Stad Kommunfullméktige, protokoll 14(86)



o Goteborgs Stad

Kommunfullmaktige

4b.

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum 2014-06-05

Higab AB ges i uppdrag att genomlysa forutsattningarna for effektivare utnyttjande
av gemensamma funktioner inom lokalklustret och vid behov lamna forslag enligt
punkt 2 ovan.

Vid investeringar i kulturhistoriskt vardefulla byggnader som inte kan finansieras
inom ramen for marknadsmassiga hyror bér kommunfullméktige vérdera hur
eventuella nedskrivningsbehov kan komma att paverka bolagets finansiella
stéllning.

Higab AB ges i uppdrag att belysa hur Higab pa ett langsiktligt hallbart satt kan
arbeta med hyressattning for samtliga sina fastigheter. Om bolaget saljer fastigheter
som idag bidrag positivt till bolagets resultat och darmed ocksa bidrar till att
utjamna kostnader for fastigheter som bolaget av olika skal inte har full
kostnadstackning for, sa maste denna skillnad belysas.

Higab AB ges i uppdrag att i ndra samverkan med Got Event AB uppta
forhandlingar med Frolunda Hockey Club i syfte att mojliggora ett forvérv av
bolagets aktier i Scandinaviumbolaget.

Alvstranden Utveckling AB ges i uppdrag att med utgangspunkt i bolagets nya
agardirektiv och inom ramen fér Higabs samordningsuppdrag ovan (punkt 1)
genomfora en genomlysning av sitt fastighetsinnehav och till Higab Iamna forslag
om;

> Vilka fastigheter som kan avvecklas/avyttras och saledes inte &r att betrakta som
strategiska innehav for staden ur ett langsiktigt perspektiv.

» Vilka fastigheter som bor 6verforas till ndmnder och andra bolag i syfte att
renodla stadens fastighetsinnehav.

> Vilka fastigheter som bor kvarsta hos bolaget mot bakgrund av det nya
agardirektivet.

Goteborgs Stads Parkerings AB ges i uppdrag att inom ramen for Higabs
samordningsuppdrag ovan (punkt 1) genomfdra en genomlysning av sitt
fastighetsinnehav och till Higab 1damna forslag om;

> Vilka fastigheter som kan avvecklas/avyttras och saledes inte &r att betrakta som
strategiska innehav for staden ur ett langsiktigt perspektiv.

» Vilka fastigheter som bor 6verforas till namnder och andra bolag i syfte att
renodla stadens fastighetsinnehav.

Goteborgs Stads Parkerings AB ges i uppdrag att i ndra samverkan med stadens
planerande namnder utarbeta en langsiktig plan for parkeringsverksamheten med
utgangspunkt i bolagets finansiella formaga.

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler ges i uppdrag att inom ramen for Higabs
samordningsuppdrag ovan (punkt 1) genomfdra en genomlysning av sitt
fastighetsinnehav och till Higab 1damna forslag om;

Goteborgs Stad Kommunfullméktige, protokoll 15(86)



o Goteborgs Stad

Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 6)
Sammantradesdatum 2014-06-05

> Vilka fastigheter som kan avvecklas/avyttras och saledes inte &r att betrakta som
strategiska innehav for staden ur ett langsiktigt perspektiv.

» Vilka fastigheter som bor 6verforas till namnder och andra bolag i syfte att
renodla stadens fastighetsinnehav.

10. Higab AB ges i uppdrag att aterkomma till kommunstyrelsen senast 6 manader efter
kommunfullméktiges beslut med en tidplan fér genomfdérande av uppdragen i
punkterna 1-9 samt i 6vrigt aterkomma vid behov av kompletterande beslut.

11. Goteborgs Stadshus AB ges i uppdrag att vid behov bista Higab i syfte att
sékerstélla besluten enligt punkterna 1-10 ovan.

Protokollsanteckning

Till protokollet antecknas att Rexhep Ademaj (M) ratteligen skulle rostat Ja vid
voteringen.

Reservation

Representanterna fran M, FP och KD reserverar sig mot besluten till forman for det
egna yrkandet.

Expediering
Kommunstyrelsen
Stadens namnder och bolag

Goteborgs Stad Kommunfullméktige, protokoll 16(86)



Fastighetsnamnden % G('iteborgs
Ped Stad

Protokoll
Sammantradesdatum: 2019-10-21

§ 246 6282/19

Yrkande fran MP och V om att ge forvaltningen i uppdrag att
aterkomma med en plan for hur och var behovet av skolor,
forskolor och BmSS i de centrala stadsdelarna kan
tillgodoses

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar:

Fastighetsnamnden ger forvaltningen i uppdrag att till namnden aterkomma med en plan
for hur och var behovet av skolor, forskolor och BmSS i de centrala delarna kan
tillgodoses.

Handling
Yrkande frdn MP, V den 2019-10-21

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokoll 27 (28)
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