Kommunfullmaktige

Handling 2023 nr 46

Antagande av detaljplan for bostader och
lokaler vid fore detta Holtermanska sjukhuset
inom stadsdelen Landala

Till Goteborgs kommunfullméktige

Kommunstyrelsens forslag
Kommunstyrelsen tillstyrker stadsledningskontorets forslag i tjdnsteutltande
den 30 januari 2023 och foreslar att kommunfullméktige beslutar:

Detaljplan for bostdder och lokaler vid fore detta Holtermanska sjukhuset inom
stadsdelen Landala, upprattad 2021-06-22 och reviderad 2022-06-22, antas.

Vid behandling av drendet i kommunstyrelsen forekom skiljaktiga meningar:

Jorgen Fogelklou (SD) yrkade att drendet skulle dterremitteras enligt yrkande fran SD
den 28 februari 2023.

Ordféranden Jonas Attenius (S) och Axel Josefson (M) yrkade bifall till
stadsledningskontorets forslag.

Vid omrostning betraffande drendets avgorande idag och drendets aterremiss rostade Axel
Josefson (M), Daniel Bernmar (V), Hampus Magnusson (M), Viktoria Tryggvadottir
Rolka (S), Blerta Hoti (S), Jenny Broman (V), Axel Darvik (L), Marina Johansson (S),
Karin Pleijel (MP), Elisabet Lann (KD), tjanstgérande ersittaren Nina Miskovsky (M)
och ordféranden Jonas Attenius (S) for drendets avgorande idag.

Jorgen Fogelklou (SD) rostade for drendets aterremiss.

Kommunstyrelsen beslutade med tolv roster mot en att avgora drendet vid dagens
sammantrade.
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Kommunstyrelsen beslutade hérefter att bifalla stadsledningskontorets forslag.

Jorgen Fogelklou (SD) reserverade sig mot beslutet till forméan for det egna yrkandet.

Goteborg den 8 mars 2023
Goteborgs kommunstyrelse

Jonas Attenius

Mathias Skold
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Kommunstyrelsen

Aterremissyrkande Sverigedemokraterna .
&> Soerigedemotraterna

2023-02-28 Arende nr 2.2.1

Yrkande angéende — Antagande av detaljplan for bostader

och lokaler vid fore detta Holtermanska sjukhuset inom stadsdelen
Landala.

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméaktige:

1. Arendet aterremitteras till stadsbyggnadsnidmnden for omarbetning rérande
exploateringsgrad, h6jd och gestaltning.

Yrkandet

Forslagets skala, byggnadshdjder och gestaltning pekar pa tydliga brister nér
karaktaristisk anpassning till kulturmiljon, vardefulla inslag i stadsbilden och
socialhistoriska varden ska tillvaratas. Fore detta Holtermanska sjukhuset fortjanar ett
béttre 6de dn att gdmmas undan i skuggorna av groteska dverdimensionerade lador.

Stadsbyggnadsidéerna behdver visa goteborgarna hénsyn och inte blint prioritera ett s&
stort antal bostdder som mojligt pa bekostnad av stadens alla kulturskatter och vackra
byggnader.

Goteborg behover inte fler byggnader som sticker ut, vi behover fler
som smdlter in.
Socialdemokraterna har inte forstatt inneborden av att bevara stadens sjél, ndr de med hog

svansforing pratar om klassisk arkitektur. Vi Sverigedemokrater kommer aldrig vara
delaktiga i att staden forstors med fyrkantiga 1&dor utan vare sig sjél eller skonhet.
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Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-01-30 Lena Risfelt
Diarienummer 1416/22 Telefon: 031-268 03 61

E-post: lena.risfelt@stadshuset.goteborg.se

Antagande av detaljplan for bostader och
lokaler vid fore detta Holtermanska sjukhuset
inom stadsdelen Landala

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméktige:

Detaljplan for bostéder och lokaler vid fore detta Holtermanska sjukhuset inom
stadsdelen Landala, upprattad 2021-06-22 och reviderad 2022-06-22, antas.

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att mojliggora byggnation av studentbostéider, gastforskarbostéder
och centrumverksamhet samtidigt som befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader
ska bevaras i fore detta Holtermanska sjukhuset. Detaljplanen ska bidra till att stirka
omradet som entrépunkt till Chalmers. Déarutdver ska ny bebyggelse utformas pa ett
satt som ger forutsittningar att behalla storre delen av befintligt gronomrade.
Detaljplanen ska dven ge forutsittningar att utveckla allménna gang- och cykelstrak
inom och forbi planomrédet.

Under samrad omfattar inkomna yttranden i huvudsak valet av att exploatera pa platsen,
planforslaget avseende skala och byggnadshdjd, typ av bostdder, pdverkan pa gronytor,
trafik och parkering samt gestaltning och anpassning till kulturmiljén. Inkomna yttranden
under granskning fran boende, sakédgare och 6vriga berér i huvudsak liknande synpunkter
som under samradet. Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kidnda forhallanden att planen inte kan accepteras och
kan darfor komma att provas om den antas. Fragor som ber6r hélsa, sikerhet eller till
risken for olyckor, Gversvamning eller erosion, skyfall samt miljokvalitetsnormer maste
16sas pa ett tillfredsstéllande sétt. Lansstyrelsen har efter granskning dven kompletterat
sitt yttrande avseende pa markfororeningar.

Byggnadsndmnden har efter granskning bedomt att forslaget kan tillstyrkas efter att
mindre justeringar och fortydligande planbestdmmelser har tillforts plankarta och
planbeskrivning samt en kompletterande markmiljéutredning. Kvarstaende erinringar
finns fran boende, sakédgare och 6vriga som inte har tillgodosetts men att effekterna pa
kringliggande bebyggelse bedomts som acceptabla. Namnden bedomer att foreslagna
andringar inte innebdr ndgon vésentlig dndring av planforslaget och att detaljplanen
darfor kan antas. Detaljplanen ska antas av kommunfullméktige utifran att detaljplanen
ar av storre vikt, avseende pa det allménna intresset av paverkan pa stadsbilden i omradet.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Planforslaget innebar majligheter for boende intill Chalmers tekniska hogskola vilket gor
att Goteborg kan stérka sin attraktivitet som studie- och forskarort. En utveckling av
hogskolan och mojligheten att tillhandahalla student- och géstforskarbostiader ger en 6kad
akademisk attraktivitet, vilket i forlingningen kan stodja naringslivsutveckling samt
stirka den lokala arbetsmarknadsregionen.

Kommunens exploateringsekonomi

Fastighetsndmnden har i tidigt skede bedomt att detaljplanen skulle generera ett
ekonomiskt finansieringsoverskott, projektekonomin bedémdes dock som oséker i det
tidiga skedet. Kalkylen har uppdaterats sedan granskning. Ett kombinerat genomforande-
och exploateringsavtal har tecknats eftersom bade staden och exploatéren dger mark som
omvandlas till kvartersmark i och med planlédggningen.

Exploateringsndmnden (fastighetsndmnden) far utgifter bestaende av anléggande av
allmén plats, markmiljd, geotekniska undersdkningar, saneringar, arkeologiska
utredningar, for- och slutundersdkningar, 6vriga utredningar, projektledartid, flytt av
ledningar, rivningar, kompensationsatgarder. Projektets utgifter beréiknas i dagslaget
uppga till cirka 24 mnkr.

Exploateringsndamnden (fastighetsndmnden) far inkomster bestaende av markforsaljning
och exploateringsbidrag. Projektets inkomster bedoms uppga till cirka 45 mnkr.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Stadsmiljondmnden (trafikndmnd och park- och naturndmnd) fér 6kade kostnader for drift
och underhéll samt ranta och avskrivningar for den tillkommande allménna platsen for
Landalagatan samt dvertagandet av byggnaden inom vilken likriktarstationen &r placerad
inom kvarteret. Namnden far vidare 6kade kostnader for drift och underhéll av Landalas
naturomrade mellan Arthur Lunds géngvig och Kattedamm dar kompensationséatgirder
ska utforas. Om ett staket mellan naturmark och kvartersmark kommer att krévas
tillkommer drift- och underhallskostnader.

Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for rinta
och avskrivningar samt driften av va-anldggningar.

Stadsfastighetsndmnden (lokalndmnden) far eventuellt utgifter i form av hyra samt 6kade
driftskostnader for lokaler och ytor for bostdder med sirskild service i flerbostadshus.

Bedomning ur ekologisk dimension

Boendes nérmiljo paverkas da den nya bebyggelsen kan ge negativ effekt pa
kringliggande bebyggelse i form av nagot forsimrade dagsljusforhillanden eftersom det
blir skuggigare jamfort med dagens situation. Bullernivaerna vid befintlig bebyggelse
inom planomradet och vid befintlig bebyggelse norr om planomradet bedéms minska
jamfort med idag, eftersom den nya bebyggelsen utgor en skarm mot Chalmershallplatsen
och den hart trafikerade Aschebergsgatan.

Planen mojliggor ett stort antal bostéder i ett centralt, kollektivtrafiknira ldge med ett lagt
parkeringstal for bilar. Det ldga parkeringstalet och en utveckling i linje med stadens
trafikstrategi innebar bland annat att planen generar ett mycket lagt tillskott av biltrafik
till omrédet. Detaljplanen innebér forbéttringar i gang- och cykelvignétet genom att ett
nytt pendelcykelstrak mojliggors via Guldhedsgatan och Landalagatan. Samtidigt innebér
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detaljplanen en forsdmring i och med att ett befintligt gang- och cykelstrak genom
planomrédets vistra del tas i ansprak av bebyggelse.

Planforslaget innebdr negativa ekologiska konsekvenser till £6ljd av att ny bebyggelse tar
delar av ett befintligt naturomrade i ansprak. Ett flertal vardefulla trdd méste tas ner,
vilket paverkar bland annat vaxt- och djurlivet och den biologiska méngfalden. Planen har
dock utformats for att i s& hog grad som mgjligt bevara befintligt naturomréde, samtidigt
som ett hogt antal bostidder kan uppnas. Naturvarden som forsvinner kompenseras till viss
del genom kompensationsatgarder.

Beddmning ur social dimension

Detaljplanen mojliggor for boende till studenter och forskare vilket flertalet av dessa
kommer att komma fran andra orter i landet eller fran andra lander. En blandning av
personer frén olika delar av vérlden som bor i staden bidrar positivt till méngfald och
skapar mojlighet till méten mellan olika grupper av méanniskor. Detaljplanen majliggor
forutom bostéder dven for centruméndamal som mojliggor for verksamhet vilket kan
utgdra en motesplats for boende och besdkande till omradet.

Detaljplanen paverkar barn och unga. Unga studenter ges mojlighet till att {4 tillgang till
boende i sin nya studieort, vilket redan idag 4r ett efterfragat behov. Utformning av
detaljplanen bedoms ge en forbéttrad trafiksituation vilket berdknas ge ett forbéttrat skydd
for barn som passerar platsen. Barn har en minskande rorelseradie visar forskning fran
Storbritannien och det géller specifikt barn i stadsmiljo. Barns plats for lek, rorelse och
deras relation till sin utemiljo paverkas negativt niar naturomraden och befintliga friytor
tas i ansprak for fortitning.

Bilagor

1. Byggnadsndmndens handlingar 2022-12-13 § 672

2. Plankarta med bestimmelser, grundkarta, oversiktskarta och
illustrationsritning

3. Planbeskrivning

4, Samradsredogorelse

5. Granskningsutlatande

6. Gestaltningsprogram

Samtliga handlingar i detaljplaneérendet finns tillgéngliga i planpdrm pa
stadsbyggnadsforvaltningen, Kopmansgatan 20. Handlingarna ar d&ven mojliga att ladda
ned fran: www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Genomforande- och/eller exploateringsavtal finns tillgdngligt pa
exploateringsforvaltningen, Postgatan 10.
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Arendet

Detaljplan for bostdder och lokaler vid fore detta Holtermanska sjukhuset inom
stadsdelen Landala, upprattad 2021-06-22 och reviderad 2022-06-22 samt tillstyrkt av
byggnadsndamnden 2022-12-13 § 672. Detaljplanen dversands fran byggnadsndmnden till
kommunfullméktige for antagande da detaljplanen &r av storre vikt med avseende pa det
allménna intresset av paverkan pé stadsbilden i ndromradet.

Beskrivning av arendet

Bakgrund
Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2016-02-25  Uppritta detaljplan
2020-06-23  Samrad om detaljplan
2021-02-22  Granskning av detaljplan

Gillande detaljplan akt 2-4253 anger bostéder, kontor, skola och teknisk anldggning.
Genomforandetiden har géatt ut.

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen beddéms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med utokat planforfarande och antas av
kommunfullméktige.

Byggnadsndmnden har genomfort en undersdkning enligt miljobalken 6 kap. 6 §.
Némnden fann att detaljplanens genomférande inte kunde antas medfora betydande
miljopéverkan, varfor en miljobeddmning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte
upprittades.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram 2021-05-19.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19 § 26.

Planens syfte, innehall och utformning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra byggnation av studentbostéder,
géstforskarbostdder och centrumverksamhet samtidigt som befintliga kulturhistoriskt
virdefulla byggnader ska bevaras i fore detta Holtermanska sjukhuset.

Detaljplanen foreslar ny bebyggelse i form av tre punkthus med bostéder och en ligre
byggnad med verksamheter ut mot Aschebergsgatan samt utokad anvandning av befintlig
bebyggelse med mojlighet till bostdder och centrumidndamal om 3 200 kvm i en ldgre
byggnad mot Guldhedsgatan. Punkthuset ndrmast Chalmers héllplats foreslas bli hogst,
15-16 véningar. De 6vriga tva punkthusen &r lagre, 12-13 och 13-14 vaningar. De tre
punkthusen planeras innehalla ca 250-300 studentbostdder och atta bostdder med sérskild
service. Det hogsta punkthuset kan utdver bostdder dven innehalla centrumandamal i de
Oversta tva vaningarna. I den befintliga bebyggelsen bedoms det kunna rymmas ca 50-70
studentldgenheter.
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Bildtext. Fore detta Holtermanska sjukhuset med omgivningar.

Fore detta Holtermanska sjukhuset utgor ett karaktéristiskt och vardefullt inslag i
stadsbilden och har dven ett socialhistoriskt viarde. Detaljplanen innebér att
rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser infors for de befintliga tegelbyggnaderna.

Bildtext. Fére detta Holtermanska sjukhusbyggnaden sett fran séder (Waern landskap).

Landalagatan omvandlas till allmén plats — gata. Ny bebyggelse utformas pé ett sétt som
ger forutsittningar for att storre delen av befintligt gronomréde i vdstra delen av
planomradet ska behallas och planldggs som allmén plats — natur. Mjlighet ges till
utveckling av ett pendelcykelstrdk som passerar omradet via Guldhedsgatan och
Landalagatan. Detaljplanen ska bidra till att stirka omrédet som entrépunkt till
Chalmersomrédet.
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Samradsredogorelse/granskningsutlatande

Under samrad omfattar inkomna yttranden i huvudsak valet av att exploatera pa platsen,
planforslaget avseende skala och byggnadshdjd, typ av bostdder, pdverkan pa gronytor,
trafik och parkering samt gestaltning och anpassning till kulturmiljén. Inkomna yttranden
under granskning frén boende, sakédgare och dvriga berdr i huvudsak liknande synpunkter
som under samréadet.

I samrad bedomer Lansstyrelsen med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kinda foérhallanden att fragor som berdr hélsa, sdkerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion, miljokvalitetsnormer méste 16sas pé ett tillfredsstéllande sétt
i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av
Lénsstyrelsen. Under granskning har Lansstyrelsen framfort att planen behdver bearbetas
vad géller miljokvalitetsnormer for luft samt hélsa och sékerhet kopplat till skyfall for att
inte riskera att tas in for provning i ett senare skede. Lansstyrelsen har efter granskning
dven kompletterat sitt yttrande avseende markfororeningar.

Byggnadsnamndens overvaganden i sammandrag
Byggnadsndmnden har bedomt att forslaget kan tillstyrkas efter mindre justeringar och
fortydligande planbestimmelser har tillforts plankarta och planbeskrivning. Namnden
bedomer att foreslagna dndringar inte innebér nadgon vésentlig dndring av planforslaget
och att detaljplanen dérfor kan antas.

Byggnadsndmnden har vid samrad bedomt att planforslaget medfor en paverkan pé
befintliga boende, men att denna péverkan ér av sddan grad som far accepteras i ett
tiatbebyggt omrade i staden. Planforslaget har sedan samradet bearbetats vad géiller
gestaltningen och ett gestaltningsprogram har tagits fram. Framforda synpunkter har i
ovrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre &ndringar i planhandlingarna och
framtagande av utredningar.

Byggnadsndmnden konstaterar efter granskning att huvuddelen av synpunkterna fran
boende, sakédgare och dvriga inte har tillgodosetts. Darmed finns kvarstdende erinringar
men effekterna pa kringliggande bebyggelse bedomts som acceptabla med tanke pé
det centrala laget i staden. Framforda synpunkter fran Lansstyrelsen har tillgodosetts
genom mindre justeringar av plankartan och planbeskrivningen samt genom framtagande
av kompletterande markmilj6utredning.

Stadsledningskontorets bedémning

Stadsledningskontoret foreslér att detaljplanen antas da den mojliggér byggnation av
bostadsformer som det idag rader stor brist pé i staden som studentbostidder och boende
med sarskild service. Vidare mojliggdr detaljplanen for centrumverksamhet samtidigt
som befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader kommer att bevaras. Dels det fore
detta Holtermanska sjukhuset och byggnader invid.

Detaljplanen omfattar bebyggelse och insatser vid exempelvis Chalmersplatsen,
Guldhedsgatan och Landalagatan. Vid ett genomforande bidrar byggnationen till att
starka omradet som entrépunkt till Chalmersomrédet.

Jonas Kinnander Eva Hessman

Direktdr Arende och utredning Stadsdirektor
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Byggnadsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-13

Tillstyrkande av detaljplan for bostader och
lokaler vid fore detta Holtermanska sjukhuset
inom stadsdelen Landala

§ 672, 0817/14

Beslut
I byggnadsndmnden

1. Tillstyrka forslag till detaljplan for bostdder och lokaler vid fore detta
Holtermanska sjukhuset inom stadsdelen Landala, uppréttad den 22 juni 2021
och reviderad den 21 juni 2022.

2. Oversinda forslag detaljplan for bostider och lokaler vid fore detta
Holtermanska sjukhuset inom stadsdelen Landala, uppréttad den 22 juni 2021
och reviderad den 21 juni 2022 till kommunfullmédktige for beslut om
antagande.

Skal for beslut

Némnden beslutar 1 enlighet med de skil som anges 1 forvaltningens tjénsteutlatande.

Handlingar
Forvaltningens tjdnsteutlatande daterat 2022-05-27, med bilagor.

Jav
Mats Arnsmar (S) anmaler jav och deltar inte i d&rendets overldggning eller beslut.

Beslutsgang
Ordforanden foresldr att ndmnden ska besluta att bifalla tjdnsteutlatandet och finner
att nimnden beslutar i enlighet med ordférandens forslag.
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Dag for justering
2022-12-20

Vid protokollet

Sekreterare
Linnea Karlsson
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Stadsbyggnadskontoret

0 Goteborgs

Stad
Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2022-05-27 Christian Bruce
Byggnadsnamnden 2022-12-13 Telefon: 031-368 19 14
Diarienummer 0817/14 E-post: christian.bruce@sbk.goteborg.se>

Tillstyrkande av detaljplan for bostader och lokaler vid fore
detta Holtermanska sjukhuset inom stadsdelen Landala

Forslag till beslut
I byggnadsnamnden

1. Tillstyrka forslag till detaljplan for bostédder och lokaler vid fore detta
Holtermanska sjukhuset inom stadsdelen Landala, uppréttad den 22 juni 2021 och
reviderad den 21 juni 2022.

2. Oversinda forslag detaljplan for bostider och lokaler vid fore detta Holtermanska
sjukhuset inom stadsdelen Landala, uppréttad den 22 juni 2021 och reviderad den
21 juni 2022 till kommunfullmaktige for beslut om antagande.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra byggnation av studentbostider och
centrumverksamhet samtidigt som befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader ska
bevaras. Detaljplanen mojliggor ca 250-300 studentbostdder och 8 BmSS i tre punkthus
samt 3 200 kvm verksambheter i en lagre byggnad mot Guldhedsgatan. Befintlig
bebyggelse far utdkad anvandning med bostdder och centrumverksamhet, vilket
mojliggor ytterligare ca 50-70 studentbostdder. Delar av naturomradet bevaras.
Naturvérden som forsvinner kompenseras till viss del. Landalagatan omvandlas till
allmaén plats.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget ar att mojliggora for ett stort antal bostéder
samtidigt som s& stor del som mojligt av befintligt naturomrade behalls. Dérutover skapas
ett mer slutet gardsrum, samt aktiva bottenvaningar mot Guldhedsgatan. Ett
gestaltningsprogram har tagits fram. Gestaltningen av de tre bostadshusen ska ta avstamp
i f.d. Holtermanska sjukhusets tegelfasader. Stadens grammatik i fasader med en
bearbetad bottenvaning, ett vertikalt uttryck och ett tydligt markerat avslut dr en viktig
utgdngspunkt i gestaltningen av den nya bebyggelsen.

Inkomna yttranden berdr i huvudsak valet att exploatera pa platsen, planforslagets
utformning avseende skala, gestaltning och anpassning till kulturmiljo, typ av bostdder,
paverkan pa gronytor samt trafik och parkering.

Kontoret har bedomt att detaljplanen kan tillstyrkas med foreslagna éndringar.
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Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressent.

Fastighetskontorets berdkningar visar att projektets inkomster bedoms uppga till cirka 49
miljoner kronor och projektets utgifter till cirka 16 miljoner kronor. Projektet bedoms
darfor att ge ett positivt projektnetto. Projektekonomin bedéms dock som oséker.
Bedomda inkomster och utgifter dr uppskattningar i ett relativt tidigt skede.
Fastighetskontoret bedomer dnda att detaljplanen kommer att ge ett betydande 6verskott.
Avtal med exploatoren som reglerar kostnader och dtaganden ska skrivas innan
detaljplanens antagande for att sdkerstilla genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsndmndens intdkter bestér av markforséljning och exploateringsbidrag.
Fastighetsndmnden utgifter bestar av anldggande av allmén plats, eventuell marksanering,
kostnader for ledningsflytt, utredningskostnader, forrattningskostnader,
kompensationsatgérder utanfor planomradet samt forstiarkningsétgérder kopplade till
framtagen dtgérdsplan for lamplig biotop for mindre hackspett.

Trafikndmnden far 6kade kostnader for drift och underhall samt rédnta och avskrivningar
for den tillkommande allménna platsen for Landalagatan samt dvertagandet av
byggnaden inom vilken likriktarstationen ar placerad inom kvarteret.

Park- och Naturnamnden far 6kade kostnader for drift och underhall av Landalas
naturomrade mellan Arthur Lunds géngvig och Kattedamm dir kompensationsatgérder
ska utforas samt eventuellt drift- och underhallskostnader for staket mellan naturmark och
kvartersmark om sadant staket kommer krivas.

Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for rénta
och avskrivningar samt driften av va-anldggningar.

Lokalndmnden fér eventuellt utgifter i form av hyra samt 6kade driftskostnader for
lokaler och ytor for bostdder med sérskild service (BmSS) i flerbostadshus.

Bedomning ur ekologisk dimension
Planforslaget ligger i linje med mal och visioner for utvecklingen av Goteborg och ger
goda forutsittningar for att bidra till en god livsmiljé och hallbart resursutnyttjande.

Planforslaget bedoms ha flera positiva ekologiska konsekvenser. Planen mojliggor ett
stort antal bostéder i ett centralt, kollektivtrafiknéra ldge med ett mycket 14gt
parkeringstal for bilar. Exploatoren planerar ett flertal mobilitetsatgérder i enlighet med
stadens riktlinjer for mobilitet och parkering. Det 1aga parkeringstalet och en utveckling i
linje med stadens trafikstrategi innebér bland annat att planen generar ett mycket lagt
tillskott av biltrafik, och att nya boende kommer réra sig frimst genom géng, cykel och
kollektivtrafik. Darutover bidrar planforslaget till forbattrade mojligheter for cykel,
genom att mojliggora for utveckling av ett pendelcykelstrak. Planen innebér ocksa
forbattrad dagvattenhantering med okad rening jaimf{ort med idag. Dérutdver blir
befintliga bostéder och gérdsmiljoer i omradet mindre utsatta {or trafikbuller genom att
den nya bebyggelsen skdrmar av trafiken.

Planforslaget innebar negativa ekologiska konsekvenser till foljd av att ny bebyggelse tar
delar av ett befintligt naturomréde i ansprék, samt att ett flertal virdefulla trad méste tas
ner, viket paverkar bland annat véxt- och djurlivet och den biologiska mangfalden. Planen
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har dock utformats for att i sa hog grad som mojlig bevara befintligt naturomrade,
samtidigt som ett hogt antal bostéder kan uppnés. Naturvérden som forsvinner
kompenseras till viss del genom kompensationséatgarder.

Miljomal som paverkas positivt av planforslaget dr begransad klimatpéaverkan, frisk luft,
giftfri miljo, levande sjoar och vattendrag, grundvatten och hav i god balans och god
bebyggd miljo. Miljomal som paverkas negativt av planforslaget ar ett rikt vixt- och
djurliv.

Ovriga miljomal bedoms inte paverkas av planforslaget.

Bedomning ur social dimension

Planforslaget innebér i huvudsak studentbostider. I ndromrédet finns en mycket stor
andel av Goteborgs studentbostider, och det finns en brist pa storre lagenheter i omradet.
Sett i detta perspektiv bidrar inte planforslaget till en 6kad blandning av bostadstyper och
en O0kad social integration. Det rader dock stor brist pa studentbostidder i Goteborg.
Samtidigt bedoms det inte finnas mojlighet att mojliggdra for andra typer av bostéider, pa
grund av den stora bristen pd kommunal service i omradet, i form av forskola och skola.

Planforslaget innebér positiv pdverkan for utvecklingen av hogskolan och mdjligheten att
tillhandahélla student- och géstforskarbostédder.

Goda mojligheter att rora sig med gang, cykel och kollektivtrafik kan ha positiva
konsekvenser for bade hélsa och jamstélldhet.

Planforslaget innebdr mojligheter till 6ppna bottenvaningar med verksamheter mot
Guldhedsgatan och Chalmers hallplatsen. En 6ppen entréplats bildas &ven mot
hallplatsen. Detta kan bidra till att 6ka forutsdttningarna for stadsliv och trygghet ldngs en
gatumilj6 som till stor del domineras av stingda fasader och bergsvéggar.

Barnkonventionen blir svensk lag frén och med 2020. Barns bista har beddmts och
beaktats vid framtagande av planforslaget. Planforslaget har positiva konsekvenser for
barn framst i form av en forbattring av forutséttningar for oskyddade trafikanter, genom
anldggande av nya trottoarer och breddning av cykelstrak. Planforslaget kan dock ha
negativa konsekvenser for barn eftersom tillgidngliga friytor i omrédet minskar. Se dven
konsekvenser i form av brist pa forskoleplatser ovan.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser, grundkarta och illustrationsritning
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Samrédsredogorelse

4. Granskningsutlatande
5. Gestaltningsprogram
6. Fastighetsforteckning
7.

Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet
Némnden foreslas besluta om att tillstyrka forslaget till detaljplan och sénda Gver
forslaget till Kommunfullméktige for beslut om antagande.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger vid Chalmers héllplats i stadsdelen Landala. Syftet med detaljplanen
ar att mojliggora byggnation av studentbostider, géstforskar-bostdder och
centrumverksamhet samtidigt som befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader ska
bevaras. Detaljplanen ska bidra till att stirka omradet som entrépunkt till Chalmers.
Dérutover ska ny bebyggelse utformas pa ett sdtt som ger forutsédttningar att behalla storre
delen av befintligt gronomréade. Detaljplanen ska dven ge forutsittningar att utveckla
allménna géng- och cykelstrak inom och forbi planomrédet.

Detaljplanen foreslar ny bebyggelse i form av tre punkthus med bostéder och en ligre
byggnad med verksamheter ut mot Guldhedsgatan, samt utdkad anviandning av befintlig
bebyggelse med mojlighet till bostdder och centrumverksamhet. De tre punkthusen
planeras innehalla ca 300-370 studentbostdder samt dtta boende med sirskild service
(BmSS). I den befintliga bebyggelsen bedéms det kunna rymmas ca 50-70
studentlagenheter. Landalagatan omvandlas till allmén plats — gata. Delar av befintligt
gronomrade i véstra delen av planomrédet planldggs som allmén plats — natur.
Naturvérden som forsvinner kompenseras. Mojlighet ges till utveckling av ett
pendelcykelstrak som passerar omradet via Guldhedsgatan och Landalagatan.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget ar att mojliggora for ett stort antal bostéder
samtidigt som sé stor del som mojligt av befintligt naturomrade behalls. Dérutover skapas
ett mer slutet gdrdsrum, samt aktiva bottenviningar mot Guldhedsgatan. Ett
gestaltningsprogram har tagits fram. Gestaltningen av de tre bostadshusen ska ta avstamp
i f.d. Holtermanska sjukhusets tegelfasader. Stadens grammatik i fasader med en
bearbetad bottenvaning, ett vertikalt uttryck och ett tydligt markerat avslut ar en viktig
utgdngspunkt i gestaltningen av den nya bebyggelsen.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2009-02-26.

Gillande detaljplan akt 2-4253 anger bostéder, kontor, skola och teknisk anldggning.
Genomforandetiden har gétt ut.

Detaljplanen innebér att lovplikten dndras genom utdkad lovplikt for fallning av utpekade
trad.

Ovrigt material i drendet gar att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter granskning

Byggnadsndamnden beslutade 2021-06-22 att 1ata granska detaljplan for bostdder och
lokaler vid fore detta Holtermanska sjukhuset. Granskning har héllits under tiden 2021-
08-18 —2021-09-08. Forslaget till detaljplan har under granskningstiden funnits
tillgéingligt pa kommunens webbplats samt varit utstéllt pa Stadsbyggnadskontoret,
Kdopmangatan 20.

Ett granskningsutlatande har tagits fram.
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Efter granskningen har foljande mindre dndringar gjorts i detaljplanen.

- Planbestammelse om ej dppningsbara fonster har inforts for byggnad mot
Guldhedsgatan

- Planbestammelser om bevarande av inredning har dndrats fran
skyddsbestdammelser till varsamhetsbestimmelser

- Planbestimmelse om att plan 0 i delar av befintlig bebyggelse inte far anvindas
for bostadsrum har inforts

- Planbestdmmelse om villkor for startbesked genom sanering av byggnader har
inforts

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedéms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med utokat planforfarande och antas av
kommunfullméktige.

Detaljplanen ska antas av kommunfullméktige eftersom den ar av storre vikt med
avseende pa det allménna intresset av paverkan pé stadsbilden i ndromradet.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2016-02-25 att uppdra at kontoret att upprétta detaljplan
2020-06-23 att genomfora samrad om detaljplanen
2021-06-22 att 1ta granska detaljplanen samt att tillfora centruméndamal i de tva

Oversta vaningarna pa byggnaden narmast héllplatsen fore granskning
sker

Program for Utveckling av Chalmers Johanneberg, Mossen och Landala, dnr 0515/10,
med samradsredogorelse gar att 1asa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Miljopaverkan

Kontoret har gjort en behovsbedomning for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900)

4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid behovsbedomningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebér betydande miljopéverkan, varfor en
miljobedomning med sdrskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Stadsbyggnadskontorets bedédmning

Planomradet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pé en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsndmnden. Kontoret bedomer att planforslaget till storsta del inte &r
forenligt med stadsplaneanalysen. Forslaget i stadsplaneanalysen tar bland annat i ansprak
hela gronomrédet i vistra delen av planomradet i syfte att skapa ett slutet kvarter. Ett av
syftena med aktuellt planforslag &r i stéllet att utveckla omrédet samtidigt som en stor del
av gronomradet kan sparas. Den komplexa topografin innebéar dven svarigheter i att
genomfora ett forslag i enlighet med stadsplaneanalysen. Skapandet av nya byggnader
med O6ppna bottenvaningar mot Guldhedsgatan ar dock férenligt med stadsplaneanalysen.
Dérutéver medfor den nya bebyggelsen att den befintliga tomten far en mer
kvartersliknande form.
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Planforslaget innehaller endast studentbostider, vilket inte paverkar behovet av forskole-
och grundskoleplatser ndmnvért.

Inkomna yttranden fran boende, sakégare och dvriga beror i huvudsak valet att exploatera
pa platsen, skala och gestaltning, anpassning till kulturmiljo, ljusférhallanden, skuggning,
insyn, typ av bostéder, trafik och parkering samt paverkan pa gronytor. Dessa synpunkter
har inte tillgodosetts. Darmed finns kvarstdende erinringar fran boende, sakdgare och
ovriga.

Kontoret har bedomt att planforslaget medfor en paverkan pa befintliga boende, men att
denna paverkan dr av sadan grad som far accepteras i ett sddant centralt omréde i staden.
Vad giller allménna intressen sdsom anpassning till kulturmilj6é och paverkan pa
gronomrade bedomer kontoret att det allménna intresset av ett stort antal nya bostdder
véger tyngre én ett fullstindigt bevarande av gronomréadet genom att avsta fran
exploatering, eller en full anpassning till kulturmiljén genom kraftigt sdnkta
byggnadshojder. Ett gestaltningsprogram har tagits fram, i syfte att i s& hog utstrackning
som mojligt sdkerstdlla en gestaltning som ar anpassad till och tar avstamp i de befintliga
tegelbyggnaderna i fore detta sjukhusomrédet, samtidigt som ett stort antal bostdder kan
mojliggoras.

Lénsstyrelsen har framfort att planen behdver bearbetas vad géller miljokvalitetsnormer
for luft samt hélsa och sdkerhet kopplat till skyfall for att inte riskera att tas in for
provning i ett senare skede. Lénsstyrelsen har efter granskning dven kompletterat sitt
yttrande med avseende pa markfororeningar. Framforda synpunkter fran Lénsstyrelsen
har tillgodosetts genom mindre justeringar av plankartan och planbeskrivningen, samt
genom framtagande av ytterligare en fordjupad markmiljoutredning. Kontoret har dirmed
bedomt att detaljplanen kan antas.

Kontoret bedomer att foreslagna dndringar inte innebér ndgon vasentlig dndring av
planforslaget och att detaljplanen darfor kan antas med foljande &dndringar efter
granskning:

- Planbestdmmelse om ej dppningsbara fonster har inforts for byggnad mot
Guldhedsgatan

- Planbestimmelser om bevarande av inredning har dndrats fran
skyddsbestdmmelser till varsamhetsbestimmelser

- Planbestimmelse om att plan 0 i delar av befintlig bebyggelse inte far anvindas
for bostadsrum har inforts

- Planbestimmelse om villkor for startbesked genom sanering av byggnader har
inforts

Stadsbyggnadskontoret

Henrik Kant Martin Storm

Stadsbyggnadsdirektor Chef Planavdelningen
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ANVANDNING AV MARK OCH
VATTEN

Allménna platser med kommunalt
huvudmannaskap, +iep.ss1st2p.
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GATA Gata

NATUR Natur

Kvartersmark, 4kap. 5§ 1st3p.

B Bostader
C Centrum
E, Transformatorstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning, sap. 1151st1p.
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Cadritad av: Christian Bruce

Aschebergsgatan

BC

<— Vaningsplan 2
<+—— Vaningsplan 1
(gatuplan)

<— Vaningsplan 0
Innergard

Principsektion B-B, verksamhetsbyggnad
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Aschebergsgatan

BC

<«—Vaningsplan 3
<+—Vaningsplan 2

Vaningsplan 1
(gatuplan)

«—

<4—— Vaningsplan 0
Innergard

Principsektion A-A, sydostra punkthuset

+ Golvniva

Y

Principskiss over hur hojder beraknas.

Nockhojd

(i meter 6ver nollplanet)
+

__________________________ X :

e Storsta byggnadsarea ar 30 m?

e, Storsta sammanlagda
bruttoarea ovan mark ar 5950
m? inom med e, betecknade
omrade

e, Storsta bruttoarea ovan mark
ar 5300 m?

ey Byggnad ska ha en fri
hojd av minst 6,0 meter

es Undantag fran
bestdmmelse e, far
medges for barande
konstruktion

€6 Passage fran gata till
transformatorstation ska
anordnas med en fri hojd
av minst 5,0 meter och en
fri bredd av minst 4,5 meter

e; Vandplats ska anordnas
med en minsta fri hojd pa
2,5 meter och en minsta fri
radie pa 6,0 meter

eg Undantag fran
bestammelse e, far
medges for barande
konstruktion i mitten av
vandplats

Byggnadens anvdndning. 4. 1151st2p.

€9 Byggnadens gatuplan ska inte
anvandas for bostadsandamal

€19  Byggnadens vaningsplan ovan
gatuplanet ska inte anvandas
for transformatorstation

€11 Byggnadens vaningsplan
ovan vaningsplan 2 ska inte
anvandas for
centrumandamal

€1 Byggnadens vaningsplan
ovan vaningsplan 0 ska inte
anvandas for bostadsandamal

e;3  Undantag fran bestdmmelse
e, far medges for
byggnadens tva dversta
vaningsplan

€14 Byggnadens lagsta
vaningsplan, vaningsplan 0,
ska inte anvandas for
bostadsrum

Utformning, 4kap. 16§ 1st1p.
f, Tak far uppforas

f5 Trappor ska utformas i
material likvardigt
befintlig mur

fa Fasad mot gata ska
utformas i natursten

f4 Fargsattning av fasad ska
vara i jordnara farger

f5 Fasad ska utformas med i
huvudsak tegel

fs Fasad ska utformas med en
detaljeringsgrad som val
stammer Overens med
intilliggande byggnader

f; Byggnad ska utformas med
tydlig sockel, ett vertikalt
uttryck och markerat avslut

Rivningsfc'irbud, 4 kap. 16 § 1 st 4p.

1 Byggnad far inte rivas
Varsamhet, 4kap. 16 § 1 st 2 p.

ki Byggnadens karaktarsdrag vad
galler volym, proportioner,
indelning, material och
materialbehandling, fargsattning
samt detaljeringsniva ska
bibehallas

Ko Byggnadens ursprungliga
fasta inredning, med
avseende pa dorrar, bankar,
golvbelaggningar, listverk
samt trappor, ska bibehallas
till sin utformning

ks Byggnadens ursprungliga
fasta inredning, med
avseende pa dorrar,
golvbelaggningar, parlspont
samt trappor inklusive
handledare och
rackesstolpar, ska bibehallas
till sin utformning

ks, Byggnadens ursprungliga

fasta inredning, med
avseende pa dorrar,
golvbelaggningar, samt
trappor inklusive handledare
och rackesstolpar, ska
bibehallas till sin utformning

Kulturvarden, 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

41 Befintliga murar av natursten
ska bevaras

d2  Undantag fran bestammelse
q, far medges foér nybyggnad
av trappor
Utférande, sxap. 16515t 1p.
b,  Tak ska utféras som
planterbart bjalklag

b, Om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar >60 dBA ska
minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot ljuddampad sida.
For sma bostader med boarea
max 35 m? galler i stallet att
minst halften av bostadsrummen
ska vara vanda mot ljuddampad
sida om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar >65 dBA. Vid
en bygglovpliktig andrad
anvandning av en byggnad
galler i stallet att minst ett
bostadsrum ska vara vant mot
ljuddampad sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens fasad ar
>60 dBA. Med
ljuddampad sida menas fasad
som har en ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och maximal
ljudniva nattetid pa hégst 70
dBA.

b, Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan vid
minst en uteplats vara hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva

by  Forstarkningsatgarder for
sakring av block ska utféras

bs  Friskluftsintag ska inte utfras i
riktning mot gata

bg  FOnster mot gata ska utformas
som ej Oppningsbara
Mark skap. 105
Ny Trad far endast fallas om tradet
ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk

Ny Marken far inte anvandas for
parkering s« ss rssp

N3  Undantag fran bestdmmelse n,
far medges for parkering for
rorelsehindrade <. 515t

Ny,  Minst 30 % av takytan ska
utgoras av planteringar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid, 4xap. 21

Genomforandetiden ar 5 ar fran den
dag planen vinner laga kraft

Markreservat, sxap. s

Uy Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar
Andrad lovplikt, 4kap. 15§ 3 p
a1 Marklov kravs aven for fallning
av trad
Villkor for startbesked, s«sp. 1as1st4p
Startbesked far inte ges for andrad
markanvandning forran markens
lamplighet for bebyggande har
sakerstallts genom sanering av
fororenad mark. Marken ska klara
gallande krav for aktuell
markanvandning.

a, Startbesked far inte ges for
andrad markanvandning forran
byggnadens lamplighet for
foreslagen markanvandning
har sakerstallts genom
sanering.

Startbesked far inte ges for

a, andrad markanvandning
forran markens lamplighet for
bebyggande har sakerstallts
genom forstarkningsatgarder
inom omrade b,

UPPLYSNINGAR

For avloppsanslutning med sjalvfall
ska lagsta golvniva vara minst 0,3
meter 6ver markniva i
forbindelsepunkt med hansyn till risk
for uppdamning i allmant dag- och
spillvattensystem.

Varsamhets- och
skyddsbestammelser utvecklas och
forklaras i planbeskrivningen sid 23-25

Utformningsbestammelser f5-f;
utvecklas och forklaras i
planbeskrivningen sid 20-22

Mobilitets- och parkeringsutredning
har upprattats (2021-02-24)

Inom planomradet paverkas
biotopskyddade objekt. Lansstyrelsen
har 2021-03-31 beviljat dispens med
villkorade kompensationsatgarder.

BESLUT (Plankarta,-bestammelser)

BN granskning
BN godk./antag.
KF antagande
Laga kraft

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), utdkat
planforfarande. Boverkets planbestammelsekatalog 2018-08-01.

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom
utdrag ur digitala primarkartans
databas.

Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF99 12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.
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Detaljplan for
bostader och lokaler vid fore detta Holtermanska sjuk-
huset inom stadsdelen Landala

Utokat forfarande

Antagandehandling

juni 2022

& Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret




Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Uppdrag Eventuellt Samrad Granskning Antagande Laga kraft
program

R

Beslut i Majlighet att Anmiirkning Eventuelle Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande
Information

Planarbetet startade 2016-02-09

Detaljplanen ar upprattad med utdkat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planhandling

Antagandehandling
Datum: 2021-06-22, rev 2022-06-21
Aktbeteckning: 2-5579

Diarienummer SBK: 0817/14 Diarienummer FK: 4993/19
Handlaggare SBK Handlaggare FK

Christian Bruce Julia Carmesund

Tel: 031-368 19 14 Tel: 031-368 12 91
christian.bruce@sbk.goteborg.se julia.carmesund@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Bostader och lokaler vid fére detta Holtermanska

sjukhuset inom stadsdelen Landala i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med utokat planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar f6ljande handlingar:
Planhandlingar:

 Plankarta med bestammelser, grundkarta och illustrationsritning
* Planbeskrivning

Ovriga handlingar:

+ Samradsredogdrelse

« Granskningsutlatande

+ Program med samradsredogorelse (2013-06-20)

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

+ Gestaltningsprogram, Liljewall arkitekter, 2021-05-19

Utredningar:

- Bullerutredning, WSP, 2020-06-05

« Luftmiljoéutredning, WSP, 2020-11-18

« Naturvérdesinventering, Calluna, 2017-08-30

« Kulturmiljoutredning, Waern Landskap, 2017-07-03
. Dagsljusutredning, Bengt Dahlgren, 2020-04-15

. Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och Vatten, 2020-02-13

« Geoteknisk utredning, Norconsult, 2020-10-01
« Markmiljoutredning, Norconsult, 2020-03-06
« Miljoteknisk markundersdkning, Norconsult, 2020-11-17
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Hydrogeologiskt PM, Norconsult, 2021-03-02

Fordjupad markmiljéutredning, Norconsult, 2021-03-31
Kompletterande markmiljoutredning, Norconsult, 2022-05-20
Mobilitets- och parkeringsutredning, Sigma civil, 2021-02-24
Trafikforslag, Trafikkontoret, 2021-05-21

Avfallsutredning, Sigma civil, 2021-03-17

Matning av magnetiska félt, Enviromentor 21-02-09
Berdkning av magnetiska féalt, Enviromentor, 21-03-29
Komfortvibrationsutredning, WSP, 2020-11-11
Stomljudsutredning, WSP, 2020-11-09
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora byggnation av studentbostéder, gastforskar-
bostader och centrumverksamhet samtidigt som befintliga kulturhistoriskt véardefulla
byggnader ska bevaras. Detaljplanen ska bidra till att starka omradet som entrépunkt
till Chalmers. Darutover ska ny bebyggelse utformas pa ett satt som ger forutsatt-
ningar att behalla storre delen av befintligt gronomrade. Detaljplanen ska dven ge for-

NORRA GU LDHEDEN

,.ﬁ\

CHALMERSPLATSEN

Fore detta Holtermanska sjukhuset med omgivningar.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen foreslar ny bebyggelse i form av tre punkthus med bostader och en lagre
byggnad med verksamheter ut mot Aschebergsgatan, samt utokad anvandning av be-
fintlig bebyggelse med majlighet till bostader och centrumandamal. De tre punkthu-
sen planeras innehalla ca 250-300 studentbostader och atta bostader med sarskild ser-
vice (BmSS). Det higsta punkthuset kan utéver bostader dven innehalla centrumanda-
mal i de Gversta tva vaningarna. | den befintliga bebyggelsen bedoms det kunna rym-
mas ca 50-70 studentldgenheter. Landalagatan omvandlas till allmén plats — gata.
Storre delen av befintligt gronomrade i vastra delen av planomradet planlaggs som
allman plats — natur. Majlighet ges till utveckling av ett pendelcykelstrak som passe-
rar omradet via Guldhedsgatan och Landalagatan.

Punkthuset narmast Chalmers hallplats foreslas bli hogst, 15-16 vaningar. De 6vriga
tva punkthusen &r lagre, 12-13 och 13-14 vaningar. Vaningsantal kan variera bero-
ende pa val av byggnadsmaterial. Detaljplanen reglerar hogsta nockhojd i meter.

Géteborgs Stad, Planhandling 6 (62)



Ett gestaltningsprogram har tagits fram. Gestaltningen av de tre bostadshusen ska ta
avstamp i f.d. Holtermanska sjukhusets tegelfasader. Stadens grammatik i fasader
med en bearbetad bottenvaning, ett vertikalt uttryck och ett tydligt markerat avslut ar
en viktig utgangspunkt i gestaltningen av den nya bebyggelsen.

Fore detta Holtermanska sjukhuset utgor ett karaktaristiskt och vardefullt inslag i
stadsbilden och har &ven ett socialhistoriskt varde. Byggnadernas interior har dven
manga bevarade ursprungliga delar. Detaljplanen innebar att rivningsforbud och var-
samhetsbestammelser infors for de befintliga tegelbyggnaderna.

oy

Vi
» A
4 A

Vy av planforslaget fran Chalmersplatsen (Liljewall arkitekter)

Overvaganden och konsekvenser

Den nya bebyggelsen innebér att ytterligare en arsring laggs pa i den varierande be-
byggelsen i omradet. Foreslagen bebyggelse kan fa negativ paverkan pa kulturmiljon i
form av att den bryter mot karaktaren i omradet, dar bebyggelsen préaglas av en ned-
trappning som foljer terrangen. Det &r framst i naromradet, fran Chalmersplatsen och
fran omkringliggande héjder, som den nya bebyggelsen blir pataglig. Paverkan pa
stadsbilden fran dvriga delar av staden bedoms som lag. Punkthusen pa Norra Guld-
heden kommer fortsatt vara dominerande i stadsbilden fran 6vriga delar av staden.
Detaljplanen bedoms inte ha betydande negativ paverkan pa riksintresse for kultur-
miljo.
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Den nya bebyggelsen kan ge negativa effekter pa kringliggande bebyggelse i form av
nagot forsamrade ljusforhallanden och 6kad insyn. Dagsljusforhallanden i befintlig
bebyggelse utanfor planomradet paverkas i 1ag utstrackning. Skuggningen okar nagot
jamfort med idag. Effekterna pa kringliggande bebyggelse bedémts som acceptabla
med tanke pa det centrala laget i staden. Bullernivaerna vid befintlig bebyggelse inom
planomradet och vid befintlig bebyggelse norr om planomradet bedéms minska jam-
fort med idag, eftersom den nya bebyggelsen utgor en skarm mot den hart trafikerade
Aschebergsgatan och Chalmershallplatsen.

Detaljplanen innebér forbattringar i gang- och cykelvagnatet, genom att ett nytt pen-

delcykelstrak mojliggors. Samtidigt innebar detaljplanen en forsamring i och med att
ett befintligt gang- och cykelstrak genom planomradets vastra del tas i ansprak av be-
byggelse.

Fortatningen innebdr att fler far tillgang till ett mycket kollektivtrafiknara lage. Fler
bostader innebér att det i omradet kommer bo fler som kan bidra till ett 6kat service-
utbud i naromradet. Dessutom mojliggors lokaler for verksamheter mot Aschebergs-
gatan och Chalmers hallplats, vilket kan vara ett tillskott i omradet.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen stdammer 6verens med dversiktsplanen.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora byggnation av studentbostéder, gastforskar-
bostader och centrumverksamhet samtidigt som befintliga kulturhistoriskt véardefulla
byggnader ska bevaras. Detaljplanen ska bidra till att starka omradet som entrépunkt
till Chalmers. Darutéver ska ny bebyggelse utformas pa ett satt som ger forutsatt-
ningar att behalla storre delen av befintligt gronomrade. Detaljplanen ska dven ge for-
utsattningar att utveckla allmanna gang- och cykelstrak inom och forbi planomradet.

Lage, areal och markagoforhallanden
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Planomradet med omgivning

Planomradet &r beldget vid Chalmers hallplatsen, cirka en kilometer séder om Gote-
borgs centrum. Planomradet omfattar cirka 1,6 hektar och &gs av privat fastighetsa-
gare och Goteborgs Stad. Fastighetségare och rattighetshavare framgar av fastighets-
forteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och re-
kreationsytor. Géllande detaljplan anger kontor och skola, transformatorstation och
park. Genomfdrandetiden for planen gick ut 2006-06-27.

Planomradet omfattas av program for Chalmers Johanneberg, Mossen och Landala,
som antecknades av byggnadsnamnden 2013-06-13.
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Mark, vegetation och fauna

Planomradet stracker sig in i ett kuperat gronomrade med berg i dagen, som loper
vaster om f.d. Holtermanska sjukhuset. Inom f.d. sjukhusomradet finns &ldre I6vtrad
bade i rad och solitart samt mindre buskageomraden. Gardsplanen &r i huvudsak grus-
belagd. Mot Landalagatan och parkeringen i ost finns en grasyta med tradrad. En as-
falterad gangvég gar fran Holtermansgatan genom grénomradet i vaster till Egna-
hemsvagen och Guldhedsgatan. De storre I6vtraden inom planomradet bestar huvud-
sakligen av lind. Gronomradet i vaster utgors av blandskog. De aldre traden i omradet
ar aven viktiga for upplevelsen av kulturmiljén

Naturvarden

En naturvérdesinventering har utforts (Calluna, 2017-08-13). Vid inventeringen iden-
tifierades fyra naturvardesobjekt och 25 vardeelement. Det identifierade naturvérdes-
objektet utgdrs av en triviallovskog samt tva alléer med flera vardeelement i form av
aldre adellovtrad. Alléerna har ett patagligt naturvarde.

Naturvardesobjekt med visst naturvarde bestar av en solitar lind och en triviallovskog
i omradets vastra del. Skogen har en varierad traslagssammansattning med flera 16v-
tradsarter som t.ex. ask, bjork och 16nn m.fl. Skogen ar relativ ung och det saknas sér-
skilt skyddsvarda trad men omradets tata krontacke och buskskikt gynnar bland annat
smafaglar.

En naturvardsart, tornseglare, observerades i omradet. | omradet forekommer mindre
lampliga till lampliga biotoper fér mindre hackspett vilka kan ha betydelse for reviret
vid Mossen.

Biotopskydd

Inom planomradet finns tva tradrader som omfattas av generellt biotopskydd, en trad-
rad langs med Landalagatan, samt en tradrad langs vastra delen av befintlig bebyg-
gelse. Lansstyrelsen beslutade 2021-03-31 om dispens for att ta bort 6 lindar och 2
I6nnar som behdver tas ner som en foljd av exploateringen. Dispensen omfattar inte
tradtraden l&ngs Landalagatan.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

| gronomradet i vastra delen av planomradet finns Fornlamning Goteborg 203 i form
av en liten hallristning med fyra skalgropar.

Riksintresse for kulturmiljo

Strax vaster om planomradet finns riksintresse for Norra Guldheden [O 2:8]. Motivet
for riksintresset dr: “Bostadsomrade tillkommet som experimentomrade till utstall-
ningen “Bo Bittre® 1945, som visar 1940- och 50-talens bostadsbyggnadsideal enligt
grannskapsplaneringensprincip. En viktig forebild till efterkrigstidensbostadsomra-
den.” Det uttryck for riksintresset som ar av sérskild vikt for aktuell detaljplan, ar ut-
trycket om siluetten med “borgtorn” pd bergkammen ovanfor det centrala Goteborg
som ett karaktaristiskt landmarke i stadsbilden.
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Bevarandeprogram

Kv 15 Sangsvanen och f.d. Holtermanska sjukhuset ingar i stadens bevarandeprogram
fran 1999.

T Pl =
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Foto p& Holtermanska sjukhuset i borjan av 1900-talet (Stadsmuséet).

Omradeshistorik
Ett kulturmiljéunderlag har tagits fram (Waern landskap, 2017-07-03).

Den forsta stadsplanen for Landala ar fran 1884 och visar en indelning i 13 kvarter
med ca 150 tomter, samt en omfattande yta avsedd for en ny fattigvardsanstalt. An-
stalten kom under 1880-talets slut att uppforas pa egendomen Gibraltars tidigare &gor,
i vad som da var en avskild och till stora delar &nnu glest bebyggd del av stadens yt-
tersta kant. Holtermanska sjukhuset uppfordes 1890-93 pa en tomt strax sydvast om
anstalten Gibraltar.

Den absoluta merparten av den nya bebyggelse som kom att uppféras i Landala under
de tva sista decennierna av 1800-talet utgjordes av landshévdingehus i tra. P& 1920-
talet uppfordes dven nagra trevaningshus i sten i de sédra delarna av omradet. Den
nya stadsplanelagda forstaden, i forsta hand avsedd for arbetarbostader, var till stora
delar utbyggd pa 1910-talet da landshévdingehusen i kvarteret 15 Sangsvanen fardig-
stallts. Ett kapell uppfordes vid nagot séderut pa grund av fattigvardsanlaggningens
utbredning. Landala kapell ligger an i dag pa denna plats, och framstar idag som ett
avvikande och pittoreskt aldre inslag i den omgivande storskaliga miljon fran rekor-
darens byggande.

Under 1960- och 70-talen framkom 6nskemal om att sanera stora delar av Géteborgs
aldre bebyggelse, dels for att forbattra boendemiljéerna men ocksa for att bygga bort
det “Fattigsverige” som den aldre bebyggelsen i mangas 6gon representerade. Som ett
led i detta revs storre delen av den aldre trahusbebyggelsen ocksa i Landala, vilket
forandrade omradets karaktar pa ett genomgripande satt — fran en smaskalig trahus-
miljo till en miljo med storskalig miljonprogramsbebyggelse i betong. Av den éldre
trabebyggelsen aterstar i dag endast Landala kapell, kvarteret Sangsvanen samt ett
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landshdvdingehus vid Kapellplatsen. Chalmers tekniska hogskola har vuxit fram suc-
cessivt utefter de behov av nya lokaler som funnits. Nya byggnader har anpassats i
hojd och utformning till de befintliga och den standiga foranderligheten ger omradet
en mycket dynamisk men sammanhallen karaktar.

3. “‘. \\’ \
AR L )
. \z‘\\ ; '\'
‘ “, .

Teckenforklaring
[l Landala kapell (1885) och kv. 15 Sangsvanen (1919) Il 1970-talets stadsfornyelse
Holtermanska sjukhuset, 1890-93 I Punkthus Egnahemsvagen, 2016
- Landalahgjden, 1929-1935 .'; Strak med koppling till gamla Landalas stadsrum
. Norra Guldheden, 1940-tal é Terrasseringar och/eller stenmurar
Il Chaimersomradet, 1926-till nutid %%

+*,' Karaktérsskapande gaturum

Bebyggelsekaraktarer (Waern landskap)
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Befintlig bebyggelse
e ».

Befintliga byggnader inringat i rétt. Schematisk bild till hoger. (Waern landskap)

Det f.d. Holtermanska sjukhuset utgors idag av fyra ursprungliga tegelbyggnader be-
lagna pa en terrasserad horntomt i Landala. De tva storsta sjukhusbyggnaderna, pavil-
jongerna (B och C), var ursprungligen avsedda for patientvard, medan de tva andra
byggnaderna (A och D) fungerade som ekonomibyggnad, inkl. angpannehus, samt
som administrationsbyggnad. De spegelsymmetriskt utforda paviljongbyggnaderna ar
sammanlénkade till varandra och till ekonomibyggnaden med en relativt nybyggd
tackt forbindelsegang (E) som uppburen pa trastolpar ansluter i hojd med vaningarna
en trappa upp. Anléaggningen som helhet uppvisar trots sin asymmetriska planform ett
val sammanhallet uttryck i form av en hantverksmassig och relativt pakostad tegelar-
kitektur i ett formsprak praglat av nygotisk stil. Byggnaderna vilar pa grovhuggna ter-
ranganpassade granitsocklar och har fasader utforda i gult tegel med dekorativa inslag
av rott tegel. Fonstren &r i huvudsak utférda som stickbégiga trafonster malade i olika
dampade brunrdda/rodaktiga nyanser. Samtliga av de gamla sjukhusbyggnaderna har
idag tak av bandfalsad, ljust méalad plat. Paviljongernas tak &r brutna och forsedda
med karaktéristiska mycket branta nedre takfall dar takfonster/takkupor senare monte-
rats. FOr en omfattande beskrivning av befintliga byggnader, se tillhérande kulturmil-
joutredning (Waern, 2017-07-03).

F.d. Holtermanska sjukhuset sett fran soder (Waern landskap)
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Sociala férutsattningar

Inom planomradet finns idag inga bostader, men befintliga byggnader genomgar for
narvarande en ombyggnad till studenthotell med 66 rum, samt kontor.

I Landala finns en stor andel bostader och dvervégande hyresrétter i allménnyttans
regi. Det lokala centrumet, Landala torg, ar litet men har ett rikt och blandat utbud.
Inom Chalmersomradet finns endast boendeformen studentbostader. Aven omgivande
stadsdelar har en stor andel mindre lagenheter. P4 Chalmersomradet rér sig i huvud-
sak bara studenter och verksamma, och till dessa riktar sig all service. Det finns
manga féretag inom Chalmers med koppling till akademin.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas med bil fran Landalagatan. Gang- och cykelvag finns langs med Guld-
hedsgatan med dvergar i blandtrafik pa Landalagatan igenom planomradet, och forts-
atter sedan vidare mot Landala torg alternativt mot Aschebergsgatan. Det finns ett
mindre strdk som anvands av gaende och cyklande som leder fran Egnahemsvagen till
Holtermansgatan och ut pa Guldhedsgatan. Straket har lag kvalité och Iag tillganglig-
het. Parkering sker mot avgift pa privat mark pa Landalagatan.

Chalmers hallplats ligger i direkt anslutning till planomradet vilket ger mycket god
tillganglighet till kollektivtrafik.

Grundskola och forskolor finns i Landala. Landala torg, diverse handel och service,
ligger i narheten av planomradet. Narmsta lekplats finns ca 270 meter nordvést om
planomradet.

Teknik

En transformatorstation &r insprangd i berget vaster om Holtermanska. Stationen be-
star av flera transformatorer, bade for eldistribution i omradet och for Trafikkontorets
matning av sparvagnsnatet.

Befintliga byggnader &r anslutna till fjarrvarme. | Holtermansgatan ligger ett flertal
ledningar for el, varme, gas, vatten och kombinerade avlopps- och dagvattenled-
ningar. | Landalagatan ligger ledningar for gas, vatten och avlopp. Fran transforma-
torstationen gar elledningar bade mot norr och soder.

Storningar

Buller

Buller kommer framst fran genomfartstrafiken pa Guldhedsgatan och Aschebergsga-
tan, med bade sparvagnar och vagtrafik. En bullerutredning har tagits fram (WSP
2020-06-05). | dagslaget ar det hoga bullernivaer i direkt anslutning till sparvagen
som till viss del sprider sig langre in i planomradet.
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Trafikbuller, nulage (WSP 2020-06-05)

Luftkvalitet

En luftutredning har tagits fram (WSP, 2020-11-18). | utredningen har ett scenario
med nollalternativ beraknats (utan tillkommande bebyggelse, ar 2025). Vad galler
kvéavedioxid (NO2) klaras miljokvalitetsnormer (MKN) sett till sdvél arsmedelvarde,
som dygns- och timmedelvarde vid planomradet. Det forekommer halter som éver-
skrider MKN pa Guldhedsgatan for dygns- och timmedelvarde, men 6verskridandet
ar begransat och omfattar endast sjalva leden. For PM10 éverskrids MKN bade sett
till ars- och dygnsmedelvarde langs Aschebergsgatan, Guldhedsgatan, Chalmers hall-
plats, och en bit in i gronomradet narmast Guldhedsgatan. Vaster om planomradet lig-
ger tva berg pa bada sidor av Guldhedsgatan, vilket gor att forutsattningar for ventilat-
ion ar daliga, vilket medfor jamforelsevis hogre halter av luftféroreningar inom plan-
omradet narmast Guldhedsgatan.
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Totala halter av PM10 for nollalternativ (utan tillkommande bebyggelse for ar 2025),
90-percentilen av dygnsmedelvardet. Vit farg innebar ett éverskridande av MKN.

Oversvamningsrisk

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (Kretslopp och Vatten, 2020-02-
13). Det finns inte nagon storre tillrinning av regnvatten fran omkringliggande omra-
den och det ar endast regn som faller lokalt som péaverkar skyfallssituationen. Regn
som faller uppstroms rinner forbi omradet. Skyfallsproblematiken bedéms darfor inte
vara stor inom planomradet.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen mojliggor for bostader och centrumverksamhet. Ny bebyggelse foreslas
uppforas i form av tre punkthus med bostéder och en l&gre byggnad med verksam-
heter ut mot Aschebergsgatan, samt utokad anvandning av befintlig bebyggelse med
mojlighet till bostader och centruméandamal. Det hogsta punkthuset kan utdver bosta-
der aven innehalla centruméandamal i de dversta tva vaningarna. Landalagatan om-
vandlas till allman plats — gata. Storre delen av befintligt gronomrade i vastra delen av
planomradet planlaggs som allman plats — natur. Befintlig transformatorstation som ar
insprangd i berget i planomradets vastra del integreras i den nya bebyggelsen. Mojlig-
het ges till utveckling av ett pendelcykelstrak som passerar omradet via Guldhedsga-
tan, Aschebergsgatan och Landalagatan.

Kvartersmarken &r markanvisad av fastighetsndmnden till Landalagatan Fastighets
AB. Avtal om genomftrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatérerna
innan detaljplanens antagande. Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansva-
rar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Exploator ansvarar for utbyggnad
av kvartersmark.

Holterffidnsgatan

Illustrationskarta (Liljewall arkitekter)
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Vy av planforslaget fran Chalmersplatsen (Liljewall arkitekter)

Bebyggelse

De tre punkthusen planeras innehalla ca 250-300 studentbostader och atta bostader
med sérskild service (BmSS). | den befintliga bebyggelsen beddms det kunna rymmas
ca 50-70 studentlagenheter.

De tre punkthusen med varierad hojd skapar tillsammans med befintliga byggnader
ett ssmmanhallet kvarter. Punkthuset narmast Chalmers hallplats foreslas bli hogst,
15-16 vaningar, for att forstarka platsens karaktar som entrépunkt till hégskoleomra-
det. Detta foljer intentionerna i program for Chalmers, Johanneberg, Mossen och
Landala (2013-06-13), som anger att i strategiska lagen kan bebyggelsen vara hogre
for att markera platsen, till exempel vid entrépunkter. De Gvriga tva punkthusen ar
lagre, 11-12 och 13-14 vaningar. Antal vaningar kan variera beroende pa val av
byggnadsmaterial. Genom att placera det hogsta huset mot héllplatsen, jamfort med
langre in i planomradet, paverkas befintlig bebyggelse i lagre grad av skuggning. Pla-
ceringen av det hogre huset narmare hallplatsen innebér dven en lagre grad av paver-
kan pa stadssilhuetten med avseende pa den riksintressanta bebyggelsen pa Norra
Guldheden. Den nya bebyggelsens tak ligger lagre an takfot pa Norra Guldhedens ka-
raktaristiska punkthus.

Befintlig transformatorstation integreras i den nya bebyggelsen. Punkthuset ovanfor
transformatorn ska utformas pa ett satt som mojliggor tillgang till stationen. Detta ska
ske genom att byggnad anordnas med en korbar passage fram till den befintliga trans-
formatorstationen, med infart fran Holtermansgatan. Utrymmet for passage som kravs
ar ett utrymme som &r 4,5 meter brett, med en fri héjd 6ver marken pa minst 5,0 me-
ter. Syftet ar att sakerstalla tillgang for lastbil vid behov av storre underhall av stat-
ionen. Darutdver kravs &ven en yta for vandplats for mindre servicefordon som utfor
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mer regelbundet underhall. Véandplatsen ska ha en minsta fri hojd pa 2,5 meter och en
minsta radie pa 6,0 meter. Passage och vandplats ska anordnas nagonstans inom utpe-
kat egenskapsomrade. Utpekat egenskapsomrade &r ndgot storre an ovan beskrivet ut-
rymmesbehov for att medge viss flexibilitet i utformningen. Kvarstaende delar av
egenskapsomradet som inte tas i ansprak av passage och vandplats kan bebyggas.
Skissen nedan visar en mojlig 16sning. Barande pelarkonstruktion kas tas ner i mitten
av vandplatsen, samt langs med sidan av passagen (dven inom utpekat u-omrade).

Passage
Bef. transformator l
Véndplats
+ 45

Principskiss pa mojlig l6sning pa passage till transformatorstation, inklusive vand-
plats

De delar dar bostéder och transformator sammanfaller inom samma yta anges planbe-
stammelser for att separera de olika anvandningarna i hojdled. Transformator far end-
ast anordnas i gatuplan, medan bostéader inte far anordnas i gatuplan.

Mellan de tva vastra punkthusen pekas ytterligare ett omrade for transformatorstation
ut. Detta &r for att mojliggora for anldggandet av en ny transformator som behdvs for
att forsorja tillkommande exploatering.

Punkthuset narmast hallplatsen omfattas av planbestammelser som reglerar anvéand-
ning for olika vaningsplan, samt av planbestammelser som reglerar minsta fri hojd.
Gatuplanet ligger med anledning av upptagning av hojdskillnader en bit ovanfor
Aschebergsgatan och nas med trappor fran gatan. Detta plan kallas for gatuplan. | de-
len av byggnaden som vetter mot innergarden pa detta plan tillats centrum och bosta-
der. Centrum ar inte tillatet ovan vaningsplan 2. | vaningarna under gatuplan tillats
centrum och bostader. Mot Aschebergsgatan skapas ett 6verhang 6ver kvartersmark
med en minsta fri hojd pa 6,0 meter, undantag far goras for barande konstruktion,
sasom pelare. Se fortydligande sektion pa plankartan.

Langs med Aschebergsgatan méjliggors for en lagre verksamhetsbyggnad, med entré
mot hallplatsen. Pa taket foreslas en planterad gardsmiljo. Byggnaden har tva va-
ningar mot gatan och tre vaningar mot innergarden. Bottenvaningen med entré mot
innergarden far anvandas for bostadsandamal. Avsikten att &ven mojliggora for bosta-
der i bottenvaningen é&r att plats kravs for att anordna bostadskomplement till det intil-
liggande punkthuset. Mellan verksamhetsbyggnaden och det intilliggande punkthuset
I norr &r det mojligt att anordna en trappa som kopplar samman Guldhedsgatan med
innergarden. Det ar d&ven mojligt att delvis bygga 6ver denna del med ett tak mellan
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punkthuset och taket pa verksamhetsbyggnaden, i syfte att mojliggdra en gangkopp-
ling mellan dessa byggnader. Det ar dven majligt att fran detta tak anordna en trappa
ner till Guldhedsgatan, sdsom visas i illustrationskartan ovan.

For delar av befintlig bebyggelse (befintliga hus A-C, figur pa sida 23) anges att bo-
stadsrum inte far anordnas i plan 0 (e14), d.v.s. det lagsta planet. Plan 0 bedéms inte
lampligt for bostéder bland annat av dagsljusskél. Bostadskomplement som cykelfor-
rad m.m. far forekomma.

Gestaltningsprogram

Fordjupade gestaltningsstudier har genomforts genom ett gestaltningsprogram som
framtagits inom planarbetet i dialog med stadsbyggnadskontoret (Liljewall, 21-05-
19). | programmet laggs stor vikt pa att anpassa detaljutformningen av den nya bebyg-
gelsen till den omkringliggande stadens grammatik, bland annat med avseende pa ku-
l6rer, fasadmaterial, bearbetning, detaljering, sockelvaningar, uttryck i fasaden och
takavslut. Se gestaltningsprogrammet for mer ingaende redovisning av tankar och
riktlinjer kring byggnadernas utformning.

Planbestammelser om utformning (f;— f7)

Planbestammelserna f3 — f; utgar fran riktlinjerna i gestaltningsprogrammet och syftet
ar att sakerstalla en gestaltning som utgar fran bebyggelsekaraktaren i omradet, samti-
digt som nya inslag mojliggors. Omradet som helhet préglas idag av naturmaterial
med ett rikligt och bearbetat uttryck i bl.a. granit, tegel, koppar och tré. Bearbetningar
och detaljering i bebyggelsen skapar olika arsringar, fran den rika tegeldetaljeringen i
f.d. Holtermanska till de enkla men vackra koppardetaljerna pa flera av husen pa
Chalmersomradet.

fs - Fasad mot gata ska utformas i natursten

Guldhedsgatan som stracker sig vidare fran Chalmersplatsen upp till Wavrinskys plats
har karaktéren av ett pass genom berget och de hoga vaggbildande naturstensmurarna
i granit &r viktiga for upplevelsen av gaturummet och granitens utseende utgor ett vik-
tigt inslag i stadsmiljons fargskala. Tanken med planbestdmmelsen &r att upplevelsen
av bergspasset ska tas upp i den nya verksamhetsbyggnadens sida som vander sig mot
allman plats — gata.

fa- Fargsattning av fasad ska vara i jordnéra farger

Den omkringliggande bebyggelsen utgors av dova kuldrer och ror sig i en skala av
jordnéra farger som gar fran gult till brunt och rétt. Fargsattning av tillkommande be-
byggelse ska folja denna karaktar.

fs - Fasad ska utformas med i huvudsak tegel

Tegel foreslas vara det dominerande materialet i de nya byggnaderna. Inslag av andra
material ar mojliga. Utdver den tydliga kopplingen till naromradet &r tegel ocksa ett
material som ger stora moéjligheter till val studerade bearbetningar, som avses i plan-
bestammelse fs.

fs - Fasad ska utformas med en detaljeringsgrad som val stammer dverens med
intilliggande byggnader

Goteborgs Stad, Planhandling 20 (62)



Med tanke pa den foreslagna bebyggelsens stora skala &r det viktigt att den anvéander
sig av den befintliga grammatiken i omradet. Samtidigt som den bor spegla bebyggel-
sen i sin omgivning ska den dven bidra med en tydligt avlasbar arsring i stadsmiljon.
Vad géller bearbetning och detaljering av fasader ar det f.d. Holtermanskas tegelarki-
tektur med sin hdga detaljeringsgrad och sitt omsorgsfulla utférande som ar den till-
kommande bebyggelsens ndrmsta referensram. Med tegel som bas i de nya fasaderna
ges mojlighet till detaljerade bearbetningar kring fonster och en val studerad detalje-
ring i socklar och takavslut. Denna detaljering far da hamta inspiration i f.d. Holter-
manskas dekorativa inslag av bland annat monstermurat tegel kring omfattningar och
takgesimser. Se bilder nedan.

=l el | 5 -;-

En val bearbetad detaljering och en dov jordnara fargskala i omkringliggande bebyg-

gelse.

N
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Exempel pa detaljering, fran gestaltningsprogrammet. | vanstra bilden syns daven en
tydlig sockel som uppnas genom stora glaspartier, som aven speglar de befintliga f.d.
sjukhusbyggnaderna.

f7 - Byggnad ska utformas med tydlig sockel, ett vertikalt uttryck och markerat
avslut

Stadens grammatik i fasader med en bearbetad sockel (bottenvaning), ett vertikalt ut-
tryck i fasaden och ett tydligt markerat avslut ar en viktig utgangspunkt i gestalt-
ningen av den nya bebyggelsen. Det ska vara en tydlig sockel som sarskiljs fran ovan-
liggande vaningar i sin bearbetning. Vertikalt uttryck syftar pa en gestaltning med en
tydlig ordning dar detaljer sdsom éppningar och fonster har vertikala proportioner
som ger slankhet till de stora byggnadsvolymerna. Denna typ av vertikala proport-
ioner ar aterkommande i stora delar om den omgivande bebyggelsen. Den tillkom-
mande bebyggelsen ska dven avslutas med distinkta takfotter och en bearbetad krona.
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Fasad mot soder, fran gestaltningsprogrammet. Visar tankarna med sockel i granit
mot gatan, vertikalt uttryck och ett tydligt markerat avslut med distinkta takfotter och
bearbetade kronor. (Liljewall arkitekter)

| ; : b el

Bostadsgird

Exempel pa sockel mot innergard, fran gestaltningsprogrammet (Liljewall arkitekter)

P e W = o
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Fasad mot 6st. Hogsta punkthuset ar placerat mot Chalmers hallplats medan de tva
ovriga punkthusen trappas upp mot Norra Guldheden. (Liljewall arkitekter)
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Bevarande

Fore detta Holtermanska sjukhuset ingar i Goteborgs bevarandeprogram fran 1999,
med motiveringen att det utgor ett karaktéristiskt och vardefullt inslag i stadsbilden,
samt att det har socialhistoriskt varde. Byggnadernas interior har &ven manga beva-
rade ursprungliga delar.

Detaljplanen innebdr rivningsforbud och varsamhetsbestammelser for de befintliga te-
gelbyggnaderna (byggnader A, B, C och D i bild nedan). Darutover finns skyddsbe-
stdimmelse for befintlig mur. Planbestdammelser och beskrivning av egenskaper base-
ras pa framtagen kulturmiljéutredning, varifran samtliga ritningar och bilder &r ham-

tade (Waern landskap, 2017-07-03).

Schematisk bild av befintlig bebyggelse (Waern Landskap)
Foljande varsamhetsbestammelser har inforts:

ki - Byggnadens karaktéarsdrag vad galler volym, proportioner, indelning,
material och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva ska bibe-
hallas

Bestammelsen omfattar allt fran fasader, fasaddetaljer, tak och fonster.

Viktiga exteridra egenskaper och formelement for byggnad A, B, C och D:

- Fasader i gult tegel

- Hantverksmassigt utforda fasaddekorer i gult och rott tegel

- Ursprungliga stickbagiga sprojsade trafonster

- Trapphusens stora runda trafonster

- Brutna tak med branta takfall

- Rustikt utformade granitsocklar

- Risaliter med svagt rundade gavelpartier uppskjutande genom takfallen

Fasader underhalls vid behov genom ilagning med bruk lika befintligt. Om nya plat-
detaljer monteras bor de utforas i morkbrun eller brunréd kulér. Om byggnadens plat-
tak atgardas vore det lampligt att nya tak utfors likt ursprungliga tak eller att befint-
liga tak malas i en morkare gra kulor mer lik ursprungliga tak. Ursprungliga fonster
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underhalls med traditionella metoder och malas i moérkbrun eller brunrdd kulor. Even-
tuella nya fonster utfors av trd med ursprungliga fonster som forlaga.

=

=

Hus B, manliga paviljongen, med brant tak takfall med takkupor, stickbagiga fonster
och det runda trapphusfonstret sett fran garden i sydvast.

Detaljer med plattak med takfonster, monstermurat tegel i gult och rétt samt ur-
sprunglig fonsterindelning av tva olika typer.

k2 — Byggnadens ursprungliga fasta inredning, med avseende pa dérrar, bankar,
golvbelaggningar, listverk samt trappor, ska bibehallas till sin utformning.

Viktiga interidra egenskaper och formelement hos byggnad B och C (paviljonger):

- Spegelddrrar med karmar och foder

- Vaggfasta bankar

- Trappsteg av lagerhuggen kalksten inklusive handledare

- Golv belagda med moénstrad cementklinker

- Golv belagda med stora cementplattor samt gjuten halkalslist

ks — Byggnadens ursprungliga fasta inredning, med avseende pa dérrar, golvbe-
laggningar, parlspont samt trappor inklusive handledare och rackesstolpar, ska
bibehallas till sin utformning.

Viktiga interidra egenskaper och formelement hos byggnad D (ekonomibyggnad):

- Spegelddrrar med karmar och foder

- Trappsteg av lagerhuggen kalksten inklusive handledare
- Fasta inredningsdetaljer med pérlspont

- Golv belagda med monstrad cementklinker

ka — Byggnadens ursprungliga fasta inredning, med avseende pa dérrar, golvbe-
laggningar, samt trappor inklusive handledare och rackesstolpar, ska bibehallas
till sin utformning.
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Viktiga interidra egenskaper och formelement hos byggnad A (administrationsbygg-

nad):

- Spegeldorrar med karmar och foder

- Trappsteg av lagerhuggen kalksten inklusive handledare och rackesstolpar
- Golv belagda med ménstrad cementklinker

UtOver ovan namnda aspekter &r det dnskvart for samtliga beskrivna byggnader (A, B,
C och D) att ursprunglig rumsindelning, i synnerhet korridorerna, bibehalls i mojlig-
aste man. Detta regleras dock inte genom planbestammelser.

g1- Befintliga murar av natursten ska bevaras, med undantag av nybyggnad av
trappor

| 6stra delen av planomradet finns en terrassering med mur av natursten, som ger ka-
raktar at omradet och ocksa formedlar en historisk dimension, med kopplingar till sta-
dens utbyggnad under 1900-talets forsta hélft. Muren forses med skyddsbestammelse
som anger att den ska bevaras. Detta inkluderar mur vid Landalagatan, Holtermansga-
tan och Aschebergsgatan. Mojlighet ges att riva delar av muren for att anordna nya
trappor. Nya trappor ska utformas med ett utseende som liknar befintlig mur.

A
Mur som omfattas av planbestdmmelse g4, markerad med réd linje.
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Trafik och parkering

Landalagatan omvandlas till allmé&n plats — gata, med undantag av de befintliga tvar-
stallda parkeringarna som fortsatt ar privat mark. En gangbana anlaggs aven pa vastra
sidan pa aktuell del av Landalagatan.

Planfdrslaget har anpassats for ett mojliggora ett framtida pendelcykelstrak langs med
Guldhedsgatan, Aschebergsgatan, och vidare in pa Landalagatan och bort mot
Landala torg. Pendelcykelstraket planeras att ga i blandtrafik pa den del av Landala-
gatan som ligger inom planomradet, som aven ar fallet i nulaget.

Den nya bebyggelsen innebar att befintligt gang- och cykelstrak, som idag passerar
over kvartersmark genom vastra delen av omradet, tas bort. Att bibehalla straket
skulle innebéra att stora delar av foreslagen bebyggelse inte & mojlig att genomféra.
Det finns idag heller ingen gang- och cykelpassage i det befintliga strakets forlang-
ning 6ver Aschebergsgatan mot Sven Hultins gata. Med tanke pa Chalmershallplat-
sens utbredning och trafikomradets utformning skulle det innebéara stora svarigheter
att tillskapa en passage i det laget, bade nu och i framtiden. ldag sker passagen over
Aschebergsgatan vid den dstra delen av hallplatslaget, och hér planeras en forbéttring
av gang- och cykelstrdk genom att Landalagatan byggs om och omvandlas till allmén
plats, inom planomradet. Det innebér att cyklister som kommer norrifran fran Arthur
Lunds gangvag fortfarande kan ta sig ner till Holtermansgatan, men behdver cykla via
den ombyggda Landalagatan for att ta sig till Chalmershallplatsen och vidare Gver till
Chalmerssidan.

Parkering / cykelparkering
En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram (Sigma civil, 2021-02-24).

For att berakna efterfragan pa parkeringsplatser for bil och cykel har stadens riktlinjer
for mobilitet och parkering anvants. Riktlinjerna har hallbar mobilitet som utgéangs-
punkt for att styra planeringen i riktning mot ett mer effektivt anvandande av parke-
ringsytorna. Arbetsprocessen innefattar en bedémning i fyra steg dér parkeringstal for
bade bil och cykel tas fram utifran platsens unika forutsattningar for mobilitet. Parke-
ringstalen har bedémts utifran att det planerade omradet vid Holtermanska hor till zon
A, ”Innerstaden inklusive Alvstaden, utvidgad innerstad och strategiska knutpunkter”,
har en god sammanvagd tillganglighet, planeras med sma studentbostader, samt har
varken sarskilt goda eller sarskilt daliga forutsattningar for samnyttjande. |1 det fjarde
analyssteget kan parkeringstalet sénkas om byggherren, genom inférandet av mobili-
tetsatgarder, underlattar for boende och verksamma att avsta fran att aga och anvanda
egen bil. I detaljplanen for Holtermanska avser exploatoren ata sig en mangd olika
mobilitetsatgarder, daribland kostnadsfri cykelpool inklusive lastcyklar. Exploatéren
avser darutover att uppratta en bilpool med parkeringsplatser inom planomradet for
dessa. Bilpoolsmedlemskap ingar i hyran under avtalets loptid.

Mot bakgrund av detta ska detaljplanen ha ett parkeringstal for bilar pa 0 for student-
bostader, gastforskarbostader och studenthotell. Samtliga faststallda parkeringstal
framgar av tabellen nedan. Utifran parkeringstalet har antal nédvéandiga parkerings-
platser beraknats. Antal parkeringsplatser kan komma att forandras beroende pa slut-
giltigt antal lagenheter vid bygglov.
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Antal Totalt antal
Fard- Beraknat . .
slag Typ parkeringetal Antalfyta parkerings- parkerings-
platser platser
] E 0 byl fwid
i) (0 bilplatser/igh 320 l4genheter befowv sven
Studentbostader oy Bl 2 PRHY
]
HHH {0 bilplatser/lgh B6 rum 0 bpl )
Studenthotell = tnl_platser
- + 5 bilpoals-
Br 0z platser
ﬁ BMSS bilplatser/lgh ALl i + b servicehil-
h platser
4 7 bilplatser/1 5 =30 bilplatser
000 m? BTA Z 700 m? BTA 12 bpl
Kontor
4 2 bilplatser,/1 -
) h w0mpra | UBBMPETA 5 bpl
CEB-konitor
g E 1.2 cpl/lgh for
i boende & et
oo st 0.2 cplAgh for 320 lagenheter 448 cp
. i besbkare
x 0 cplfigh for 488
EHE boende & — Bl cykelplatser
Studenthotell 2 CA/On oI £ 3 Eyelax
besokars Cykelpool,
» 0.1 cpl/lgh fr varav 16
D% “!“E verksamma & - g o onmeter Zcpl specialcyklar
— 0.1 cpl/igh for - : + plats fir 7
== bestlkare lastoyklar for
h! 6.6 cplf student-
1000 m BTA 2 700 m? BTA 18 cpl bostaderna
Kontor
6,6 cpl/ 2 .
) et lo0dmepTa 1055 META 7col
C-SB-komntor

For den nya bebyggelsen behover totalt 30 platser tillskapas, varav 19 platser avser
den nya planen, 5 platser avser bilpoolsbilar samt 6 platser avser servicebilar for
Chalmers Studentbostader. Utéver de 19 platserna ska tva platser for rorelsehindrade
vara mojliga att anlagga. Darutéver behover dven 488 cykelplatser sakerstallas samt
plats for 20 cyklar i cykelpool.

Ilustrationskartan pa sida 17 visar en mojlighet att 16sa de 30 bilparkeringsplatserna
inom detaljplanen. I arbetet med att studera parkeringsplatser har &ven mojlighet till
angoring sakerstéllts.

Friytor / naturmiljo

Befintligt gronomrade i vastra delen av planomradet planlaggs som allmén plats — na-
tur. Gronomradets befintliga genomgaende strak ska vara kvar.

De friytor som i planforslaget har avsatts till privata gardsytor ar mycket begréansat i
forhallande till det stora antalet tillkommande bostader. Darfor foreslas taket till den
nya verksamhetsbyggnaden utgoras av en planterad takterrass, som kan bli ett kom-
plement till gardsytorna. For att sakerstélla att hela den befintliga gardsmiljo inte ska
tas i ansprak av bilparkeringar infors dven planbestammelse som innebér att utpekade
ytor inte far anvandas for bilparkering, med undantag av parkering for rorelsehindrad.
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Inom omradet finns flera storre lindar som ska bevaras. Dessa har i plankartan pekats
ut med planbestammelse att trad endast far fallas om tradet ar sjukt eller utgor en sé-

kerhetsrisk. Darutover infors en administrativ bestdmmelse som innebér att marklov

kréavs for fallning av aktuella trad.

Inom planomradet finns tva tradrader som omfattas av generellt biotopskydd, en trad-
rad l&ngs med Landalagatan, samt en tradrad langs vastra delen av befintlig bebyg-
gelse. Lansstyrelsen beslutade 2021-03-31 om dispens for att ta bort 6 lindar och 2
I6nnar som behdver tas ner som en foljd av exploateringen. Dispensen omfattar inte
tradtraden l&ngs Landalagatan, som &ven omfattas av planbestdmmelserna ovan.

Det &r brist pa tillgangliga offentliga grénytor i omradet och detaljplanen uppfyller
inte stadens gronstrategi om att det ska finnas en tillganglig bostadsnara park inom
300 meter. Fragan har utretts under planarbetet och det har inte bedomts majligt att
anordna en bostadsnara park som skulle leda till att kraven uppfylls for denna detalj-
plan. Fokus har istéllet lagts pa att inrikta kompensationsatgarder pa ett satt som
skapar vissa av de varden som en bostadsnara park innehar. Kompensationsatgarderna
ar foreslagna norr om planomradet och beskrivs langre ner i planbeskrivningen.

Sociala aspekter och atgarder

Genom omvandling av Landalagatan till ett mer gang- och cykelvanligt strak forbatt-
ras mojligheterna for oskyddade trafikanter att rora sig forbi omradet, vilket ar posi-

tivt bland annat for barn. Den nya bebyggelsen innebéar dock att befintligt cykelstrak

genom omradets vastra del, via befintlig parkering, tas bort.

Planforslaget mojliggor for aktiva bottenvaningar langs med hallplatslaget, nagot som
saknas idag. En tydlig ny huvudentré och ny plats till den nya bebyggelsen skapas vid
hallplatslaget. Detta innebar 6kade fléden av manniskor och en forstarkning av plat-
sens karaktar som entrépunkt till Chalmers.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (Kretslopp och Vatten, 2020-02-
13).

Planomradet avvattnas till det kombinerade systemet och separeras precis nedstréms
planomradet i ett utiamningsmagasin vid korsningen mellan Holtermansgatan och
Landalagatan. Vid normala férhallanden avleds dagvattnet genom spillvattennétet till
Ryaverket. Ryaverket raknas saledes som mottagande recipient. Vid stora regn brad-
das dagvattnet via dagvattennétet till Hamnkanalen. Hamnkanalen klassas enligt
MKN (Fattighusan) och har bedémts avseende ekologisk och kemisk status. Beslut
fran 2017 visar att Hamnkanalen har god kemisk ytvattenstatus med undantag av bro-
merad difenyleter, PFOS och kvicksilver. Det har en potential for att uppna god eko-
logisk status i 2027, men i nulaget har det en mattligt ekologisk status pa grund av na-
ringsamnen.

Planforslaget innebar endast sma forandringar med avseende pa dagvatten och sky-
fall. Det sker ingen storre tillrinning fran planomradets omgivning. Kretslopp och vat-
ten bedomer darfor att endast sma insatser ar noédvandiga for att hantera dagvatten-
och skyfallsproblematik i omradet. For att uppna bade reningskrav och stadens krav
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pa fordrojning av 10 mm dagvatten per kvadratmeter hardgjord yta foreslas i forsta
hand att krossdiken och regnbéddar anlaggs pa kvartersmark. Anlaggningarna tar upp
ungefar 2% av ytan vilket motsvarar ca 90 m2 (eller 44m3) och dessa bor placeras i
lokala lagpunkter for bast resultat. Utover detta foreslas en robust hojdsattning av
byggnader och entréer for att omradet ska klimatsakras. Om inte detta gors riskerar
byggnader och/eller manniskor att ta skada vid skyfall. Pa allméan platsmark foreslas
inga nya anlaggningar om inte Landalagatan och Holtermansgatan byggs om. Vid
ombyggnad av gatorna och parkeringsplatserna foreslas att parkeringsplatserna platt-
sétts eller utformas med grés eller grusarmering.

Slutsatser
- Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

- Fororeningsberékningar visar att halter 6kar marginellt efter exploatering.
Med rening uppnas alla malvarden. Med avseende pa miljokvalitetsnormerna
gors bedomningen att planen inte kommer paverka statusen for recipienten ne-
gativt. Detta innebér att planomradet inte forsamrar mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

- Detaljplanen klarar Tematiska tillagg for 6versvamningsrisker (TTOP) (Gote-
borgs Stad, Stadsbyggnadskontoret, 2019) riktlinjer for skyfall idag och paver-
kan pa befintligheter ar oférandrad.

- Den nya exploateringen innebar att flodet fran omradet till ledningssystemet
Okar marginellt men med foreslagen fordréjning uppfylls Géteborgs stads krav
pa 10 mm fordrojning.

- Ingen stor skyfallsvolym ackumuleras inom planomradet och modellen i sky-
fallsutredningen visar att vattendjupet inte 6verskrider 0,2 m. Inom storre de-
len av planomradet ackumuleras inget vatten alls vid skyfall. For att undvika
skador pa fasaden foreslas en robust hojdséttning vilket betyder att mark runt
byggnader ska luta fran byggnaderna och inte mot byggnaderna (for att und-
vika lagpunkter vid fasaden dar vatten annars kan ackumuleras). Detta innebéar
att entréer och fardigt golv kan ligga i marknivan men att de bor ligga nagot
hogre an omgivande mark sa att marken lutar fran byggnaden. Detta géller
endast nya byggnader. Situationen for befintlig bebyggelse forvarras inte av
planforslaget.

For samhéllsviktiga anldggningar krévs en storre marginal for skyfall. Befintlig trans-
formatorstation har inte bedémts som samhallsviktig. Kretslopp och Vatten bedomer
att det inte foreligger nagon risk for befintlig transformatorstation vad galler skyfall.

Vatten och avlopp

Kretslopp och vatten har inga ledningar som ar i konflikt med den planerade byggnat-
ionen, vilket innebdr att inga ledningar behdver flyttas till foljd av exploateringen. Det
kommer kravas interna stigarledningar i tva av byggnaderna. | dvrigt behdvs ingen
uppdimensionering av befintliga anldggningar till f6ljd av den nya exploateringen.
Dimensioneringen kan eventuellt komma att paverkas om man i befintliga byggnader
ska mojliggora for permanenta bostader.

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.
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Varme

Fjarrvarmeledningar finns i anslutning till omradet och mojlighet finns att ansluta till
fjarrvarmenatet.

El och tele

Ledningsflyttar kommer att krévas framst i anslutning till den befintliga transforma-
torstationen, da den nya bebyggelsen laggs ovanpa befintliga ledningar som idag gar
ut mot Chalmers hallplats. Rattighetsomraden, sa kallade u-omraden, for underjor-
diska ledningar har angetts i detaljplanen for planerade lagen pa kvartersmark for
dessa ledningar.

| 1aget for det planerade nordvéastra punkthuset, som ska byggas ovanpa den befintliga
transformatorstationen, planlaggs ett u-omrade avsett for anlaggning av underjordiska
ledningar fran den befintliga transformatorstationen. Detta u-omrade kan byggas dver
med byggnad, under forutsattning att passage fran Holtermansgatan anordnas enligt
planbestammelser om bebyggandets omfattning. Barande pelarkonstruktion ar tillatet
ldngs med passage.

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar féljas.

Gas

Det finns en gasledning i Holtermansgatan som sticker av sydvast mot Egnahemsva-
gen in i naturomradet. Vid byggnation av hus D behéver man ta hansyn till ledningen,
bl.a. vid spontning och sprangning. Spontning far inte ske narmare an 2 meter till led-
ningen. Ska sprangning ske ndrmare ledningen an 10 meter behover en riskanalys
upprattas.

Avfall
En avfallsutredning har tagits fram (Sigma civil, 2021-03-17)
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* Byggnad A: 2700 kvm verksamhetsyta, ca 135 anstallda — avfallsrum invandigt
o Byggnad B: 130 lagenheter — avfallsrum invéndigt

e Byggnad C: 90 lagenheter och 8 BmSS-lagenheter — avfallsrum invandigt

e Byggnad D: 110 lagenheter — avfallsrum invandigt eller moloker utvandigt

R EEEE

Utdrag fran avfallsutredningen (Sigma civil)
Avfall fran befintliga byggnader kan hanteras i avfallsrum vid befintligt hus D.

Detaljplanen mojliggor for en godtagbar avfallshantering med tillrdckliga utrymmen
for avfallsrum, vandplatser och angdring i enlighet med Kretslopp och Vattens riktlin-
jer. For en detaljerad beskrivning se tillhérande avfallsutredning.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning, inklusive bergteknik har tagits fram (Norconsult, 2020-03-
06). Utredningen anger foljande slutsatser och rekommendationer:

Stabilitet

Baserat pa tidigare utférda undersokningar och undersékningar och med hansyn till
omradets flacka karaktar ar stabiliteten inom och i anslutning till planomradet till-
fredsstallande for befintliga och planlagda forhallanden.

Vid byggnation kan eventuella konstruktioner under mark, till exempel byggnad med
kallare, lokala schakter etc. ur stabilitetsskél krdva temporéra stddkonstruktioner.
Storre uppfyllnader samt schakter >0,5 meter bor detaljstuderas med hansyn till stabi-
liteten.

Sattningar/Grundlaggning

Utifran geotekniska arkivutredningen rekommenderas planerade byggnader att grund-
laggas ner till berg med palar/plintar for att minimera eventuella sattningar. | samband
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med detaljprojektering av grundlaggning kravs kompletterande geotekniska undersok-
ningar i laget for planerade byggnader.

Hydrogeologi

Ett separat hydrogeologiskt PM har tagits fram (Norconsult, 2021-03-02). Syftet med
utredningen var att gora en riskbedémning vid eventuell grundvattensankning samt
undersoka behovet av en ansokan om vattenverksamhet. Undersokningen visar pa att
schaktverksamheten, med utgangspunkt i den i rapporten antagna lagsta schaktnivan,
inte forvantas paverka nagra grundvattennivaer. Grundvattenberoende grundlaggning
bedéms darmed inte heller paverkas. Féljaktligen finns under radande omstandigheter
inget behov av att ansoka om tillstand for vattenverksamhet.

Bergras och blocknedfall

Huvuddelen av sprickplanen och potentiella glidytor stupar inat relativt slanten, dar-
for bedoms lasterna fran planerade byggnationer i huvudsak resultera i inspanning av
block.

Nagra stabilitetsproblem foreligger inte i nulaget av befintliga bergsslanter inom plan-
omradet eller i dess narmsta omgivning.

Blockigheten och en del av sprickornas orientering medfor dock att forstarkningsat-
garder bedéms vara nddvandiga for att laster ska kunna paforas bergslanten. Detta for
att forhindra utglidning av block vid belastning. Bergets hallfasthet &r generellt god
och grundlaggningstryck pa éver 2 MPa bér minst kunna tillatas vid grundlaggning pa
de naturliga bergytorna. Om bergarbeten sdsom schaktning behéver utféras, ska en
detaljerad bergundersokning utféras som underlag till dimensionering av eventuella
bergforstarkningar. En riskanalys avseende vibrationsalstrande arbeten ska uppréttas.

Detaljplanen innehaller planbestammelser som anger att block ska sékras innan start-
besked far ges.

Radon

Baserat pa matning med gammaspektrometer klassas bergsslanten som lagradonmark.
Darfor anses inte radonskyddande atgarder for byggnader grundlagda pa berg nodvan-
diga. Det rekommenderas att fyllnadsmassor som tillférs omradet utifran har samma
stralningsegenskaper, i detta fall lagradonklassade massor. | det fall material tillfors
utifran bor stralningsegenskaperna, dar aktivitetsindex (Al) och radiumhalten (Ra)
framgar, deklareras fran leverantor alternativt bestimmas baserat pa méatning med
béarbar gammaspektrometer. Marken &r klassad som normalrisk avseende markradon
och ingen markradonundersdkning bedoms nddvéndigt i detta skede.

Markmiljo

Markmiljon har utretts i flera steg under planarbetet. En dversiktlig miljoteknisk mar-
kundersokning har tidigare utforts inom detaljplanearbetet (Norconsult, 2020-11-17).
Vid denna undersokning patraffades fororeningar inom detaljplaneomradet och dar-
med kunde inte miljo- och hélsorisker avseende markféroreningar inom detaljplanen
uteslutas. Infor granskning utfordes ytterligare miljoteknisk markundersokning och
riskbedomning med framtagande av platsspecifika riktvarden (Norconsult, 2021-03-
31).
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Infor antagande har en kompletterande markmiljéutredning tagits fram med férdjupad
riskbedémning, atgardsutredning och riskvardering (Norconsult, 2022-05-20). Be-
domningen dr att de nya planerade byggnaderna med bostader enligt detaljplanen

uppfyller kraven utifran framtagna platsspecifika riktvarden och ar majliga. Utred-
ningen rekommenderar foljande:

Infor markarbeten och saneringsatgarder inom ett fororenat omrade ska en an-
malan upprattas enligt 28 8§ forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd. Anmélan maste upprattas och godkéannas innan schaktning
kan pabdrjas. Miljokontroll kommer att behGvas under entreprenaden.

Halter av kvicksilver och andra metaller beaktas i eventuellt lansvatten, da for-
hojda halter har patraffats i uppslutna prov.

Enstaka halter av kvicksilver och bly 6verskridande PSR i egenskapsomrade

Sddra delen uppstroms, bér saneras vid miljokontroll i samband med uppfo-
randet av nya byggnader.

For att atgarda forekomst av tjarasfalt i fyllnadsmaterialet rekommenderas att
uppmarksamhet pa bitar av tjarasfalt i fylinadsmaterial iakttas vid markarbeten
som anda ska utforas, sarskilt i fyllnadsmaterialet mellan Hus A och Hus B,

Da fyllnadsmaterial med bitar av tjarasfalt patraffas bor fyllnadsmaterialet sa-
neras och avlagsnas fran omradet.
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delen nedstroms” och gult omrade dr "Sodra delen uppstroms” (Norconsult, 2022-

05-20)
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Parallellt med detaljplanearbetet pagar ett renoveringsprojekt av de befintliga husen
A-D (se figur pa sida 23). Vid miljokontrollen inom renoveringsprojektet har flera
provtagningar av byggnadsmaterial, inomhusluft, porluft samt av fyllnadsmaterial di-
rekt under byggnader utforts. Fororeningar av metaller (framst kvicksilver), PAH och
PCB har patréffats i byggnaderna samt i fylinadsmaterial direkt under byggnader.
Detta hanteras i ett pagaende tillsynsarende av miljéforvaltningen enligt 28 § forord-
ning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd. Atgérder sékerstills ge-
nom planbestdammelse a2 som omfattar befintlig bebyggelse (hus A-D): Startbesked
far inte ges for andrad markanvandning forran byggnadens lamplighet for foreslagen
markanvandning har sakerstéllts genom sanering.”

For att sakerstalla sanering av markfororeningar innehaller detaljplanen en generell
planbestammelse som anger att: ”Startbesked far inte ges for andrad markanvandning
forran markens lamplighet for bebyggande har sékerstéllts genom sanering av forore-
nad mark. Marken ska klara gillande krav for aktuell markanviandning.” Startbesked
for markatgarder kan dock beviljas.

Arkeologi

| grénomradet véster om f.d. Holtermanska sjukhuset finns Fornlamning Géteborg
203 i form av en liten héllristning med fyra skalgropar. Lansstyrelsen har 2021-03-15
beslutat om att ge tillstand till att fornlamningen kan tas bort.

Buller

Bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan (WSP
2020-06-05).

Bullerutredningen visar att bostader ar mojliga att uppforas i enlighet med gallande
riktvarden. For de tre punkthusen 6verskrider bullernivaerna riktvardet 60 dBA pa en
eller flera fasader. For dessa géller att minst hélften av bostadsrummen ska vara vanda
mot en sida som inte 6verskrider 55 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximal ljud-
niva mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Alternativet ar att utforma mindre lagen-
heter om hdgst 35 kvm. Ingen del av bostadshusens fasader, eller av befintlig bebyg-
gelses fasader, dverstiger 65 dBA ekvivalent ljudniva, vilket ger goda majligheter att
uppfora planerade studentbostader. Det kréavs inga atgarder utéver anpassning av
planlésningar.

Den nya bebyggelsen skapar en skarm mot trafiken pa Guldhedsgatan/Aschebergsga-
tan och bidrar darfor till en forbattrad ljudmiljo for befintlig bakomliggande bebyg-
gelse.

Riktvardet for ekvivalent och maximal ljudniva for uteplats klaras pa den gemen-
samma befintliga gardsmiljon.

| detaljplanen har riktvarden for nu géllande bullerférordningen angetts for samtliga
byggrétter som medger bostader.
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@™ Utdrag ur bullerutredning
(WSP, 2020-06-05)
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Vibrationer

Planomradet ligger intill sparvag och kan vara kansligt for vibrationer och stomljud.
En vibrationsutredning (WSP, 2020-11-11) samt en stomljudsutredning (WSP, 2020-
11-09) har tagits fram. Av matresultatet i vibrationsutredningen framgar att komfort-
vibrationsnivan fran buss- och sparvagnstrafik med marginal underskrider riktvardet
0,4 mm/s RMS. Risk for uppkomst av komfortstérande vibrationer fér kommande
byggnader beror pa grundlaggning och bjalklagstyper. Bedomning ar att sannolik-
heten for uppkomst av komfortstorande vibrationer i bade befintlig och kommande
bebyggelse ar mycket liten vid berggrundlaggning och réatt val av bjélklagstyp.

Vad galler stomljud ar sparvagnstrafiken den helt dominanta vibrationskallan. Resul-
tatet fran de utférda matningarna och de predikteringar som utforts visar att risk for
stomljudsstorning inte foreligger.
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Stralning

En métning av magnetiska falt vid befintlig transformatorstation har tagits fram (En-
viromentor, 21-02-09). Dérefter har en kompletterande utredning med berakning av
&rsmedelvarde tagits fram (Enviromentor, 21-03-29). Arsmedelvérdet i golvniva for
narmsta planerade bostad har bedomts vara lagre an 0,17 mikroTesla. Utifran genom-
forda utredningar ser Goteborg Energi, som varit uppdragsgivare for utredningarna,
ingen risk ur stralsdkerhetssynpunkt. Féltet fran stationen klingar av snabbt och bidra-
get fran stationen blir mycket litet.
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Principskisser dver befintlig transformatorstation och planerat punkthus.

Luft

En fordjupad luftutredning har tagits fram (WSP, 2020-11-18). For scenario utbygg-
nad, ar 2025, har berdkningarna tagit hansyn till saval topografins som den tillkom-
mande bebyggelsens paverkan pa situationen av luftféroreningar i planomradet och
dess naromrade. For ars-, dygns- och timmedelvérdet av kvavedioxid (N02), klaras
miljokvalitetsnormerna (MKN) i hela planomradet. For arsmedelvérde och 90-per-
centilen av dygnsmedelvérdet av partiklar (PM10) ses halter klara MKN vid stora de-
lar av planomradet men éverskrider MKN runt vagbanan, befintlig cykelbana och
inom grénomradet narmast Guldhedsgatan i vastra delarna av planomradet. Jamfort
med nollalternativet begrénsas spridning av luftféroreningar mellan tillkommande be-
byggelse och det hoga berget vast om planomradet. Tillkommande bebyggelse inne-
bér en fortatning norr om Guldhedsgatan, vilket ger utslappen mindre utrymme att
spadas ut i. Detta i kombination med utslappen fran framst Guldhedsgatan och block-
erande topografi ger stor risk for tillfallen med hoga koncentrationer.

Vid tillkommande utbyggnad A ligger halter precis under MKN gréansvérde pa utsi-
dan ndra vagkanten av Guldhedsgatan, vilket riskerar att 6verskrida MKN for framfor
allt arsmedelvarde och dygnspercentilen av PM10.

Resultaten for scenario utbyggnad visar att miljomalen klaras vid stora delar av plan-
omradet for arsmedelvérde och timpercentilen av NO2, till och med dygnspercentilen
av PM10, men med overskridandet vid vastra delarna av planomradet mellan tillkom-
mande bebyggelse och berg. Urban bakgrundshalt av arsmedelvérde av PM10 (14
pg/ms) har heller inte stor marginal till miljomélen (15 pg/ms).

Géteborgs Stad, Planhandling 36 (62)



Legend

——— Plangrans
Buildings

B 5eintiga byggnader

0 10 20 A0
BN S

NO2 98-percentil dygn
(ug/m?) 1,5-2,0 meter

ovan mark
<=

45<.<

50 < <=

45
55
55 < <=
60 <
65 <
70 <
75 <
80 <

<= 65
<=
<=
L=

Scenario nollalternativ, NO2, 2025 (WSP)

Legend
—— Plangréns
Buildings

- Befintiiga byggnader
- Planerad bebyggelse

010 20

NO2 98-percentil dygn
(ug/m?) 1,5-2,0 meter

avan mark

| e
45 < <= 50
50 < <= 55

55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70

70 <
75<
80 <

<= 75
<= 80

Scenario utbyggnad, NO2, 2025 (WSP)

Bildforklaring, NO2: Blatt streck visar cykelbana. MKN 6verskrids inte pa cykelba-
nan i nagot alternativ. Det & marginellt higre halter i utbyggnadsalternativet, men
endast pa kérbanan och inte pa cykelbanan. Halterna av NO2 &r lagre pa cykelbanan i
utbyggnadsalternativet jamfort med nollalternativet, men hogre pa vagbanan.
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Bildforklaring, PM10: Blatt streck visar cykelbana. BIa fyllning visar stracka dar
MKN PM10 6verskrids. Jamforelsen visar att det &r samma stracka som PM10 dver-
skrids bade i nollalternativ och utbyggnadsalternativ, med en nagot kortare stracka i
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utbyggnadsalternativet. Halter av PM10 pa storre delen av cykelbanan &r lagre i ut-
byggnadsalternativet jamfort med nollalternativet, men hogre pa vagbanan.

En jamforelse mellan nollalternativet och utbyggnadsalternativet visar att det ar
overskidande av MKN for PM10 i bada alternativ. Projektet innebar en fortatning i ett
mycket kollektivtrafiknara lage, och har ett parkeringstal pa 0 for bostaderna, vilket i
ett vidare perspektiv innebar en positiv inverkan pa luftmiljon i Géteborg. Genom att
bostader placeras centralt med god tillgang till kollektivtrafik istallet for langre ut
med samre kollektivtrafik, kan aktuellt projekt bidra med att uppfylla malvardena for
hela Goteborg. Sammantaget &r stadens bedomning att projektet &r godtagbart ur luft-
miljosynpunkt.

Foreslagna atgarder i luftutredningen angaende friskluftsintag och ej 6ppningsbara
fonster har inforts som planbestammelser.

Stadens Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploat6ren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.

Ett forslag pa kompensationsatgarder har tagits fram. Atgarderna planeras framforallt
att genomforas i omrédet runt Landala lekplats och Kattedamms naturomréde. Atgér-
derna omfattar bland annat plantering av nya trad, tillgangliggérande av naturomradet
med nya stigar, utveckling av utsiktsplatser, utveckling av befintlig lekplats m.m.

Forstarkningsatgarder for mindre hackspett

En atgardsplan har tagits fram av Park- och naturférvaltningen for att kompensera de
varden som tas i ansprak. Forstarkningsatgarder ska genomforas i naromradet for att
forbattra forutsattningarna fér mindre hackspett. Atgarderna inriktas pé att 6ka kvali-
teten for bade hackning och fodosok.

Fastighetsindelning

Planomradet omfattas inte av nagra befintliga fastighetsindelningsbestammelser eller
tomtindelningar.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebér att
kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av allméan plats
inom planomradet.

Utbyggnad av allman plats inom planomradet innebér:

- Breddning av gangbana inom allman plats GATA utmed Landalagatans Gstra
sida.
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- Nya gangbanor inom allméan plats GATA utmed de tvarstillda parkeringarna
inom kvartersmark pa Landalagatan i syfte att koppla samman Holtermansga-
tan med den nya entrén.

- Ny yta for vandning inom allmén plats GATA langst soderut pa Landalagatan.
- Ny anslutning fran Landalagatan mot Aschebergsgatan.

- Ny upphdgjning av korsningen Holtermansgatan/Landalagatan inom allmén
plats GATA i syfte att reducera hastigheten.

- Breddning av gangbanor och kantstensparkering utmed Holtermansgatan inom
allmén plats GATA.

- Breddning av korttidsparkeringarna langts norrut pa Holtermansgatan.

- | det fall utformningen av kvartersmarken medfér behov av uppférande av sta-
ket mellan kvartersmark och allmén plats ska det placeras inom allman plats
NATUR.

Utbyggnad av allmén platsmark ska finansieras av intakter for markférsaljning samt
genom exploateringsbidrag. For allman plats som avser utbyggnad av kommunaltek-
nisk infrastruktur for ett dvergripande behov ska foreslagna atgarder skattefinansieras,
genom trafikkontorets arbete med GFS (genomférandestudie) Cykelvag Annedalsmo-
tet-Gotaplatsen.

Anlaggningar inom kvartersmark

Kvartersmarken inom den kommunala fastigheten Landala 709:2 &r markanvisad av
fastighetsndmnden till Landalagatan Fastighets AB. En markanvisning innebér en rétt
for en intressent att under en viss tid och pa vissa givna villkor, fa forhandla med sta-
den om forutsattningarna for genomférande av ny bebyggelse inom ett visst markom-
rade som staden &ger. Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas
med exploatdren.

Exploat6ren ansvarar for och bekostar utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Kompensationsatgarder till foljd av exploateringen féreslas utanfor planomradet.
Kompensationer har foreslagits i Landalas naturomrade mellan Arthur Lunds gangvég
och Kattedamm. Féljande atgarder planeras:

e Utveckla entréer till stig i naturomradet vid Landala lekplats 378 och Katte-
damsparken.

o Komplettera lekplatsen med platsbildning i form av soffor och vegetation for
olika typer av andamal.

e Utveckla vardena vila och motesplats genom mindre platsbildningar med ban-
kar och varierad vegetation vid Kattedamm.

o Utveckla utkiksplats mot VVasagatan genom forsiktig gallring och tillagg av
béankar langs befintlig stig.
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e Forbattra kopplingen inom omradet med forstarkt stig, trappor, belysning och
pedagogiska skyltar om naturomradets varden samt atgarder for biologisk
mangfald.

Enligt atgardsplan for mindre hackspett ska aven foljande forstarkningsatgarder ske i
Landalas naturomrade mellan Arthur Lunds gangvag och Kattedamm tva ganger un-
der en tiodrsperiod:

e Hogkapning av 35 I6vtrad till hogstubbar (3-5 meter) pa spridda stéllen i om-
radet.

e Ringbarkning av 35 trad (olika tradslag) spritt i omradet.

Drift och férvaltning

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for drift och férvaltning av mark som i de-
taljplanen &r utlagd som allmén plats, GATA.

Kommunen genom Park och naturférvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av
allmén plats NATUR.

Exploatoren ansvarar for forvaltning av anlaggningar och mark som i detaljplanen ar
utlagda som kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen omfattar den kommunala fastigheten Landala 709:2 samt den enskilda
fastigheten Landala 15:9.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning

Landala 15:9 1579 kvm 1121 kvm Erhaller kvarters-
mark. Avstar mark
for allman plats
GATA.

Landala 709:2 1121 kvm 1579 kvm Erhaller mark for
allman plats
GATA. Avstar
kvartersmark.
Arealerna ovan kan komma att justeras i kommande lantmateriforrattning. Syftet ar
att kommunen ska erhalla mark som &r planlagd for allméan plats och exploatéren ska
erhalla mark som é&r planlagd som kvartersmark.

Mark ingdende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor réattighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgo-
rande allmén plats.

Del av fastigheten Landala 15:9 tas i ansprak for allmén plats GATA och overfors till
lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Landala 709:2 eller annan av Lantmateriet
beddmd lamplig kommunal fastighet.
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen, vilket bland annat innebér att
fastighetsbildning av allmén plats ska ske enligt ovan. Den del av den kommunala
fastigheten Landala 709:2 som i detaljplanen utgors av kvartersmark overfors till ex-
ploatorens fastighet Landala 15:9.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsreglering och andra nddvéndiga fastighets-
rattsliga atgarder, t.ex. bildandet av ledningsratt vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanlaggning, Landala ga:3, med &n-
damal inomkvartersgata for allmant gang- och cykelstrak samt parkeringsutfart. | ge-
mensambhetsanlaggningen ingdr aven trottoar och belysning. Gemensamhetsanlagg-
ningen omfattar den del av Landalagatan som enligt detaljplanen utgor allmén plats
GATA. | gemensamhetsanldggningen har fastigheterna Landala 15:1 och Landala
709:2 andelstal.

Detaljplanen medfor att gemensamhetsanlaggningen ska upphévas. Avsikten ar att
Overenskommelse om upphévande av gemensamhetsanldggning ska tecknas innan de-
taljplanens antagande.

Servitut

Inom fastigheten Landala 15:9 finns tva befintligt officialservitut vilka ska upphavas i
och med detaljplanen:
e Vég, gang och cykelvag till forman for den kommunala fastigheten Landala
709:2, 1480K-1997F232.1.
e Utrymme till forman gor gemensamhetsanlaggningen Landala ga:3, 1480K -
2003F160.1.

Avsikten &r att en dverenskommelse om upphévande av servituten ska tecknas mellan
fastighetsagarna innan detaljplanens antagande.

Nytt servitut eller annan motsvarande rattighet ska bildas for ratt att inneha bergrum,
likriktarstation med tillhérande ledningar inom kvartersmarken till férman for kom-
munen. Avsikten ar att en éverenskommelse ska tecknas innan detaljplanens anta-
gande.

Ledningsratt

Vid omlaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsréatt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsrétt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsagare. Ledningsdgare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare anséker om ledningsrétt.
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Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas
med ledningsratt. U-omrade som sammanfaller med byggratt kan éverbyggas i enlig-
het med planbestammelse es.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa kan sékerstéllas med ledningsratt.

Inom planomradet finns ett antal befintliga ledningsratter. Landala 15:9 belastas av
atta ledningsratter:
e Tva ledningsratter for kommunalteknisk anlaggning for avliopp, 1480K-
1997F232.2 och 1480K-2003F160.2.
e En ledningsratt for kommunaltekniska anldggningar for vatten, 1480K-
2003F160.3
e Tva ledningsratter for starkstrom till forman for Goteborg Energi Nat AB,
1480K-1997F232.3 och 1480K-2003F160.4.
e En ledningsrétt for fjarrvarme till forman for Géteborgs Energi AB, 1480K-

1997F232.4.

e En ledningsratt for optokabel till férman for Chalmersfastigheter AB, 1480K-
2003F160.5.

e En ledningsrétt for telekabel till forman for Telia Sonera AB, 1480K-
2003F160.6.

Befintliga ledningsratter lokaliserade i den véstra delen av Landala 15:9 kommer pa-
verkas av den nya exploateringen. Ledningsratt for kommunalteknisk anlaggning for
avlopp, 1480K-1997F232.2, ska upphévas och avsikten &r att en 6verenskommelse
om upphévande av ledningsratten ska tecknas innan detaljplanens antagande. Led-
ningsratt for starkstrom, 1480K-1997F232.3, ska omprdvas. Ledningsratt for fjérr-
varme, 1480K-1997F232.4, samt ledningsratter lokaliserade i Landalagatan forblir
oforandrade.

Ny/nya ledningsrattsupplatelse/er kommer behdéva bildas for Goteborg Energi Nét
ABs anlaggningar inom kvartersmarken. Avsikten &r att en 6verenskommelse om
upplatelse av ledningsratt ska tecknas innan detaljplanens antagande.

Markavvattningsféretag

Planomradet berdrs inte av nagra dikningsforetag.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsratter.

Ansvar for att anséka om och bekosta dvriga lantméteriforrattningar kommer att re-
gleras i kombinerat genomférande- och exploateringsavtal.
Avtal

Befintliga avtal som berérs

Inom Landala 709:2 finns ett befintligt arrendeavtal till forman for Goteborg Energi
Nat AB, AA-2008-0014. Arrendeavtalet avser upplatelse av mark for den transforma-
torstation som ligger inom omradet som enligt detaljplanen kommer utgéra kvarters-
mark. Goteborg Energi avser att flytta befintlig transformatorstation fran bergrummet

Goteborgs Stad, Planhandling 43 (62)



till ny byggnad som ska uppforas for transformatorstation inom planomradet. Arren-
deavtalet ska sdgas upp i samband med att marken, for vilket arrendet avser, fastig-
hetsregleras till exploatérens fastighet Landala 15:9.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden mm ska besk-
rivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angaende genomférandet av
detaljplanen. Genom genomférande- och exploateringsavtalet regleras bl a lednings-
flytt och utbyggnaden av kommunaltekniska anlaggningar inom avtalsomradet. Ex-
ploatren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att stélla
en ekonomisk sakerhet i samband med avtalets tecknande. Genomférande- och explo-
ateringsavtalet medfor bland annat att planens genomforande sékerstélls ekonomiskt
samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbygg-
nad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatoren innebér genomférande-
och exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande tydliggors och att
exploatdren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats
mm.

Avtal angaende avstaende av ersattningskrav pa kommunen pa grund av att skyddsbe-
stdimmelser och rivningsforbud infors for fastigheten avses traffas mellan kommunen
och &garen till fastigheten Landala 15:9 innan detaljplanen antas.

Overenskommelse om fastighetsbildning mm ska tecknas mellan kommunen och ex-
ploatéren i samband med tecknandet av det kombinerade genomférande- och exploa-
teringsavtalet. Overenskommelse ska tecknas om:
e Fastighetsreglering av kvartersmark
e Fastighetsreglering av mark for allmén plats GATA.
o Sékerstélla rattighet for bergrum, likriktarstation med tillhdrande ledningar till
forman for kommunen.
e Upphévande av ledningsrétt for kommunalteknisk anlaggning for avlopp till
forman for kommunen.
e Upphévande av officialservitut inom kvartersmarken.

Hyresavtal kan komma att tecknas mellan kommunen, genom Lokalforvaltningen,
och exploattren avseende lokaler och ytor for bostader med sérskild service (BmSS).
Grunderna for avtalet omfattas av villkor fran lamnad markanvisning.

Avtal mellan kommun och dvriga fastighetséagare

Overenskommelse om upphivande av gemensamhetsanlaggning ska tecknas mellan
kommunen och fastighetsdgaren till Landala 15:1. Avsikten &r att en 6verenskom-
melse om upphédvande av gemensamhetsanldggningen ska tecknas innan detaljplanens
antagande.
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Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar ska avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sakerstalla ataganden vad galler kostnader, utforande samt lednings-
ratt.

Overenskommelse om ledningsrattsupplatelse bor tecknas mellan Goteborgs Energi
Nat AB och exploatoren. Overenskommelse bor tecknas innan detaljplanens anta-
gande for foljande anlaggningar:
o Sdkerstélla rattigheter for Goteborgs Energi Nat AB anldggningar inom kvar-
tersmarken.
e Omproévning av befintlig ledningsratt for starkstrom till forman for Goteborgs
Energi N&at AB.

Avtal ska tecknas mellan exploatéren och Kretslopp och vatten avseende anslutning
till det kommunala vatten- och avloppsnétet.

Exploattren avgor vilka anslutningsavtal som fastighetsagaren avser att teckna med
respektive ledningségare.
Dispenser och tillstand

Detaljplanen kraver dispens fran biotopskyddsbestammelserna kopplat till befintliga
tradalléer inom exploatdrens fastighet Landala 15:9. Exploatéren har 2021-03-31 er-
hallit dispens fran Lansstyrelsen att ta bort sex lindar och tva lIénnar. Beslutet galler
under forutséttning att detaljplanen antas och vinner laga kraft. Atgdrderna ska vara
utférda inom detaljplanens genomférandetid annars upphor dispensen att galla.

| naturomradet i den véastra delen av planomradet finns fornlamning Géteborg 203 i
form av en liten hallristning med fyra skalgropar. Lansstyrelsen har 2021-03-15 be-
slutat om att ge tillstand till ingrepp infor borttagande av fornlamningen.

Tidplan

Samrad:  2akvartalet 2020

Granskning: 3a kvartalet 2021

Antagande: 2e kvartalet 2022

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 2e kvartalet 2023

Fardigstéllande: 1a kvartalet 2027
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Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Gallande plan fortsétter att galla. Det innebér att nya bostader skulle behdva planeras
pa ett annat stélle, da géllande detaljplan inte kan bidra till att tillgodose det stora be-
hovet av studentbostéder som finns i staden.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Byggnationen kommer innebara en ytterligare fortatning i omradet och ta en del av en
gronyta i ansprak.

Ett trafikforslag har tagits fram till planen, dar justeringar i dagens gatuutformning fo-
reslas for att bland annat géra forbéattringar i gang- och cykelvagnatet, bland annat i
syfte att mojliggora for ett pendelcykelstrak. Detta forbattrar mojligheterna for fot-
géangare och cyklister och att forflytta sig inom stadsdelen och aven till 6vriga delar
av Goteborg. Borttagandet av befintligt cykelstrak genom vastra delen av planomra-
det, via befintlig parkeringsyta, innebar dock en forsamring da finmaskigheten i gang-
och cykelnétet blir 1agre. Dock finns idag ingen passage 6ver Aschebergsgatan forbi
Chalmers hallplats i forlangningen av det straket. Den ar dven mycket svar att fa till i
framtiden. Darfor bedoms paverkan i avstand for gaende och cyklande i samband med
borttagande av detta strak som lag. Daremot blir det en negativ paverkan i och med att
mojligheten att uppleva gronstraket som I6per langs med befintligt gang- och cykels-
trak forsvinner.

Fortatningen innebar att fler far tillgang till ett mycket kollektivtrafiknara lage.

Samspel

Planforslaget innebér i huvudsak studentbostader. | naromradet finns en mycket stor
andel av Goteborgs studentbostader, och det finns en brist pa storre lagenheter i omra-
det. Sett i detta perspektiv bidrar inte planforslaget till en 6kad blandning av bostads-
typer. Det rader dock aven en stor brist pa studentbostader i Goteborg.
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Byggnationen kan ge negativa effekter pa kringliggande bebyggelse i form av nagot
forsamrade ljusférhallanden och ékad insyn. Dock har effekterna pa kringliggande
bebyggelse bedomts som acceptabla i ett sa har centralt lage i staden.

Vardagsliv

Naromradet har stora kvaliteter genom god tillgang till service och en god kollektiv-
trafikforsorjning. Genom ett utokat bostadsbestand i omradet far fler méanniskor moj-
lighet att ta del av dessa kvaliteter.

Den totala fortatningen i omradet riskerar att ge brist pa skol- och forskoleplatser.
Fortatningen far aven konsekvenser i form av en annu storre brist pa tillganglig gron-
yta i ett omrade med redan bristfallig gronytetillgang, vilket dven leder till ett hogre
slitage pa befintliga gronytor.

Fler bostader innebar att det i omradet kommer bo fler som kan bidra till ett 6kat ser-
viceutbud i naromradet. Dessutom mdjliggors lokaler for verksamheter mot Asche-
bergsgatan och Chalmers hallplats, vilket kan vara ett tillskott i omradet.

Identitet

Identitet kan dels handla om méanniskorna och deras identitet och dels den byggda
miljons karaktar och samspelet dar emellan. Det hanger ocksa ihop med att miljoer &r
val omhéandertagna, att det gar att lasa bebyggelsens historia och forsta sammanhang.

De kultur- och socialhistoriskt viktiga fore detta sjukhusbyggnaderna far genom de-
taljplanen ett fortsatt skydd och bevaras genom rivningsforbud samt varsamhetsbe-
stammelser. Att byggnaderna finns kvar pa platsen och dess bevarande sékerstalls ge-
nom bestammelser i detaljplanen bedoms vara en langsiktigt positiv konsekvens ge-
nom att byggnaderna fortsatt kan bidra till att beratta om platsens historia.

Inom omradet blandas olika tidsskikt pa ett intressant satt — fran f.d. Holtermanska
sjukhusets 1890-tal, landshévdingehusen fran bérjan av 1900-talet, Chalmers institut-
ionshyggnader fran borjan, mitten och slutet av 1900-talet och de stora lagenhetsom-
radena fran 1970-talet. Den nya bebyggelsen innebar ett tillagg som skiljer sig fran
befintlig bebyggelse, och innebar ytterligare en karaktar och modernt tillagg till den
blandade narmiljon.

Halsa och sdkerhet

Genom de forandringar som foreslas pa trafiknatet i omradet mojliggors for sékrare
transporter for fotgangare och cyklister, vilket ar positivt for trafiksakerheten i omra-
det. Omradet &r bullerutsatt, vilket kan vara en storning for boende i omradet, fram-
forallt barn som &r extra kansliga for buller. Aschebergsgatan ar sarskilt bullerutsatt,
och den tillkommande bebyggelsen utgér en skarm mot gatan som innebar att buller-
nivaerna i befintliga miljoer kommer minska.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
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miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Strax vaster om planomradet finns riksintresse for Norra Guldheden [O 2:8]. Motivet
for riksintresset dr: “Bostadsomrade tillkommet som experimentomrade till utstall-
ningen “Bo Bittre* 1945, som visar 1940- och 50-talens bostadsbyggnadsideal enligt
grannskapsplaneringensprincip. En viktig forebild till efterkrigstidensbostadsomra-
den.” Det uttryck for riksintresset som &r av sdrskild vikt for aktuell detaljplan, ar ut-
trycket om siluetten med “borgtorn” pd bergkammen ovanfor det centrala Goteborg
som ett karaktaristiskt landmaérke i stadsbilden. Bebyggelsen i planférslag har utfor-
mats pa ett satt som endast bedoms innebara begransad paverkan pa riksintresset.

Inga andra riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen
berdrs. Kontoret bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddmningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

¢ Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till staliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.
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Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Foljderna av planens genomfo-
rande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan féljer darfor en kort sammanstall-
ning av planens miljokonsekvenser.

Naturmilj6

Naturmiljon kommer att paverkas negativt eftersom delar av befintligt grénomrade tas
i ansprak av bebyggelse. Darutdéver kommer ett antal lindar inom det fore detta sjuk-
husomradet att behova tas ner.

Samtidigt kommer huvuddelen av naturomradet att planlaggas som allmén plats — na-
tur och darigenom bevaras. | genomford naturvardesinventering har det bedomts att
delar av naturvardena och delar av den ekologiska funktionen kommer kvarsta dven
efter exploateringen genomforts. Kompensationsatgarder for att kompensera de vér-
den som forsvinner kommer att genomforas i naromradet.

Detaljplanen innebér dven en paverkan pa mindre hackspett. En atgardsplan har tagits
fram av Park- och naturforvaltningen for att kompensera de varden som tas i ansprak.

Kulturmiljo

Fornlamningar kan komma att paverkas av en exploatering i omradet. Fornlamningar
planeras att destrueras i samband med genomforandet, i enlighet med beslut fran
Lansstyrelsen.

Befintliga kulturhistoriskt viktiga byggnader samt dess ursprungliga interior bevaras.

Foreslagen bebyggelse kan fa negativ paverkan pa kulturmiljon i form av att den bry-
ter mot karaktaren i omradet, dar bebyggelsen praglas av en nedtrappning som féljer
terrangen. Det ar framst i naromradet, fran Chalmersplatsen och fran omkringliggande
hojder, som den nya bebyggelsen blir pataglig. Paverkan pa stadsbilden fran Gvriga
delar av staden bedéms som lag. Punkthusen pa Norra Guldheden kommer fortsatt
vara dominerande i stadsbilden fran 6vriga delar av staden. Detaljplanen bedéms inte
ha betydande negativ paverkan pa riksintresse for kulturmiljo.

Paverkan pa stadsbild

Ett antal vybilder har tagits fram for att studera paverkan pa stadsbilden. Fyra platser
har valts varifran Norra Guldhedens siluett syns extra tydligt, och dér paverkan pa
stadsbilden potentiellt hade varit stor. Vybilderna visar att bebyggelsen inte utskiljer
sig sarskilt i stadsbilden, utan smalter till stor del in i de 6vriga omkringliggande tak-
landskapen. Den visuella upplevelsen av Punkthusen pa Raketgatan som en form av
borgtorn som reser sig dver staden bedoms endast paverkas marginellt.
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Skala 1:10000

© Géteborgs Stad
© Lantmiteriet

1. Fran Gronsakstorget (fran innerstaden syns inte den nya bebyggelsen fran gatu-
niva, bilden ar tagen fran takniva)
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2. Fran Lunden

4. Fran Lindholmen (syns inte).
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Paverkan i naromradet

| naromradet far den foreslagna bebyggelsen en tydligare paverkan pa upplevelsen av
den bebyggda miljon. Den hogsta byggnaden blir ett tydligt landmarke i naromradet
fran vissa platser. Den nya bebyggelsen utmarker sig sarskilt fran Chalmersplatsen,
men dven fran punkthusen pa Raketgatan, lamellhusen pa Egnahemsvagen, och fran
bostadskvarteren vid Kolonigatan. Husen skymtar &ven i fonden for gaende och cyk-
lande soderut pa Arthur Lunds gangvag. Sett norrifran goms den nya bebyggelsen till
stor del av de storskaliga skivhusen i Landala. Till viss del kdnnetecknas bebyggelse-
miljon redan av en storskalighet, med avseende pa dessa skivhus.

Den smaskaliga miljon inom det fore detta sjukhusomradet paverkas i hog grad, da
den nya bebyggelsen kraftigt avviker i skala fran den befintliga bebyggelsen, d&ven om
den nya bebyggelsen till stor del foljer ménstret med fristaende byggnadskroppar. Av-
vagningar har bland annat gjorts mellan anpassning till kulturmiljé mot behovet av
bostader och malet att bevara sa stor del som mdjlig av befintligt naturomrade. Vald
bebyggelsetypologi, med punkthus, innebar en hog tathet samtidigt som det ger ett
lagt fotavtryck, vilket gor att en stor del av naturomradet kan bevaras.

Sammanvéagt bedomer stadsbyggnadskontoret att aktuell plats, med tanke pa det kol-
lektivtrafiknara laget och karaktaren av en entrépunkt till en av stadens storre mal-
punkter, Chalmers, lampar sig for hogre bebyggelse.

Skala 1:2000

Karta som visar vart féljande vybilder &r tagna ifran
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5. Frén Sven Hultins Gata

6. Fran bostadskvarteret vid Kolonigatan

7. Fran Chalmersplatsen
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8. Fran Origovagen

10. Fran Guldhedsgatan
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13. Fran Arthur Lunds gangsvag
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14. Fran de narmsta skivhusen

15. Fran Holtermansgatan

16. Fran Aschebergsgatan
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Flygbild fran ovan Landala Torg

Paverkan pa luft

En luftutredning som innefattar bebyggelsens paverkan pa luftkvalitén har tagits fram.
Detaljplanen innebar en mindre skillnad i fororeningshalter for partiklar pa befintlig
cykelbana, jaimfort med nollalternativet. Se mer i avsnittet om luftmilj6 under ”Detalj-
planens innebdrd och genomf6rande”.

Paverkan pa vatten

Planomradet avvattnas till det kombinerade systemet och separeras precis nedstréms
planomradet i ett utjagmningsmagasin vid korsningen mellan Holtermansgatan och
Landalagatan. Vid normala forhallanden avleds dagvattnet genom spillvattennatet till
Ryaverket. Ryaverket raknas saledes som mottagande recipient. Vid stora regn brad-
das dagvattnet via dagvattennétet till Hamnkanalen. Hamnkanalen klassas enligt
MKN (Fattighusan) och har bedoémts avseende ekologisk och kemisk status. Beslut
fran 2017 visar att Hamnkanalen har god kemisk ytvattenstatus med undantag av bro-
merad difenyleter, PFOS och kvicksilver. Det har en potential for att uppna god eko-
logisk status i 2027, men i nuldget har det en mattligt ekologisk status pa grund av na-
ringsamnen.

Fororeningsberakningar visar att halter 6kar marginellt efter exploatering. Med rening
uppnas alla malvéarden. Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedémningen
att planen inte kommer paverka statusen for recipienten negativt. Detta innebar att
planomradet inte forsamrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vat-
ten.

Miljomal
Begransad klimatpaverkan

Planforslaget ger forutsattningar for en 6kad andel hallbart resande i regionen och sta-
den och saledes en minskad andel utslapp av vaxthusgaser.
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Frisk luft

Trots det stora antalet bostader genererar planforslaget mycket lite trafik, med anled-
ning av det laga p-talet och det kollektivtrafiknara laget. Nya boende bor darfor nas-
tan helt réra sig med hallbara transportmedel. Den har typen av projekt bedéms darfor
bidra positivt till miljomalet. | ett mer lokalt perspektiv innebéar detaljplanen att en
storre del av planomradet jamfort med idag klarar miljomalen.

Giftfri miljo
Den foreslagna dagvattenlosningen bidrar till minskat utslapptill recipienten och bi-
drar darfor till maluppfyllelsen.

Levande sjoar och vattendrag, grundvatten och hav i god balans

Den foreslagna dagvattenldsningen bidrar till minskat utslapptill recipienten och bi-
drar darfor till maluppfyllelsen.

Grundvatten av god kvalitet
Planforslaget bedoms inte paverka grundvattnets kvalitet.
God bebyggd miljo

Planforslaget ligger i linje med mal och visioner for utvecklingen av Géteborg och
ger goda forutsattningar for att bidra till en god livsmiljo och hallbart resursutnytt-
jande.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Planforslaget innebar viss negativ paverkan da delar av ett befintligt naturomrade tas i
ansprak.

Sol- och dagsljusstudier

Skuggning

En enklare solstudie har gjorts for foreslagen bebyggelse, se bilder nedan. Denna vi-
sar att omkringliggande bebyggelse utanfor planomradet paverkas till viss del vid var-
och hostdagjamning, men att de smala skuggorna snabbt forflyttar sig under dagen,
vilket gor att flertalet av enskilda byggnader och friytor endast paverkas en mindre tid
av dagen. Undantaget ar kortsidan av huset pa Landalabergen 40, dar skuggning un-
der var/héstdagjamning sker i huvudsak under en timme mellan 8.30-9.30 samt under
tre timmar mellan 10.30 och 13.30. Aktuella lagenheter har fonster at tre vaderstreck,
dar enbart fonstren som vetter mot soder paverkas av foreslagen bebyggelsen. Pa
sommaren paverkas befintlig bebyggelse utanfor planomradet mycket lite av skugg-
ning.

Inom planomradet ar paverkan pa befintlig bebyggelse storre. Befintlig bebyggelses
planldsning innebdr dock att korridorer &r vanda mot den nya skuggande bebyggelsen
mot vast. Rum for vistelse ar i huvudsak vanda mot 6ster. Gardsmiljon far en okad
skuggning jamfort med idag, men delar av garden har atminstone pa sommarhalvaret
sol stora delar av dagen.

Som helhet bedéms den skuggpaverkan som uppkommer for kringliggande bebyg-
gelse som acceptabel, bland annat med avseende pa omradets placering i en central
och relativt tatbebyggd del av staden.
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Solférhallanden 21 mars (var-/hostsdagjamning) klockan 9, 12, 15 och 18

Solforhallanden 21 juni (sommar) klockan 9, 12, 15 och 18
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Dagsljus

En dagsljusutredning har tagits fram (Bengt Dahlgren, 2020-04-15) for att bedoma
mojligheter att uppfylla krav pa dagsljus bade i befintlig och tillkommande bebyg-
gelse. Utredningen visar att omkringliggande bebyggelse utanfor planomradet paver-
kas mycket lite.

Vertical Sky Component
[%]
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EFTER

[Planerade bebyggelse har mycket liten
lpaverkan pa fasader som redovisas i

Vertical Sky Component
[%]

20<

Befintlig bebyggelse utanfér planomradet paverkas mycket lite. (Bengt Dalhgren)

Det ar framst delar av befintlig bebyggelse inom planomradet som riskerar fa laga
dagsljusnivaer. De tva paviljongbyggnaderna i dstra delen av planomradet har dock
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endast korridorer vanda mot den morka sidan. Vistelserummen paverkas inte av for-
samrat dagsljus. De tva 6vriga byggnaderna vars fasader delvis far laga dagsljusnivaer
har lokaler vanda mot den morka sidan, med rum som har fonster at flera hall. Vad
galler den nya bebyggelsen &r det i huvudsak goda dagsljusforhallanden.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far intakter fran forsaljning av kvartersmarken samt exploate-
ringshidrag. Fastighetsnamnden far utgifter for anlaggande av allman plats, eventuell
marksanering, kostnader for ledningsflytt, forrattningskostnader, kompensationsatgéar-
der utanfor planomradet samt forstarkningsatgarder kopplade till framtagen atgards-
plan for lamplig biotop foér mindre hackspett.

Trafiknamnden far utgifter for anlaggandet av allman plats GATA i den delen som
inte anses beldpa den nytillkommande bebyggelsen utan har en mer évergripande ka-
raktéar kopplat till kommunalteknisk infrastruktur.

Park- och naturnamnden far inga utgifter for genomfdrandet av detaljplanen. Inga at-
gérder ska utforas inom allméan plats NATUR inom ramen for detaljplanen. I det fall
staket behdver uppféras mellan kvartersmark och allmén plats NATUR ska det be-
kostas av exploateringen.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter och utgif-
ter for kompletterande utbyggnad av anslutningspunkter. Kretslopp och vattennamn-
den kan fa utgifter for forrattningskostnader.

Lokalnamnden kan fa utgifter for hyra av lokaler och ytor for bostader med sarskild
service (BmSS).

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Trafiknamnden far okade kostnader for drift och underhall samt ranta och avskriv-
ningar for den tillkommande allménna platsen for Landalagatan.

Park- och Naturnamnden far 6kade kostnader for drift och underhall av Landalas na-
turomrade mellan Arthur Lunds gangvag och Kattedamm déar kompensationsatgarder
ska utforas och eventuellt drift- och underhallskostnader for staket mellan naturmark
och kvartersmark om sadant staket behdvs.

Kretslopp och vattenndmnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av va-anlédggningar.

Lokalndmnden kan komma att fa kostnader i form av hyra samt 6kade driftskostnader
for lokaler och ytor for bostader med sérskild service (BmSS) i flerbostadshus.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far kostnader for planlaggning, markfoérvarv, marksanering, forrattnings-
kostnader, bygglov, anslutningsavgifter, exploateringsbidrag, ledningsflyttar och dis-
pensansokan samt for byggnation och évriga atgarder pa kvartersmarken.

For det fall exploatéren onskar utfora atgarder inom allman plats NATUR inom plan-
omradet ska det bekostas genom frivilligt exploateringsbidrag fran exploatoren.
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Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen stammer 6verens med dversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Arvid Tornqvist Christian Bruce
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Julia Carmesund
Distriktschef Exploateringsingenjor
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L ’ Goteborgs

Stad

Stadsbyggnadskontoret

Samradsredogorelse

Utfardat: 2021-05-27 Christian Bruce
Diarienummer: 0817/14 Telefon: 031-368 19 14
E-post: christian.bruce@sbk.goteborg.se

Detaljplan for bostader och lokaler vid fére detta Holtermanska
sjukhuset inom stadsdelen Landala i Goteborg

Samradsredogorelse

Handlaggning

Byggnadsnamnden beslot den 23 juni 2020 att genomfdra samrad for
detaljplaneforslaget. Forslaget har sants for yttrande under tiden 8 juli 2020 — 8 september
2020.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslaget finns
aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden ber6r i huvudsak valet att exploatera pa platsen, planforslagets
utformning avseende skala, gestaltning och anpassning till kulturmiljo, typ av bostader,
paverkan pa gronytor samt trafik och parkering. Allvarligaste invandningen géller
foreslagna byggnadshdjder.

Kontoret har bedomt att planférslaget medfor en paverkan pa befintliga boende, men att
denna paverkan ar av sadan grad som far accepteras i ett tatbebyggt omrade i staden. Vad
galler allménna intressen sasom anpassning till kulturmiljoé och paverkan pa grénomrade
beddmer kontoret att det allmanna intresset av ett stort antal nya bostéder véger tyngre &n
ett fullstandigt bevarande av gronomradet genom att avsta fran exploatering, eller en full
anpassning till kulturmiljon genom kraftigt sankta byggnadshojder. Planforslaget har
sedan samradet bearbetats vad galler gestaltningen, och ett gestaltningsprogram har tagits
fram, i syfte att i sa hog utstrackning som majligt sakerstélla en gestaltning som &r
anpassad till och tar avstamp i de befintliga tegelbyggnaderna i fore detta
sjukhusomradet, samtidigt som ett stort antal bostader kan majliggoras.

Framfdrda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre &ndringar i
planhandlingarna och framtagande av utredningar.
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Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsagare och
berdrda konsulter for kannedom och eventuellt beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
kommentarer

Inkomna synpunkter har sasmmanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
Under samradet har det inkommit ett stort antal yttranden fran boende. Flertalet av de
inkomna skrivelserna innehaller gemensamma namnare, dar innehallet och budskapet ar

likt. For att samradsredogorelsen ska vara mer lasbar & kommentarer och synpunkter fran

de enskilda sammanfattade under olika huvudfragor. Dessa redogérs nedan med
kommentarer. Yttrandena finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret. Vid varje enskild
skrivelse hanvisas ibland till en rubrik/flera rubriker i den tematiska sammanfattningen.
Vid en hanvisning till en huvudrubrik kan hela eller delar av innehallet finnas i den
enskilda skrivelsen.

Exploatering pa platsen

Manga har invandningar mot att exploatera pa platsen. Nagra framhaver att det redan
fortatats mycket i omradet och anser inte att det ar lampligt med ytterligare fortatning. |
nagot yttrande framhévs att det redan idag ar brist pa friytor i omradet. Nagra &r emot
bebyggelsen da de anser att planforslaget inte tar hansyn till de som bor i omradet idag,
och menar att planférslaget medfor en férsamrad boendemiljo. Nagon befarar for att
platsens ska bli opersonlig. Nagra kanner en oro ver att den trygga kansla som tidigare
priaglat omradet, en kinsla av “alla kénner alla”, kommer paverkas negativt av
planforslaget. Andra tycker att det redan idag ar forhallandevis stokigt med bland annat
storande ljud fran bade trafik och manniskor, och att det kommer forsamras ytterligare
med den nya detaljplanen. Nagra tycker det ar problematiskt med fler manniskor som ror
sig pa platsen, och anser att det medfor bland annat 6kad trangsel, irritation, koer, stress
och tryck pa néarservice samt kollektivtrafik. Landala torg namns specifikt. Aven
storningar under byggtiden ar nagot flera haft synpunkter pa.

Nagra anser att planforslagets avsikt om att starka omradet som entrépunkt till Chalmers
inte haller. En forstarkning av Chalmers entré bor istallet ske pa andra sidan Chalmers
hallplats, mot Chalmers. Nagon anser att det hdga punkthuset narmast
sparvagnshallplatsen i sig inte bidrar till att starka entrén, och saknar en beskrivning av
hur det idag ganska 6dsliga hallplatsomradet tillfors nagot genom den nya bebyggelsen.

Det framfors synpunkter om att bebyggelse hellre bor uppforas i nagon annan del av
staden dar de byggbara ytorna ar storre, priserna lagre och det &r enklare att bygga.

Kommentar:

Forslaget stammer 6verens med lokaliseringsmalen enligt dversiktsplanen och
strategierna for utbyggnad genom att utvidga innerstaden och bygga dér kollektivtrafik
och infrastruktur redan &r utbyggd. Forslaget stimmer &ven dverens med program for
Chalmers Johanneberg, Mossen och Landala. Platsen har beddmts 1amplig for ny
bebyggelse med bostader och centrumverksamhet.
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Planforslaget starker omradet omkring Chalmers hallplats genom att tillfora aktiva
bottenvaningar med verksamheter mot hallplatsen. Nya bostader och verksamheter mot
héllplatsen 6kar antalet 6gon pa gatan och tillfér mer manniskor i rérelse, jamfort med
situationen idag, vilket i syn tur kan bidra till att forbéattra tryggheten vid
hallplatsomradet.

Byggskedet behandlas inte i detaljplanen. Vissa stérningar far man tala som boende intill
en byggarbetsplats. Vid sprangning och tunga transporter ska exploatéren beakta hur
omgivningen paverkas avseende markrorelser, vibrationer, damm, buller med mera.

Skala och gestaltning

| huvuddelen av inkomna yttranden framfors omfattande kritik mot den foreslagna
bebyggelsens skala och gestaltning. Manga framfor synpunkter vad galler métet mellan
de aldre kulturhistoriskt véardefulla byggnaderna (f.d. Holtermanska sjukhuset) och den
nytillkommande bebyggelsen. Flera anser att den nya bebyggelsen inte anpassar sig,
smalter in eller forhaller sig till de dldre byggnaderna pa ett bra satt. Synpunkterna
handlar bland annat om att de nya byggnaderna i sin skala dominerar 6ver de aldre
byggnaderna och att gamla Holtermanska ser nedsjunket ut. Likasa att den nya
bebyggelsen i sin gestaltning inte passar in och inte respekterar den &ldre stilen pa
omgivande byggnader. Flera anser att planforslaget medfor att de kulturhistoriskt
vardefulla byggnaderna hamnar i skymundan. Nagon tycker att skalan i sig ar acceptabel
men att storre medvetenhet kravs vad galler byggnadernas gestaltning for att forhalla sig
till kulturmiljon pa ett bra satt. Flera anser att de nya byggnaderna ar opersonliga och
forfular platsen. Nagra beskriver den nya bebyggelsen som kantig. Nagon tycker att med
ratt utford bebyggelse och om hoga krav stalls pa exploatoren sa kan den nya
bebyggelsen bli ett tillskott pa platsen och i forhallande till den befintliga kulturmiljon.
Nagon undrar om Goteborg saknar ett skonhetsrad.

Flertalet framfor att de foreslagna punkthusen &r for hoga. Utdver motiv knutet till
bristande respekt for den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och negativ paverkan pa
stadssiluetten, anser flera boende att den nya bebyggelsens héjd har en negativ inverkan
pa befintliga bostader. Argumenten ror i hog utstrackning forsamrad utsikt, 6kad insyn,
mer skuggning och forsamrade dagsljusinslapp. Aven skuggpéverkan i gatumiljo namns.
Nagra framhéaver att vackra utblickar fran utsiktsplatser eller den egna bostaden
forsamras, vilket enligt flera ar en viktig kvalitet i omradet och enligt nagra en anledning
till att man valde att bosétta sig pa platsen. Nagra ar aven oroliga Gver att planforslaget
ska resultera i en vardeminskning for nérbeldgna bostader. Flera anser att de nya
byggnaderna inte bor vara hdgre an bebyggelsen pa intilliggande gator. Bebyggelsen i
nya Landala (8 vaningar) respektive Egnahemsvagen (6 vaningar) anvands av flera som
referenser pa lampliga hojder. Manga uttrycker att 7 vaningar ar rimligt. Nagra boende pa
Egnahemsvéagen ar oroliga for att bostadshusen pa Egnahemsvagen kommer hamna i en
svacka mellan den nya bebyggelsen och befintliga byggnader pa Norra
Guldheden/Raketgatan. Nagon anser att byggnadernas hojd forminskar manniskan och
gor att kontakten mellan byggnad och mark gar forlorad. En annan boende anser att
bebyggelsen skala och placering paverkar karaktaren och bidrar till att den redan tranga
passagen fran Guldheden blir &nnu mer sluten. Nagon framfor positiva synpunkter vad
géller den nya bebyggelsens héjd och tycker att planforslaget innebar ett effektivt
markutnyttjande.
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Flera synpunkter ror brister i planhandlingarna. En boende framfor att man i planforslaget
inte tagit hansyn till befintlig bebyggelse pa Egnahemsvéagen. En annan framfor att
konsekvensanalys saknas for hur planforslaget paverkar de narmaste bostadshusen i
Landalabergen. En boende efterfragar noggrannare studier av planforslagets paverkan pa
kulturmiljon pa Norra Guldheden och Landala héjdomrade.

Kommentar:

I kulturmiljéutredningen som tillhor detaljplanen ges ett antal rekommendationer, bland
annat att bebyggelsen ska trappas ned fran Norra Guldheden, dar byggnaderna pa
Raketgatan boér vara hdgst och de nya byggnaderna i slanten vid Egnahemsvagen dérnést i
hojd. Det ar framforallt i detta avseende som planforslaget bryter mot
rekommendationerna i kulturmiljéutredningen. Planforslaget &r en avvégning mellan
olika intressen. | detta fall har en avvagning gjorts mellan de allménna intressena
kulturmiljo, behovet av nya bostader och behov av bevarande av gronomraden. En
struktur med hoga punkthus har foreslagits da det ger ett litet fotavtryck i forhallande till
det héga antalet bostader. En annan bebyggelsestruktur, med exempelvis kvarter eller
lamellhus, hade gett ett betydlig stérre fotavtryck och darmed tagit storre delen av
gronomradet i vastra delen av planomradet i ansprak. | exploatdrens ansokan om
planbesked fanns ett fjarde punkthus, placerat i norra delen av naturomradet. Detta
punkthus ansags inte lampligt i handlaggningen av planbeskedet och féreslogs tas bort.
Vid byggnadsnamndens beslut om planbesked 2016-02-09, yrkades att mangden bostader
som férsvann skulle i sa stor utstrackning som majligt ersattas med hojd exploatering i
kvarstaende byggnader. Fragan har provats under planprocessen, och det stora behovet av
nya bostader har i detta fall bedomts végra tyngre an en full anpassning till kulturmiljon i
enlighet med rekommendationerna i kulturmiljéutredningen. Samtidigt som hénsyn har
tagits till att inte orsaka negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljo for Norra
Guldheden. Féreslagna byggnader bedéms trots sin hojd fa 1ag paverkan pa stadsbilden
fran Ovriga staden, vilket framgar av det stora antal vybilder som tagits fram och som
finns i planbeskrivningen. Det beror pa att bebyggelsen &r lokaliserad i en dalgang, och
darfor inte framstar i stadsbilden pa samma sétt som bebyggelsen pa Norra Guldheden
som &r placerad pa en hojd. Planforslaget bedoms inte ha betydande negativ paverkan pa
riksintresset. Paverkan pa stadsbilden sker framst i naromradet, sarskilt fran
Chalmersplatsen, fran utsiktspunkten vid Kolonigatan, fran Chalmersomradet, till viss del
fran Wavrinskys plats (vyn darifran skyms idag till stor del av trad) samt fran befintliga
lagenheter som vetter mot planomradet.

| samradet presenterades endast ett antal enklare illustrationer Gver planforslaget i form
av graa volymskisser. Sedan samradet har en mer omfattande bearbetning av
gestaltningen skett. | gestaltningsprogrammet framgar en detaljerad beskrivning av den
foreslagna arkitekturen och hur den forhaller sig till kulturmiljon. |
gestaltningsprogrammet har kulturmiljéutredningens rekommendationer om karaktar,
kvalitet, detaljering och material inarbetats. Gestaltningen av de tre punkthusen ska ta
avstamp i f.d. Holtermanska sjukhusets gula tegelfasader. Det hogre huset samt det laga
som orienterar sig mot Chalmersplatsen har en sockel i granit som relaterar till befintlig
grund pa Holtermanska sjukhuset och till Aschebergsgatans hoga granitmur och
bergvédggarna i gaturummet véster om kvarteret. Det hdga huset har en vertikalitet i sina
fasader och avslutas med en tydlig krona och takfot. Gestaltningsprogrammets riktlinjer
sékerstélls i plankarta genom planbestdmmelser om utformning.
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Fragor som galler forsamrad utsikt, 6kad insyn, mer skuggning och forsamrat
dagsljusinslapp har studerats. En dagsljusutredning har tagits fram for att beddéma
paverkan pa befintlig bebyggelse, samt mojligheter att uppfylla krav pa dagsljus i
tillkommande bebyggelse. Utredningen visar att omkringliggande bebyggelse utanfor
planomradet paverkas mycket lite och med god marginal uppfyller krav pa dagsljus.
Solstudier har tagits fram for att studera skuggning. Denna visar att omkringliggande
bebyggelse utanfor planomradet paverkas till viss del vid var- och héstdagjamning, men
att de smala skuggorna snabbt forflyttar sig under dagen, vilket gor att enskilda
byggnader och friytor endast paverkas en liten del av dagen. Undantaget ar kortsidan av
huset pa Landalabergen 40, dar skuggning under var/hostdagjamning sker i huvudsak
under en timme mellan 8.30-9.30 samt under tre timmar mellan 10.30 och 13.30. Aktuella
lagenheter har fonster at tre vaderstreck, dar enbart fonstren som vetter mot séder
paverkas av foreslagen bebyggelsen. P4 sommaren paverkas befintlig bebyggelse utanfor
planomradet mycket lite av skuggning. Vad galler insyn sa ligger befintlig bebyggelse pa
Egnahemsvagen cirka 50 meter fran narmaste planerade bebyggelse, vilket bor innebéra
en lag paverkan pa insyn. Det &r aven ett skogsomrade emellan. Narmaste hus &r
skivhusen precis norr om planomradet, som har sina kortsidor vanda mot planomradet.
Det narmaste skivhuset ligger med kortsidan placerad 20 meter fran den planerade
bebyggelsen mot sdder. Sidan av den planerade bebyggelsen som véander sig mot denna
kortsida &r ca 20 meter bred. | Gvriga riktningar ar insynen opaverkad. Som helhet
bedoms den dagsljuspaverkan, skuggpaverkan och insyn som uppkommer for
kringliggande bebyggelse som acceptabel i en stadsmiljo.

Utsikten, eller utblicken, paverkas till viss del for omkringliggande bebyggelse. En del av
lagenheterna pa Kolonigatan, 80 meter fran planerad bebyggelse, och pa Raketgatan, 100
meter fran planerad bebyggelse, har idag en utsikt utan skymmande bebyggelse 6ver
planomradet och dvriga staden. Aven delar av ldgenheterna, framst de pa hogre
vaningsplan, i befintlig bebyggelse pa Egnahemsvagen och Landalabergen har utsikt dver
planomradet. Planerad bebyggelse har en viss paverkan, men en stor del av utsikten
kvarstar. Boende kan inte rakna med att det pa aktuell plats, som &r en central del av
staden, inte ska tillkomma ny bebyggelse som paverkar utblickar.

Sammanfattningsvis kan ségas att for att tillgodose flertalet av synpunkterna, hade det
kravts en kraftig sdnkning av foreslagna byggnadshéjder, samt dven borttagande av vissa
huskroppar i sin helhet, exempelvis det norra huset som ligger narmast de boende pa
Landalabergen. Planforslaget ar en avvagning mellan olika intressen. Det stora allménna
behovet av bostader bedoms i aktuellt fall véga tyngre an intressen som bevarad utsikt,
skuggpaverkan och kulturmiljé med avseende pa skala. Synpunkter som ror skala,
byggnadshdjder och placering av bebyggelse har darfor inte tillgodosetts. Synpunkter
som ror gestaltningen och anpassning till kulturmiljo i 6vrigt, exempelvis genom
detaljering och materialval, har hanterats genom det framtagna gestaltningsprogrammet.

Studentbostader

| flera av de inkomna yttrandena framfors missndje over att planen mojliggor for
studentbostéder. Synpunkterna handlar bland annat om att man inte vill ha fler
studentbostéader i sin narhet, att det redan finns manga studentbostader i omradet och att
det finns andra battre platser att placera studentbostéder. Nagra undrar varfor
studentbostaderna maste ligga sa pass centralt. Nagon anser att Chalmers inte kan rakna
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med att ha fullgott campusomrade mitt inne i en storstad. Flera tycker att man hellre bor
bygga och fortata inne pad Chalmersomradet. Nagra tycker att det &r ett bra forslag att
fortdta med studentbostéder i Chalmers direkta nérhet. Det framfors bland annat att de
nya husen kan bidra till att skapa mer liv pa en plats som idag upplevs nagot dyster och
enslig och att ett 6kat kundunderlag ar positivt for handlare i naromradet.

Flera framfor att man hellre bor bygga en annan typ av bostader. Nagon lyfter specifikt
fram att det finns behov av bostader for storre familjer da det bedéms vara en brist i
omradet. Nagon anser att Holtermanskas &ldre byggnader istallet skulle kunna géras om
till bostader for dldre. Ett argument som anvénds dr att studenter innebar hog omflyttning
och dérmed hogt slitage. Ett annat argument dr att studentbostader ofta befolkas av de
som saknar anknytning till platsen, och darfér inte heller har nagot behov av att varna
omradet.

Flera anser att studenter festar och for ovasen sent pa kvallar och natter vilket upplevs
storande och skapar otrygghet i omgivningen. Nagra lyfter fram att det finns manga
barnfamiljer i omradet som har stort behov av en lugn och trygg narmiljo. Andra platser
som foreslas ar inne pa sjalva Chalmersomradet samt pa mer avskilda platser i staden dar
studenterna besvarar farre personer.

Kommentar:

Fragan om studentbostader skulle prévas i en ny detaljplan pa aktuell plats hanterades i
samband med ansokan om planbesked fran Chalmers studentbostader. | hanteringen av
anstkan gjorde stadsbyggnadskontoret beddmningen att forslaget kan bidra till att
tillgodose behovet av studentbostader i Goteborg och att Chalmers kan utvecklas som
forskningsinstitution, samt att en utbyggnad enligt férslaget stdmmer med stadens
inriktning att utveckla innerstaden och att bygga fler bostader dar kollektivtrafik, service
och infrastruktur redan finns. Byggnadsndamnden beslutade 2016-02-09 om positivt
planbesked i enlighet med kontorets forslag, och gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta detaljplan.

Nér uppdraget paborjas tar inte detaljplanen stallning till om det finns andra mojliga
platser for studentbostéder, utan har endast att prova méjligheten att uppfora bostader pa
platsen som uppdraget galler.

| handlingarna for aktuell detaljplan, i planbeskrivningen under avsnittet ”Sociala
konsekvenser och barnperspektiv, anges att: ”Planforslaget innebér i huvudsak
studentbostader. | naromradet finns en mycket stor andel av Goteborgs studentbostader,
och det finns en brist pa stérre lagenheter i omradet. Sett i detta perspektiv bidrar inte
planforslaget till en 6kad blandning av bostadstyper. Det rader dock dven en stor brist pa
studentbostéder i Goteborg.” Ur ett socialt perspektiv hade det varit gynnsamt med en
storre variation av lagenheter i omradet. Det finns mdjlighet att i detaljplan reglera storlek
pa lagenheter, d&ven om det ar ovanligt. Samtidigt finns det en stor brist pA kommunal
service i omradet vad galler tillgangen pa forskolor och grundskolor. Med anledning av
denna brist har det pa strategisk niva i nulaget inte bedomts lampligt att i nagon storre
utstrackning planera for fler bostader i aktuellt omrade, annat &n for studentbostader, sa
lange bristen pa kommunal service kvarstar. Det har under planarbetet undersokts om det
har varit mgjligt att anordna en forskola inom aktuell detaljplan, men bedémningen har
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gjorts att det inte ar mojligt att anordna tillracklig friyta for en forskola inom
planomradet.

Paverkan pa gronytor

Flera framfor missnoje dver att planforslaget tar i ansprak delar av befintligt gronomrade.
Flera tycker det ar viktigt att varna den natur som finns kvar. Nagra upplever att manga
gronytor forsvunnit och naggats av over tid. Nagon upplever att djurlivet successivt
minskat i omradet med 6kad byggnation och framhéaver att man vill ha djurlivet kvar.

Naégra anser att det ar problematiskt att transformatorstationen flyttas da det gor att
ytterligare naturmark tas i ansprak. Missndje fors fram éver att nagra lindar inom
Holtermanska sjukhusomradet, samt att nagra trad langs gatan, forsvinner. Nagon framfor
att de trad som bevaras pa sjukhusomradets innergard blir inkapslade och bidrar inte till
att mjuka upp Chalmersplatsen sasom de gor idag. Nagon anser att det inte &r tillrackligt
att kompensera att naturmark tas i ansprak genom att anléagga en planterbar takterrass.
Nagon ifragasatter vilka kompensatoriska atgarder som vidtagits och anser att det inte
finns nagot gronomrade som kan kompenseras i narheten. Samma person undrar om det
tecknats nagot avtal gallande kompensationsatgarder.

Gronomradet som stracker sig mellan angransande stadsdelar och beskrivs av nagra som
en gron kil och gron lunga. Enligt flertalet personer ar gronomradet en uppskattad kvalitet
i omradet som nyttjas av manga narboende idag, inte minst av aldre och barn som ar
sarskilt beroende av bostadsnéra gronytor. Nagon framfor att nyttjandet dven okat under
pandemin. Nagra anser att naturmarken bidrar med vackra utblickar fran intilliggande
bostader, och oro fors fram att en minskning av grénomradet kan ge negativa effekter
bade pa manniskors fysiska och psykiska halsa.

Sammantaget anser flera att ianspraktagandet av delar av gronomradet innebar negativa
konsekvenser bade for manniskan, den biologiska mangfalden samt faglar och annat
djurliv.

Kommentar:

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for nya bostader, samtidigt som den nya
bebyggelsen ska utformas pa ett satt som ger forutséttningar att behalla storre delen av
befintligt gronomrade. Exploateringen innebar dock en relativt stor skillnad i upplevelsen
av gronomradets Ostra kant som ett lummigt gronstrak, dar det idag gar en cykelvag som
I6per igenom omradet. Upplevelsen av gronstraket forsvinner i och med exploateringen.
Planforslaget ar en avvagning mellan olika intressen. Det stora behovet av nya bostader
bedoms véga tyngre an behovet av att befintligt naturomrade ska bevaras i sin helhet. Vad
galler naturvarden, sa har det i genomford naturvardesinventering bedomts att delar av
naturvardena och delar av den ekologiska funktionen kommer kvarsta aven efter
exploateringen genomforts. Staden ska dven genomféra kompensationsatgarder i syfte att
kompensera de varden som férsvinner, bland annat med nya tréad, tillgédngliggdrande av
narliggande naturomrade med nya stigar, utveckling av utsiktsplatser, utveckling av
befintlig lekplats m.m. Atgarderna planeras att genomféras i omradet runt Landala
lekplats och Kattedamms naturomrade. Darutover ska forstarkningsatgarder genomforas i
naromradet for att forbattra forutsattningarna for mindre hackspett. Atgarderna inriktas pé&
att 6ka kvaliteten for bade hackning och fodosok.
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Transformatorstationen foreslas inte langre flyttas utan den behalls i befintligt lage, med
den nya bebyggelsen placerad ovanpa.

Vad galler traden inne pa f.d. Holtermanska sjukhusets omrade, sa handlar det om sex
lindar och tva lonnar i en biotopskyddad allé som behdver tas ner for att mojliggora
nybyggnationen. Dispens for nedtagning av dessa har beslutats av Lansstyrelsen 2021-03-
31. Som villkor for dispensen géller bland annat att fem nya l6vtrad av tillrécklig storlek
ska aterplanteras inom omradet. Lansstyrelsen har, i likhet med staden, bedomt att
genomforandet av en detaljplan for stadsutveckling far anses utgora ett allmant intresse.
Vid en avvagning mellan det allméanna intresset av att bevara de 8 traden i allén och det
allmanna intresset av att kunna genomfora detaljplanen sa har Léansstyrelsen i det enskilda
fallet funnit att intresset av att genomftra detaljplanen véger tyngre.

Flertalet av de Gvriga traden pa det f.d. sjukhusomradet forses med planbestammelse som
anger att de inte far fallas. Det galler tradallén langs Landalagatan samt ett antal enskilda
trad inne pa gardsmiljon.

Trafik och parkering

Nagra boende papekar att det ar otydligt hur trafik och parkeringssituationen paverkas av
planforslaget. Flera framfor att kollektivtrafiken vid hallplatsen Chalmers ar hogt belastad
redan i dagsldget och att situationen kommer forvarras med ett kat antal boende i
omradet. Flera befarar dven att biltrafiken kommer 6ka, och parkeringssituationen
forvarras, pa grund av den nya detaljplanen. Boende lyfter fram att det redan idag
forekommer mycket trafik/kobildning i omradet och att det under vissa tider ar kan vara
svart att hitta parkeringsplats.

Nagon anmarker pa att trafikanalysen som ligger till grund for planen utfordes under
pagaende pandemi da antalet trafikanter ar farre 4n normalt och att SBK:s slutsats om att
trafikflodet inte ar betydande darfor baseras pa felaktig grund.

Nagon framhaver att passagen forbi Chalmers hallplats ar problematiskt for
raddningstjanstens framkomlighet da antalet filer for biltrafik minskats och perrongerna
forsetts med racken vilket forsvarar passage.

Nagon ar orolig for att storningar fran trafiken kommer ¢ka och bli vérre dn vad det redan
ar. Nagon framfor att utbyggnation av gator innebar annu mer trafik och att det lugn som
finns kvar pa platsen kommer forsvinna. Nagon tycker det ar en dalig idé att
iordningstalla ett sarskilt pendlingscykelstak och anser istéllet att cykeltrafikanter bor
kora pa bilvéagen.

Nagra anser att planforslaget brister i redogérelsen for konsekvenser pa befintliga
parkeringsplatser i naromradet med avseende pa belaggning. Parkeringsplatserna pa
Egnahemsvagen, och de parkeringsplatser som tas bort till férman fér ny bebyggelse samt
ny gang- och cykelbana inom planomradet, namns specifikt.

Kommentar:

Planforslaget stimmer Gverens med stadens strategier om att fortata i kollektivtrafikndra
och innerstadsnara lagen. En exploatering langre ut, jamfért med det mycket centrala
laget som aktuell plats har, hade inneburit en &nnu hogre belastning av kollektivtrafiken i
staden som helhet. Detta eftersom det centrala l&get bland annat mdojliggor for att en
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storre andel av resandet kan ske genom gang och cykel, jamfort med lagen langre ut i
staden dar boende i hogre utstrackning behover nyttja kollektivtrafik och bil. Tillgangen
till olika typer av service och handel i omréadet &r aven hdg i jamforelse med omraden
langre ut, vilket innebér lagre behov av att resa med kollektivtrafik och bil.

Trafikanalysen som ligger till grund for planen bygger pa trafikrakningar som utfordes
2018. Till dessa trafikrédkningar har den tillkommande exploateringens bidrag sedan lagts
ovanpa genom berékning i ett trafikanalysverktyg. Andringar av trafikmangder till foljd
av pandemin har darfor inte haft ndgon paverkan pa detaljplanens trafikanalys.

Tillskottet av ny trafik som en foljd av detaljplanen bedéms som lag. Detta som foljd av
att detaljplanen foreslar ett parkeringstal pa 0 for samtliga student- och
géstforskarbostader samt &ven studenthotellet. Det innebdr att inga parkeringsplatser
kommer anordnas for de nya bostéderna. Exploatoren atar sig omfattande
mobilitetsatgarder sasom tillgang till bilpool och cykelpool som ska anordnas inom
planomradet.

Trafikbullerutredningen visar att bullernivaerna kommer att minska for bostaderna vid
Landalabergen jamfoért med idag. Detta med anledning av att den nya bebyggelsen
skarmar av den tunga trafik som gar ute vid hallplatslaget.

Pendelcykelstraket ar en del i ett storre projekt som ska anordna ett pendelcykelstrak fran
Annedalsmotet till centrum, via Sahlgrenska och forbi aktuell detaljplan.
Pendelcykelstraket innebar att den befintliga gang- och cykelytan langs med
hallplatsomradet breddas. Det blir alltsd mer plats for bade gaende och cyklande jamfort
med idag, samtidigt som bil- och kollektivtrafiken blir opaverkad av cyklister i kérbanan.
Aven pa den del av Landalagatan som gar genom planomradet blir det mer utrymme for
gaende och cyklister jamfort med idag.

Antalet parkeringsplatser kommer att minska kraftigt jamfort med idag, vilket aven bor
Oka graden av belaggning. Huvuddelen av parkeringsplatserna ags idag av samma
fastighetséagare, d.v.s. exploatoren i aktuell detaljplan. Forslaget pa forandrat antal
parkeringsplatser har genomforts i enlighet med stadens riktlinjer fér mobilitet och
parkering. Parkeringsplatser pa allman plats som finns idag, d.v.s. de besdksparkeringen
som finns pa Holtermansgatan, kommer att bibehallas. Nyttjandet av dessa kan komma
att 6ka jamfort med idag som en foljd av tillskott av nya boende.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Forslaget till detaljplan for detaljplan for bostédder och lokaler vid fore detta
Holtermanska sjukhuset inom stadsdelen Landala tillstyrks, med beaktande av de
synpunkter som redovisas under férvaltningens beddmning.

Forvaltningens bedémning
Fastighetskontoret forutsatter att erforderliga avtal &r tecknade innan detaljplanen antas.
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Eftersom arbete med inriktning for hantering av transformatorstationen pagar under tiden
for samradet maste de ekonomiska konsekvenserna och logistiken i byggskedet studeras
vidare fram till planens granskningsskede. Utgangspunkten i detaljplanearbetet har varit
att transformatorstationen ska ligga kvar pa befintlig plats och integreras i den nya
bebyggelsen, vilket framkommer av en forrapport framtagen av stadsbyggnadskontoret ar
2016, samt av fastighetsndmnden ldmnad markanvisning. Att flytta transformator-
stationen innebér en stor kostnad for projektet, den uppskattade flyttkostnaden till den
foreslagna placeringen ar ca 16 miljoner kronor inkl. moms. Att flytta transformator-
stationen mojliggor for cirka 400 kvm 6kad BTA, varav cirka 230 kvm pa kommunens
mark. Enligt exploatdren motsvarar den tillkommande ytan cirka 10 lagenheter.
Fastighetskontoret uppskattar att en flytt av transformatorstationen genererar ca en miljon
kronor i 6kad intakt vid markforséljning.

Ledningséagarna (Trafikkontoret och Goteborgs Energi Nat AB) har framfort att det finns
risker med att lata transformatorstationen ligga kvar, dels under byggtiden men aven vid
framtida drift och underhallsarbete. De menar dock pa att det byggtekniskt ar mojligt att
Iata transformatorstationen ligga kvar och integreras med ny bebyggelse. Aven
exploatoren har uttryckt en oro for klagomal fran boende, framtida samordnings-
problematik samt 6kade projekterings- och byggkostnader.

Fastighetskontoret ser fordelar med att flytta transformatorstationen, men eftersom det
innebdr en stor kostnad for exploateringen som inte tacks av den 6kade BTA-intakten bor
inriktningen vara att fastighetskontorets andel av kostnaden for en eventuell flytt av
transformatorstationen ska téckas av den tillkommande intékten vid markforséljning, i
annat fall &r fastighetskontoret inte beredda att medverka till en flytt av
transformatorstationen.

Fastighetskontoret tillstyrker det fortsatta planarbetet men bedémer att detaljplanens
genomforande inte kan godkannas i samradsskedet till foljd av ovanstaende synpunkt.

Kommentar:

Transformatorn ska ligga kvar i befintligt lage och integreras i den nya bebyggelsen.
Ovriga synpunkter noteras.

2. Grundskolenamnden

Grundskolenamnden tillstyrker forslag till detaljplan for bostader och lokaler vid fére
detta Holtermanska sjukhuset.

Forslaget till detaljplan &r tydligt inriktat mot studentbostader. Studentbostéder paverkar
inte barnantalet i omradet namnvért och dérav bor inte grundskolenamndens
verksamhetsbehov i omradet paverkas. Detaljplanen inverkar inte heller markbart pa
tillgangen av naturmiljo.

Da gang- och cykelvéagar paverkas av detaljplanen bor det sakerstéllas i ny detaljplan att
barn som har sin skola eller sitt boende i naromradet gdende och till cykel kan fardas
trafiksakert till och fran skola.

Kommentar:

Trafiksakerheten for gaende och cyklande bedoms forbattras genom tillskott av trottoar
pa Landalagatan, forbattring av korsningspunkter, samt genom kommande
pendelcykelstrak forbi omradet.
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3. Lokalférvaltningen
Lokalforvaltningen har inga synpunkter pa rubricerade detaljplaneférslag.

Dock vill lokalnamnden genom lokalforvaltningen framhalla att det for BmSS boende ar
viktigt med nagra forutsattningar for att det ska vara genomforbart.

Luftféroreningar och partiklar i luften fororsakade av existerande trafik samt &ven buller,
stomljud och vibrationer fran biltrafik och sparbunden trafik.

Dessa paverkande yttre forutsattningar maste vara av stor betydelse for lokalisering av
lagenheter for BmSS.

Tillganglighet och logistik med féardtjanst, taxi och &ven ambulans samt maéjligheten for
de som har funktionsnedsattning att till fots och med cykel kunna rora sig i omradet, det
samma galler att kunna rora sig fran omradet ut i naturen och tillbaka samt till resten av
staden och tillbaka.

Brist pa grundskoleplatser och forskoleplatser finns i denna del av staden och med
foreslagen byggnation 6kar behovet ytterligare.

Kommentar:

Luftféroreningar, buller, stomljud och vibrationer har utretts och bostader, dar BmSS
ingar, har bedomts som lampligt. Tillganglighet med fardtjanst, taxi och ambulans till
BmSS har utretts och sdkerstéllts. Projektet utgdrs av studentbostader vilket inte bor
paverka barnantalet i omradet namnvart.

4. Raddningstjansten Storgdteborg
Raddningstjansten har inget att erinra infor samrad.

Raddningstjanstens insatstid i planomradet understiger normalt 10 minuter. Detta
inbegriper dven raddningstjanstens maskinstege.

Befintligt vagnat beddms ge mojlighet for raddningstjanstens fordon att kunna stallas upp
pa sa vis att avstandet mellan fordon och byggnaders angreppspunkter inte éverskrider 50
meter.

Huruvida utrymning planeras med hjalp av raddningstjanstens stegutrustning framgar inte
av planbeskrivningen. Om raddningstjanstens stegutrustning ar tankt som utrymningsvég

fran planerade bostader ska uppstallningsplatser, och vid behov raddningsvagar, uppfylla

matt och barighet enligt Rad & Anvisning nr. 110, www.rsgbg.se.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

5. Kulturforvaltningen
Fornlamningar
| gronomradet vaster om f.d. Holtermanska sjukhuset finns fornlamning Géteborg 203 i
form av en liten hallristning med fyra skalgropar. Fornlamningen berérs av
exploateringen. Kulturforvaltningen ser inget hinder for att flytta fornlamningen i det fall
detta kan goras utan att hallristningen tar skada samt att denna placeras pa lamplig plats i
naromradet av dess ursprungliga lage.
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Bebyggelse

Kulturforvaltningen anser att den foreslagna, tillkommande bebyggelsen inte tar sin
utgangspunkt i den befintliga bebyggelsens karaktarsdrag och kvaliteter. Det galler saval
anpassning till den smaskaliga bebyggelsemiljon Holtermanska sjukhuset och kvarteret
Sangsvanen, som relationen till riksintresset Norra Guldheden.

Kulturforvaltningen anser att den foreslagna nya bebyggelsen innehaller alltfor hoga
volymer som fran vissa vyer riskerar att pa ett olyckligt satt konkurrera med riksintressets
uppbyggnad med utmirkande volymer av borgtorn” pa Guldhedsberget och géra
riksintresset mer otydligt. Forvaltningen anser ocksa att den foreslagna bebyggelsens
hdga volymer och dess gestaltning i form av punkthus kraftigt bryter av mot
Holtermanska sjukhusets smaskaliga volymer och hdga detaljeringsgrad och verkar
forminskande pa miljon. Ur kulturmiljounderlaget: .. Tillkommande bebyggelse bor
inordnas i och samspela med befintlig miljo pa ett satt som gor att befintliga kvaliteter
och karaktiirsdrag bibehdlls och forstirks..” Att en utveckling av omradet bor ta avstamp
i befintliga kulturhistoriska varden och samspela med den historiska kontexten pa platsen
anges ocksa i projektdirektivet for detaljplanen (2016-12-05).

De foreslagna punkthusen med sina 11, 13 och 15 vaningar bedoms inte som vl
anpassade till kulturmiljon i Landala eller till riksintresset Norra Guldheden. De utgér en
kraftig kontrast mot de hojder som finns pa befintlig bebyggelse i omradet idag, som mest
8 vaningar. Holtermanska med sina 2-3 vaningsplan krymper i jamforelse med de tankta
punkthusen.

Forvaltningen anser att tillkommande byggnader boér utformas som en successiv
nedtrappning som foljer den sluttande terrangen. Overgangen mellan den sméskaliga
bebyggelsemiljon i Kvarteret Sangsvanen och fore detta Holtermanska mot
punkthusbebyggelsen uppe pa Guldhedsberget behdver utforas pa ett betydligt mer
finkansligt och valanpassat satt, och med lagre hojder &n de foreslagna.

Samradshandlingen redovisar att den foreslagna bebyggelsen med héga punkthus syftar
till att markera Chalmers entré, och hanvisar till programmet for Chalmers, Johanneberg,
Mossen och Landala. Kulturforvaltningen menar att Chalmers redan har en tydlig, val
sammanhallen och valbevarad entré som dven ar upptagen i stadens bevarandeprogram
(del 1 nr 7D och del 3, Moderna Goteborg, Chalmers: Johanneberg 31:9-13).
Forvaltningen anser inte att entrén behdver starkas. Chalmers har vuxit fram successivt
och tillkommande bebyggelse har anpassats i hdjd och utformning till den befintliga
vilket ger en val sammanhallen karaktar (Waern landskap, 2017-07-03).

Kulturférvaltningen vill sammanfattningsvis avstyrka forslagets omfattning och
utformning av ny bebyggelse, och anser att ett omtag behdver goras kring tillkommande
bebyggelse som utgar fran befintliga karaktarsdrag och kvaliteter i f d Holtermanska
sjukhuset, kvarteret Sangsvanen samt i relationen till riksintresset Norra Guldheden.

Kulturforvaltningen ser positivt pa att de befintliga tegelbyggnaderna fran fore detta
Holtermanska sjukhuset foreslas varnas i detaljplaneforslaget genom rivningsforbud,
skyddsbestdmmelser och varsamhetsbestdammelser.
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Kommentar:
Se kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubriken:
skala och gestaltning.

6. Kretslopp och Vatten
Kretslopp och vatten ser féljande behov av andringar i planhandlingarna:

e Under rubriken Avfall i planbeskrivningen, behdéver foljande andringar och
tillagg goras i texten:

o Justera s att det blir korrekt benamning av avfallet. Med blandat avfall avses
fraktion dar bade matavfall och restavfall blandas. Justera sa att det framgar
att det ar fraktionerna matavfall och restavfall som kommer att samlas in i
underjordsbehallare.

o | texten behdver det framga vid vilka hus som hdamtning av avfall kommer att
ske samt hur angoring ska mojliggoras.

o Trafikforslag behdver kompletteras med foljande:

o Information om hur sopbilar ska kunna angora pa Landalagatan. Hamtning
behover kunna utforas sékert med tanke pa att planen mojliggor ett
pendelcykelstrak i blandtrafik pa Landalagatan.

o Onskningsvart ar dven att det framgér angoringsplatser for baklastare och
kranbil.

e | planbeskrivningen forklaras inte var fastigheten Landala 15:8 ligger och den gar
inte att hitta i fastighetsregister. Fortydliga detta och lagg garna till en karta med
fastigheter och hur fastighetsindelningarna justeras.

e Ledningsréatter och servitut for avlioppsledningar ndmns i planbeskrivningen, men
det framgar inte for vem de galler. Fortydliga detta.

Utdéver ovanstaende andringar ar féljande information viktig att beakta i
planarbetet:

Ur ett avfallsperspektiv ar det en forhallandevis komplicerad detaljplan da det &r bade
befintligt och ny bebyggelse som inkluderas, hég exploateringsgrad, olika l6sningar for
avfallsinsamling samt att det bade ar bostader och verksamheter. Det framgar inte av
samradshandlingarna hur avfallet ska hanteras och hamtas pa ett sakert satt. Vi bedomer
att en avfallsutredning behdvs, och att exploatdren behdver kontakta Kretslopp och
Vatten for att stdmma av att planerade lésningar kommer att fungera.

Kommentar:
Planhandlingarna har reviderats i enlighet med synpunkterna.

7. Milj6- och klimatnamnden
Luftkvalitet
En platsbeddmning angaende luftkvalitet har tagits fram enligt stadens rutin. Av den
framgar att en luftutredning bor genomfdras i omradet. Forvaltningen kan inte ta stallning
till luftkvaliteten i omradet innan utredningen har genomforts.
Ljudmiljo
Det framgar att en vibrationsutredning ska tas fram for detaljplanen infor granskningen
eftersom planomradet ligger intill sparvag. Detaljplanen behdver dven beakta de
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eventuella kurvskrikljud som kan uppkomma fran sparvagnarna, detta har inte undersokts
i trafikbullerutredningen som tagits fram till samradet.

Naturmiljo

Detaljplanen innebar att ett gronomrade som ar tillgangligt for allmanheten minskar i
storlek med en tredjedel. Detta i ett omrade av staden dar det rader stor brist pa tillgang
till park. For detta planeras kompensationsatgard. Det bor dock framga tydligt som en
konsekvens av detaljplanen att s& mycket som en tredjedel av gronomradets yta
forsvinner. Nar fler bostader tillfors i omradet kommer dven fler personer att utnyttja det
lilla gronomrade som finns kvar vilket kan innebéra ett okat slitage pa omradet. Det
framgar av planbeskrivningen i detaljplanen att den privata friytan for de boende blir
mycket begransad vilket ytterligare kan 6ka trycket pa den allménna platsen. Det ar
darfor mycket viktigt att den kompensation som planeras blir genomférd och kan
kompensera brist pa tillgang till gronyta for bade befintliga och kommande boende i
omradet.

Miljoforvaltningen bedomer att kompensationsatgarder behdvs dven for mindre
hackspett. Dessa atgarder behover anpassas sa att de gynnar hackspetten sa mycket som
mojligt. Kompensationsatgarder som foreslas i naturvéardesinventeringen, inom
planomradet, anser vi inte ar optimala for hackspetten, och vi anser darmed att man
behdver undersoka fragan narmare.

Markmiljo

Miljoforvaltningen beddmer att det behdvs fler utredningar om féroreningssituationen i
ledningar, grundvatten samt i och under byggnader som ska omvandlas till bostéder.
Dessa undersokningar behdver ske innan detaljplanen antas for att sékerstélla att omradet
ar lampligt for byggnation med bostéader.

Mer specifikt ar det som behdver undersokas:

¢ Hantering av kvicksilver och silver som kan ha hamnat i gamla ledningar.
Kartlaggning av ledningar bér géras och provtagning eller bedémning av
framtida hantering av dessa ledningar.

e Narmaste nedlagda kemtvatt finns pa fastighet Guldheden 6:2 omkring 200-300
meter fran planomradet. Kommande utredning bor titta mer pa risker med
eventuell spridning av klorerade I6sningsmedel fran denna kemtvitt till
planomradet, till exempel via ledningar eller i berggrundvatten.

e  Fler grundvattenprover bér genomforas inom omradet, for att fa en battre bild av
eventuella féroreningar.

e Aven angdende &ldre byggnader som ska omvandlas till bostéder anser vi att man
behover gora fler understkningar.

Kommentar:

En luftmiljéutredning har tagits fram i samarbete med miljoforvaltningen. Vibrations-
och stomljudsutredning har tagits fram. Bullerutredningen anses uppfylla de krav som
finns i detaljplaneskedet for att visa att marken ar lamplig for bostader. Forslag pa relativt
omfattande kompensationsétgarder har tagits fram. Atgardsplan med forslag pa
forstarkningsatgarder for mindre hackspett har tagits fram. Fordjupad markmiljéutredning
har tagits fram.
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8. Park- och naturndmnden
Park- och naturforvaltningen ser positivt pa att tillfora fler bostader och arbetsplatser
inom en del av staden med god tillgang till kollektivtrafik och annan service. Det rader
redan i nulaget brist pa friytor i narheten av planomradet. Detaljplanen innebér fler
boende och det behover darfor tillskapas bostadsnéra park i narheten av planomradet.
Planférslaget innebér exploatering inom ett utpekat gront spridningsstrak. | fortsatt arbete
med detaljplanen behdver s& mycket som mojligt av straket bevaras.

Park och naturnamnden framfér dessutom en antal synpunkter pa planforslaget utifran
aktuella styrdokument. Synpunkterna summeras nedan:

- Tillgangen till offentliga friytor ar viktig. Det rader brist pa bostadsnara park i
narheten av planomradet och det finns ett flertal barriarer som forvarar tillgangen till
narliggande friytor. Friytor inom kvartersmark kan inte kompensera for brist pa
offentliga friytor pa allméan plats da alla manniskor inte har tillgang till kvartersmark.
Tillgangen till offentliga friytor kan darfor inte sakerstallas inom kvartersmark.
Friytor inom kvartersmark kan dock vara en tillgang for de boende. Det &r darfor
positivt att det pa plankartan finns en bestammelse om att bilparkering inte ar tillaten
inom flera av gardsytorna. Detta mojliggor for vistelseytor pa gardsytorna.

- Forvaltningen beddmer att det kan vara mojligt att utveckla Kapellplatsen till en
bostadsnara park genom att tillfora gronska och vistelsekvaliteter. | det fortsatta
planarbetet bor det studeras om det ar mojligt att inom ramen fér denna detaljplan
bidra till en utveckling av Kapellplatsen, for att pa sa vis minska bristen pa offentliga
friytor i omradet.

Varna gronstraket och dess ekologiska vérden

Gronomradet i den vastra delen av planomradet ingar i ett nord-sydligt gronstrak som
bland annat pekas ut i planprogrammet for Chalmers, Johanneberg, Mossen och Landala.
Gronstraket stracker sig dnda fran Nackrosdammen i Gster, via Johanneberg och
Chalmers till Mossen och vidare till Guldheden. Straket ar vardefullt bade som gangstrak
och ur ekologisk synpunkt, da det fungerar som en gron spridningskorridor.

Naturomradets tata krontécke och buskskikt gynnar bland annat smafaglar. Gronstraket
utgor en lamplig miljo for bland annat mindre hackspett, och utgér en del i ett storomrade
med biotoper lampliga fér mindre hackspett, belaget kring Slottsskogen, Anggardsbergen,
Guldhedsdalen, Mossen och Johanneberg. Det stérre omradet med hackspettsbiotoper ar
delvis fragmenterat vilket gor det viktigt att bevara de gréna spridningsstrak som finns
inom omradet.

Gronstraket inom planomradet ar redan paverkat av den nyligen uppforda bebyggelsen
langs med Egnahemsvagen. Det ar darfor viktigt att varna sa mycket som mojligt av
denna gronstruktur, sarskilt de storre traden. Staende dod ved och andra faunadepaer ar
gynnsamt for den mindre hackspetten och bor tillskapas inom planomradet for att
minimera den negativa paverkan pa hackspettsbiotopen.

Utoka prickmarken mellan kvartersmark och allmén plats natur

| planforslaget ar byggratten for den nya bebyggelsen placerad mycket nara (mellan 1-2
meter) naturmarken. De foreslagna byggnaderna maste kunna uppforas inom den egna
kvartersmarken utan negativ paverkan pa intilliggande allmén plats natur. Som
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planfdrslaget ser ut finns det bland annat risk for att tradens rétter och grenverk skadas
vid schaktning och byggnation.

For att undvika skador pa den allmanna naturmarken &r det viktigt att arbetsomradet for
detaljplanens genomforande ryms inom den egna fastigheten. Terrangen pa platsen sluttar
kraftigt och det krévs darfor val tilltagna ytor for att det ska vara mojligt att uppfora
byggnaderna.

Det behover éven finnas tillrackliga ytor for att anordna dagvattenhantering, staket eller
annat som kan behdva finnas kring byggnaden, inom kvartersmark. Efter att byggnaderna
ar fardigstallda behover det ocksa vara majligt att komma at att forvalta byggnaderna.

Forvaltningen bedomer darfor att den foreslagna prickmarken inom den kvartersmark
som gransar mot allman plats natur behover utokas, sa att negativ paverkan pa
naturmarken kan undvikas vid genomférande, byggnation och forvaltning. | det fortsatta
arbetet med detaljplanen behdver métet mellan bebyggelsen och naturmarken studeras
narmare med avseende pa detta.

Ett forslag pa gestaltning av naturmarken bor ocksa tas fram. Med hansyn till platsens
varde som gronstrak bor platsen aven fortsattningsvis ha en naturkaraktar med bevarade
storre trad. Branta bergsslanter med risk fér blocknedfall bér inte finnas inom
naturmarken.

Integrera transformatorstationen i ny byggnad for att undvika intrang i naturmark
Den nya transformatorstationens foreslagna placering innebér ianspraktagande av mark
planlagd som allman plats park. Platsen har begransade vistelsekvaliteter i nuldget, men
med hansyn till den begransade tillgangen till offentliga friytor i omradet ar det olampligt
att iansprakta park- eller naturmark som kan vara majlig att utveckla.

Inom denna del av naturomradet ar bullernivaerna nagot lagre an inom 6vriga delar av
omradet, vilket okar platsens varde som potentiell vistelseyta. Transformatorstationens
foreslagna placering gor det svart att i framtiden omvandla platsen till en vistelseyta.

Den foreslagna placeringen for transformatorstationen kan aven innebara att trad och
annan vegetation behdver tas ner, vilket ytterligare forsvagar det nord-sydliga
gronstraket.

Sma fristdende byggnader kan dessutom pa en del platser paverka tryggheten for de som
ror sig i omradet. Forvaltningen foreslar att den befintliga transformatorstationen
integreras i kommande bebyggelse, istallet for att som i planforslaget flyttas till ett nytt
fristaende lage inom naturmarken.

Fortydligande rérande kompensation for biotopskyddade trad

Detaljplaneférslaget innebdr att sex stycken trad som bedéms omfattas av generellt
biotopskydd kommer att behéva tas ner vid genomférandet av detaljplanen. En ansokan
om dispens fran biotopskyddet kommer darfor att Iamnas till lansstyrelsen, vilket framgar
i planbeskrivningen. Forvaltningen anser att det &ven bor framga i planbeskrivningen hur
och var dessa trad foreslas kompenseras. Da traden idag véaxer inom kvartersmark ar det
exploatéren som ansvarar for att ansdéka om dispens, samt att hitta en lamplig plats for att
plantera nya trdd som kompensation.
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Kommentar:

Flertalet fragor sedan samradet hanterats i samarbete med park- och naturférvaltningen.
Kompensationsatgarder ska genomforas i enlighet med gemensamt framtaget forslag.
Park- och naturforvaltningen har tagit fram en atgardsplan for forstarkningsatgarder for
mindre hackspett, vilken staden avser genomfora. Transformatorstationen ska ligga kvar i
befintligt l&ge och integreras i den nya bebyggelsen. Prickad kvartersmark mot
naturomradet har utokats till mellan 5-7 meter. Lansstyrelsen har godkant ansékan om
biotopsskyddsdispens och exploatdrens forslag pa kompensationsatgarder.

9. Stadsdelsnamnd Centrum
Beddmning ur ekologisk dimension
Att bostader mojliggors i ett centralt, kollektivtrafiknara lage bedéms som positivt ur en
ekologisk dimension da kollektivtrafik, samt goda gang- och cykelkopplingar skapar bra
forutsattningar for en vardag utan krav pa bil.

Planforslaget innebér att en del av det befintliga naturomradet tas i ansprak, vilket far
negativa ekologiska konsekvenser. Ett flertal trad behover tas ner vilket kan paverka vaxt-
och djurliv samt den biologiska mangfalden.

Det ar viktigt att nddvandiga atgarder for att forbattra luft- och bullersituationen inom
omradet vidtas.

Bedémning ur social dimension

Planforslaget innebér att studentbostader tillkommer i ett naromrade som praglas av en
stor andel studentbostéder. Nastan hélften av Goteborgs studentbostader finns i Sodra
Centrum, vilket medfor att unga vuxna &r en stor andel av befolkningen och att
bostadsbestandet utgors av manga sma lagenheter. Planforslaget bedoms darmed inte
bidra till en 6kad blandning av bostadstyper. Daremot rader det en stor brist pa
studentbostader i Géteborg och att det byggs bostader beddms som positivt. Laget ar
gynnsamt for studenter da det &r nara till bade universitet/hdgskola samt den centrala
stadens utbud.

Planférslaget har en hog tathet med manga tillkommande bostéader vilket innebér att
trycket pa offentliga friytor i omradet 6kar. For att mojliggora for ett fungerande
vardagsliv behovs tillgang till kommunal service, ytor for lek, uppehall i vilsamma
miljoer och tillgang till friytor och rekreation.

Att minska den barriareffekt Chalmersomradet i vissa avseenden har ar viktigt for att
skapa en sammanhallen stad.

Kommentar:

Detaljplanens syfte ar inte att forbattra luft- och bullersituationen inom omradet. Dock
minskar buller och luftféroreningar for befintlig bebyggelse norr om planomradet, da den
nya bebyggelsen skarmar av fran Guldheds-/Aschebergsgatan som ar den den storsta
buller- och luftféroreningskallan.

Att bygga nagot annat &n studentbostader bedéms i nulaget inte mojligt med anledning av
nuvarande brist pa kommunal service i form av férskola och grundskola.

Detaljplanen innehaller ett flertal planbestammelser som syftar till att i sa stor
utstrackning som mojligt bevara friytor inom planomradet. Detaljplanen anger forbud
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mot parkering inom en stor del av befintlig gardsyta. Darutdver anges att taket pa den
foreslagna verksamhetsbygganden ska planteras, for att ha forutsattningar att kunna
nyttjas som gardsyta.

10. Trafikndmnden
Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och staller sig positiva till utbyggnad av
rubricerat &rende.

Holtermansgatan
Parkeringarna inom planomradet pé allman platsmark (gata) kommer fortsatt att vara
betalparkering, platserna ar dock inte till for langtidsparkering.

Landalagatan

Pa grund av att markmiljon i omradet med stor sannolikhet har blivit paverkad av de
verksamheter, ett sjukhus och senare dven ett labb, som legat inom omradet ser
Trafikkontoret att det kommer att behdvas provtagningspunkter i den delen av
Landalagatan som ingar i planomradet och som senare forvantas Gver tas av Staden. Det
framgar i miljoutredningen att man i en rapport har hittat spar av kvicksilver i
avloppsledningar. Trafikkontoret vill darfor framfora att man ska ta prover aven i
Landalagatan. Trafikkontoret vill att dessa provtagningar gors innan Staden tar dver
gatan.

Likriktarstationen

Trafikkontoret har tidigare framfort att kontoret inte kan delta i finansieringen av en
eventuell flytt av likriktarstationen. De kostnader som skulle uppsta vid en eventuell flytt
far darmed delas mellan exploatéren och Fastighetskontoret. Om stationen kommer att
ligga i bottenplan pa hus D ar det dven viktigt att TK har tillgang till stationen dven under
hela byggtiden av huset, detta eftersom det ar nodvandigt for driften och underhallet av
sparvagnsnatet och stationen Chalmershallplatsen.

Dagens cykelpassage i vastra delen av planomradet

Idag finns det en cykelpassage som gar genom den vastra delen av planomradet via
befintlig parkeringsyta. I och med att denna detaljplan tas fram foreslas att passagen ska
tas bort. Om man tar bort den kommer det inte att finnas ndgon maéjlighet for stadens
invanare att transportera sig pa cykel genom de vastra delarna av planomradet.
Trafikkontoret vill darfor framfora att denna passage ska erséattas for att fa en
trafikldsning som tillgodoser tillgénglighet och framkomlighet for samtliga trafikslag.
Denna passage bor uppratthallas for lattare framkomlighet for cyklister dven i
fortsattningen.

Buller

En plan kan medféra atgarder som innebar att vasentlig forandring och eventuella
atgarder kan behova vidtas aven om ljudnivan understiger ekvivalent 65 dBA vid
befintliga fasader. Detta gor att vi anser att ni i bullerutredningen bor stryka stycket: ”Av
de byggnader som berdknas ha nivaer 6ver 55 dB(A) som anses vara god
ljudmiljokvalitet s& &r ingen av byggnaderna néra naturvardsverkets atgardersnivaer for
dldre befintlig miljo” pa 65 dB(A) i ekvivalent ljudniva vilket dr nivaer nér atgérder i
normalfallet bor Overvégas”.
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Kommentar:

Landalagatan ingar i framtagna markmiljoutredningar. Fragan om likriktarstationen har
hanterats i samarbete med Trafikkontoret. Stationen foreslas finnas kvar i befintligt lage.
Borttagen passage kommer inte att ersattas. | diskussioner med trafikkontoret har det inte
bedémts finnas nagra lampliga alternativ till cykelpassage. Bullerutredningen revideras
inte i nulaget.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens samlade bedémning
Forslaget mojliggor fler studentbostader i detta omrade vilket kan anses vara en positiv
utveckling for omradet. Daremot behdver den tankta utformningen av planomradet som
har redovisats ha ett godtagbart och stédjande underlag utifran foljande aspekter:

I nuléget ar ingen utav av de viktiga forutsattningar som berdr manniskors hélsa och
sakerhet klarlagda. Det framgar fran samradshandlingarna att luftkvalitet,
vibrationsstdrningar och markféroreningar kommer att utredas till granskningsskedet.
Lénsstyrelsen anser att dessa utredningar ar sa viktiga att de skulle ha varit en del av
samradshandlingar och bl.a. ligga till grund for utformning av planomradet.

Utifran kulturmiljosynvinkel anser vi att det som planeras inom ett kommunalt
bevarandeomrade och dven angransar till ett riksintressant omrade kommer att ha stor
betydelse for upplevelsen av stadsbilden. Mot den bakgrunden bedémer Lansstyrelsen att
ett gestaltningsprogram bor tas fram som végledning for hur byggnaderna ska utformas
och infogas i den omgivande kulturmiljén och stadsbilden.

Lénsstyrelsen ser fram emot att ovanstaende hanteras och klarlaggs vid fortsatt
planarbetet.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att fragor som berdr halsa / sakerhet eller till risken for olyckor,
dversvamning eller erosion/miljokvalitetsnormer/ maste 16sas pa ett tillfredsstallande satt
i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av
Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Samradshandlingar &r inte komplett i nulaget och manga faktorer som behovs for
beddmning av forslagets lamplighet ur ménniskors hédlsa och sakerhet samt om
miljokvalitetsnormer uppfylls for luft och vatten &r inte klarlagda. Fortsatt planarbete
behover kompletteras i enlighet med det som anges nedan:

Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

Luftkvalitet

Lansstyrelsen instammer i er beddmning att en detaljerad luftkvalitetsutredning ska tas
fram for att kunna komma fram till att MKN for luft klaras for att kunna bygga de
foreslagna bostaderna i planomradet.
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Vi noterar fran planbeskrivning att berakningar for halter av kvavedioxid i luft (Ren
Stadsluft 2015) visar att miljokvalitetsnormens (MKN) arsmedelvarde sannolikt klaras i
omradet, medan dygns- och timhalterna riskerar att vara hogre vid Guldhedsgatan. Vi
uppmarksammar att den planerade luftkvalitetsutredningen behdver inkludera
kvévedioxid (NO2) och partiklar (PM10) i sin berdkning. Vidare, i enlighet med vad som
framgar fran beskrivningen i samradshandlingen, behdver hansyn tas till de platsspecifika
forutsattningarna utifran bl.a. topografi, bebyggelsens tankta utformning, den planerade
fortatningens paverkan pa lufthalterna i omradet samt utslappen fran Chalmers
kraftcentral. Luftkvalitetsutredningen beh6ver ocksa visa om miljokvalitetsnormerna
uppfylls for den planerade takterrassen pa taket till den nya verksamhetsbyggnaden.

Lansstyrelsen kommer att lamna synpunkter pa utredningen och eventuellt behov av
reglering av skyddsatgarder i granskningsskedet.

Vatten

| dagvattenutredningen framtagen av Kretslopp och Vatten (Dagvatten- och
skyfallsutredningen, 2020-02-13) framgar under Slutsats och rekommendationer att det
kan bli aktuellt att géra en ny bedomning om eventuell separering i framtiden da
fastighetsuppdelningen och anslutningspunkten ar klarlagd. Om det innebér att hantering
och recipient for dagvattnet kan komma att férandras framover jamfort med vad som
beskrivs i den framtagna dagvattenutredningen, sa kan Lansstyrelsen komma att gora en
annan beddmning avseende paverkan fran dagvattnet samt paverkan pa
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken.

I planbeskrivningen anges att Ryaverket ar recipient for dagvattnet, men i
dagvattenutredningen star (avsnitt 3.4) att en liten del av vattnet fran planomradet kan
forvantas ledas till dagvattennatet, vilket skulle innebdéra att &ven Hamnkanalen ar
recipient. Vi dnskar ett fortydligande gallande recipienten for dagvattnet. Om nagon del
av dagvattnet avses ledas till Hamnkanalen da ska ni beskriva hur stor del av dagvattnet
det handlar om, samt eventuella berérda miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken
och paverkan pa uppnaendet av dessa.

Halsa och sakerhet (risk for olyckor, 6versvamning, erosion) geoteknik

Férorenade omrdden

Det framgar fran planhandlingarna att en historisk inventering (Norconsult 2020) av vilka
verksamheter som har funnits i och i narheten av planomradet utforts i syfte att undersoka
om det behdvs ytterligare undersdkning om det finns féroreningar i marken inom
planomradet. | den historiska inventeringen har man kommit fram till att det kan finnas
markfororeningar inom planomradet och att en miljoteknisk markundersokning bor
genomforas. Lansstyrelsen delar denna bedémning och anser att en miljoteknisk
markundersokning ska bli utfort till granskningsskedet.

Vidare anser att analys av klorerade alifater fran verksamheten Bohus kem, objekt id
159685, bor ske i grundvattenror i planomradets vastra grans och inte i befintligt
grundvattenror i planomradets Gstra grans. Optimalt tas grundvattenprov i fastighetsgrans
som vetter mot det potentiellt fororenade objektet. Eventuell paverkan pa planomradet
kan missas om provtagning i grundvatten endast sker i det foreslagna roret. Patraffas
fororeningar ska dessa avgransas och en riskbeddmning utforas for att utreda om det
krévs nagra atgarder innan planerad markanvandning kan medges. Kravs atgarder for att

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

20 (48)



planerad markanvandning ska kunna medges da ska det sékerstéllas genom en
planbestammelse pa plankartan. Alla steg i processen ska stimmas av med
miljoforvaltning i Goéteborg som ar tillsynsmyndighet.

Vibrationer

Det framgar fran planbeskrivningen att vibrationsutredning kommer att kompletteras till
detaljplanens granskningsskede. Lansstyrelsen kommer darfor att aterkomma med
eventuella synpunkter.

Skyfall

Det framgar fran dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och Vatten, 2020-02-13)
att det kravs en robust hojdsattning av byggnader och entréer for att klimatsiakra omradet
enligt rekommendationerna i Goteborg stads tillagg till Oversiktsplanen, (TTOP). Det ar
aven viktigt att inte skapa instangda omraden. Hojdsattningen kring det som kallas hus A
ar speciellt viktigt. Pa sidan 19, figur 12 i dagvatten- och skyfallsutredning, dras slutsatser
om att kriterier som tillampas gar att uppfylla. Det &r dock otydligt vad figuren visar (vad
betyder farger) och vilka nivaer for fardigt golv som man utgar ifran vid bedémningen. Vi
ser framemot att detta fortydligas. Vi anser ocksa att de viktiga nivaer for hojdsattning
som ska foljas bor sakerstallas pa plankartan.

Transformatorstationen

| planforslaget beskrivs att transformatorstationen hamnar ca 15 meter fran bebyggelse
efter en flytt samtidigt som det anges att man i dagslaget utreder en flytt. Det &r oklart
vart transformatorstationen ligger idag. Om det inte gar att flytta transformatorstationen
maste dagens placering vara en planeringsforutsattning.

Ni behover klarlagga om transformatorstationen ingar i skyfallsanalysen. Om den har
bedomts som samhallsviktig funktion kravs ett stérre marginal for skyfall i enlighet med
TTOP.

Geoteknik-Bergstabilitet

Lénsstyrelsen har efterfragat synpunkter pa om planomradets stabilitetsforhallanden &r
klarlagda for det som anses byggas, fran SGI (Statens geotekniska institutet). SGI anser
att bergteknisk utredning behdver klarlagga stabiliteten vid bergsslanter som kan paverka
planomradets stabilitet eller dess omgivning. Lansstyrelsen gor ingen annan bedémning
an SGl i fragan. Deras yttrande dt. 9 september 2020 med ref. 5.2-2007-0533 bifogas i sin
helhet.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad
om tilldmpningen av 2 kapitlet PBL och bestdmmelserna i lagen i 6vrigt om det behovs
fran allman synpunkt. (utokat, efter 1 januari 2015)

Naturmiljé
Lansstyrelsen noterar att det finns patagliga naturvarden kopplade till alléerna inom

planomradet. Alléer med adellvtrad av den angivna aldern ar bevarandevérda.
Lansstyrelsen saknar en tydlig redogorelse for vilka avvagningar som gjorts nar
kommunen kommit fram till att vissa allétrad behover tas ned och/ eller hur manga. Det
behover framga vilket intresse som véagts mot bevarandeintresset, samt varfor samtliga
allétréd inte kan bevaras.
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Vi ser fram emot att ni till granskningsskedet kommer att fértydliga i enlighet med
ovanstaende och kompletterar det med en beskrivning av de kompensationsatgarder som
planeras vid genomférandet av planforslaget. | sammanhanget noterar Lansstyrelsen att
7ett antal” trdd kommer forses med planbestimmelse som anger att de inte far féllas.
Aven om detta ar positivt har det mindre effekt; traden ar redan biotopskyddade. Det har
atagandet kan séledes inte anses utgora nagon skydds- eller kompensationsétgard.

Vatten

Dagvattenhantering och MKN Vatten

Dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och Vatten, 2020-02-13) visar att det ar
mojligt att rena och fordréja dagvatten inom planomradet, framfor allt inom
kvartersmark. | utredningen framgar under Sammanfattning och under Slutsats och
rekommendationer att fororeningshalter 6kar marginellt efter exploatering. Lénsstyrelsen
onskar att kommunen fortydligar om detta ar utan den rening som foreslas i utredningen.
| tabell 10 och 11 tycks resultaten snarast visa att bade halter och mangder av
fororeningar i dagvattnet minskar med aktuellt planférslag.

Bland annat mot bakgrund av det ovanstaende vill Lansstyrelsen betona att det &r
angelaget att kommunen vidtar de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen for att
uppna en hallbar dagvattenhantering.

Ett forslag till dagvattenhantering som lyfts upp i utredningen ar grona tak. Detta ar
positivt for fordrojningen av dagvattnet. Vi har dock sett i andra detaljplaneférslag att
grona tak kan leda till en 6kad fororeningsbelastning. Kommunen bér kommentera detta.

Vidare behover planforslaget redovisa pa vilket sétt de planerade atgéarderna sakerstalls i
planférslaget.

Grundvatten

Vi uppfattar fran samradshandlingarna att grundlaggning av foreslagna nya byggnader, i
dagsléget, inte ar fastlagt. Darfor upplyser vi att beroende pa vilken utformning som
kommer att faststallas, kan grundvatten komma att paverkas, med eventuella risker for
séttningar i narliggande byggnader som foljd.

Kulturmiljo

Féreslagna byggnaders gestaltning

Lansstyrelsen har granskat den medféljda kulturmiljéutredningen for Holtermanska
sjukhuset. Utredningen lyfter fram byggnadernas kvalitéer och deras kulturhistorisk
betydelse for stadsbilden samt ett antal viktiga centrala utgangspunkter att beakta sa att
tillkommande bebyggelse ska kunna samspela med befintlig kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse, omradets topografi och gaturum. Vi noterar att planforslaget saknar detta
h&nsynstagande.

I det sammanhanget upplyser vi att byggnader som har uppférts under de senaste
decennierna i omradet har anpassats i h6jd och utformning till de befintliga forhallandena.
| detaljplanens nuvarande utformning medges byggnader som kommer att sticka upp pa
ett satt som medfor en avvikelse fran den sammanhalina karaktaren som préaglar omradet
med sina arsringar. Dessutom anges i planhandlingar att de foreslagna byggnaderna om
11 respektive 13 vaningar foljer omradets topografiska karaktar. Planforslaget behdver
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fortydliga pa vilket satt detta stallningstagande har gjorts och hur den tankta
utformningen kan anses f6lja topografin.

Vi anser att de tillkommande byggnader kommer att bli framtrddande och dominerande i
stadsbilden och kan anses som medvetet lyfts fram som viktiga accenter for Chalmers. Ni
beskriver att forslagna utformningen forhaller sig till byggnaderna pa Raketgatan inom
riksintresse for kulturmiljovard, men inte hur det forhaller sig till Holtermanska sjukhuset
som kulturmiljo dar byggnaderna ar tankta att infogas.

Vidare saknar idag hur de tillkommande byggnader &r ténkta att utformas vad galler val
av t ex fasadmaterial, fasadkul6r samt takavslutning. De héga byggnaderna planeras inom
ett kommunalt bevarandeomrade, angransande till ett riksintresse. De kommer ocksa att
fa stor betydelse for upplevelsen av stadsbilden.

Omradets topografi ar ett viktigt karaktarsdrag for omradet som helhet. Darfor vill
lansstyrelsen framhalla vikten av en genomarbetad gestaltning av den tillkommande
bebyggelsen. Mot den bakgrunden bedémer vi att ett gestaltningsprogram bor tas fram
som végledning for hur byggnaderna ska utformas och infogas i den omgivande
kulturmiljon och i stadsbilden.

Foreslagna planbestammelser vad galler bevarande och varsamhet av f d Holtermanska
sjukhusets byggnader bedéms som tillrackliga for bevarande av kulturmiljévéardena. Dock
bor det beskrivas hur den tankta nya tillkommande bebyggelsen forhaller sig till miljon i
sin ndrmaste omgivning.

Buller

Lansstyrelsen anser att bullerstorningsfragan har hanterats i godtagbar utstrackning. Den
planbestammelsen som inforts pa plankartan sékerstaller att Trafikbullerforordningens
varden uppfylls. Utredningen visar ocksa att det finns maéjlighet att anlagga gemensam
uteplats pa garden dar 55 dBA ekvivalent bullerniva och 70 dBA maximal bullerniva
uppfylls och det finns ocksa reglerat pa ett korrekt satt som planbestammelse.

Overensstammelse med Gversiktsplanen

Ni beddmer att detaljplanen 6verensstdimmer med géllande dversiktsplan. Lansstyrelsen
gor ingen annan bedomning da Gversiktsplanen anger Bebyggelseomrade.

Synpunkter enligt annan lagstiftning (KML i detta fall)

Fornlémningar

Angaende Fornlamning Goteborg 203 (en liten hallristning med fyra skalgropar)
instdimmer Lansstyrelsen i det som beskrivs i planbeskrivningen. Vi har meddelat tidigare
att det dr okej att flytta hallristningarna till den nya foreslagna platsen. Dock upplyser vi
att det kravs ett tillstand i enlighet med 2 kap.128§ kulturmiljélagen.

Vattenverksamhet

Lansstyrelsen upplyser om att atgarder som kan innebéra bortledning av grundvatten
(vare sig det sker under anlaggningsskede eller driftskede eller bade och) innebéar en
vattenverksamhet som regleras i 11 kap miljobalken. Bortledning av grundvatten &r
tillstandspliktigt om det inte ar uppenbart att varken allméanna eller enskilda intressen
skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena (11 kap 12 §
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miljobalken). Exempel pa paverkan som kan bli aktuell &r sattningar i byggnader och
paverkan pa brunnar. Det ar verksamhetsutévarens ansvar att bedéma om tillstand till
vattenverksamhet kravs. | det fall atgarden bedoms vara tillstandspliktig ska samréad
utforas i tidigt skede med L&nsstyrelsen.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebéar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar:

Miljokvalitetsnormer (MKN) luft

En luftmiljéutredning har tagits fram. Stadsbyggnadskontoret och miljéforvaltningen
bedomer detaljplanen ar godtagbar ur luftmiljésynpunkt.

Miljokvalitetsnormer (MKN) Vatten

Planomradet avvattnas till det kombinerade systemet och separeras precis nedstroms
planomradet i ett utjamningsmagasin vid korsningen mellan Holtermansgatan och
Landalagatan. Vid normala forhallanden avleds dagvattnet genom spillvattennatet till
Ryaverket. Ryaverket raknas saledes som mottagande recipient. Vid stora regn braddas
dagvattnet via dagvattennatet till Hamnkanalen. Hamnkanalen MKN: Hamnkanalen

klassas enligt MKN (Fattighusan) och har bedomts avseende ekologisk och kemisk status.

Beslut fran 2017 visar att Hamnkanalen har god kemisk ytvattenstatus med undantag av
bromerad difenyleter, PFOS och kvicksilver. Det har en potential for att uppna god
ekologisk status i 2027, men i nulage det har en mattligt ekologisk status pa grund av
néaringsamnen.

Hélsa och sakerhet: fororenade omraden

En miljoteknisk markundersokning och en efterféljande fordjupad markmiljoutredning
har genomforts, inklusive riskbedémning med framtagande av platsspecifika riktvarden
(PSR) och rekommenderade atgarder.

Halsa och sékerhet: vibrationer

Vibrations- och stomljudsutredningar har tagits fram. Av métresultaten kan det
konstateras att komfortvibrationsnivaerna som uppmaits i aktuella byggnader och i
markméatpunkt ar Iaga. Bedomningen &r att sannolikheten for uppkomst av
komfortvibrationsstorningar i kommande bebyggelse & mycket 1ag. Sparvagnstrafiken ar
den helt dominanta vibrationskéllan. Resultatet fran de utférda matningarna och de
predikteringar som utforts visar &ven att risk for stomljudsstérning inte foreligger.

Halsa och sakerhet: skyfall

| dagvatten- och skyfallsutredningen konstaterades att: ”For att uppfylla TTOP:en
(Goteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret, 2019), behdver planomradet uppfylla de
skyfallsatgarder som beskrevs i kapitel 2.5. Modellen visar vattendjupet inte Gverskrider
0,2m pa och fran vagen till angreppspunkten. Vid ett skyfall finns 0,2 m marginal fran
vattenyta till fardigt golv. Enligt modellen i Scalgo Live, férsamrar planférslaget inte
situationen for befintliga fastigheter eller utanfor planomradet. Modellen visar darmed att
planomradet uppfyller TTOP:ens (Géteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret, 2019)
riktlinjer bade i nulaget och i framtiden. Det finns lite ackumulering av vatten bakom den
planerade byggnaden i det nordvastra hornet. For att undvika skador pa fastigheten
foreslas en robust hojdsattning vilket betyder att mark runt fastigheten ska luta fran
byggnaderna (se Figur 13).”
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De viktigaste slutsatserna ar:

1. Ingen stor skyfallsvolym ackumuleras inom planomradet och modellen visar att
vattendjupet inte 6verskrider 0,2 m. Inom storre delen av planomradet ackumuleras
inget vatten alls vid skyfall.

a. TTOP:en rekommenderar 0,2 m marginal till fardigt golv fran vattenniva.
Men eftersom det inte finns ndgon modellerad vattenniva att ta hansyn till
kan hojdsattningen utga fran befintlig markniva.

2. For att undvika skador pa fasaden foreslas en robust hojdsattning vilket betyder att
mark runt byggnader ska luta fran byggnaderna och inte mot byggnaderna (for att
undvika lagpunkter vid fasaden dar vatten annars kan ackumuleras).

3. Detta innebér att entréer och fardigt golv kan ligga i marknivan men de bér ligga
nagot hogre d4n omgivande mark sa att marken lutar fran byggnaden.

Farger i bilden visar hojdsattningen, dar gron visar laga nivaer och rod hdga nivaer.
Hojd [m]

B h<44

[ 44<h<50
[ ] 50<h<56
[ s6<h<e62
B c2<h

Staden avser mot bakgrund av ovanstaende inte reglera markhojder i plankartan.

Halsa och sdkerhet: Transformatorstationen

Transformatorstationen ska bibehallas i befintligt lage och integreras i den nya
bebyggelsen, med atkomst fran Holtermansgatan in under bebyggelsen.
Transformatorstationen har inte bedémts som samhallsviktig funktion. Enligt Kretslopp
och Vatten uppfylls krav enligt TTOP.

Geoteknik-bergstabilitet
Den geotekniska utredningen har kompletterats med avseende pa bergstabilitet.
Planbestammelser angaende forstarkningsatgarder for sakring av block har inforts.

Naturmiljo
Lansstyrelsen har beviljat biotopskyddsdispens for fallande av de biotopskyddade trad
som behover féallas som en f6ljd av exploateringen.

Dagvattenhantering
Det framgar i utredningen att 6kningen sker efter exploatering och utan rening (se tabeller
8 och 10). Efter rening minskar fororeningsbelastningen for alla &mnen.

Halten och méngden fosfor 6kar marginellt efter exploatering (fore rening), men minskas
efter rening jamfort med nuldaget. Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors
bedémningen att planen inte kommer paverka statusen for recipienten negativt eftersom
méngderna minskar efter rening.

Kretslopp och vatten rekommenderar att anvénda grona tak om det finns mojlighet.
Beroende pa typ av jord som anvéands kan det under forsta aret finnas en 6kning av
naringsamnen men de foérvantas stabiliseras. Dagvattnet leds i forsta hand till Ryaverket
som har goda mojligheter att rena vattnet fran naringsamnen innan det slapps ut i Géta alv.
Modellresultat fran Stormtac har lag eller medel sékerhet for grona tak. Darfor tycker
Kretslopp och vatten att 6kningen kan vara acceptabel.
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Det finns gott om tillgangliga ytor detaljplanen for att hantera dagvatten i enlighet med
krav i dagvattenutredningen.

Grundvatten/vattenverksamhet

Ett hydrogeologiskt PM har tagits fram. Undersokningen visar pa att schaktverksamheten,
med utgangspunkt i den i rapporten antagna lagsta schaktniva, inte forvantas paverka
nagra grundvattennivaer. Grundvattenberoende grundlaggning bedoms darmed inte heller
paverkas. Foljaktligen finns under radande omstandigheter inget behov av att ansoka om
tillstand for vattenverksamhet.

Kulturmiljo
Se kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubriken:

skala och gestaltning.

1. Lansstyrelsen Statens geotekniska institut (SGI)
| den geotekniska utredningen konstateras att slantstabiliteten bedéms vara
tillfredsstallande for befintliga och planlagda forhallanden. SGI gér ingen annan
beddmning.

Avseende bergstabilitet anser SGI att bergsslanter inom planomradet och slanter som kan
paverka planomradet och dess narmaste omgivning ska vara stabila da planen antas. Det
framgar inte av utredningen om det foreligger stabilitetsproblem i nulaget.

Kommentar:

Den geotekniska utredningen har kompletterats med avseende pa bergstabilitet.
Planbestammelse angaende hantering av block har dven inforts.

2. Skanova
Skanova gor bedémningen att befintliga anlaggningar inte kommer att paverkas av
forslaget till detaljplan, och har déarfor inget att erinra mot planférslaget.

3. Lantmaéteriet
Nar planarbetet paborjades omfattandes fastigheterna Landala 15:8 och 15:9. Genom
fastighetsreglering genomford den 2020-08-03, akt 1480K-2020F140, dverfordes hela
Landala 15:8 till 15:9, Landala 15:8 har saledes avregistrerats. Plankartan och
planbeskrivningen maste darfor uppdateras avseende Landala 15:8.

Plankartan innehaller bestammelsen e5, bestaimmelsen finns inte med i férteckningen
over planbestammelser. | forteckningen finns istallet bestdimmelsen el som i sin tur inte
aterfinns i plankartan.

Planbeskrivningen tar inte upp samtliga gallande detaljplaner inom planomradet. Av
stycket i beskrivningen om planférhallanden verkar det finnas en detaljplan inom
omradet. Den nya planen omfattar dock totalt fyra gallande detaljplaner som bér ndmnas.

Vad galler omradet som enligt planen ska anvéandas for centrumandamal ar tanken att det
pa taket ska anldggas en takterrass. Det kan inte uteslutas att det kan finnas ett intresse av
att bilda en egen fastighet av centruméandamalet och det kan da bli aktuellt med
tredimensionell fastighetsbildning beroende pa hur och av vem taket anvands.
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Anvandningsbestammelserna i planen kan darfor behdva ses 6ver sa att de inte utgor ett
hinder vid en fastighetshildning av centrumandamalet.

De fastighetsrattsliga konsekvenserna samt vilka rattigheter som paverkas av planen ar
val beskrivna i planbeskrivningen. Lantméaterimyndigheten staller sig fragande till vad
som avses med att gemensamhetsanléggning, servitut och ledningsréatter behdver utredas
vidare.

Avseende ledningsratterna kan det direkt konstateras att ledningsratterna for starkstrém
och avlopp i Holtermansgatan maste upphéavas alternativt flyttas da de gar rakt genom tre
av de nya byggratterna. Vidare anges att allméanna ledningar inom omraden markerade
med u pa plankartan kan séakerstéllas med ledningsratt. Nagot u-omrade finns dock inte i
plankartan. U-omraden behdver anges for ledningar som ska vara kvar inom kvartersmark
samt for nya eller flyttade ledningar.

Liksom for ledningsratterna kommer det befintliga servitutet i Holtermansgatan behtva
upphéavas da det gar genom tre av de nya byggratterna. Det andra servitutet som namns
angdende utrymme &r kopplat till Landala ga:3 som kommer behéva upphévas. Ar tanken
att servitutet avseende vag, gang och cykelvég i Holtermansgatan ska erséattas i annan
stracka ar det nagot som i s fall bor ske genom allman plats och inte genom servitut.

Detaljplanen innehaller bestammelser for skydd av kulturvarden, sa kallade g-
bestammelser. Sadana bestammelser kan innebéra att fastigheten berérd av bestammelsen
ar berattigad till ersattning. Det ndmns att ett avtal ska tecknas kring detta men det har
inte behandlats under de ekonomiska konsekvenserna i planbeskrivningen.

Lantméaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget

Kommentar:
Planhandlingarna har reviderats i enlighet med synpunkterna.

Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att utlatandet
publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar kopplade till
yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

4. Robert Dicksons Stiftelse (Landala 12:20, 12:21, 12:22)
Sammanfattningsvis anser Robert Dicksons stiftelse att planarbetet bor avbrytas i
nuvarande form eller omarbetas sa att en betydligt mindre del av gronomradet mellan
Guldheden och planomradet och viktiga friytor paverkas. Robert Dicksons stiftelse ser
ocksa att vi delges majligheten att delta i planarbetet for att utveckla Landalabergen,
tillsammans med staden och for att sakerstalla vara befintliga hyresgasters behov 6ver tid.
Robert Dicksons stiftelse har ett stort bestand med hyresrétter i kvarteret Sothénan, idag
innehallande 255 hyreslagenheter for mindre bemedlade. Robert Dicksons stiftelse &ar
positiva till en fortatning och komplettering av nya moderna och tillgangliga bostader i
omradet, vi vill att nya tillgangliga bostader skall byggas pa redan exploaterad mark i sa
lang utstrackning som bara ar majlig.

Framsta invéandningarna mot planen ar som foljer nedan:
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- byggnadernas foreslagna héjd och skala och vilken inverkan den far pa narmiljon i
form av skuggning och insyn, samt paverkan pa naturomradet ar inte tillrackligt utrett
varfor erforderliga ytterligare utredningar behdver kompletteras infor vidare
behandling. Som sak&gare och narmast berdrd granne kan vi inte vara tillfreds med
den foreslagna bebyggelsen och den genomgripande férdndringen av platsen som nu
foreslas.

- ny bebyggelse i denna for Robert Dicksons stiftelse och for staden bade orérda samt
vardefulla kulturhistoriska miljo paverkar den befintliga boendemiljon for alla
boende, t ex i form av forsamrade ljusforhallanden i enskilda lagenheter, forandrad
utsikt till narliggande bebyggelse, den ursprungliga planidén eroderas och blir inte
langre visuellt dominerande i omradet,

- nu liggande planforslag ar ett skolboksexempel pa hur ett planforslag kan forvanska
1960-talets arkitektoniska idéer i innerstaden.

- planforslaget sakerstéller inte en komposition och utformning som blir en tydlig
kontrast mot de omgivande lamellhusen med tegel som planerades och nybyggdes i
slutet av 1960-talet och bérjan av 1970-talet. Den nya skalan som planférslaget
innebdr kommer ses som en grund for generella kompletteringar och fortatningar i
Landala samt narliggande primaromraden. Riktmarken i stadsplaneringen ar generellt
av godo, i detta arende vill vi hoja ett varningens finger.

- ett kvalitetsprogram som foregas av en stadsbyggnadsanalys behover tas fram som pa
ett tydligare vis beaktar och lyfter fram planforslagets intentioner med befintliga samt
tillkommande bostadshus, helheten, marken, belysningen, primaromradet osv.

- planen minskar potentiella och existerande naturvarden i naromradet som fungerar
som en gron barriar mellan den 6stra gransen till Norra Guldheden som ar klassat
som riksintresse for kulturmiljévarden. Topografin och vegetationen paverkar
siktlinjen fran och mellan Landala och Norra Guldheden varfor den visuella paverkan
av tillkommande bebyggelse behdver studeras narmare.

- placeringen av huskropparna i det kuperade skogsdungen med nivaskillnader
forstarker och dramatiserar de topografiska skillnaderna i de redan byggda delarna av
Landalabergen och Guldheden. De storskaliga lamellhusens utblickar och vypunkter
forsamras markant enligt nu liggande forslag. Ny bebyggelse kommer bli alltfor
dominerande i den nara stadsbilden varfor férdjupade studier av fotomontage och 3D-
modeller &r nédvandiga i ett vidare arbete.

Avslutningsvis:

Vid framtagandet av en detaljplan kartlagger man vilka effekter en forandring far for
narmiljon och hur forslaget inverkar pa den redan byggda narmiljon. Det & mer regel &n
undantag att sakégare som paverkas i sa hog utstrackning bjuds in tidigt i processen for
att i storsta mojliga hanseende undvika att sporsmal vad géaller paverkan pa narmiljon
hanteras i dialog innan, inte i den formella detaljplaneprocessen som nu blir fallet.
Planforslaget innebér att foreslagen bebyggelse helt kommer dominera omgivningen.
Planforslaget avstyrks darfor helt i foreliggande form.

Om planarbetet fortsatter efterlyser Robert Dicksons stiftelse att ovanstaende synpunkter
beaktas och utreds vederborligt.
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Kommentar:
Se kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
exploatering pa platsen, paverkan pa grénytor samt skala och gestaltning.

Dialog med sakégare, boende och 6vriga har i aktuell detaljplan skett inom ramarna som
Plan- och bygglagen anger for detaljplaneprocessen. Detta &r det normala for flertalet
detaljplaner som tas fram i Goteborgs stad. Infor aktuellt planarbete har det inte beslutats
om nagon utdkad dialogprocess utéver den normala.

5. Landalagatan Fastighets AB C/O Chalmers Studentbostader
(Landala 15:9)

o Det dr olyckligt att SBK Plan inte har samverkat med oss som exploator innan
slutliga handlingar gatt ut pa samrad till allmanheten och sakagare.

e Plankarta n2. SBK Plan har i strid med var M o P utredning och utan att samverka
med oss lagt in ett forbud att mark inte far anvandas for parkering. Detta vill vi
diskutera.

o Plankarta. el. Befintlig transformatorstation angiven som flyttad. Det finns inget
beslut pa en av transformatorstationen annu.

e Plankarta. el — pa plankartan star att byggnaden (transformatorstation) far vara 3,5m
hdg medan 6vriga byggnader anges med hogsta plushéjd dver nollplan. Det bor vara
samma princip for hojdsattning, sa att man aven satter plushojd for
transformatorstationen alternativt skriver uppgiften pa annat sétt.

e Plankarta. Hus A och hus B. Ser ut som det ar ett valdigt kort avstand mellan fasader
sydvast mot naturmark. Genomfoérbart ?

e Plankarta. e5 saknas i ” slipsen” som forklaring. Komplettera i ” slipsen”.

e Plankarta. Ny trappa enl. M o P utredning mellan befintligt hus A och hus B fran gard
mot Plankarta. SBK, s plankarta tillater inte en del av de bilparkeringsplatserna som
ni/vi har foreslaget inne pa garden vid bef hus A och bef hus B, vilket ar valdigt
olyckligt. SBK Plan hanvisar till BPL. (1/1) Olyckligt att denna kommentar inkom sa
sent fran SBK Plan. Aven lite konstigt tycker vi att lI4gga ut planen pa samrad om det
finns en motstridighet i handlingarna. Tolkningsfraga hur mycket friyta det skall vara
i relation till parkeringsplatser. SBK Plan behdver precisera sig. Det handlar om 5 P-
platser pa berord mark, och alla platser behdvs enligt berakningarna.

e Planbeskrivning. Parkerings och trafiktexter och formuleringar i planbeskrivningen.
(1/2). Behover det sta att en ny in/utfart anordnas mot Holtermansgatan? men det ar
nog inte nddvéndigt att skriva. Plankartan har i varje fall inget forbud mot det. (2/2)
Det star pa sid. 23: ”Det bedoms finnas tillrdcklig plats att 16sa berdknat
parkeringsbehov inom kvartersmark. Det &r inte sékert att det ar mojligt. Var M o P
utredare Sigma Civil har inte studerat det med den forutsattningen. Vi som exploator
vill vara tydliga med att vi INTE 6nskar ett underjordiskt garage da det skulle betyda
en stor andring i planen och betyda valdigt stora kostnadsékningar.

o Illustrationsritning. Dubbel streckprickad linje i det sydvéstra hornet. VVad betyder
detta?

e Grundkarta. Angivet Kv. 15 Sangsvanen pa befintliga byggnader ( A-E), Stena
Center?

e Planbeskrivning. Bild pa for sida. Vi anser att bilden ar missvisande med anledning
av hojder i forhallande till befintlig bebyggelse. Som beskrivits i delar av plan
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materialet kommer ny exploateringen att vara lagre an punkthusen pa narliggande
Raketgatan. Bild pa den viktiga for sidan bor visualisera detta.

e Plan beskrivning. sid 7. Formuleringen om att fortatningen i omradet riskerar att ge
brist pa skol och forskoleplatser undrar vi éver. | vart studentbostadsomrade Emilsorg
sa har vi tva till fyra lagenheter av cirka ettusen etthundra lagenheter som hyrs av
forskare som har barn boende i lagenheterna. Ar avsikten med er formulering att
marken istéllet kunde tas i ansprak for att bygga skola och férskola ? borde detta ha
formulerats tydligare.

e Plankarta. e2 - Har star att byggnaden ska ha fri hojd pd minst 8 m (avser det
utkragande delen vid entrén mot Chalmers). Dé vi har tankt oss att man kan ha
kallarutrymme har (vi har raknat med det i ytorna) sa blir det ett terrasshjélklag
utanfor entrén till vilket trappa/ramp leder. (Se inklippt bild fran planbeskrivningen
nedan) Ovanfor detta bygger en balkkonstruktion ned. Vi har ej detaljstuderat det
&nnu men tror att man ska ange fri hojd minst 6 m i stallet for att klara detta. Vi som
exploator dnskar ocksa 6ppna upp en diskussion med SBK Plan for en utokad
byggratt i entréplan och plan 1 i yta som omgérdas av pelare mot Chalmersplatsen.
Da kan pelarna ersattas av en fin barande stomme i yttervaggar. Se text nasta punkt
samt skiss nedan

e Plankarta. Den bagformade egenskapsgransen ar en annan del som vi vill
kommentera da granssnittet ej ar detaljstuderat har sa kanske den ska ritas pa annat
satt. Kanske kommer bagen att avlutas tidigare? Eller utformas med annan évergang
till hus B? Mojligt att detta &r detaljfragor som kan diskuteras efter samradet, men vi
vill anda lyfta det nu. Se text ovanstaende punkt och skiss nedan.

o Trafikkontorets trafikforslag. (1/3) Sidan 11: ”Av de 36 tvérstillda
parkeringsplatserna tas totalt 13 bort, dels for att skapa yta for vandning, men dven
for att skapa en Ostlig entré till fastigheten i form av en bred trappa genom den
befintliga stddmuren. ” Detta stimmer inte riktigt, enligt illustrationsplan Liljewall
/Sigma sa kvarstar 27 platser efter ombyggnad, inte 23 som blir resultatet enligt
trafikforslaget. (2/3).

¢ Allmant om ritningarna vid Landalagatan: Det ar egentligen inte korrekt att
TK/COWI ritar parkeringsplatser pa kvartersmark, vilket ar fallet langs Landalagatan.
Vi forstar intentionen som nog ar att visa pa helhelheten, men for att vara konsekvent
bor TK halla sig pa allman platsmark likaval som vi som exploator bor halla oss pa
kvartersmark. (3/3) Sidan 17: ”De tvérstillda parkeringsplatserna orsakar en méngd
trafiksakerhetsproblem. Utformningen av dessa ingar inte i denna utredning da de
ligger pa kvartersmark, men det kan vara vart att, i fortsatt arbete efter
parkeringsbehovet &r utrett, se dver huruvida dessa behovs.” OBS, Detta har vi redan
diskuterat med staden. Tyvarr stdmmer det ju att det &r problematiskt i kombination
med pendelcykelstrak, men det finns inte mycket vi kan gora at den saken. For att
bemata sista meningen sa dr svaret dessvarre att varenda plats behdvs for att klara P-
behovet i var exploatering

Kommentar:
Synpunkterna har hanterats i samverkan med exploator.
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Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

6. Boende pa Landalabergen 39
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pé platsen och studentbostader.

7. Boende pa Landalabergen 27
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa grénytor samt skala och
gestaltning.

8. Boende p& Egnahemsvagen 7
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: paverkan pa gronytor samt skala och gestaltning.

9. Boende pa Landalabergen 27
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, skala och gestaltning samt studentbostader.

10. Boende pa Landalabergen 26
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor, skala och gestaltning
samt studentbostader.

11. Boende pa Egnahemsvagen 9
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

12. Boende pa Landalabergen 40
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, skala och gestaltning samt studentbostader.

13. Boende pa Holtermansgatan 5b
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
exploatering pa platsen samt skala och gestaltning.

Utover ovan framfors aven synpunkter sa som:

Boenden anser att placeringen av det hdga punkthuset narmast Chalmers héllplats inte
fungerar som en punktmarkering av platsen, utan menar att byggnaden snarare férminskar
miljon och det 6ppna landskapet kring Chalmers entré och anslutande hallplats. Vidare
anser den boende att byggnaden skulle lagga stora delar av hallplatsen och omradet kring
Chalmers entré i skugga, vilket skulle skapa en betydligt mer trang kansla gentemot
nuvarande situation.

Kommentar:

En ny hog byggnad andrar upplevelsen av platsen. Daremot paverkas hallplatsen eller
Chalmersplatsen inte alls av 6kad skuggning, eftersom den nya bebyggelsen &ar
lokaliserade norr om dessa platser.
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For ovriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: exploatering pa platsen samt skala och gestaltning.

14. Boende pa Egnahemsvagen 9
Boenden ar positiv till detaljplanen och att det forslas att byggas pé platsen. Aven den nya
bebyggelsen hojder ses som positivt. Boenden tycker att planforslaget kan utvecklas vad
géller placering av verksamhetslokaler for att gora stadsdelen Landala mer levande.
Planen foresprakar lokaler som centrumandamal mot Guldhedsgatan. Den boende tycker
man bor Gvervaga annu mer ar hur man ser pa verksamhetslokaler som vander sig emot
Holtermansgatan. Den boende upplever att en miss i planeringen av Landalabergen pa
1970-talet ar att det saknas lokaler som kan anvéndas till t ex affarer, féreningslokaler,
restauranger. Det ger karaktaren av sovstad. Darfor &r det enligt boende 6nskvért att man
i detaljplanen for Holtermanska sjukhuset forsoka fa till verksamhet som vander sig in
mot Landala och Holtermansgatan. Garna en lokal for restaurang- eller
foreningsverksamhet som har mgjlighet att leva dven efter normal kontorstid.

Kommentar:

Mot Holtermansgatan ar det inte mojligt med lokaler i gatuplan i den nya bebyggelsen.
Det planerade huset mot Holtermansgatan ska i bottenvaningen integreras med den
transformatorstation som finns idag. Det finns darfor endast plats for bostadsentréer i
bottenvaningen pa huset. | den befintliga bebyggelsen, dven den mot Holtermansgatan,
ger dock planen majlighet for centrumverksamhet sasom restauranger, jamfort med
gallande detaljplan som endast medger kontor.

15. Boende pa Landalabergen 40
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen samt trafik och parkering.

16. Boende pa Egnahemsvagen 9
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor, skala och gestaltning
samt studentbostader.

17. Boende pa Egnahemsvéagen 7
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

18. Boende pa Landalabergen 38
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor, skala och gestaltning
samt trafik och parkering.

19. Boende pa Landalabergen 40
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubriken:
paverkan pa gronytor.

Boenden framfor sin tolkning av planférslaget: ”Av figuren "Illustration ... " tycker jag
mig forsta att muren langs Egnahemsvagen kommer att rivas och samtliga trad fallas.
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Eftersom ett av de tre husen kommer att ta i ansprak den mark som nu anvands for
parkering, tycker jag det &r rimligt att anta att det istallet &r tankt att anvénda utrymmet
langs en del av huskroppen (Landalabergen 40 och 39) for detta andamal.”

Boenden anser att muren samt trdden langs muren boér finnas kvar och att istéallet
resterande del av slanten borde kunna iordningstéllas for att kunna nyttjas for
bilparkering. Boenden menar bland annat att det &r fordelaktigt for insynsskydd och for
att bevara den grona lunga som finns pa platsen, vilket anges vara en anledning till att
flera gang valde att flytta till platsen.

Kommentar:

Muren kommer inte att rivas eller férandras som en foljd av aktuell detaljplan. Ingen del
av muren ingar i detaljplanen, utan den omfattas av en annan géllande detaljplan. | den
detaljplanen omfattas muren av skyddsbestammelse som anger att den ska bevaras.
Tréaden langs muren ska inte fallas. Daremot traden i en del av den Ostra delen av
befintligt naturomrade att fillas, d.v.s. vid platsen for planerad exploatering. Ovriga delar
av naturomradet ska bibehallas. Aktuell detaljplan foreslar inga forandrar av omradet
langs Landalabergen 39-40. Den naturbevuxna slanten ska bibehallas i s stor
utstrackning som mojligt och kommer inte foreslas for parkering. Detaljplanen har ett
parkeringstal pa 0 for planerade studentbostéder.

For ovriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubriken: paverkan pa gronytor.

20. Boende pa Landalabergen 39
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor, skala och gestaltning, trafik och parkering
samt studentbostader.

Ut6ver ovan framfors aven synpunkter sa som:

Den boende kritiserar stadsbyggnadskontoret for att stélla ut detaljplanen sommaren 2020
under pagaende covid-19 pandemi, och att SBK sjédlva gar i karantan tva manader. Knutet
till pandemin ifragasatter aven den boende lampligheten i att planera for tat bebyggelse pa
liten yta vid en knutpunkt d&r trangsel periodvis férekommer, med hanvisning till
Folkhélsomyndighetens tankar om att bygga om samhaéllet, sa att manniskor inte trangs
ihop.

Boenden tycker att planbeskrivningen har manga losa tradar och att det ar flera delar som
inte fullfoljts utredningsmaéssigt vilket uppges ge en bild av ett hastverk.

Den boende saknar redovisning av Holtermanskas ombyggnad i forhallande till
byggnadsantikvariernas rekommendationer om bevarande, och undrar bland annat hur
artonhundratalets originaldetaljer och korridorer bevaras?

Boenden framfér en fundering om stadsbyggnadskontoret gjort ett knéfall for Chalmers, i
Chalmers globala kapplopning med Kina och USA om den hogteknologiska
forstaplatsen. Och anser att de som far betala &r de som bor narmast.

Den boende anser att mycket grénska runt Holtermanska redan férsvunnit och betonar
sérskilt platsen vid den sddra porten, dar gronska tidigare bidragit med att lyfta fram och
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rama in sjukhuset. Boenden menar att efter att hallplatsen byggdes om och ny gang- och
cykelbana hamnat nara huset pa en hogre markniva ser huset ut att ha sjunkit ner i marken
och att detta kommer férvérras med den nya planen.

Boenden vill inte ha nya verksamhetslokaler pa platsen utan ser fordelar med att
verksamhetsutbudet i stadsdelen ar koncentrerad vid Landala torg. Flera olika fordelar
namns, bland annat att ett ssmmanhallet torg framjar verksamheterna som utgor stod for
varandra och underlattar for kunderna, att nedskrapning sker pa en begransad yta och icke
Onskvért hang utdver normala affarstider begransas.

Den boende ger en ingaende beskrivning av vilka olika typer av manniskor som bor och
ror sig i omradet. Sammanfattningsvis konstateras att en mangd barn anvéander Landala,
passerar genom Landala at olika hall. Fran Landalahus aldreboende och demenshoende
kommer personer pa promenad i omradet, med anhériga eller personal. BMSS
lagenheternas boende pa Egnahemsvagen ses ocksa pa promenader i omradet. Den
boende framfor att Landala hittills varit tryggt att promenera i. Boenden anser att planen
stanger till vissa gangvagar, sluter till framkomligheten och styr fotgangare pa ett
olyckligt och trakigt satt. Boenden menar att detta &r en konsekvens av en
skrivbordsprodukt, dar boendes vanor och synpunkter inte tillfragats. Specifikt framfors
synpunkter om att stanga till den véstra sidan om Holtermanska, med hdghus och
kommersiell byggnad, sa att man inte langre kommer fram till Guldhedsgatans gangbana
den vagen.

Boenden anser att foreslagen utformning &r otrygg, bland annat att innergarden" har
manga prang och kyffen, samt den trappa som leder upp till den konstgjorda gronytan ar
som gjord for oonskat hang/samlingar/ljusskygga aktiviteter. Boenden ifragasatter SBK:s
resonemang om att 6kade floden av ménniskor medfor 6kad trygghet och hanvisar till
olika platser i Goteborg med stora floden av ménniskor som enligt polisen ar de platser
som har mest kriminalitet. Istallet anses omraden med ursprung i park- och
grannskapsideal vara omraden dar manniskor mar bra och kéanner sig trygga.

Den boende ger en omfattande redogérelse av positiva effekter med bostadsnara natur
och néarhet till promenadstrak for manniskans fysiska och psykiska halsa. Boenden
hanvisar till vetenskaplig forskning och egen yrkeserfarenhet. Med bakgrund i detta
ifragasatts att planforslaget samlar flera hundra personer pa en liten yta i hoga hus.

Boenden menar att luftmiljon forsamrats efter nybyggnationen pa Egnahemsvagen.
Luftmiljon uppges ha blivit varmare och med avsaknad av frisk vind. Farhagor framfors
att den nya bebyggelsen, med hardgjorda ytor som magasinerar varme, skulle ytterligare
forsémra luftmiljon och medféra 6kade temperaturer for bostadsfastigheterna i Landala
som ligger narmast planomradet, da vinden inte langre kan susa fritt mellan
Guldhedsberget i vaster och Chalmersberget i 6ster.

Awven ljusforhallandena uppges ha forandrats efter nybyggnationen pa Egnahemsvégen da
ett obehagligt och metalliskt ljussken reflekteras in i narliggande lagenheter under vissa
tider. Den boende tror att reflektionerna kommer fran metallen i fasaderna och de
moderna fonstren. Den boende saknar det milda vackra ljuset som tidigare kom fran
naturmarken. Tanken pa tre hoghus med liknande moderna fonster och metallfasader,
som alstrar ett konstgjort, fult ljus i hela omradet, ter sig obehaglig och motbjudande.
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Den boende tycker att beskrivningen av buller fran trafiken inte stammer. Buller upplevs
av den boende inte som ett problem i den egna bostaden, den gréna kullen som delvis
inrymmer en transformatorstation fungerar som en skyddsbarriar fran buller mot
Guldhedsgatan idag och vill inte att kullen ska paverkas.

Boenden har flera synpunkter gallande trafik, se tematiskt sammanfattning. Utver
synpunkterna som tas upp i det tematiskta svaret uppger den boende féljande:

- att 6vergangsstallet for gangare och cyklister i kurvan vid Chalmers héllplats har
dalig sikt, vilket staller hoga krav pa vaksamhet hos trafikanter och forare av
kollektivtrafik.

- lévhalka, sn6 och is i kombination med nivaskillnader i kurvan uppges vara ett
problem under delar av aret. Genom detaljplanen byggs fler problem in pa platsen &n
de som redan finns.

- det férekommer fler lastbilstransporter i Landala an vad trafikutredningen visar, och
att bakvandningar med lastbil ar vanligt.

- det forekommer felkorningar i Landala. Specifikt lyfts fram att: ”Vid korsningen
Aschebergsgatan-Lararegatan, alltsa vid hallplats Kapellplatsen, fanns tidigare
ordentliga skyltar hdngande Gver bilfilerna. Det géllde h&nvisning till norra respektive
sodra Guldheden, det géllde Sahlgrenska, samt till Landala Torg. Under de senaste
aren har dessa skyltar forsvunnit (kanske under arbete med sparvagens ledningar eller
vid fasadrenovering pa fastigheter). Foljden har blivit att manga fordonsforare tror sig
komma upp till Guldheden och Sahlgrenska genom att kéra in i Landalaomradet. Till
slut hamnar de pa Holtermansgatan norra korttidsparkering. Vi som bor i fastigheten
har vara fonster och balkonger at det hallet. Fordon av alla slag kor fel; stora
Iangtradare, privatbilister, budbilar, &ven ambulanser och polishilar under utryckning.
Jag har vid tillfallen klockat dem, och antalet felkérare kan ibland bli en i kvarten.
Alltsa nastan hundra onddiga fel korningar per dygn.”

Den boende saknar reflektioner eller atgarder i detaljplanen kopplat till bedémning av
sakerhet och sékerhetsrisker avseende sparvagnstunneln vid Chalmers. Bland annat lyfts
brand och terrorhandlingar som exempel pa risker. Boenden uppger att “en tunnel med
narbelagna mycket hoga hus, fulla av manniskor pa ytterst liten yta, kan utgora ett mal,
dar stor skada kan ske. En olycka i tunneln da raddningspersonal behdver snabbt tilltrade,
och dar platsen utanfor ar full av resande i kollektivtrafik samt boende pa sprang,
cyklister och fotgangare, bilar, utgor sannolikt ett icke énskvért scenario for
raddningspersonal.” Boenden foreslar att detaljplanen lamnas for vidare utredning och
beddmning betraffande sakerhet och risker, till [amplig nationell myndighet med
vederborlig kunskap”.

Gallande logistik anser boenden att det dr olampligt med byggnation vid tunnelns véstra
mynning med tanke pa det arbete med véstlanken som pagar i Chalmerstunnelns 6sta
ande, dar det ar en stor byggarbetsplats flera ar framat.

Boenden framfor i sina slutord bland annat att ”Goteborg har tyvarr de senaste aren
alltmer utvecklats till nagon slags evenemangs och jippostad, dar eftertanke har fatt ge
vika till forman for kortsiktiga losningar, kommers och publikfriande ideer. Jag ser
detaljplan Holtermanska som ett uttryck for det tdnkandet. Hoghus smélls ihop med
bevarandeobjekt. Kulturhistoriskt vardefull milj6 planeras bli studenthotell, och den
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naturliga stigningen i kurvan upp mot bron forstérs genom att en ful och i sammanhanget
opassande "verksamhetsbyggnad" planeras alldeles fér ndra den vackra naturstensmuren
(med portal) invid gang och cykelbanan.”

Kommentar:

Med anledning av att detaljplanen gick ut pa samrad under sommaren férlangdes
samradstiden till 9 veckor, fran 8 juli till 8 september. Den minsta lagstadgade
samradstiden ar 3 veckor. Detaljplanen fanns under samradstiden tillganglig pa hemsidan
och aven fysiskt utstalld pa stadsbyggnadskontoret. Stadsbyggnadskontoret var 6ppet
under hela perioden. Handlaggare for aktuell detaljplan var tillganglig for fragor under 6
av dessa 9 veckor.

Planforslaget har efter samradet utvecklats och det har tillkommit en mangd utredningar.

Identifierade vérdefulla originaldetaljer i form av fast inredning har forsetts med
planbestammelser som anger att de ska bevaras.

Tillskott av bostader innebér forbattrade forutsattningar for handel och service vid
Landala Torg, da kundunderlaget okar.

Borttagande av den befintliga gang- och cykelkopplingen genom vastra delen av f.d.
sjukhusomradet ar negativt ur gang- och cykelsynpunkt, vilket ocksa beskrivs i
planhandlingarna. Samtidigt innehaller detaljplanen forbéattringar for gaende och cyklande
i form av nytt pendelcykelstrak samt omvandling av Landalagatan till mer gang- och
cykelvanlig.

Angaende trygghet bor tillkommande bostader och verksamheter innebara en 6kad
upplevelse av trygghet i omradet, da fler manniskor kommer rora sig i omradet under en
storre del av dygnet jamfort med idag dar verksamheterna i planomradet framst ar aktiva
under dagtid. Detaljplanen reglerera inte atkomst till den foreslagna gronytan pa taket pa
verksamhetsbyggnaden. Den ar privat och det ar upp till fastighetsagaren hur tillgang till
denna regleras.

Mikroklimat med avseende pa bland annat vind- och varmeeffekter har inte studerats.

Paverkan pa dagsljus i befintlig bebyggelse har studerats, se kommentar under tematisk
sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna: skala och gestaltning.
Kvalitativa aspekter sasom karaktar pa reflekterande ljus har inte studerats.

Synpunkterna som den boende lyfter om trafik, utdver de som beskrivits under den
tematiska sammanfattningen, sdsom halka och felkérningar hanteras inte i detaljplan.
Situationen for gaende och cyklade vid Chalmers hallplats forbattras jamfort med idag da
dagens gang- och cykelstrak forbi hallplatslagets ska breddas.

Tillgang for raddningstjanst till sparvagnstunneln paverkas inte av aktuell detaljplan.
Detaljplanen har inte bedomts ha nagon paverkan pa tunneln, eller medféra 6kad risk for
olyckor. Pagaende arbete med Vastlanken bedéms inte ha nagon inverkan pa
genomfdrandet av aktuell detaljplan.

For dvriga kommenterar se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa grénytor, skala och gestaltning, trafik
och parkering samt studentbostader.
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21. Boende p& Egnahemsvagen 9
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
skala och gestaltning samt trafik och parkering.

Utover ovan framfors aven synpunkter sa som:

Den boende anser att de utredningar som har genomforts gallande projektet i manga delar
ar bristfalliga och inte kan anses avspegla de faktiska forutsattningarna i omradet och
riskerna som detta projekt medfor.

Kommentar:
Sedan samradet har ett flertal nya utredningar tagits fram. Slutsatserna i utredningarna
som togs fram till samradet kvarstar.

For ovriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: skala och gestaltning samt trafik och parkering.

22. Boende pa Egnahemsvagen 9
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: skala och gestaltning samt trafik och parkering.

23. Boende pa Egnahemsvéagen 11
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

24. Boende pa Egnahemsvéagen 11
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

25. Boende pa Landalabergen 27
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor, skala och gestaltning
samt studentbostader.

26. Boende pa Landalabergen 27
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, skala och gestaltning samt studentbostader.

27. Boende pa Landalabergen 40
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor samt skala och gestaltning.

Ut6ver ovan framfors aven synpunkter sa som:

Boende saknar visuellt underlag som visar vilken paverkan som nybyggnationen har for
de narmast boende. Det finns inga exempel pa vyer fran de narmaste husen i
Landalabergen eller fran de tva dversta lamellhusen pa Egnahemsvégen. Illustrationerna
visar istallet fran vinklar en bit ifran det aktuella omradet.

Boende anser ocksa att det kanns odemokratiskt att planera samradsperioden Gver
sommaren och framfor att det dartill varit daligt med information infor byggplanerna och
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dessutom extra svart att traffas for att diskutera byggplanerna pga. coronaepidemin, bade
i Landala och vid stadsbyggnadskontoret.

Kommentar:

| planbeskrivningen fanns 12 vybilder fran olika perspektiv i naromradet, fler &n vad som
normalt brukar finns att tillga i detaljplaner, bland annat fran Iagenheter pa Raketgatan,
Kolonigatan och Landalabergen. Det har inte bedomts rimligt att ta fram vybilder fran
varje byggnad.

Med anledning av att detaljplanen gick ut pa samrad under sommaren forlangdes
samradstiden till 9 veckor, fran 8 juli till 8 september. Den minsta lagstadgade
samradstiden ar 3 veckor. Detaljplanen fanns under samradstiden tillganglig pa hemsidan
och aven fysiskt utstalld pa stadsbyggnadskontoret. Stadsbyggnadskontoret var 6ppet
under hela perioden. Handlaggare for aktuell detaljplan var tillganglig for fragor under 6
av dessa 9 veckor. Normalt brukar dven ett samradsmote hallas, dér det finns méjlighet
for intresserade att ta del av information och stalla fragor till handlaggarna, men det
kunde inte hallas med anledning av pandemin.

For ovriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor samt skala och gestaltning.

28. Boende pa Landalabergen 15
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor samt skala och gestaltning.

Utover ovan framfors aven synpunkter sa som:

Boende tycker inte att ytterligare service behévs i omradet. Den boende anser att redan
idag finns ett stort serviceutbud i naromradet och inom gangavstand till centrala stan kan
ytterligare service erhallas. Tillgangen till service &r enligt den boende ingen brist som pa
nagot satt behover atgardas genom att flera boenden byggs.

Kommentar:

Tillskott av bostéder innebér forbattrade forutsattningar for den handel och service som
finns i omradet idag att finnas kvar pa sikt eftersom kundunderlaget ckar, exempelvis den
handel och service som finns vid Landala Torg,

For 6vriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor samt skala och gestaltning.

29. Boende pa Landalabergen 39
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor, skala och gestaltning samt trafik och
parkering.

Utover ovan lyfts nagra fragor som hanvisas till skrivningen “konkreta forslag pa
kompensationsatgirder #ir under framtagande” i samradsforslaget. Fragorna ar:

- Kan man ta detta som ett l6fte eller kan det handa att det forsvinner pa vagen?
- Vem tar stallning till huruvida dessa atgarder ar onskade eller inte?
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Kommentar:

| Goteborgs stad finns riktlinjer for kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan-
och exploateringsprojekt. Dessa riktlinjer ska féljas. Forslag pa kompensationsatgarder
har tagits fram och fastighetskontoret sédkrar ekonomiska medel for genomforandet av
dessa. Forslag pa kompensationsatgarder har tagits fram i samarbete med
stadsbyggnadskontoret, park- och naturférvaltningen och fastighetskontoret.

For ovriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa grénytor, skala och gestaltning samt
trafik och parkering.

30. Boende pa Landalabergen 14
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
skala och gestaltning samt studentbostéder.

Utover ovan framfor den boende aven féljande:

Jag laste att kompensationen for att nybygget stjal ljus, skulle vara att det &ven dampar

trafikbuller. Problemet med den kompensationen &r att vi har egentligen inget trafikbuller

i omradet. Det enda bullret &r nar hus repareras eller, ironiskt nog, nybyggs. Dessutom
finns det egentligen inte ndgot som kan kompensera bristen pa ljusinslapp i ett boende.

Kommentar:

Delar av befintlig bebyggelse har enligt uppréattad bullerutredning en lag bullerpaverkan i

dag. Denna paverkan bedéms minska ytterligare efter genomférandet av detaljplanen.

Oavsett paverkan pa bullernivaer sa har paverkan pa ljusinslapp bedémts som acceptabel

i aktuellt omrade.

For dvriga kommentarer se tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: skala och gestaltning samt studentbostader.

Ovriga

31. Boende pa Kolonigatan 3A
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

32. Boende pa Landalabergen 13
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen samt studentbostader.

33. Boende pa Landalabergen 12
Boenden framfor oro dver storningar och oldgenheter som forvantas uppkomma vid
byggnation i omradet, i samband med detaljplanens genomforande. Onskemal framfors
om att byggnadsarbeten ska utforas dagtid (8-16) da de flesta ar pa arbetet.

Kommentar:
Se kommentar under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubriken:
exploatering pa platsen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

39 (48)



34. Boende pa Raketgatan 7
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, skala och gestaltning samt studentbostader.

Utover ovan framfors aven synpunkter sa som:

Boenden tycker att forslaget att fortdta med studentbostader rimmar illa med en av
drivkrafterna bakom fortatning som ar att minska biltrafiken. Mycket fa studenter dger en
bil, darfor vore det lampligt att forlagga studentbostéder i fororterna istéllet. Den boende
lyfter fram bristen pa lagenheter for barnfamiljer i centrala delar av staden. | yttrandet
beskrivs konsekvenser av denna brist och resonemang kring varfor det ar viktigt att
mojliggora for fler barnfamiljer att bo i staden. | yttrandet anges samtidigt att Landala &r
ett av fa centrala omraden dar manga barn bor. Den boende undrar hur planen bedéms
paverka barn och menar att barnperspektivet endast namns foregaende i underlaget.

Boenden ar kritisk sol- och skuggstudien. Synpunkter férs fram om att redovisning av
ljusforhallandena vintertid saknas, likasa att de illustrationer som ska redogdra for hur
befintlig bebyggelse paverkas av skugga &r otydlig.

Kommentar:
Med anledning av det centrala laget foreslas ett parkeringstal pa noll for
studentbostaderna, nagot som hade varit svarare att fa till i lagen langre ut.

Planforslaget bedoms ha positiv paverkan pa trafiksékerhet for gaende och cyklande,
vilket ar positivt ur barnperspektiv. Vidare foreslas som en féljd av aktuell detaljplan
kompensationsatgarder med en utveckling av befintlig lekplats norr om planomradet,
samt utveckling av stigar i naturomradet intill.

For ovriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: exploatering pa platsen, skala och gestaltning samt studentbostader.

35. Boende pa Egnahemsvagen 22
Boenden anser att det &r en utmérkt placering som kommer ligga fint i direkt anslutning
till Chalmers campus. Den boende anser att det ar trakigt for boende i direkt anslutning
till platsen, men framfor att nagonstans behover bebyggelsen ligga om staden ska vaxa.

36. Boende pa Kolonigatan 5B
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

37. Boende pa Ljunggatan 22
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

38. Boende pa Egnahemsvagen 1
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden

under rubrikerna: exploatering pa platsen, skala och gestaltning samt trafik och parkering.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

40 (48)



39. Boende pa Landalabergen 36

Boenden staller sig positiv till planforslaget. Den boende anser att den nya bebyggelsen
kan bli ett positivt tillskott pa platsen och att det ar bra att Chalmers behov tillgodoses.

40. Boende pa Raketgatan 5
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen samt skala och gestaltning.

41. Boende pa Kolonigatan 3B
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen samt skala och gestaltning.

42. Centrum for byggnadskultur
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen samt skala och gestaltning.

Utover ovan framfors aven synpunkter sa som:

Centrum for byggnadskultur anser att forslaget stammer daligt 6verens med stadens
arkitekturpolicy som sédger att planering och byggande i Géteborg ska ha hdga
ambitioner, ge omsorgsfullt gestaltade miljoer som bygger vidare pa kulturhistoriska
varden och inte later hallbarhet och kvalitet underordnas kortsiktiga dvervaganden.

Centrum for byggnadskultur utvecklar i sitt yttrande resonemang kring varfor de anser att
hojden pa de nya bostadshusen ar problematiska och anser att detta hanteras pa ett
otillfredsstéllande sétt bade i planforslaget och i Lansstyrelsens synpunkter. | yttrandet
lyfts fram att de nya bostaderna pa Egnahemsvagen byggts pa ett foredomligt sétt. Dar
studerades husens hojder noga och underordnades punkthusen pa Raketgatan sa att de
riksintresseskyddade husen pa Norra Guldheden syns ocksa nerifran Holtermansgatan.
Samma krav pa en serios analys anser centrum for byggnadskultur aven borde stéllas pa
de nya bostadshusen vid Holtermanska. Vidare anser centrum for byggnadskultur att det
ar missvisande att ndja sig med att de nya husens taklist inte ar hogre &n husen pa
Raketgatan. Det ar upplevelsen fran gatan som ar det viktiga. Centrum for
byggnadskultur menar att kulturmiljéunderlaget till detaljplanen har en riktig analys.

Kritik fors ocksa fram i yttrandet om att en analys i forhallande till landshévdingehusen
pa Landala hojdomrade helt saknas. Detta trots att den borgliknande bebyggelsen uppe pa
kronet utgor en viktig del av Lilienbergs planer for Géteborg och en av stadsmiljons stora
tillgangar, om an inte formellt skyddad.

Centrum for byggnadskultur anser att det behdver klargoras battre hur den nya
bebyggelsen vid Holtermanska ska tillféra nagot till sparvagnshallplatsen och Chalmers
entréomrade. Att se hoga hus som landmarken, ju hogre desto béttre, ar helt otillrackligt.
Landmarken behdver inte nddvandigtvis vara hoga, utan det kan racka med en hog
omsorg om detaljer for att en byggnad ska uppfattas som ett landmarke.

Centrum for byggnadskultur menar att detaljplanefdrslaget skyddar Holtermanska
sjukhuset pa dess sodra, dstra och norra sida, vilket ar bra, &ven om anslutningen mellan
gatan och Holtermanskas mark skulle kunna Isas béttre. Ingenting sdgs dock om den
brutala kontrasten i skala mot de nya bostadshusen pa sjukhusets véastra sida.
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Kommentar:

Synpunkterna som Centrum for byggnadskultur framfor &r kdnda och finns utforligt
beskrivna i framtagen kulturmiljoutredning. Kontoret haller med om att
kulturmiljéutredningen har en riktig analys ur kulturmiljésynpunkt. Utredningen
innehaller rekommendationer om bland annat nedtrappning i hojd, grad av detaljering och
material. Efter samradet har forslaget bearbetats i flera omgangar och ett
gestaltningsprogram har tagits fram, som bland annat beskriver forhallningssétt till den
omkringliggande bebyggelsen. | gestaltningsprogrammet har kulturmiljéutredningens
rekommendationer om karaktér, kvalitet, detaljering och material inarbetats.
Gestaltningen av de tre punkthusen ska ta avstamp i f.d. Holtermanska sjukhusets gula
tegelfasader. Det hogre huset samt det ldga som orienterar sig mot Chalmersplatsen har
en sockel i granit som relaterar till befintlig grund pa Holtermanska sjukhuset och till
Aschebergsgatans hdga granitmur och bergvaggarna i gaturummet véster om kvarteret.
Det hoga huset har en vertikalitet i sina fasader och avslutas med en tydlig krona och
takfot.

Planférslaget ar en avvagning mellan olika intressen och avsteg har gjorts fran
rekommendationerna i kulturmiljéutredningen framst vad géller nedtrappning i h6jd. En
full anpassning till kulturmiljon i enlighet med kulturmiljéutredningen skulle kréva en
kraftig sdnkning av byggnadshojder. En avvégning har gjorts mellan att méjliggora ett
stort antal bostader, i enlighet med tidigare yrkanden fran Byggnadsnamnden, och en full
anpassning till kulturmiljon. Kontoret har bedémt att paverkan pa stadshilden framst sker
i naromradet, och da framst fran Chalmersplatsen, fran utsiktspunkten vid Kolonigatan,
till viss del fran Wavrinskys plats (vyn dérifran skyms idag till stor del av trad) samt fran
befintliga lagenheter som vetter mot planomradet. Foreslagna byggnader beddms trots sin
hojd fa lag paverkan pa stadsbilden fran Gvriga staden, vilket framgar av det stora antal
vybilder som tagits fram och som finns i planbeskrivningen. Det beror pa att bebyggelsen
ar lokaliserad i en dalgang, och darfor inte framstar i stadsbilden pa samma sétt som
bebyggelsen pa Norra Guldheden som &r placerad pa en hojd. Planforslaget bedoms inte
ha betydande negativ paverkan pa riksintresset.

Vad géller motet med gatan och fortydligande av Chalmers entré och tankarna om
landmarke sa anser kontoret att det idag finns brister i utformningen av hallplatsomradet
och gaturummet. De f.d. sjukhusbyggnaderna upplevs idag som nedsjunka fran gatan och
det finns inga aktiva fasader langs med gatan och hallplatslaget. Planforslaget tillfor
aktiva bottenvaningar och entréer mot hallplatslaget, samt en dppen plats framfor entrén
till den nya verksamhetsbyggnaden. Upplevelsen i gatuniva har varit en viktig aspekt i
foreslagen gestaltning, dar hantering av sockelvaningen mot gatan far en karaktar som
ansluter till gaturummet, bergvaggarna och omkringliggande byggnader. Mot garden
bestar sockeln av tegel med stora ppna glasytor som visar pa de offentliga och sociala
ytor som bottenvaningarna kan besta av och som speglar det gamla sjukhusets fasader i
glaset. Detta bedoms vara de aspekter som har hogst betydelse for omradets funktion och
som far en tydlig paverkan pa upplevelsen i gatuniva.

Under planarbetet har det undersokts hur exploatering kan hdjas i de byggnadskroppar
som aterstod i forslaget efter ett av husen stroks vid beslut om planbesked.
Byggnadsndmnden yrkade vid beslutet om att bostéderna i det huset skulle ersattas med
hogre exploatering i dvriga huskroppar. Under arbetet med samradsforslaget foreslogs
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hojningen framst ske i byggnaden narmast hallplatsen, av flera olika anledningar. Dels for
att byggnaden kan markera hallplatslaget som ar en viktig nod i staden, dels for att en
hogre byggnad i detta lage har lagre skuggpaverkan pa omkringliggande befintlig
bostadshebyggelse och dels for att den &r langre ifran Norra Guldheden an de dvriga
byggnaderna, med en lagre bedémd paverkan pa stadsbilden.

For en ytterligare utveckling av ovan kommentarer se under tematisk sammanfattning av
inkomna yttranden under rubriken skala och gestaltning.

43. Boende pa Kolonigatan 7b (2 st likadana yttranden insanda)
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

44. Skrivelse utan angiven adress
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen samt skala och gestaltning.

45. Boende pa Raketgatan 7
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

46. Boende pa Fyrverkaregatan 1
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubriken:
skala och gestaltning.

Utover ovan framfors aven synpunkter sa som:

De boende undrar varfor byggnadskropparna maste vara vrida pa ett sadant satt att
utsikten helt blockeras fran hojden dar Fyrverkaregatan ligger. De boende undrar om inte
byggnaderna skulle kunna ha kortsida mot ~0ss”, berget, for att de fortsatt ska kunna
glimta staden bortom de hus som byggs.

Kommentar:

Tva av de tre hoga byggnaderna &r kvadratiska och har samma paverkan oavsett vinkel.
Den hogsta byggnaden ar avlang och vander kortsidan mot Chalmersplatsen. Det finns en
méngd andra intressen och gestaltningsaspekter att beakta, utdver intresset av att
minimera paverkan pa utsikt fran specifika lagenheter. Exempelvis utgor foreslagen
placering av byggnaden minst skuggpaverkan pa bakomliggande bebyggelse och friytor.
En vridning av byggnaden skulle dven leda till att Iagenheter i andra byggnader istallet far
en okad paverkan pa utsikt.

For 6vriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubriken: skala och gestaltning.

47. Boende pa Raketgatan 5
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor, skala och gestaltning samt trafik och
parkering.

Utover ovan framfors dven synpunkter sa som:
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Boende anser att den nya bebyggelsen planeras for nara den redan tranga passagen vid
Chalmershallplatsen. Kurvan anses redan idag vara trang, svarnavigerad och otéck att
passera oavsett fardsatt (bade som gaende, cyklist eller bilforare). Den ténkta bebyggelsen
anser de boende skulle utgora en vagg dar det idag ar gronska och fa kurvan att upplevas
annu tréngre.

Boende anser att planforslaget strider mot flera av de punkter som pekas ut som viktiga i
kulturmiljéutredningen, bland annat avseende bebyggelsens utformning mot
Guldhedsgatan. Boende anser att tillkommande bebyggelse bor utformas med ett indrag
fran gatan, for att bibehalla den befintliga skalan. Det &r onskvart att Guldhedsgatans
karaktar av ett pass genom berget, med branta berg och naturlig gronska pa bada sidor,
bevaras. De hoga vaggbildande naturstensmurarna och lodrdta bergskarningarna utmed
gatan har stor betydelse fér denna upplevelse och bér inte erséttas eller byggas bort med
tillkommande byggnadsvolymer.

| forslaget kommer en huskropp att folja gang- och cykelbanan, vilket alltsa inte foljer
rekommendationen i utredningen. Denna huskropp ma vara mycket lagre an sjalva
hoghusen (3 vaningar istéllet for 15), men ar i sjalva verket lika hog som befintlig
bebyggelse. Tornen kommer dessutom att upplevas som mycket hdga och dominerande.

Yiterligare resonemang kring hur de boende anser att planforslaget avviker fran
kulturmiljoutredningen fangas upp i synpunkter och kommentarer i den tematiska
sammanfattningen.

Kommentar:
Dagens yta for gaende och cyklande forbi hallplatsen kommer att breddas i samband med
anlaggandet av planerat pendelcykelstrak.

Gestaltningen tar medvetet hénsyn till Guldhedsgatans karaktér av ett pass genom berget
genom att det bagformade huset foljer gatan. Denna byggnad foreslas utformas med en
stenfasad som tydligt knyter an till och forlanger gatans existerande granitmurar.

For ovriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor, skala och gestaltning samt
trafik och parkering.

48. Boende pa Landalabergen 35
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, skala och gestaltning samt trafik och parkering.

Kommentar:

49. Naturskyddsfdreningen i Géteborg
Det fore detta Holtermanska sjukhuset &r en kulturhistoriskt vardefull miljo med en
historisk dimension i G6teborgs utbyggnad. Dess placering vid Guldhedsgatans bergspass
ar karaktaristiskt och sa ocksa dess inramning av trad. Sjukhusparken mot soder har
raderats efter flertalet trafiklosningar som okansligt trangt sig pa och som ocksa skapat
komplikationer med nivaskillnader.

Det &r en tydlig dalgang med ett 6ppet stadsrum mellan Chalmers och Holtermanska.
”Tillkommande bebyggelse bor utformas med ett indrag fran gatan for att bibehalla den
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befintliga skalan” sid 6 Kulturmiljounderlag. Viktigt med en nedtrappning i h6jd med
hansyn till omradets topografi och med en utformning som inte &r patrangande for
kulturmiljon. Dom héga hus som illustreras kan inte sagas vara respektfulla mot
kulturminnet och ej heller mot stadsrummet. Att bevara bagge dom befintliga tradalléerna
borde vara en sjélvklarhet med hénsyn till kulturmiljon och med hénsyn till naturvérdet
med generellt biotopskydd, spridningsvagar och som betydelse for biologisk mangfald.
Det &r ocksa av stor vikt att alléerna skyddas fran skador och paverkan under
exploateringen. | naturvardesinventeringen redovisas att omradet ingar i spridningsvag
som gronstruktur for mindre hackspett, dven tornseglare, och att skyddsatgarder bor
vidtas. Man hanvisar ocksa till narhet till Mossen men ocksa dar tas gronomradet mer och
mer i ansprak och dom kumulativa effekterna paverkar habitatforlustens omfattning. Den
yngre trivialskogen ar viktig for faglar, fladdermdss och insekter, tillkommande
bebyggelse bor anpassas efter naturen for att inte spridningskorridoren ska riskeras att
byggas bort.

Att gamla Landala revs och ersattes med den nuvarande storskaliga bebyggelsen ar ocksa
en anledning till att vara respektfull vid fortatning och ytterligare byggnation sa att vi
bevarar och visar hansyn till det historiska samt fortsatt far ett bebyggelseomrade med
gron- och rekreationsytor.

Syftet med planen att astadkomma en entrépunkt for Chalmers kanske ar missriktad da
Chalmers hogskola ligger pa andra sidan den omfattande infrastrukturapparaten och
Chalmers véxer med sin verksamhet framforallt sdderut. Att bygga bostéder ar vallovligt
men det &r i ett hart bullerutsatt lage som kraver speciella och begransande I6sningar.
Rimmar inte heller med Goteborgs stads miljomal pa funktionskrav om lagre ekvivalenta
ljudnivaer for invanarna.

Centrumbebyggelse illustreras i flera vaningar i planforslaget men det bor beaktas att
befintliga centrumlokaler i naromradet, torg och handel, kanske inte behdver ytterligare
konkurrens. Sasom centrumlokalerna ar placerade vetter dom tatt mot det trafikerade
gaturummet vilket kan medféra konflikter. Det &r positivt med lokaler och verksamheter
men med en mer begransad exploatering och med hansyn till tradallén etc kan
byggnaderna dels dras in fran Guldhedsgatan och anda utformas med livfulla
bottenvaningar.

Oklarheter framgar vad galler utformningen for cyklister. Ett pendelcykelstrak har tydliga
regler for god funktion och bor utformas sa att samspel med gaende, biltrafik, parkering
etc blir sa konfliktfritt som mojligt. Det befintliga véstra cykelstraket till skola och
forskolor tas bort enligt planen men bor vara kvar som komplement for alla barn med
flera som inte nyttjar pendelcykelstraket. Forslaget har inte forbattrat cyklisters
forutsattningar avseendevart, eftersom utformningen inte har férandrats mycket mer &n en
hastighetsreducerad atgard pa Landalagatan, vilket till och med kan ses som samre for
cyklisters framkomlighet pa ett pendelcykelstrak. Cyklister har inte fatt mer plats enligt
programmets ambition, snarare mindre da kopplingen i vast ar borttagen.

Kommentar:

Se kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor, trafik och parkering samt skala och
gestaltning.
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50. Boende pa Raketgatan 4
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor samt skala och gestaltning.

Utover ovan framfors aven synpunkter sa som:

Boenden anser att det dr krystat att pavisa att pavisa att cykelpendlingen mellan
Sahlgrenska och centrum skulle utvecklas. Boenden menar att det redan idag finns en
bred och fin cykelbana langs hela Guldhedsgatan, och att detaljplanen darmed inte
kommer tillféra ndgot nytt.

Kommentar:

Gang- och cykelbanan langs med Guldhedsgatan uppfyller inte trafikkontorets krav pa
pendelcykelstrak. Ett flertal av dvriga yttranden fran boende har dven papekat att gang-
och cykelbanan forbi hallplatslaget ar for trang. Gang- och cykelbanan kommer att
breddas jamfort med idag.

For ovriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor samt skala och gestaltning.

51. Boende pa Raketgatan 4
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

o Befintlig transformatorstation behalls i befintligt lIage och byggs dver med ny
bebyggelse. E-omrade for befintlig transformator har inforts, i enlighet med

nuvarande utbredning. E-omrade for ny transformator i norra delen av planomradet

har tagits bort. Planbestammelser som sakerstaller tillgang till transformator for
servicefordon har inforts. U-omraden for ledningar fran transformatorn har inforts.

o E-omrade for ny transformatorstation for tillkommande bebyggelse har inforts

o Planbestammelser angaende utformning har inforts i enlighet med riktlinjer i
framtaget gestaltningsprogram

o Planbestdammelser om storsta bruttoarea har inforts
o Byggrétt for det nordvastra punkthuset har forskjutits 3 meter at nordost.

o Planomradet har utdkats med ca 5 meter mot Chalmershallplatsen for att inkludera
det allmanna gang- och cykelstraket och skapa dkad tydlighet angaende
planbestdammelser om anvandning i gatuplan. Det innebar ingen &ndring mot
dagens anvandning i aktuellt omrade da det motsvarar anvandning i géllande
detaljplan. Anvandningsgrans mot hallplatsomrade gar i gallande fastighetsgrans,
likt idag.

. Bostadsandamal har inforts i bottenvaning mot innergard i foreslagen
verksamhetsbyggnad

o Kvartersmark bakom det mellersta punkthuset har uttkats med ca 4 meter vésterut
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Planbestammelser om forstarkningsatgarder i form av sakring av block har inforts
Forbud mot parkering har utdkats till att &ven innefatta sydostra delen av garden

Planbestdmmelser for anvandning i héjdled har justerats

Anvandning C har tagits bort i véstra delen av planomradet, vid tva av de planerade

punkthusen
Prickad mark har inforts for hela innergardsmiljon

Allmén plats — gata har utokats nagot i hornet vid befintlig mur, vid korsningen
Landalagatan/Holtermansgatan

Planbestammelse om plantering pa tak har reviderats

Egenskapsgranser for byggratt vid punkthuset mot Chalmershallplatsen har
justerats nagot

Planbestammelser angaende anvandning i hojdled har justerats

Planbestammelse angaende villkor for lov gallande sanering av markféroreningar
har inforts

Planbestammelse angaende placering av friskluftsintag har inforts

Parkeringstal for studentbostéder och studenthotell har sénkts till O i enlighet med
upprattad mobilitets- och parkeringsutredning

Arvid Torngvist Christian Bruce
Planchef Planarkitekt
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Lista Over samradskrets

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.
Fastighetskontoret
Grundskoleforvaltningen
Goteborg Energi

Kretslopp och Vatten
Kulturforvaltningen
Lokalférvaltningen
Lokalsekretariatet
Miljoforvaltningen

Park- och naturforvaltningen
Réaddningstjansten Storgbg
Stadsdelsforvaltning i Centrum
Stadsledningskontoret
Trafikkontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantmateriet

Lansstyrelsen

Statens geotekniska institut

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Hyresgéastforen. Region V Sverige

Ovriga

Goteborgs ornitologiska forening
Naturskyddsforen. i Gbg
Forvaltnings AB Framtiden
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ﬂi\ Samradsyttrande Diarienummer
2020-09-11 402-32978-2020
=4
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhillsbyggnadsenheten Goteborg Stad

Nirmala Blom-Adapa Stadsbyggnadskontoret

Arkitekt Ert diarienummer: 0817/14

010224 4789
nirmala.blom-adapa@
lansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for bostader och lokaler vid fore detta
Holtermanska sjukhuset inom stadsdelen Landala i Goteborg

stad, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade i juni 2020 f6r samréad enligt 5 kap 11 plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
utokat forfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen lamnar f6ljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Forslaget mojliggor fler studentbostider i detta omrade vilket kan anses vara
en positiv utveckling for omradet. Daremot behdver den tinkta
utformningen av planomradet som har redovisats ha ett godtagbart och
stodjande underlag utifran foljande aspekter:

I nuldget ar ingen utav av de viktiga forutsittningar som berdr ménniskors
hélsa och sdkerhet klarlagda. Det framgér fran samradshandlingarna att
luftkvalitet, vibrationsstorningar och markfororeningar kommer att utredas
till granskningsskedet. Lansstyrelsen anser att dessa utredningar &r sa
viktiga att de skulle ha varit en del av samrddshandlingar och bl.a. ligga till
grund for utformning av planomradet.

Utifran kulturmiljosynvinkel anser vi att det som planeras inom ett
kommunalt bevarandeomrade och dven angrénsar till ett riksintressant
omrade kommer att ha stor betydelse for upplevelsen av stadsbilden. Mot
den bakgrunden bedomer Lénsstyrelsen att ett gestaltningsprogram bor tas
fram som végledning for hur byggnaderna ska utformas och infogas i den
omgivande kulturmiljon och stadsbilden.

Lénsstyrelsen ser fram emot att ovanstaende hanteras och klarlaggs vid
fortsatt planarbetet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kinda forhallanden att frigor som berdr hélsa / sédkerhet eller
till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion/miljokvalitetsnormer/
maste 10sas pa ett tillfredsstdllande sitt i enlighet med vad som anges nedan
for att ett antagande inte skall provas av Linsstyrelsen.
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Motiv for bedomningen

Samridshandlingar &r inte komplett i nuldget och manga faktorer som
behovs for beddmning av forslagets lamplighet ur ménniskors hélsa och
sakerhet samt om miljokvalitetsnormer uppfylls for luft och vatten ér inte
klarlagda. Fortsatt planarbete behover kompletteras i enlighet med det som
anges nedan:

Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)
Luftkvalitet

Lénsstyrelsen instimmer i er beddmning att en detaljerad
luftkvalitetsutredning ska tas fram for att kunna komma fram till att MKN
for luft klaras for att kunna bygga de foreslagna bostédderna i planomrédet.

Vi noterar fran planbeskrivning att berdkningar for halter av kvavedioxid i
luft (Ren Stadsluft 2015) visar att miljokvalitetsnormens (MKN)
arsmedelvirde sannolikt klaras i omradet, medan dygns- och timhalterna
riskerar att vara hogre vid Guldhedsgatan. Vi uppmiarksammar att den
planerade luftkvalitetsutredningen behdver inkludera kvivedioxid (NO,)
och partiklar (PM;) i sin berdkning. Vidare, i enlighet med vad som
framgar frn beskrivningen i samradshandlingen, behover hinsyn tas till de
platsspecifika forutsdttningarna utifran bl.a. topografi, bebyggelsens tinkta
utformning, den planerade fortitningens paverkan pa lufthalterna i omradet
samt utsldppen fran Chalmers kraftcentral. Luftkvalitetsutredningen behdver
ocksé visa om miljokvalitetsnormerna uppfylls for den planerade
takterrassen pd taket till den nya verksamhetsbyggnaden.

Lansstyrelsen kommer att 1dimna synpunkter pa utredningen och eventuellt
behov av reglering av skyddsatgérder 1 granskningsskedet.

Vatten

I dagvattenutredningen framtagen av Kretslopp och Vatten (Dagvatten- och
skyfallsutredningen, 2020-02-13) framgér under Slutsats och
rekommendationer att det kan bli aktuellt att gora en ny bedomning om
eventuell separering i framtiden da fastighetsuppdelningen och
anslutningspunkten ar klarlagd. Om det innebér att hantering och recipient
for dagvattnet kan komma att fordndras framover jamfort med vad som
beskrivs i den framtagna dagvattenutredningen, sa kan Lansstyrelsen
komma att gora en annan bedomning avseende paverkan frin dagvattnet
samt paverkan pa miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken.

I planbeskrivningen anges att Ryaverket ar recipient for dagvattnet, men 1
dagvattenutredningen stér (avsnitt 3.4) att en liten del av vattnet fran
planomrédet kan forvintas ledas till dagvattennitet, vilket skulle innebéra
att &ven Hamnkanalen &r recipient. Vi dnskar ett fortydligande gillande
recipienten for dagvattnet. Om négon del av dagvattnet avses ledas till
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Hamnkanalen dé ska ni beskriva hur stor del av dagvattnet det handlar om,
samt eventuella berdrda miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken och
paverkan pa uppnéendet av dessa.

Halsa och sakerhet (risk for olyckor, 6versvamning, erosion) geoteknik
Férorenade omrdden

Det framgér fran planhandlingarna att en historisk inventering (Norconsult
2020) av vilka verksamheter som har funnits i och i niarheten av
planomréadet utforts i syfte att undersoka om det behdvs ytterligare
undersdkning om det finns féroreningar i marken inom planomrédet. I den
historiska inventeringen har man kommit fram till att det kan finnas
markfororeningar inom planomrédet och att en miljoteknisk
markundersokning bor genomforas. Lansstyrelsen delar denna beddmning
och anser att en miljéteknisk markundersokning ska bli utfort till
granskningsskedet.

Vidare anser att analys av klorerade alifater frdn verksamheten Bohus kem,
objekt id 159685, bor ske i grundvattenrdr 1 planomradets vistra grans och
inte 1 befintligt grundvattenror i planomradets Ostra grians. Optimalt tas
grundvattenprov i fastighetsgrans som vetter mot det potentiellt férorenade
objektet. Eventuell pdverkan pé planomradet kan missas om provtagning i
grundvatten endast sker i det foreslagna roret. Péatraffas fororeningar ska
dessa avgrinsas och en riskbedomning utforas for att utreda om det krévs
ndgra atgdrder innan planerad markanviandning kan medges. Kréivs atgarder
for att planerad markanvéndning ska kunna medges da ska det sikerstéllas
genom en planbestimmelse pa plankartan. Alla steg 1 processen ska
stimmas av med miljoforvaltning 1 Géteborg som ér tillsynsmyndighet.

Vibrationer

Det framgar fran planbeskrivningen att vibrationsutredning kommer att
kompletteras till detaljplanens granskningsskede. Lansstyrelsen kommer
dérfor att aterkomma med eventuella synpunkter.

Skyfall

Det framgér fran dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och Vatten,
2020-02-13) att det krdvs en robust hojdsattning av byggnader och entréer
for att klimatsdkra omradet enligt rekommendationerna i Gteborg stads
tilldgg till Oversiktsplanen, (TTOP). Det ir dven viktigt att inte skapa
instingda omraden. Hojdsdttningen kring det som kallas hus A ir speciellt
viktigt. Pa sidan 19, figur 12 i dagvatten- och skyfallsutredning, dras
slutsatser om att kriterier som tillimpas gér att uppfylla. Det dr dock otydligt
vad figuren visar (vad betyder farger) och vilka nivaer for fardigt golv som
man utgdr ifran vid beddmningen. Vi ser framemot att detta fortydligas. Vi
anser ocksa att de viktiga nivaer for hojdsattning som ska foljas bor
sdkerstéllas pé plankartan.
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Transformatorstationen

I planforslaget beskrivs att transformatorstationen hamnar ca 15 meter frén
bebyggelse efter en flytt samtidigt som det anges att man i dagsldget utreder
en flytt. Det dr oklart vart transformatorstationen ligger idag. Om det inte
gér att flytta transformatorstationen maste dagens placering vara en
planeringsforutséttning.

Ni behover klarldgga om transformatorstationen ingér i skyfallsanalysen.
Om den har bedomts som samhallsviktig funktion krévs ett stérre marginal
for skyfall 1 enlighet med TTOP.

Geoteknik-Bergstabilitet

Lansstyrelsen har efterfragat synpunkter pd om planomradets
stabilitetsforhallanden &r klarlagda for det som anses byggas, frdn SGI
(Statens geotekniska institutet). SGI anser att bergteknisk utredning behover
klarldgga stabiliteten vid bergsslidnter som kan paverka planomradets
stabilitet eller dess omgivning. Lansstyrelsen gor ingen annan bedémning dn
SGI i fragan. Deras yttrande dt. 9 september 2020 med ref. 5.2-2007-0533
bifogas i sin helhet.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL é&r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad
om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i vrigt om det behovs frén
allmén synpunkt. (utdkat, efter 1 januari 2015)

Naturmiljé

Lansstyrelsen noterar att det finns patagliga naturviarden kopplade till
alléerna inom planomradet. Alléer med ddellovtrdd av den angivna éldern ér
bevarandeviérda. Lansstyrelsen saknar en tydlig redogorelse for vilka
avvigningar som gjorts ndr kommunen kommit fram till att vissa allétrad
behdver tas ned och/ eller hur manga. Det behdver framga vilket intresse
som vagts mot bevarandeintresset, samt varfor samtliga allétrdd inte kan
bevaras.

Vi ser fram emot att ni till granskningsskedet kommer att fortydliga i
enlighet med ovanstdende och kompletterar det med en beskrivning av de
kompensationsdtgiarder som planeras vid genomforandet av planforslaget. I
sammanhanget noterar Lénsstyrelsen att “ett antal” trdd kommer forses med
planbestimmelse som anger att de inte far fillas. Aven om detta r positivt
har det mindre effekt; trdden &r redan biotopskyddade. Det hér atagandet
kan séledes inte anses utgéra nagon skydds- eller kompensationsatgérd.
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Vatten
Dagvattenhantering och MKN Vatten

Dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och Vatten, 2020-02-13)
visar att det 4r mdjligt att rena och fordrdja dagvatten inom planomrédet,
framfor allt inom kvartersmark. I utredningen framgéar under
Sammanfattning och under Slutsats och rekommendationer att
fororeningshalter 6kar marginellt efter exploatering. Lansstyrelsen onskar
att kommunen fortydligar om detta &r utan den rening som foreslas i
utredningen. [ tabell 10 och 11 tycks resultaten snarast visa att bade halter
och mingder av fororeningar i dagvattnet minskar med aktuellt planforslag.

Bland annat mot bakgrund av det ovanstidende vill Lénsstyrelsen betona att
det ar angeldget att kommunen vidtar de dtgérder som foreslds i
dagvattenutredningen for att uppna en héllbar dagvattenhantering.

Ett forslag till dagvattenhantering som lyfts upp i utredningen &r grona tak.
Detta ar positivt for fordrojningen av dagvattnet. Vi har dock sett i andra
detaljplaneforslag att grona tak kan leda till en 6kad fororeningsbelastning.
Kommunen bor kommentera detta.

Vidare behover planforslaget redovisa pa vilket sétt de planerade atgérderna
sakerstills 1 planforslaget.

Grundvatten

Vi uppfattar frdn samrddshandlingarna att grundliggning av foreslagna nya
byggnader, 1 dagsldget, inte &r fastlagt. Darfor upplyser vi att beroende pa
vilken utformning som kommer att faststéllas, kan grundvatten komma att

paverkas, med eventuella risker for sittningar i nérliggande byggnader som
foljd.

Kulturmiljo
Féreslagna byggnaders gestaltning

Lansstyrelsen har granskat den medf6ljda kulturmiljéutredningen {or
Holtermanska sjukhuset. Utredningen lyfter fram byggnadernas kvalitéer
och deras kulturhistorisk betydelse for stadsbilden samt ett antal viktiga
centrala utgdngspunkter att beakta sé att tillkommande bebyggelse ska
kunna samspela med befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse,
omrédets topografi och gaturum. Vi noterar att planforslaget saknar detta
hénsynstagande.

I det ssmmanhanget upplyser vi att byggnader som har uppforts under de
senaste decennierna i omradet har anpassats i hojd och utformning till de
befintliga forhallandena. I detaljplanens nuvarande utformning medges
byggnader som kommer att sticka upp pa ett sitt som medfor en avvikelse
frdn den sammanhéllna karaktiren som praglar omréddet med sina arsringar.
Dessutom anges 1 planhandlingar att de foreslagna byggnaderna om 11
respektive 13 vaningar foljer omradets topografiska karaktir. Planforslaget
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behover fortydliga pa vilket sitt detta stillningstagande har gjorts och hur
den ténkta utformningen kan anses f6lja topografin.

Vi anser att de tillkommande byggnader kommer att bli framtrddande och
dominerande i stadsbilden och kan anses som medvetet lyfts fram som
viktiga accenter for Chalmers. Ni beskriver att férslagna utformningen
forhéller sig till byggnaderna pa Raketgatan inom riksintresse for
kulturmiljévard, men inte hur det forhéller sig till Holtermanska sjukhuset
som kulturmilj6é dér byggnaderna dr tinkta att infogas.

Vidare saknar idag hur de tillkommande byggnader ar tinkta att utformas
vad géller val av t ex fasadmaterial, fasadkulor samt takavslutning. De hoga
byggnaderna planeras inom ett kommunalt bevarandeomrade, angrénsande
till ett riksintresse. De kommer ocksé att {4 stor betydelse for upplevelsen av
stadsbilden.

Omradets topografi dr ett viktigt karaktdrsdrag for omradet som helhet.
Daérfor vill lansstyrelsen framhalla vikten av en genomarbetad gestaltning av
den tillkommande bebyggelsen. Mot den bakgrunden beddmer vi att ett
gestaltningsprogram bor tas fram som végledning for hur byggnaderna ska
utformas och infogas i den omgivande kulturmiljoén och i stadsbilden.

Foreslagna planbestaimmelser vad géller bevarande och varsamhet av ' d
Holtermanska sjukhusets byggnader bedoms som tillrickliga for bevarande
av kulturmiljévérdena. Dock bor det beskrivas hur den ténkta nya
tillkommande bebyggelsen forhiller sig till miljon i sin ndrmaste
omgivning.

Buller

Linsstyrelsen anser att bullerstorningsfragan har hanterats 1 godtagbar
utstrdckning. Den planbestimmelsen som inforts pé plankartan sikerstiller
att Trafikbullerforordningens virden uppfylls. Utredningen visar ocksa att
det finns mojlighet att anldgga gemensam uteplats pa garden dér 55 dBA
ekvivalent bullerniva och 70 dBA maximal bullerniva uppfylls och det finns
ocksa reglerat pa ett korrekt sitt som planbestimmelse.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen
Ni bedomer att detaljplanen 6verensstimmer med gillande dversiktsplan.

Lénsstyrelsen gor ingen annan beddmning da dversiktsplanen anger
Bebyggelseomrade.

Synpunkter enligt annan lagstiftning (KML i detta fall)
Fornlémningar

Angaende Fornldmning Géteborg 203 (en liten héllristning med fyra
skalgropar) instimmer Lénsstyrelsen i det som beskrivs i planbeskrivningen.
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Vi har meddelat tidigare att det ar okej att flytta héllristningarna till den nya
foreslagna platsen. Dock upplyser vi att det krdvs ett tillstdnd i enlighet med
2 kap.12§ kulturmiljolagen.

Vattenverksamhet

Lénsstyrelsen upplyser om att tgérder som kan innebéra bortledning av
grundvatten (vare sig det sker under anldggningsskede eller driftskede eller
bdde och) innebir en vattenverksamhet som regleras i 11 kap miljobalken.
Bortledning av grundvatten ar tillstdndspliktigt om det inte &r uppenbart att
varken allménna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens
inverkan pa vattenforhallandena (11 kap 12 § miljobalken). Exempel pa
paverkan som kan bli aktuell 4r séttningar i byggnader och péverkan pa
brunnar. Det dr verksamhetsutovarens ansvar att bedoma om tillstand till
vattenverksamhet krivs. I det fall dtgirden bedoms vara tillstdndspliktig ska
samrad utforas i tidigt skede med Lénsstyrelsen.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebédr betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens ésikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta yttrande har planhandlidggare & koordinator, Anna Hendén
Wedin beslutat och arkitekt/ planhandldggare Nirmala Blom-Adapa
foredragit. I den slutliga handlédggningen har dven foretrddare frén
avdelningar for miljoskydd, naturvard och vattenvéard samt
enheterna for kulturmilj6, samhéllsskydd och beredskap/
Lansstyrelsens tvargrupp Goteborg medverkat.

Anna Hendén Wedin
Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar dérfor namnunderskrifter.

Bilaga fér kdinnedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 9 september 2020

Kopia till:
sgi@swedgeo.se

Lansstyrelsen/
Naturavdelningen
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Datum Diarie nr

2020-09-09 5.2-2007-0533
Ert datum Er beteckning
2020-07-29 402-32978-2020

Var referens

Tobias Thorén Linsstyrelsen Vistra Gétalands ldn

vastragotaland(@lansstyrelsen.se

Detaljplan for bostader och lokaler vid fd Holtermanska sjukhuset,
Landala, Géteborg

Yttrande dver samradshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lan erhallit rubricerad
detaljplan med beg#ran om yttrande. SGIs yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor sisom ras,
skred, erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till §versvimning. Grundliggnings- och
miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingér siledes inte.

Syftet med detaljplanen &r att méjliggora byggnation av studentbostider, gistforskarbostider och
centrumverksamhet samtidigt som befintliga kulturhistoriskt virdefulla byggnader ska bevaras.
Detaljplanen ska bidra till att stérka omradet som entrépunkt till Chalmers. Dirut6ver ska ny
bebyggelse utformas pa ett sitt som ger forutséttningar att behalla stérre delen av befintligt
gronomrade. Detaljplanen ska dven ge forutsittningar att utveckla allménna gang- och cykelstrék inom
och forbi planomrédet.

Underlag:
1 Samridshandlingar, plankarta och planbeskrivning, daterad 2020-06-23

2 MUR/Geoteknik, Norconsult, uppdragsnr 1063380, dat. 2020-03-06
3 Geoteknisk utredning, Norconsult, uppdragsnr 1063380, dat. 2020-03-06

SGl:s synpunkter.
Geoteknik

Omrédet dr flackt. Jordlagrens méktighet varierar mellan ca 0 m i den vistra delen, Sster om
Egnahemsvigen, och 6kar till och upp mot ca 19 m vid Landalagangen lingre sterut. Berg i dagen
férekommer. Jordlagren utgdrs dverst av 1-3 m fyllning som f6ljs av torrskorpelera och darunder lera
med méktighet upp till 19 m. Leran vilar pa friktionsjord pa berg.

I handling [3] konstateras att slintstabiliteten bedéms vara tillfredsstillande for befintliga och
planlagda forhallanden. SGI gér ingen annan bedémning

Bergstabilitet

I kapitel 7 i underlag [3] redogbrs for en bergteknisk utredning. Det framgér dock inte av utredningen
om det foreligger nagra stabilitetsproblem i nuliget. SGI anser att bergslénter inom planomrédet och
sldnter som kan paverka planomrédet och dess nérmaste omgivning ska vara stabila da planen antas.
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Datum Diarie nr

2020-09-09 5.2-2007-0533

Arendets handliggning

Beslut i detta &rende har tagits av geotekniker Ulrika Isacsson, efter foredragning
av geotekniker Tobias Thorén som har handlagt 4rendet tillsammans med strukturgeolog Johan
Berglund.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT

Planenheten

Planstsd

bk (e =i
Ulrika Isacsson T oblas horen _S
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Granskningsutlatande

Utfardat: 2022-05-27 Christian Bruce
Diarienummer: 0817/14 Telefon: 031-368 19 14
Aktbeteckning: 2-5579 E-post: christian.bruce@sbk.goteborg.se

Detaljplan for bostader och lokaler vid fére detta Holtermanska
sjukhuset inom stadsdelen Landala

Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 22 juni 2021 att skicka ut detaljplaneforslaget for
granskning. Forslaget har sants for granskning under tiden 18 augusti 2021 — 8
september 2021.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista Gver samradskrets.
Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret.

Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Sammanlagt 23 yttranden har kommit in under granskningstiden. Inkomna
yttranden fran boende, sakagare och dvriga beror i huvudsak valet att exploatera
pa platsen, skala och gestaltning, anpassning till kulturmiljo, ljusforhallanden,
skuggning, insyn, typ av bostader, trafik och parkering samt paverkan pa
gronytor. Huvuddelen av synpunkterna har inte tillgodosetts. Darmed finns
kvarstaende erinringar fran boende, sakagare och 6vriga.

Lansstyrelsen har framfort att planen behdver bearbetas vad galler
miljokvalitetsnormer for luft samt halsa och sékerhet kopplat till skyfall for att
inte riskera att tas in for prévning i ett senare skede. Lansstyrelsen har efter
granskning dven kompletterat sitt yttrande med avseende pa markfororeningar.

Framforda synpunkter fran Lansstyrelsen har tillgodosetts genom mindre
justeringar av plankartan och planbeskrivningen, samt genom framtagande av
kompletterande markmiljoutredning. Kontoret har darmed beddmt att detaljplanen
kan antas.

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till fastighetskontoret,
fastighetsagare och berdrda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Detaljplanen beddms generera ett positivt ekonomiskt projektnetto fér
fastighetsndmnden och staden. Fastighetskontoret bedémer att planférslaget som
helhet ar bra utformat och tillstyrker foreslagen detaljplan, men vill ocksa belysa
att det ar viktigt att detaljplanen & genomforbar innan den antas.
Fastighetskontoret forutséatter darmed att erforderliga avtal enligt punkten avtal
ovan i detta tjansteutlatande ar tecknade innan detaljplanens antagande for att
sékerstélla detaljplanens ekonomiska genomforande.
Kommentar:
Noteras.

2. Kretslopp och vatten
Kretslopp och vatten har detaljerade synpunkter pa avfallshantering och VA-
anslutning, men beddmer att planen &r genomforbar.
Kommentar:
Avfallshantering har setts 6ver ytterligare och fortydligats. Planforslagets
utformning sakerstéller att det finns minst en mojlig 16sning.

3. Kulturférvaltningen
Sammanfattningsvis ser kulturfrvaltningen fortsatt positivt pa att de befintliga
tegelbyggnaderna fran fore detta Holtermanska sjukhuset foreslas varnas i
detaljplaneforslaget genom rivningsférbud, skyddsbestimmelser och
varsamhetsbestammelser. Forvaltningen ar daremot alltjamt starkt kritisk mot
volymer och hojder pa foreslagna tillkommande byggnader och avstyrker dven i
granskningsskedet dessa i sin nuvarande omfattning.

Kommentar:
Forvaltningens synpunkter om volymer och héjder pa féreslagen bebyggelse
bemattes i samradsredogorelsen.

4. Miljoforvaltningen
Miljoforvaltningen avstod fran att ta stallning till forslaget i samradsskedet pa
grund av att underlagen inte var kompletta. Miljoforvaltningen begarde en
luftutredning, flera utredningar om markmiljo och kompensationsatgarder for
gronomrade som tas i ansprak och for paverkan pa mindre hackspett. |
granskningsskedet har planen kompletterats med utredningar enligt férvaltningens
forslag.

Naturmiljo
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Naturvardena kommer att minska, trots kompensation. Kompensationsatgérder
och forstarkningsatgarder &r inte sakrade med detaljplanen. Det ar darfor viktigt
att fastighetsndmnden och park- och naturndamnden samarbetar i en fortsatt
process for att se till att forstarkningsatgarderna och kompensationsatgarderna blir
genomforda i nartid. FOr att se till att trdden inte tar skada under byggtiden bor det
Overvdgas att dndra skyddsbestammelsen. Vagledning om hansyn till trad under
byggtiden finns bland annat i skriften Standard for skyddande av trad vid
byggnation 2.0 (SLU, 2018).

Markmiljo

Miljoforvaltningen invantar resultatet av provtagningarna som utforts i omradet.
Miljoforvaltningens bedémning &r att fler undersokningar och eventuellt atgéarder
i mark och inomhusmiljon kan komma att kravas beroende pa resultatet av utférda
matningar.

Kommentar:

Kompensations- och forstarkningsatgarder ar sékerstallda i 6verenskommelse med
fastighetskontoret och park- och naturnamnden. Angaende markmiljo sa har en
ytterligare utredning tagits fram infor antagandet av detaljplanen, i enlighet med
synpunkter fran forvaltningen.

5. Socialférvaltningen Centrum
Forvaltningen saknar underlag, som aven tidigare i planprocessen har efterfragats
av stadsdelsn@mnden Centrum, i form av en fordjupad rapport och underlag
kopplat till stadens process for social konsekvensanalys (SKA) och
barnkonsekvensanalys (BKA). Den roda traden fran processens olika skeden gar
inte att flja och det har inte under planprocessen samlats in nagot nytt
kunskapsunderlag, varken i form av workshop med tjanstepersoner eller dialog
med boende och verksamma i naromradet. Vidare dnskar forvaltningen en 6kad
tydlighet i om kompensationsatgarderna ocksa avses knytas till processen for
SKA och BKA.

Kommentar:

Det har inte tagits fram nagon separat SKA/BKA under planarbetet. Fragorna har
hanterats kontinuerligt genom planarbetet och beskrivs i planbeskrivningen under
bland annat rubriken Sociala konsekvenser och barnperspektiv”. Fragorna har
aven tagits med i arbetet med kompensationsatgarder, dar bland annat
forbéttringar av “lekplats Landala” vid Arthur Lunds gdngvig och
tillgangliggorande av intilliggande naturomrade bekostas av planen.

6. Grundskolenamnden
Aktuell detaljplan innefattar ingen skolfastighet och ligger ej i direkt anslutning
till skolfastighet. De bostader som tillfors dr primart studentbostader vilket inte
paverkar behovet av skolplatser namnvart. Grundskolenamnden har i
samradsskedet lyft vikten av sdkra skolvagar genom och forbi aktuell detaljplan. |
planbeskrivningen foreslas pendelcykelstraket langs Landalagatan fortsatt ga i
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blandtrafik. Ur ett barnperspektiv anser ndmnden detta olampligt och 6nskar att
mojligheten att, forutom gaende, separera cykeltrafik ifran dvriga fordon. I 6vrigt
har n&mnden inget att erinra till planen.

Kommentar:
Trafikkontoret har tagit fram trafikforslaget for omvandlingen av Landalagatan till
allmén plats. Det har inte varit mojligt att fa plats med en separat cykelbana langs
aktuell stracka, aven om det varit 6nskvart, da befintlig parkering langs gatan
vastra sida maste vara kvar. Trafiksdkerheten bedoms dock 6ka jamfort med idag
da de langsgaende platserna tas bort, samt att en trottoar anlaggs aven langs vastra
sidan av gatan.

7. Goteborg Energi AB (GENAB)
GENAB vill understryka att I6sningen med att ha kvar transformatorstationen i
befintligt Iage och bygga bostader ovanpa den inte &r en bra losning. Detaljplanen
kommer att innebéra att flera av befintliga ledningar flyttas samt ett nytt
ledningsnat maste byggas till. GENAB har for avsikt att flytta sin del av
utrustningen fran den befintliga till den nya transformatorstationen. | plankartan
finns ett E-omrade reserverat for den nya transformatorstationen mellan hus C och
hus D.

Alla kostnader for flytten ska bekostas av den som initierar flytten och for detta
ska en Principéverenskommelse ingas mellan parterna.

Forutsattningen for laget for transformatorstationen &r att markomradet ar
permanent lattatkomligt for en stor lastbil med kran, som kan ha utrustning for att
mata fram fel pa elektriska anlaggningar eller fran vilken man ska lyfta ut och in
tung elektrisk utrustning. Markomradet maste ocksa vara fritt fran vatten- och
avloppsledningar etc. Stationen ska inte kunna 6versvdmmas vid ett betydande
skyfall.

Verksamheter runt nétstationen i en radie av ca 5m (géller ocksa vaningen ovan)
kommer att begransas av forhojt magnetfalt vilket skall framga av detaljplanen
och plankartan. Det blir férh6jda magnetfalt varden aven efter
magnetfaltsreducerande atgarder som laga transformatoranslutningar och
inplatning av véaggar och tak utfores (golvet skall ej inplatas).

For befintliga och nya elanlaggningar inom kvartersmark skall ledningsratt
upplatas.

Kommentar:

Detaljerade planbestammelser sakerstaller att transformatorstationen kan vara
kvar och vara tillganglig i enlighet med framforda krav fran Géteborg Energi och
trafikkontoret. Stralningsfragan har utretts och bedéms vara méjlig att hantera,
samma galler skyfallsfragan.
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8. Trafikkontoret
Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och stéller sig positiva till
planférslaget.

Kommentar:
Synpunkter noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

9. Léansstyrelsen
Har féljande synpunkter:

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kanda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor komma
att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att planforslaget kommer i konflikt med riksintressen,
mellankommunal samordning eller strandskydd.

Planen behdver dock bearbetas/kompletteras vad géller MKN luft samt Hélsa och
sékerhet kopplat till skyfall for att inte riskera att tas in for provning i ett senare
skede.

MKN Luft

Kommunen har tagit fram en luftutredning for kvavedioxid (NO2) och partiklar
(PM10) Utredningen visar att storre delen av planomradet klarar vardena for
MKN luft. Utredningen visar dock att for partiklar 6verskrids vardena i den véstra
delen av planen. Orsaken beror delvis pa redan hga halter men ocksa pa den
minskade luftgenomstrémning i omradet som fortatningen orsakar.

Planhandlingarna behdver kompletteras med en tydligare redovisning av vilka
atgarder som ska vidtas for att undvika att manniskor exponeras for
luftfororeningar inom planomradet. Kommunen behdver sarskilt redovisa
skyddsatgarder for de omraden av planen dar nivaerna for NO2 och PM10 ligger
nara eller strax dver MKN luft (sydvastra delen av planen, byggnad A, GC-vag
langst Guldhedsgatan). Av de skyddsatgarder som foreslas i luftutredning och
planbeskrivning kan Lansstyrelsen enbart se att placering av luftintag ar
sakerstallts pa ett acceptabelt satt. Kommunen behover sakerstalla samtliga
atgarder pa ett plantekniskt godtagbart stt.

Hélsa och sékerhet - Skyfall

Léansstyrelsen noterar att det i planbeskrivningen (sidan 29) anges att en robust
hojdsattning av byggnader och entréer for att omradet kravs for att det inte ska
utgora en risk for byggnader och/eller ménniskor vid skyfall. Med anledning av
detta kravs det att nodvandiga atgarder sékerstélls i plankartan exempelvis genom
hojdsattning eller likvardig atgard.

Synpunkter pa granskningshandlingen
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| samradet lyfte Lansstyrelsen flera prévningsgrundande fragor vad galler
miljokvalitetsnormer for vatten, vibrationer, markféroreningar samt geoteknik.
Kommunen har till granskningen bearbetat planen och hanterat ovan ndmnda
fragor pa ett acceptabelt séatt. Det ar mycket bra att kommunen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for planomradet vilket underlattar att bedoma planerad
nybyggnations paverkan pa stadsrummet.

Rad till kommunen angaende méatning av kvicksilver i inomhusluft

Konsulten (Norconsult 2021) har utfort teoretiska berakningar for kvicksilver i
inomhusluft och kommit fram till att kvicksilver i marken utgér en mycket liten
teoretisk halsorisk for kvicksilver i inomhusluft. Lansstyrelsen noterar att
konsulten rekommenderar att provtagning av inomhusluften gors nér saneringen
av kvicksilver i rér och ledningar ar avslutad. Lansstyrelsen instammer i detta.
Provtagningen bor ske dver tid dar hansyn till sésongsvariationer tas.

Vegetationskladda tak - Grona tak

| dagvattenutredningen foreslas gréna tak vid hantering av dagvatten. Om
kommuns har for avsikt att mojliggéra grona tak pa samtliga tillkommande
byggnader behdver detta sdkerstéllas i plankartan.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med planbestdmmelse om ej 6ppningsbara fonster.
Angaende skyfallsatgarder sa har planbeskrivningen kompletterats med ytterligare
fortydligande angéende “robust hojdséttning”. Ovriga synpunkter noteras.

10. Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten framfor synpunkter pa sektion i plankarta,
planbestammelser for foreslagen takterrass samt ledningsrétter.

Kommentar:
Sektionen har uppdaterats infor antagande. Foreslagna u-omraden bibehalls.
Ovriga synpunkter noteras.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
stadsbyggnadskontoret.

11. Robert Dicksons Stiftelse (Landala 12:20, 12:21, 12:22)

Stiftelsen har inkommit med ett yttrande i samradskedet. Synpunkter och sakliga
argument kring foreslagen exploatering beaktades inte. Stiftelsens yttrande i detta
granskningsskede berdr i huvudsak valet att Overhuvudtaget exploatera i denna
viktiga kulturmiljo, det har sedan plansamradet inte skett nagot omarbetande av
planforslagets utformning avseende skala, gestaltning och anpassning samt
hansyn till kulturmiljo, typ av bostader, paverkan pa gronytor, siktlinjer samt
trafik och parkering. I var lasning har inte sakégarnas synpunkter beaktats in i nu
foreliggande granskningshandling. Stiftelsen har ett storre bestand av lagenheter
fordelat pa fyra fastigheter, vi avser inte att ’bli” med en detaljplan dér véra
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synpunkter och sakliga argument inarbetats och utretts noggrant och metodiskt.
Stiftelsen hus tillkom under 1970-talet pa Landalabergen 11-13, 14-16 25-27
samt 38—40.

Hallbar utveckling inom stadsutveckling:

En hallbar utveckling for Robert Dicksons stiftelse handlar om att forvalta
befintliga resurser pa basta satt. De kulturhistoriska vardena ar en viktig del av en
stadsdelens resurser — de spelar en avgorande roll for stadsdelens eller platsens
karaktar, egenart och attraktivitet liksom for ménniskors identitet och hemkansla.
Forutom de stora ekonomiska, materiella och kulturella investeringar de
representerar skapar de valbefinnande och livskvalitet i Landala. | den fysiska
miljon i Landalabergen hor de kulturhistoriska vardena till en icke fornyelsebar
resurs som kraver sarskild aktsamhet, stiftelsen efterfragar den sérskilda
aktsamheten fran stadens planmyndighet och Lansstyrelsen i forekommande fall.

Miljonprogrammet:

Miljonprogrammet som tillkom under 1960-70 talet i Landala byggdes for att
tillfredsstélla och forsorja flertalet med bostader, detta utifran tydliga
modernistiska ideal. Att radera denna viktiga “arsring” med irreversibla ingrepp
pavisar med tydlighet att inte nagra hansyn tages till kulturmiljovarden och
kulturarvsstatusen som 1970-talsomradet innehar. Har kravs fler utredningar och
undersokningar innan planen kan behandlas demokratiskt i de parlamentariska
forsamlingarna.

Skala och gestaltning:

Den i sammanhanget allvarligaste invéandningen galler foreslagna byggnadshojder
som enligt nu liggande forslag kommer att paverka den varierande arkitekturen
och bebyggelsen fran olika epoker enligt vad som anférs ovan utifran ett
kulturmiljoperspektiv. Om planforslaget trots sakliga synpunkter fran sakagare
anda skulle genomforas for det med sig dels att tillgangligheten till
Holtermansgatan, Kapellgangen, dels Landalagatan drastiskt forsamras och
Landalabergets visuella avtryck i stadshilden forsvagas och sa gott som eroderas
fran gatuvyn langs med Holtermansgatan, Kapellgdngen samt inte minst
Aschebergsgatan. En fortatning i mindre skala med byggnader som inte har en
byggnadshojd hogre dn 3 vaningar inne i Landalabergen kan diskuteras, dessa
byggnadskroppar bor placeras sa att friytor inte forsvinner helt fran omradet. En
hogre skala (max 6 vaningar) mot Aschebergsgatan samt Chalmers entrépunkt kan
tolereras i syfte att hantera det ganska ddsliga hallplatsomradet. Vi hoppas att
kommunens styrande politiker och tjanstepersoner ar lyhorda for stiftelsens
synpunkter. Stiftelsen vidhaller darfor vart sakligt angivna argument i
samradsyttrande. For de fall planmyndigheten och byggnadsnamnden inte anser
att vara sakliga invandningar ar tillrackliga, innebar det att stiftelsen ar nodgad att
overklaga planerna i erforderliga insatser. Med hansyn till ovanstaende
synpunkter yrkar vi pa att planen omarbetas, fler utredningar samt undersékningar
behdver utforas i nara dialog med stiftelsen och Lansstyrelsen sa att tillkommande
byggnation forhaller sig till de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna samt
stadsdelens nuvarande skala.
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Kommentar:

Stiftelsen vill vidhalla sina synpunkter fran samradet gallande valet att
overhuvudtaget exploatera pa platsen samt dven gallande skala, gestaltning och
anpassning till kulturmiljo, typ av bostader, paverkan pa grénytor samt trafik och
parkering. Kommunens tidigare framforda stéllningstaganden till inkomna
synpunkter kvarstar, och planforslaget har inte forandrats i dessa avseenden sedan
granskning. Dessa stallningstaganden och bemdtanden av synpunkter upprepas
nedan:

Exploatering pa platsen

Kommunen har bedémt att platsen ar lamplig for ny bebyggelse med bostader och
centrumverksamhet. Forslaget stammer dverens med lokaliseringsmalen enligt
oversiktsplanen och strategierna for utbyggnad genom att utvidga innerstaden och
bygga dar kollektivtrafik och infrastruktur redan ar utbyggd. Forslaget stimmer
aven overens med program for Chalmers Johanneberg, Mossen och Landala.

Planforslaget starker omradet omkring Chalmers hallplats genom att tillféra aktiva
bottenvaningar med verksamheter mot hallplatsen. Nya bostader och
verksamheter mot hallplatsen 6kar antalet 6gon pa gatan och tillfor mer
manniskor i rorelse, jamfort med situationen idag, vilket i syn tur kan bidra till att
forbattra tryggheten vid hallplatsomradet.

Skala, gestaltning och anpassning till kulturmiljo

I kulturmiljdutredningen som tillhor detaljplanen ges ett antal rekommendationer,
bland annat att bebyggelsen ska trappas ned fran Norra Guldheden, dar
byggnaderna pa Raketgatan bor vara hdgst och de nya byggnaderna i slanten vid
Egnahemsvégen darnést i hojd. Det &r framfor allt i detta avseende som
planforslaget bryter mot rekommendationerna i kulturmiljéutredningen, i 6vrigt
foljs huvuddelen av forslagen i utredningen. Planforslaget ar en avvagning mellan
olika intressen. | detta fall har en avvagning gjorts mellan de allménna intressena
kulturmiljo, behovet av nya bostader och behov av bevarande av gronomraden.
Avvagningar har aven gjorts i forhallande till enskilda intressen. En struktur med
hoga punkthus har foreslagits da det ger ett litet fotavtryck i forhallande till det
hdga antalet bostader. En annan bebyggelsestruktur, med liknande mangd
bostader, hade gett ett betydligt storre fotavtryck och tagit stérre delen av
gronomradet i vastra delen av planomradet i ansprak. | exploatérens ansokan om
planbesked fanns ett fjarde punkthus, placerat i norra delen av naturomradet.
Detta punkthus ansags inte lampligt i handlaggningen av planbeskedet och
foreslogs tas bort. Vid byggnadsnamndens beslut om planbesked 2016-02-09,
yrkades att mangden bostader som forsvann i sa stor utstrackning som mojligt
skulle ersattas med hojd exploatering i kvarstaende byggnader. Fragan har provats
under planprocessen, och det stora behovet av nya bostader har i detta fall
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beddmts vagra tyngre an en full anpassning till kulturmiljon i enlighet med
rekommendationerna i kulturmiljéutredningen. Samtidigt har hansyn tagits till att
inte orsaka betydande negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljo for Norra
Guldheden. Foreslagna byggnader bedoms trots sin hojd fa lag paverkan pa
stadsbilden fran dvriga staden, vilket framgar av det stora antal vybilder som
tagits fram och som finns i planbeskrivningen. Det beror pa att bebyggelsen ar
lokaliserad i en dalgang, och darfor inte framstar i stadshilden pa samma satt som
bebyggelsen pa Norra Guldheden som ar placerad pa en hojd. Planforslaget
bedoms inte ha betydande negativ paverkan pa riksintresset. Paverkan pa
stadshilden sker framst i naromradet, sarskilt fran Chalmersplatsen, fran
utsiktspunkten vid Kolonigatan, fran Chalmersomradet, till viss del fran
Wavrinskys plats samt fran befintliga lagenheter som vetter mot planomradet.

| gestaltningsprogrammet framgar en detaljerad beskrivning av den foreslagna
arkitekturen och hur den forhaller sig till kulturmiljon. | gestaltningsprogrammet
har kulturmiljoutredningens rekommendationer om karaktér, kvalitet, detaljering
och material inarbetats.

Dagsljus, skuggning, insyn och utblickar

Fragor som galler forsamrad utsikt, okad insyn, mer skuggning och férsamrat
dagsljusinslapp har studerats. En dagsljusutredning har tagits fram for att bedéma
paverkan pa befintlig bebyggelse, samt majligheter att uppfylla krav pa dagsljus i
tillkommande bebyggelse. Utredningen visar att omkringliggande bebyggelse
utanfor planomradet paverkas mycket lite och med god marginal uppfyller krav pa
dagsljus. Solstudier har tagits fram for att studera skuggning. Denna visar att
omkringliggande bebyggelse utanfor planomradet paverkas till viss del vid var-
och hostdagjamning, men att de smala skuggorna snabbt forflyttar sig under
dagen, vilket gor att enskilda byggnader och friytor endast paverkas en liten del av
dagen. Undantaget ar kortsidan av huset pa Landalabergen 40, dér skuggning
under var/hostdagjamning sker i huvudsak under en timme mellan 8.30-9.30 samt
under tre timmar mellan 10.30 och 13.30. Aktuella lagenheter har fonster at tre
vaderstreck, dar fonstren som vetter mot soder paverkas av foreslagen
bebyggelsen. Lagenheterna pa Landalabergen har sina balkonger mot Gster och
vaster. De skuggas darmed inte av foreslagen bebyggelse. P4 sommaren paverkas
befintlig bebyggelse utanfor planomradet mycket lite av skuggning. Vad galler
insyn sa ligger befintlig bebyggelse pa Egnahemsvégen cirka 50 meter fran
narmaste planerade bebyggelse, vilket bor innebara en lag paverkan pa insyn. Det
ar aven ett skogsomrade emellan. Vad galler lagenheterna som vetter mot
kortsidan pa huset pa Landalabergen 40 sa blir det en 6kad insyn jamfort med idag
fran soder. | Gvriga riktningar ar insynen opaverkad. Som helhet bedéms den
dagsljuspaverkan, skuggpaverkan och insyn som uppkommer for kringliggande
bebyggelse som acceptabel i denna centrala del av staden.
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Utsikten, eller utblicken, paverkas till viss del for omkringliggande bebyggelse.
En del av lagenheterna pa Kolonigatan, ca 80 meter fran planerad bebyggelse, och
pa Raketgatan, drygt 100 meter fran planerad bebyggelse, har idag en utsikt utan
skymmande bebyggelse dver planomréadet och dvriga staden. Aven delar av
lagenheterna, framst de pa hogre vaningsplan, i befintlig bebyggelse pa
Egnahemsvagen och Landalabergen har utsikt 6ver planomradet. Planerad
bebyggelse har en viss paverkan, men stérre delen av utsikten kvarstar. Boende
kan inte rakna med att det pa aktuell plats, som ar en central del av staden, inte
ska tillkomma ny bebyggelse som paverkar utblickar.

Studentbostader

Fragan om studentbostader skulle prévas i en ny detaljplan pa aktuell plats
hanterades i samband med ansékan om planbesked fran Chalmers
studentbostader. | hanteringen av ansdkan gjorde stadsbyggnadskontoret
beddmningen att forslaget kan bidra till att tillgodose behovet av studentbostader i
Goteborg och att Chalmers kan utvecklas som forskningsinstitution, samt att en
utbyggnad enligt forslaget stimmer med stadens inriktning att utveckla
innerstaden och att bygga fler bostader dar kollektivtrafik, service och
infrastruktur redan finns. Byggnadsnamnden beslutade 2016-02-09 om positivt
planbesked i enlighet med kontorets forslag, och gav stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan.

Nar uppdraget pabdrjas tar inte detaljplanen stallning till om det finns andra
mojliga platser for studentbostader, utan har endast att prova mojligheten att
uppfora bostader pa platsen som uppdraget galler.

I handlingarna for aktuell detaljplan, 1 planbeskrivningen under avsnittet ”Sociala
konsekvenser och barnperspektiv, anges att: ”Planforslaget innebér 1 huvudsak
studentbostéader. | naromradet finns en mycket stor andel av Goteborgs
studentbostéder, och det finns en brist pa storre lagenheter i omradet. Sett i detta
perspektiv bidrar inte planforslaget till en 6kad blandning av bostadstyper. Det
rader dock &ven en stor brist pa studentbostider i Goteborg.” Ur ett socialt
perspektiv hade det varit gynnsamt med en stérre variation av lagenheter i
omradet. Det finns mojlighet att i detaljplan reglera storlek pa lagenheter, aven om
det ar ovanligt. Samtidigt finns det en stor brist pa kommunal service i omradet
vad galler tillgangen pa forskolor och grundskolor. Med anledning av denna brist
har det pa strategisk niva i nulaget inte bedémts lampligt att i nagon storre
utstrackning planera for fler bostader i aktuellt omrade, annat an for
studentbostader, sa lange bristen pa kommunal service kvarstar. Det har under
planarbetet undersokts om det har varit mojligt att anordna en forskola inom
aktuell detaljplan, men bedémningen har gjorts att det inte & mojligt att anordna
tillracklig friyta for en forskola inom planomradet.
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Paverkan pa gronytor

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for nya bostader, samtidigt som den nya
bebyggelsen ska utformas pa ett satt som ger forutsattningar att behalla storre
delen av befintligt gronomrade. Exploateringen innebar dock en relativt stor
skillnad i upplevelsen av gronomradets dstra kant som ett lummigt gronstrak, dar
det idag gar en cykelvag som I6per igenom omradet. Gronstraket forsvinner i och
med exploateringen. Det stora behovet av nya bostader beddms véga tyngre &n
behovet av att befintligt naturomrade ska bevaras i sin helhet. Vad galler
naturvarden, sa har det i genomford naturvardesinventering bedomts att delar av
naturvardena och delar av den ekologiska funktionen kommer kvarsta aven efter
exploateringen genomforts. Staden ska dven genomféra kompensationsatgarder i
syfte att kompensera de véarden som foérsvinner, bland annat med nya tréad,
tillgangliggorande av narliggande naturomrade med nya stigar, utveckling av
utsiktsplatser, utveckling av befintlig lekplats m.m. Atgarderna planeras att
genomforas i omradet runt Landala lekplats och Kattedamms naturomrade.
Darutover ska forstarkningsatgarder genomforas i naromradet for att forbattra
forutsattningarna for mindre hackspett. Atgarderna inriktas pé att 6ka kvaliteten
for bade hackning och fodosok.

Vad géller traden inne pa f.d. Holtermanska sjukhusets omrade, sa handlar det om
sex lindar och tva I6nnar i en biotopskyddad allé som behdver tas ner for att
mojliggora nybyggnationen. Dispens for nedtagning av dessa har beslutats av
Lansstyrelsen 2021-03-31. Som villkor for dispensen géller bland annat att fem
nya l6vtrad av tillracklig storlek ska aterplanteras inom omradet. Lansstyrelsen
har, i likhet med staden, bedémt att genomforandet av en detaljplan for
stadsutveckling far anses utgora ett allméant intresse. Vid en avvagning mellan det
allménna intresset av att bevara de 8 traden i allén och det allménna intresset av
att kunna genomfora detaljplanen sa har Lansstyrelsen i det enskilda fallet funnit
att intresset av att genomfora detaljplanen véger tyngre.

Flertalet av de 6vriga traden pa det f.d. sjukhusomradet forses med
planbestammelse som anger att de inte far fallas. Det géller tradallén langs
Landalagatan samt ett antal enskilda trad inne pa gardsmiljon.

Trafik och parkering

Planforslaget stimmer 6verens med stadens strategier om att fortata i
kollektivtrafiknara och innerstadsnéra lagen. En exploatering langre ut, jamfort
med det mycket centrala l&get som aktuell plats har, hade inneburit en &nnu hogre
belastning av kollektivtrafiken. Detta eftersom det centrala l1&get bland annat
mojliggor for att en storre andel av resandet kan ske genom gang och cykel,
jamfort med lagen langre ut i staden dér boende i hogre utstrackning behdver

nyttja kollektivtrafik och bil for att ta sig till Chalmers, och dven till vriga staden.
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Tillgangen till olika typer av service och handel i omradet ar dven hog i
jamforelse med omraden langre ut, vilket innebéar lagre behov av att resa med
kollektivtrafik och bil.

Trafikanalysen som ligger till grund for planen bygger pa trafikrakningar som
utfordes 2018. Till dessa trafikrakningar har den tillkommande exploateringens
bidrag sedan lagts ovanpa genom berikning i ett trafikanalysverktyg. Andringar
av trafikmangder till f6ljd av pandemin har darfor inte haft nagon paverkan pa
detaljplanens trafikanalys.

Tillskottet av ny trafik som en foljd av detaljplanen bedéms som lag. Detta som
foljd av att detaljplanen foreslar ett parkeringstal pa 0 for samtliga student- och
gastforskarbostader samt &ven studenthotellet. Det innebdr att inga
parkeringsplatser kommer anordnas for de nya bostaderna. Exploatdren atar sig
omfattande mobilitetsatgarder sasom tillgang till bilpool och cykelpool som ska
anordnas inom planomradet.

Trafikbullerutredningen visar att bullernivaerna kommer att minska for bostaderna
vid Landalabergen jamfort med idag. Detta med anledning av att den nya
bebyggelsen skarmar av den tunga trafik som gar ute vid hallplatslaget.

Pendelcykelstraket ar en del i ett storre projekt som ska anordna ett
pendelcykelstrak fran Annedalsmotet till centrum, via Sahlgrenska och forbi
aktuell detaljplan. Pendelcykelstraket innebar att den befintliga gang- och
cykelytan langs med hallplatsomradet breddas. Det blir alltsd mer plats for bade
gaende och cyklande jamfort med idag, samtidigt som bil- och kollektivtrafiken
blir opaverkad av cyklister i kérbanan. Aven pa den del av Landalagatan som gar
genom planomradet blir det mer utrymme for gaende och cyklister jamfort med
idag.

Antalet parkeringsplatser kommer att minska kraftigt jamfért med idag, vilket
aven bor oka graden av beldaggning. Huvuddelen av parkeringsplatserna dgs idag
av samma fastighetsagare, d.v.s. exploatoren i aktuell detaljplan. Forslaget pa
forandrat antal parkeringsplatser har genomforts i enlighet med stadens riktlinjer
for mobilitet och parkering. Parkeringsplatser pa allmén plats som finns idag,
d.v.s. de bestksparkeringar som finns pa Holtermansgatan, kommer att bibehallas.
Nyttjandet av dessa kan komma att 6ka jamfort med idag som en foljd av tillskott
av nya boende.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

12. Boende pa Egnahemsvéagen 9

Anser att omradet inte bor bebyggas och hanvisar till forfulning av omradet och
ianspraktagande av naturomradet med paverkan pa trad och fagelliv.
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Kommentar:
Se kommentar till yttrande 11.

Boende pa Landalabergen 38

Framfor synpunkter angaende renoveringen av befintliga Holtermanska och de
storningar som det har medfort.

Kommentar:

Storningar under byggtid hanteras inte i detaljplan.

13. Boende pa Landalabergen 39
Anser att granskningstiden var for kort och att den var placerad pa semestertid,
och att tjinstemannen endast varit kontaktbara via mejl och telefon med
hanvisning till pandemin. Vidare anses det problematiskt ur demokratisynpunkt,
och att planaffischer borde tryckts upp och distribuerats via post.

Den boende ifragasatter att ett gammalt sjukhus, tidigare till for samhallets lagst
prioriterade, omvandlas till bostader for studenter i tech-sektorn med hdga
framtida inkomster, och menar vidare att Chalmers har en graddfil in till SBK.
Den boende foreslar att storre hansyn tas till sjukhusets historia.

Den boende framfér &ven omfattande synpunkter om lampligheten att uppféra
bostader med sarskild service (BmSS) i ett av hdghusen. Det framfors vara
olampligt med avseende pa luftfororeningar, buller, trafikmiljon och att det
samlokaliseras med studentbostader.

Vidare framfors synpunkter om hanteringen av cykeltrafik, bland annat med
avseende pa foreslagen blandtrafik pa Landalagatan, den stora méangden
foreslagna cykelparkeringar, trafiksakerhet med avseende pa barn, utformning av
passagen fran Arthur Lunds gangvag samt foreslagning breddning av
pendelcykelstrak langs Guldhedsgatan/Aschebergsgatan samt borttagandet av
dagens gang- och cykelstrak i vastra delen av planomradet.

Den boende anser att markfororeningarna bor utredas narmare samt att det behovs
en riskanalys for befintlig gasledning.

Hantering av luftmiljon ifragasatts. Den boende menar att luftféroreningarna ar
sérskilt allvarliga dar hoghuset med BmSS placeras, samt att planforslaget
kommer leda till att befintliga bostader pa Landalabergen, daribland
Landalabergen 39, far forsamrad luftmiljo med avseende pa att mer exploatering
och mer hardgjorda ytor leder till ett varmare mikroklimat. Vidare menar den
boende att luftmiljon har blivit samre i omradet de senaste aren till foljd av 6kade
transporter pa grund av 6kad e-handel och matleveranser.

Den boende ifragasatter hur SBK kommit fram till att ljusforhallandena i
befintliga lagenheter inte kommer férsdmras, och att dagsljusstudien inte visar
korrekta forhallanden och borde goras om. Den boende ifragasatter resonemanget
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i planhandlingarna om att boende i centrala lagen far rakna med bland annat 6kad
skuggning till foljd av ny bebyggelse, och ifragasatter fortatningsparadigmet och
att framst en méngd positiva effekter till foljd av detta namns, medan effekter
sasom minskad boendekvalité for befintliga boende inte namns.

Den boende framfér synpunkter om obehag och sprickor i vaggarna vid
sprangning under byggnation av husen vid Egnahemsvégen och &ven vid bygget
av sparvagnstunneln.

Vidare varnar den boende om sakerhetsrisker med att fortata i nara anslutning till
en vélanvand bytespunkt och en tunnelmynning. Riskerna som hanvisas till ar
olyckor, brander, sabotage och attentat. Den boende menar dven att det finns
risker med att utryckningsfordon inte kan ta sig fram forbi det tranga
hallplatsomradet, och &ven till foljd av halka i backen. Den boende efterfragar fler
riskanalyser av dessa fragor.

Den boende anser att planforslaget inte har tagit tillracklig hansyn till klimatfragor
sasom framtida skyfall och varmeboljor.

Den boende anser aven att stérre hansyn borde tas till halsofragor, inte minst till
foljd av pandemin, dar 6kande urbanisering och fortatning har lyfts som en
problematik. Den boende lyfter d&ven psykosociala effekter sasom att manniskor
inte mar bra av att trangas ihop, och hanvisar aven till forskning om att tillgang till
bostadsnara natur framhalls som en viktig faktor for hélsa, trivsel och positiv
utveckling.

Den boende ifragasatter planforslaget idé med att det hogsta foreslagna huset ska
markera en entrépunkt/landmarke till Chalmers.

Vidare foreslas att staden bor tillsatta ett skonhetsrad, eller hellre ett estetiskt rad.
Den boende menar att nya hus i omradet istallet borde ha varit byggda i tra med
avsevart lagre hojd for att passa in pa ett naturligt satt.

Den boende undrar varfor fornlamningen ska destrueras och vilka skal som finns
for det.

Den boende ifragasatter att de tva hogsta vaningarna i det hogsta foreslagna
punkthuset ska kunna anvandas till centrumandamal, da det bland annat kan
innehalla restauranger, bara och festlokaler, vilket kan leda till storningar till
omgivningen.

Slutligen menar den boende att planarbetet med anledning av framférda skal bor
avbrytas i sin nuvarande form.

Kommentar:

Granskning genomfordes i enlighet med Plan- och bygglagen. Granskningstiden
var inte forlagd under semestertid.
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Bostaderna, inklusive BmSS, har i planforslaget utretts och bedémts kunna
uppfylla alla krav vad géller buller, luftféroreningar, trafik- och parkering m.m.

Vad galler blandtrafik pa Landalagatan sa har det inte varit méjligt att fa plats
med en separat cykelbana langs aktuell stracka, da befintlig parkering langs gatan
vastra sida maste vara kvar. Trafiksdkerheten bedoms dock 6ka jamfort med idag
da de langsgaende platserna tas bort, samt att en trottoar anlaggs aven langs vastra
sidan av gatan. Planforslaget innehaller inget forslag for forandringar av Arthur
Lunds gangvag. Gang- och cykelstraket i planomradets vastra del, som idag ligger
pa privat fastighet pa kvartersmark, tas bort till fordel for en storre
sammanhangande privat gard for de framtida boende, samt for att ge maojlighet till
lokaler i bottenvaning mot Guldhedsgatan.

Markfororeningar har utretts ytterligare efter granskning. Riskanalys for befintlig
gasledning beddms inte vara nédvandigt i detaljplaneskedet, utan hanteras i
byggskedet.

Planfdrslaget beddms enligt genomford utredning inte leda till forsamrad luftmiljo
for befintliga boende eller pa befintlig gang- och cykelbana. Tillkommande
bostader, inklusive bostadshusen ndrmast Guldhedsgatan, bedéms klara
miljokvalitetsnormer for luftkvalité.

Paverkan pa mikroklimat kan inte bemotas da fragan inte har utretts. Planforslaget
tar liten del av den totala grénytan i stadsdelen i ansprak, och har inte bedomts
vara av sadan omfattning att mikroklimat har ansetts nédvandigt att utreda.

Paverkan under byggtid, sasom sprangningar, hanteras inte i detaljplan.

Raddningstjansten har yttrat sig om planforslaget och har inte haft nagra
synpunkter angaende riskfragor.

Skyfallsfragan har utretts och planforslaget uppfyller stadens krav pa hantering av
skyfall. Planforslaget forsamrar inte skyfallssituationen jamfort med idag. Fragan
om hantering av framtida varmebdljor har inte utretts i planarbetet.

Fragan om stadens fortatningsstrategi ar en frdga som hanteras pa en strategisk
niva i stadens oversiktsplan. Aktuell detaljplan foljer intentionerna i
oversiktsplanen.

Destruering av fornlamningen har stamts av med L&nsstyrelsen. Den bedéms inte
vara av sadan vikt att den ska bevaras.

For ovriga kommentarer angaende byggnadshojder, dagsljus och skuggning,
anpassning till kulturmiljo, trafik och parkering, se kommentar till yttrande 11.

Ovriga synpunkter noteras.

14. Boende pa Egnahemsvagen 7
Anser att det ar positivt att det har lagts en del mdda pa gestaltningen av de
enorma huskropparna och att det har tagits fram ett gestaltningsprogram. Det &r
ett omrade som kraver stor omsorg vid fortatning. Att valja gult/ljust tegel framfor
rétt/morkt tegel, som dr dominerande i omradet, gor att de tre hdga huskropparna
kommer att sticka ut fran omgivningen. Till och med de befintliga husen inom
planomradet innehaller ju rott tegel. Arkitekturstilen for tankarna till Kville
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Saluhall och Avrtistens tillbyggnad vid Gotaplatsen, tva byggnader som passar
véldigt bra in i sina omgivningar. Den boende hade 6nskat att byggnaderna vid
Holtermanska ocksa skulle passa in. Husens oproportionerligt stora volymer gor
det dock svart att hitta ratt nar det kommer till material-, form- och fargval. Som
den boende har forstatt det har antalet lagenheter minskat och vaningsantalet okat.
Husen och omradet skulle komma mer till sin ratt av att minska ett par vaningar i
hojd. Eller i varje fall att de lagre husen minskar i bredd sa att de inte ser ut som
tva gigantiska klossar som omsorgslost placerats som en mur mot husen upp pa
hojden. Den boende har noterat att de lagre byggnaderna helt har uteslutits fran
visualiseringsbilderna i planbeskrivningen och utstallningsaffischen, vilket tolkas
som att det &r en svag punkt i gestaltningen. Det &r bara i gestaltningsprogrammet
som man kan se den lagre bebyggelsen. Den boende ar orolig for hur omradet
kommer att uppfattas med den féreslagna bebyggelsen och att den kulturhistoriskt
intressanta miljon forstors. Den boende ar medveten om att gestaltningsprogram
och visualiseringar inte ar styrande rent juridiskt i en detaljplan och vill darfor
trycka extra pa att utforma detaljplanen och dess bestammelser pa ett sadant satt
att det inte blir ett lika trakigt resultat som den massiva glasbyggnaden vid
Hisingsbron eller Glasidren i Kvillebacken.

Kommentar:

Vaningsantalet eller byggnadshojder har inte férandrats sedan samradet. Antalet
lagenheter ar en uppskattning fran exploatdren och beror pa val av
lagenhetsstorlekar. Uppskattningen har uppdaterats sedan samradet. Det slutliga
antalet lagenheter faststalls inte i detaljplaneskedet. Sektioner pd samtlig
foreslagen bebyggelse syns i sektionerna i planbeskrivningen.

For ovriga synpunkter angdende skala, gestaltning och anpassning till kulturmiljo,
se kommentar till yttrande 11.

Ovriga synpunkter noteras.

16. Boende pa Landalabergen 40
Anser att den planerade byggnationen kommer innebara en negativ paverkan pa
omradet och mycket patagligt dndra karaktaren kring fore detta Holtermanska
sjukhuset. Den hdga bebyggelsen leder till forsamrade ljusforhallanden, insyn,
forlorad utsikt och hogre ljudnivaer for de narboende.

Den boende papekar vardet av det befintliga gang- och cykelstraket genom véstra
delen av planomraden.

Bebyggandet av grénomradet, som har en viktig funktion bade for manniskor och
djur, ifragasatts.

Den boende menar att de narboende kommer fa betydande negativ paverkan pa
livskvalitén till foljd av paverkan i form av forsamringar i utblick,
ljusforhallanden, insyn och skuggning.
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Vidare lyfter den boende kulturmiljéunderlaget och anser att foreslagen
bebyggelse kraftigt bryter mot karaktaren i omradet, framst vad avser punkthusens
hojd och skala, och menar att de kommer forvanska karaktéren som praglar
omradet. Darutover ifragasatter den boende motivet av att skapa och markera en
entrépunkt till Chalmers. Behovet av att planera for ett hogt hus, dessutom med
verksamheter i de tva dversta vaningarna, ifragasatts, da detta i stallet for tankarna
till ett statusbygge snarare &n ett projekt for studenters behov.

Den boende menar slutligen att den illustration som visas pa utstéllningsaffischen
for att illustrera den planerade bebyggelsen &r missvisande, da det inte framgar att
det ror sig om tre hoga punkthus. Inte bara ett sdsom det ser ut pa bilden. Ett
faktum som heller inte framgar av den tillhérande beskrivningen, utan endast i de
andra planhandlingarna. Det innebéar att manga riskerar att missa vilken inverkan
de planerade byggnaderna kommer ha pa omradet. Otydligheten med att redovisa
vilka byggnader som planeras samt att underlata att informera boende i
naromradet om planerna, visar brist pa hansyn for dem som framst kommer
paverkas av detaljplaneforslaget.

Kommentar:

Gang- och cykelstraket i planomradets vastra del, som idag ligger pa privat
fastighet pa kvartersmark, tas bort till fordel for en stérre sammanhangande privat
gard for de framtida boende, samt for att ge mojlighet till lokaler i bottenvaning
mot Guldhedsgatan.

Utstallningsaffischen visar endast ett begrénsat utdrag av handlingarna. Sektioner
pa samtlig foreslagen bebyggelse syns i sektionerna i planbeskrivningen samt i
gestaltningsprogrammet.

Information om och genomférande av granskning har skett i enlighet med Plan-
och bygglagen.

For synpunkterna angaende ljusforhallanden, insyn, skuggning och utblick,
paverkan pa gronytor, samt skala, gestaltning och anpassning till kulturmiljo, se
kommentar till yttrande 11.

Ovriga synpunkter noteras.

Ovriga

17. Boende pa Landalabergen 36
Den boende ser positivt pa forslaget och menar att fler boende i omradet ger béttre
underlag for bibehallen och utokad service, exempelvis genom fler affarer etc. pa
Landala Torg och andra narliggande omraden, vilket bor vara positivt for alla
boende i naromradet. Den boende framfor dven att Chalmers ar en viktig
arbetsgivare och att det &r positivt att ge dem béttre forutsattningar, samt att det ar
lange funnits en brist pa studentbostader i Goteborg.

Kommentar:
Noteras.
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18. Boende pa Daniel Petterssons gata 3B
Anser att den foreslagna bebyggelsen bor vara lagre for att battre smalta in med
omgivningen, samt att gang- och cykelbanan mellan Chalmers och Wavrinskys
plats inte blir smalare utan gérna utvidgas.

Kommentar:
Gang- och cykelbanan planeras att breddas.

For synpunkterna angaende skala, gestaltning och anpassning till kulturmiljo, se
kommentar till yttrande 11.

19. Boende pa Raketgatan 5
De boende vill protestera mot den féreslagna exploateringen av Holtermanska
sjukhustomten, av féljande anledningar: de boende befarar: 1. Skada pa
kulturmiljon pa den kénsliga platsen och omgivningarna. 2. Skada pa naturmiljon
som i och med ett flertal ingrepp och fortatningar redan &r hotad. 3. Att ytterligare
450 boende pa en sa koncentrerad yta utan planerad expansion av service,
parkering, lekytor, grénytor kommer att slita hart pa narmiljon som redan ar
bristfallig och daligt underhallen av staden och fastighetsagarna. 4. Délig
arkitektur, en risk vid en 6verexploatering och pressad tidplan. Exempel finns i
narheten, dar staden trots ambitioner och gestaltningsprogram, inte lyckats styra
mot en god stadsbild med tillagg av kulturvérden i centrala fortatningsprojekt.
Med bakgrund av detta riskerar den alltfor stora exploateringen med bostader och
studentbostéder fa denna del av centrala Goteborg att “kantra”, i stark kontrast
mot omkringliggande bebyggelses grannskapstankar och mattliga hushajder samt
évriga géllande planer i omradet och utan hansyn till de rekommendationer som
presenteras i forslag till ny éversiktsplan for centrala Géteborg. De boende 6nskar
se en betydligt lagre och anpassad bebyggelse som bade har 16st egna behov och
bidrar till omgivningen och den framtida kultur- och naturmiljon pa ett hallbart
sétt. Nu ar det inte lage att bygga bort alla kvaliteter som den befintliga miljon har
eller skulle kunna erbjuda. Det vi bygger bor i stéllet 1aka och stodja staden och
naturmiljon for var éverlevnad. Det &r sarskilt viktigt i sa har centrala
stadsmiljoer, hart belastade av trafik och verksamheter, nar ytterligare bostader
skall byggas. Utveckling av punkterna:

Skada pa kulturmiljon pa den kansliga platsen och omgivningarna

Kulturmiljoutredningen pekar pa nagra kritiska punkter i den befintliga miljon och
att det ar viktigt att tillkommande bebyggelse ansluter till denna sa att kvaliteter
och karaktarsdrag bibehalls och forstarks. Bl.a. namns nedtrappningen i hojd fran
Raketgatan och ner mot Holtermanska som en viktig fraga att beakta. Har namns
aven att man bor efterstrdva en variation i byggnadskropparnas storlek och
uppbrutna volymer med genomsikt. Planforslaget innebér ingen naturlig
nedtrappning av bebyggelsen utan snarare en kraftigt hojd skala alldeles intill
smaskaliga befintliga bevarandevarda byggnader. Byggnadskropparna ar inte bara
hoga utan aven massiva i plan. Detta géller inte minst de tva byggnaderna invid
berget i omradets vastra del som ar mycket fraimmande pa platsen. Kommentaren
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fran samradsredogorelsen som innebar att man bortser fran detta till forman for ett
stort antal bostader &r inte serigs. Riksintresset Norra Guldheden riskerar att
patagligt skadas da omradet genom foreslagen exploatering vaxer samman med
Chalmersomradet. Den randzon av gronska och topografi som var sa tydlig innan
bostaderna pa Egnahemsvégen uppfordes riskerar nu att helt utplanas. En viktig
del av detta ar upplevelsen av punkthusen pa Raketgatan fran Chalmers hallplats.
Befintligt fornminne i nérheten, redan en bortglémd sista rest i ett tovigt
otillgangligt impedimentsomrade, riskerar att marginaliseras helt. Ar detta
onskvart i en tid da vi forsoker paminna oss om Goteborgs stolta forflutna?

Skada pa naturmiljon som i och med ett flertal ingrepp och fortatningar redan ar
hotad

Planen tar i ansprak delar av ett befintligt gronomrade for att tillskapa fler
bostader. Kumulativa effekter pa biologisk mangfald genom en succesiv
fortatning av staden &r viktig att beakta i detta sammanhang. De boende anser att
den sista resten av vild natur som finns i denna skarningspunkt mellan
stadsdelarna bor finnas kvar. Har finns mindre hackspett och tornseglare, en
mangfald faglar, tradarter och vilda djur. Enligt forslag till oversiktsplan for
centrala Géteborg bor det sammanhangande gronstraket mellan Mossen och
Vasastaden varnas. Foreslagen bebyggelse inkréaktar pa detta gronstrak dar
befintlig natur exploateras i ett mycket kénsligt lage. Park- och
Naturforvaltningen har ett uppdrag att se 6ver hur befintliga grénomraden kan
utvecklas till bostadsnara parker. Slanten mellan Raketgatan och Egnahemsvégen
skulle kunna gallras, tillgangliggdras genom anldggning av langsgaende gangstrak
och i évrigt tillféras kvaliteter som en bostadsnara park. Det &r en viktig fraga att
studera hur detta kan ga till utan att befintlig biologisk mangfald skadas och med
en samtidig utveckling av det 6vergripande gronstraket. De boendes uppfattning
ar att den befintliga resten av vild natur i planomradet darfor inte bor bebyggas
eller tranga sig inpa de majligheter till upplevelse av ékta natur som gor
stadsbilden begriplig och tilltalande.

Att ytterligare 450 boende pa en sa koncentrerad yta utan planerad expansion av
service, parkering, lekytor, gronytor kommer att slita hart pa narmiljén som
redan ar bristfallig och daligt underhallen av staden och fastighetsagarna

Utbyggnad av kommunal service, parkering mm ar daligt redovisad i planen. Inte
minst galler detta parkeringsbehov, dkad belastning pa kollektivtrafiken, vard,
skola och omsorg. Vi upplever att delar av detta brister redan idag. Att underlaget
for handel i stadsdelen okar ar val uppenbart men var finns ytorna for utbyggnad?
Om Landala Torg ska utvecklas till bostadsnara park sa forsvinner ett av stadens
fa fungerande torg. De boende anser att torgen i staden — i stallet for att byggas
bort - behdver vérnas for handel, stadsbild och stadsliv. Okad handel innebar 6kad
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trafik, fler transporter och behov av parkeringsplatser. Har finns redan stora
problem med buller. Den aspekten bor beaktas battre.

Dalig arkitektur, en risk vid en 6verexploatering och pressad tidplan. Exempel
finns i narheten, dar staden trots ambitioner och gestaltningsprogram, inte lyckats
styra mot en god stadsbild med tillagg av kulturvarden i centrala
fortatningsprojekt

Gestaltningsprogrammet och planforslaget bygger pa att bilda ett storkvarter av
Holtermanska och tillkommande héghusbebyggelse. Holtermanska ar en
institutionsmiljo som aldrig gjort ansprak pa att vara kvartersstad. | de boendes
6gon skapas inget fullbordat kvarter med tillagg av den foreslagna
punkthusbebyggelsen. Den slar i stéllet effektivt sonder en fungerande helhet med
lag skala. Att, som kulturmiljéutredningen féreslar, forhalla sig till befintlig
bebyggelses hdga detaljeringsgrad och att bygga med motsvarande kvalitet
fungerar inte i dagens storskaliga och snabba byggande. Den byggnad som
uppfordes for studenter vid Olssons tradgard foregicks av en omfattande
diskussion kring intrang i kulturmiljon. Tolkningen av gestaltningsprogrammet
var en byggnad som krampaktigt skulle anpassas i material och kulérer till
omkringliggande byggnader. Resultatet blev ett varken-eller”. Tydligt
missanpassad och en representant for 2010-talets oformaga att skapa tillagg som
fungerar i den har kulturmiljén, en del av Goteborgs sjél. Fragor som takformer
och siktvinklar ar inte omhandertagna i gestaltningen. De klumpiga
byggnadskropparna spranger taklinjen med minst fyra vaningar i ett lage dar man
i stallet borde trappa ner bebyggelsen. Alla skalférskjutningar maste kompenseras
med noggranna proportionsstudier. Skuggor i den kraftiga slanten och pa
Chalmers entréplats maste beaktas. De boendes uppfattning ar att forslaget till
bostader och lokaler vid f d Holtermanska soker 6verutnyttja potentialen av laget
vid hallplatsen och Chalmers pa ett sétt som saknar respekt for platsen, de
befintliga kulturvérdena och befintliga stadshildsmassiga sammanhang. Att
pietetsfullt bevara en institutionsmiljo for att sedan i grunden skada denna genom
en oproportionellt stor fortatning ar inte ett seriost satt att hantera var stadsmiljo.
Den naturliga nedtrappning av bebyggelsen som ges av topografin byggs med
detta forslag bort. Den potential som finns i den sista resten vild natur med
befintliga fornlamningar utnyttjas daligt och med dalig respekt for befintliga
natur- och kulturvarden. Genom att sanka exploateringen rejélt och bygga pa ett
sétt som tillgangliggor befintlig natur borde platsens sjal kunna tas om hand
battre. Hellre nyskapande arkitektur med respekt till platsens skala och
forutsattningar &n detta valhanta forslag till anpassning av ett program som é&r for
stort for tomten. Ingen nybebyggelse alls &r prio ett. Planbeskrivningen skyller de
hoga byggnaderna pa att man annars hade fatt en for massiv utbredd bebyggelse.
Sanningen &r att foreslagen exploatering ar for stor for platsen och det handlar om
saval skala som befolkningstathet.
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Kommentar:

Tillskottet av boende kommer leda till ett okat slitage pa befintliga grénomraden.

| planforslaget har atgarder gjorts for att sakerstalla att det finns tillrackliga
privata friytor for de nya boende inom det befintliga férde detta Holtermanska
sjukhusets kvarter, med bland annat bestimmelser om att parkering inte far
anordnas. Darutover stalls krav pa en planterad takterrass. Detta kommer dock
inte att helt kompensera for det 6kade slitaget pa de offentliga friytorna. Bland
annat av detta skal tittar Park- och naturforvaltningen pa mojligheter for att
tillskapa en ny bostadsnara park, dér en av platserna som har studerats ar en del av
Landala Torg. Detta &r dock inte direkt kopplat till genomférandet av aktuell
detaljplan.

For synpunkterna angaende paverkan pa gronytor samt skala, gestaltning och
anpassning till kulturmiljo, se kommentar till yttrande 11.

20. Boende pa Raketgatan 13
Anser att planforslaget verkar helt ok och att kommentarer fran narboende

sékerligen kommer vara vanligt NIMBY gnéll som med stor sakerhet inte ar
representativt for majoritetens asikter.

Kommentar:
Noteras.

21. Boende pa Raketgatan 5
Anser att det finns behov av fler studentbostader i Goteborg och att forslaget att
bygga nya student- och forskarbostader intill Chalmersomradet pa f.d.
Holtermanska sjukhuset-tomten &r bra. Men forslaget har en alldeles fér hog
exploatering och en fraimmande skala for omradet. Sank exploateringsgrad och
hojder pa husen. Anpassa forslaget mer varsamt mot befintlig kulturhistorisk
bebyggelse, topografi och riksintresset Norra Guldheden.

De boende instammer med kulturmiljoutredningens utlatande att tillkommande
bebyggelse bor inordnas i den befintliga strukturen utifran omradets topografi och
riksintresset for kulturmiljon Norra Guldheden. Byggnaderna pa Raketgatan bor
fortsatt vara hogst och de nya byggnaderna i slanten pa Egnahemsvagen vara nast
hogst. De foreslagna nya byggnaderna placeras i en lagre del av dalgangen vilket
bor avspeglas i deras byggnadshojd. Att punkthusen pa Raketgatan tillats vara
hogst gor topografin omradet lasbar.

Husen behdver sankas i hojd, det htgsta med minst fyra fem vaningar och inordna
sig i topografin, i relation till omgivande befintlig bebyggelse. Lamellhuset med
15-16 vaningar, har ett smalare matt (uppskattningsvis 14-15 meter) mot
hallplatsen som ger ett nagot slankare intryck, men ar klumpigt brett pa langden,
vilket skdrmar av kontakten med Chalmers for omgivande befintlig bebyggelse.
Forhallandet och motet mellan den gamla sjukhusbyggnaden med fyra vaningar
och det nya lamellhuset med 15-16 vaningar &r okansligt mot den kulturhistoriska
byggnaden och miljon. Punkthusen i slanten bor sénkas och anpassas till topografi
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och befintlig bebyggelse. Matten, uppskattningsvis drygt 20 ggr 20 meter, ger
husen ett klumpigt uttryck.

De boende haller inte med om att: ”Placeringen av det hogre huset nirmare
hallplatsen innebar aven en lagre grad av paverkan pa stadssilhuetten med
avseende pa den riksintressanta bebyggelsen pa Norra Guldheden™.

Den nya bebyggelsens tak ligger inte tillrackligt lagre an takfot pa Norra
Guldhedens karaktaristiska punkthus. Forslaget forvrider skala och stadssilhuett
fran Chalmers.

De boende instdammer verkligen med den kulturhistoriska utredningen som
redogor for "Omradets sarpragel i stadsvaven - en port mellan olika
stadskaraktirer”. Nar man passerar Guldhedsgatans bergspass med skarpa hoga
bergsskarningar med stenmurar och branta trappor sa rér man sig mellan tva olika
stadskaraktarer. Forslaget forhaller sig inte till detta.

Att gronomradet dar punkthusen placeras pekats ut som lamplig miljo for
héckning och fodo-sok at mindre hackspett talar emot forslaget. Likasa att det
finns tva fornlamningar i gronomradet i form av en hallristning med fyra
skalgropar.

Kommentar:
Fornlamningarna har inte bedémts vara av sadant intresse att de ska bevaras.
Detta har stamts av med Lansstyrelsen.

For synpunkterna angaende paverkan pa gronytor samt skala, gestaltning och
anpassning till kulturmiljo, se kommentar till yttrande 11.

Ovriga synpunkter noteras.

22. Boende pa Raketgatan 7
Anser det ar olyckligt att bilden pa utstallningsaffischen och websidan bara visar
ett hoghus, nar gestaltningsprogrammet visar tva byggnader i samma vinkel. Flera
manniskor den boende talat med tror forslaget nu bantats ner till enbart ett hoghus,
och inte tanker bry sig om att kommentera pa planen.

Hojden pa de tva hogsta punkthusen &r fortfarande oacceptabel. De bryter alltfor
mycket mot omradets karaktar och reducerar utsikten fran Chalmersplatsen upp
mot riksintresset Norra Guldhedens huskroppar. Husen bor inte vara hogre én 7-8
vaningar, liknande omkringliggande bostadshus. De borde absolut inte ligga hogre
an Landalahojdens 88,46. | stéllet for att forstarka Chalmers entré bidrar hghusen
till att bilda en visuell skiljegrans mellan de bada sidorna av Aschebergsgatan.

Hojden pa héghusen kommer att ha en negativ paverkan pa visuell och fysisk
upplevelse fran markplan. Den héga hojden kommer inspirera en kéansla av
otrygghet och getto.
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Behovet av studentlagenheter borde inte fa ga fore bevarande av kulturmiljon.

Hoghusen kommer att bidra till forsamrat vindklimat vid markniva. Det marks sa
val vid manga av stadens nya hoga hoghus. Detta skapar obehag for méanniskor
och forsvarar etableringen av den grénska som gestaltningen pavisar. Den boende
kan inte se att nagon undersokning av luftflodesmonster kring de hdga
huskropparna har gjorts eller att atgarder for bryter ber vindens momentkrafter
finns med i forslaget pa byggnadernas utformning.

Fornlamningen i gronomradet borde uppmarksammas pa plats, och skyddas fran
att skadas av boende och besokare.

Kompensation for den tredjedel av gronomradet som forsvinner borde goras
delvis i form av plantering av gatutrad langs med Ovre delen av Aschebergsgatan,
mellan sparvagnstunneln och Hugo Grauers gata.

Hus B ska ha tva uppglasade plan och en terrass for offentlig verksamhet. Den
boende skulle hellre se att dessa tva vaningsplan och terrass togs bort for att sanka
hojden pa huset.

Kommentar:

Utstallningsaffischen visar endast ett begrénsat utdrag av handlingarna. Sektioner
pa samtlig foreslagen bebyggelse syns i sektionerna i planbeskrivningen samt i
gestaltningsprogrammet.

Da planomradet och omfattningen av ny bebyggelse ar relativt begransad har
utredning om mikroklimat sasom lokal vindpaverkan inte bedémts som
nddvéndigt.

Fornlamningarna har inte bedémts vara av sadant intresse att de ska bevaras.
Detta har stamts av med Lansstyrelsen.

For synpunkterna angaende paverkan pa gronytor, samt skala, gestaltning och
anpassning till kulturmiljo, se kommentar till yttrande 11.

Ovriga synpunkter noteras.

23. Centrum for byggnadskultur
Centrum for byggnadskultur har tidigare, i september 2020, lamnat synpunkter pa
detaljplaneforslag for detta omrade. Inga av deras synpunkter har beaktats och de
vill darfor upprepa dem har:

1. Planen maste pa ett mycket tydligare satt forhalla sig till hur de nya héga
bostadshusen paverkar kulturmiljon bade pa Norra Guldheden och pa Landala
hojdomrade. Det kan ske genom noggranna perspektivstudier fran gatunivan pa
olika punkter. Planarbetet bakom de nya husen pa Egnahemsvégen ar har en
forebild.

2. Hogsta taklisthojd pa de nya husen maste sankas vasentligt, helst till samma
hojd som bostadshusen i nya Landala pa andra sidan Holtermansgatan.
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3. Hur den nya bebyggelsen vid Holtermanska ska tillfora nagot till
sparvagnshallplatsen och Chalmers entréomrade maste klargéras mycket béttre.
Att se hdga hus som landmarken, ju hogre desto béttre, ar helt otillrackligt.

Bearbetningen av forslaget i den detaljplan som nu laggs fram for samrad har
agnat sig at att arbeta med detaljer och materialval, vilket inte forandrar de
grundlaggande brister vi menar att planen har. Gestaltningsprogrammet framstar
som en beskrivning av foreslagen bebyggelse snarare &n ett resonemang kring vad
som kan vara lampligt. De vyer fran olika hall som tillférts menar de ocksa
bekraftar invandningarna mot planen.

Samradet har gett invandningar fran manga hall, bade fran kringboende och fran
Kulturforvaltningen och Lansstyrelsen och aven fran Park och Natur, mot de
foreslagna byggnadshojderna. Dessa avfirdas med en hanvisning till att det
allmanna intresset av ett stort antal nya bostader vager tyngre an ett fullstandigt
bevarande av gronomradet genom att avsta fran exploatering, eller en full
anpassning till kulturmiljon genom kraftigt sankta byggnadshojder”. Det innebar
att man inser problemet men later en faktor bli helt bestimmande. Det framgar
ocksa i forbifarten att de hoga byggnadshojderna ar nagot som byggnadsnamnden
tvingat pa stadsbyggnadskontoret som kompensation for att kontoret ville ta bort
ett hus fran ett tidigare forslag.

Centrum for byggnadskultur anser att kommunen hér inte gjort en rimlig
avvagning mellan olika intressen och inte framfort ndgra dvertygande argument
for sitt stallningstagande. Behovet av bostader kan visserligen ocksa vara ett
allmant intresse, men kan pa denna riksintressanta plats inte sa sjalvklart vaga
tyngre an det allménna intresset kulturmiljo. Mojliga alternativa lésningar och
lokaliseringar beskrivs inte i planhandlingarna. Studentbostader kan ségas vara ett
akut behov, majligt att 16sa pa manga satt, medan kulturmiljovardena &r specifikt
och oersattligt knutna till denna plats.

Vid en avviagning mellan olika intressen, som varje planering maste innebéra, sa
ar det inte rimligt att hdvda att ett visst antal bostéder bara kan lokaliseras till just
den har platsen. Det framgar inte heller varfor just detta antal bostader behovs.
Varfor inte annu fler bostader och dnnu hogre hus, nar man anda inte vill ta
hansyn till férutsattningarna pa platsen? Ar det bara byggherrens uttryckta
onskemal som ar dimensionerande?

Centrumets invandningar hér galler principfragan lika mycket som den enskilda
planen: Alltsa den systematiska nedvardering av grénomraden och
kulturmiljovéarden till férdel for nya bostader i centrala lagen som den nuvarande
byggnadsnamnden gor sig skyldig till.

| Plan- och Bygglagen (68) ségs:
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”Vid planldggning, i &renden om bygglov och vid dtgirder avseende byggnader
som inte kréver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan”

Centrumet menar att Géteborg gang pa gang bryter mot intentionerna i lagen har,
vilket ocksa papekats av Lansstyrelsen i det negativa planeringsbeskedet om
bebyggandet av Skanstorget, dar byggnadsnamnden anda véljer att driva
planeringen vidare. Miljon kring fore detta Holtermanska sjukhuset har stora
kulturmiljovérden och med ratt utférd nybebyggelse skulle den kunna stérkas
ytterligare. Om det gors pa ratt satt kan en nybebyggelse innebéra inte bara
I6sningen av ett praktiskt problem utan ocksa ett tillskott till miljon, nagot
Centrumet givetvis dnskar att alla nya planer ska astadkomma. Det &r inneb6rden
av en helhetssyn, men det innebar ocksa att staden maste vaga stalla krav pa
exploatorer att visa hansyn till omgivningen.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 11.

Revideringar

Planforslaget har reviderats. Revideringen innebér att planbestammelse angaende
ej 6ppningsbara fonster inforts, att skyddsbestammelser for befintlig bebyggelse
har &ndrats till varsamhetsbestammelser, att planbestdammelse om att bostadsrum
inte ska anordnas i delar av befintlig bebyggelse inforts, att planbestimmelse om
villkor for startbesked genom sanering av byggnad har inforts, samt mindre
justeringar i planbeskrivningen rérande dessa bestammelser. Berorda
fastighetségare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte
innebar nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte ndgon ny granskning.

Arvid Torngvist Christian Bruce
Planchef Planarkitekt
Bilagor

e Lista 6ver samradskrets

e Lansstyrelsens yttrande med dess bilagor
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Lista Over samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetskontoret
Grundskoleforvaltningen
Goteborg Energi

Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden
Lokalndmnden
Lokalsekretariatet

Miljo- och klimatnamnden
Namnberedningen

Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgéteborg
Socialndmnden
Stadsledningskontoret
Trafiknamnden

N&mnden for funktionsstod
Férskolendmnden
Utbildningsnamnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantmaéteriet

Lansstyrelsen

Statens geotekniska institut

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
Boende pa Landalabergen 14, 15, 26, 27, 38, 39 och 40
Boende pd Egnahemsvagen 7, 9 och 11

Boende pa Holtermansgatan 5b

Hyresgastforen. Region V Sverige

Ovriga

Boende pa Kolonigatan 3A, 3B, 5B och 7B
Boende pa Landalabergen 12, 13, 35 och 36
Boende pa Egnahemsvégen 1 och 22
Boende pa Raketgatan 4, 5 och 7

Boende pa Ljunggatan 22

Boende pa Fyrverkaregatan 1

Boende pa ej angiven adress

Centrum for byggnadskultur
Naturskyddsforen. i Gbg
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Yttrande Diarienummer
2021-09-08 402-37126-2021
Lansstyrelsen
Vastra Gotaland
Maria Freiholtz Goteborgs kommun

Planhandlaggare
010-2244797

Granskningsyttrande over detaljplan for bostdader och lokaler
vid fore detta Holtermanska sjukhuset inom stadsdelen

Landala, i Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lén
Handlingar daterade 2021-06-22 f6r samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kdnda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan
darfor komma att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Linsstyrelsen befarar inte att planforslaget kommer i konflikt med
riksintressen, mellankommunal samordning eller strandskydd.

Sida
1(3)

Postadress:

Lansstyrelsen Véstra Gotalands lan 010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se

403 40 Goéteborg

Telefon: Webb: E-post:
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Planen behover dock bearbetas/kompletteras vad giller MKN luft samt
Hilsa och sékerhet kopplat till skyfall for att inte riskera att tas in for
provning i ett senare skede.

MKN Luft

Kommunen har tagit fram en luftutredning for kviavedioxid (NO2) och
partiklar (PM10) Utredningen visar att storre delen av planomradet klarar
virdena for MKN luft. Utredningen visar dock att for partiklar Gverskrids
virdena 1 den véstra delen av planen. Orsaken beror delvis pd redan hoga
halter men ocksé pa den minskade luftgenomstréomning i omradet som
fortdtningen orsakar.

Planhandlingarna behdver kompletteras med en tydligare redovisning av
vilka atgarder som ska vidtas for att undvika att manniskor exponeras for
luftféroreningar inom planomradet. Kommunen behover sérskilt redovisa
skyddsatgarder for de omraden av planen dér nivéerna for NO2 och PM10
ligger néra eller strax 6ver MKN luft (sydvéstra delen av planen, byggnad
A, GC-vig langst Guldhedsgatan). Av de skyddsétgiarder som foreslas i
luftutredning och planbeskrivning kan Lansstyrelsen enbart se att placering
av luftintag ar sékerstillts pa ett acceptabelt sdtt. Kommunen behover
sdkerstélla samtliga atgérder pa ett plantekniskt godtagbart sitt.

Hiilsa och sdkerhet - Skyfall

Lansstyrelsen noterar att det 1 planbeskrivningen (sidan 29) anges att en
robust hojdsittning av byggnader och entréer for att omréadet krivs for att
det inte ska utgora en risk for byggnader och/eller ménniskor vid skyfall.
Med anledning av detta krivs det att nodvéndiga atgérder sidkerstills i
plankartan exempelvis genom hdjdséttning eller likvardig atgard.

Synpunkter pa granskningshandlingen

I samradet lyfte Lansstyrelsen flera provningsgrundande fragor vad giller
miljokvalitetsnormer for vatten, vibrationer, markfororeningar samt
geoteknik. Kommunen har till granskningen bearbetat planen och hanterat
ovan nimnda fragor pa ett acceptabelt sétt. Det 4r mycket bra att kommunen
har tagit fram ett gestaltningsprogram for planomradet vilket underlattar att
beddma planerad nybyggnations paverkan pé stadsrummet.

Rad till kommunen angdende mdtning av kvicksilver i inomhusluft

Konsulten (Norconsult 2021) har utfort teoretiska berékningar for
kvicksilver 1 inomhusluft och kommit fram till att kvicksilver i marken utgoér
en mycket liten teoretisk hélsorisk for kvicksilver i inomhuslutft.
Lansstyrelsen noterar att konsulten rekommenderar att provtagning av
inomhusluften gors nér saneringen av kvicksilver i ror och ledningar &r
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avslutad. Lénsstyrelsen instimmer i detta. Provtagningen bor ske over tid
dér hénsyn till sisongsvariationer tas.

Vegetationsklddda tak - Grona tak

I dagvattenutredningen foreslas grona tak vid hantering av dagvatten. Om
kommuns har for avsikt att mgjliggora grona tak pa samtliga tillkommande
byggnader behover detta sikerstéllas 1 plankartan.

De som medverkat i beslutet

Foretriadare for Miljoavdelningen, Vattenavdelningen samt Enheten
for samhaéllsskydd och beredskap har bidragit till beredningen av
detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av funktionschef Nina
Kiani Janson med planhandléggare Maria Freiholtz som
foredragande.

Nina Kiowni Jansov

Mowiov Freiholty

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Bilaga fran Statens Geotekniska institut, daterat 2021-09-08 bifogas.

Kopia till:

Statens Geotekniska institut

Enheten for samhéllsskydd och beredskap / Mattias Svanstrom
Miljoskyddsavdelningen /Katarina Hallberg & Annika Svensson
Vattenavdelningen /Josefin Jonson

Funktionschef Plan och bygg / Nina Kiani Janson

Sa har hanterar Linsstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.
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e GEOTEKNISKA

—— INSTITUT Ert datum Er beteckning
Vér referens Linsstyrelsen Véstra Gotalands 1an
Tobias Thorén vastragotaland @lansstyrelsen.se

Detaljplan for bostdder och lokaler vid fd Holtermanska
sjukhuset, Landala, Géteborg

Yttrande Over granskningshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Linsstyrelsen i Vistra Gotalands 14n erhallit
rubricerad detaljplan med begéran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska
sikerhetsfragor ssom ras, skred, erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till
oversvamning. Grundldggnings- och miljétekniska fragor, sésom hantering av radon, ingér
séledes inte.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora byggnation av studentbostider,
gastforskarbostdder och centrumverksamhet samtidigt som befintliga kulturhistoriskt
virdefulla byggnader ska bevaras. Detaljplanen ska bidra till att stdrka omradet som
entrépunkt till Chalmers. Darutéver ska ny bebyggelse utformas pi ett sitt som ger
forutsittningar att behalla storre delen av befintligt grénomréde. Detaljplanen ska dven ge
forutsattningar att utveckla allminna gdng- och cykelstrak inom och f6rbi planomradet.

Underlag:
1 Granskningshandlingar, plankarta och planbeskrivning, daterade 2021-08-22

2  MUR/Geoteknik, Norconsult, uppdragsnr 1063380, dat. 2020-03-06

3 Geoteknisk utredning, Norconsult, uppdragsnr 1063380, dat. 2020-03-06, rev.
2020-10-01

4 Hydrogeologiskt PM, Norconsult, uppdragsnr 1063380, dat 2021-03-02

SGI:s synpunkter
SGI har tidigare lamnat yttrande i drendet, daterat 2020-09-09.

Med den komplettering som skett med hénsyn till vart tidigare yttrande har SGI inga
ytterligare synpunkter pa planhandlingarna.

1(2)
Statens geotekniska institut
) Tel: +46 13-20 18 00 Bankgiro: 5211-0053
581 93 LINKOPING Fax: +46 13-20 19 14 Org.nr: 2021 00-0712

Bestksadress: Olaus Magnus vég 35 E-post:  sgi@sgi.se
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e INSTITUT

Arendets handlaggning

Beslut i detta drende har tagits av geotekniker Ulrika Isacsson, efter foredragning av
geotekniker Tobias Thorén som har handlagt drendet tillsammans med strukturgeolog Johan
Berglund.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
Planenheten
Planstod

SIS

Ulrika Isacsson Tobias Thorén

2(2)
Statens geotekniska institut
) Tel: +46 13-20 18 00 Bankgiro: 5211-0053
581 93 LINKOPING Fax: +46 13-20 19 14 Org.nr: 20 21 00-0712

Besoksadress: Olaus Magnus vig 35 E-post:  sgi@sgi.se



o
g V8

Chalmers

STUDENTBOSTADER

5§ B B
" -
-
| ]
—
| ]
"l
r
-
y =
|]1~.

w a

-
o
ﬂu
|

y -

S | g -

....l.—u.-—dl—-—-. .__l"

N = T
el B |

= =]

" -U" =}

e | wr g -¥
.

= S

2 4

Nya Holtermanska

Gestaltningsprogram
2021-05-19



Introduktion
Innehallsforteckning

Inledning

Gestaltningsprogrammet ar en sammanfattande
beskrivning av de kvalitetsambitioner som boér
ligga till grund for vidareutveckling av omradet vid
fore detta Holtermanska sjukhuset, inom stads-
delen Landala i Géteborg.

Programmet ansluter till detaljplanens plan-
beskrivning med tillhérande utredningar, samt har
aven beaktat synpunkter som framkommit under
samradet. Programmet har tagits fram av Liljewall
Arkitekter pa begaran av stadsbyggnadskontoret i
Goteborg och kvarterets fastighetsagare Stiftelsen
Chalmers Studentbostader.

Planomradet ar centralt belaget i Géteborg och
ligger intill omraden och byggnader som ingar i
stadens bevarandeprogram, samt aven pa gransen
mot Norra Guldheden som ar klassat som riks-
intresse for kulturmiljovarden. Utdver informationen
som ges i detta gestaltningsprogram gar det att
ldsa an mer ingdende om alla de dokumenterade
kulturhistoriska vardena i “Holtermanska Sjuk-
huset, Kulturmiljounderlag 2017-07-03” av Mats
& Arne Arkitektkontor AB samt Waern Landskap.
Vi har funnit stort stdd i utredningens formuleringar

for att ge en tydlig bild av planomradet och den
omgivande bebyggelsen och vi har aven lutat
oss mot dess slutsatser for att forankra den
tillkommande bebyggelsen i sin kontext.

Inom planomradet, och i dess omedelbara
nérhet, blandas olika tidsskikt pa ett intressant
satt - fran Holtermanska sjukhusets 1890-tal
och landshoévdingehus fran borjan av 1900-talet,
over till Chalmers institutionsbyggnader fran hela
1900-talet till nutid, och det stora bostadsomradet
Landalabergen och Landalagangen fran tidigt
1970-tal. Direkt vaster om planomradet finns
bostadsbebyggelse fran 2010-talet som
anpassats till Norra Guldhedsbergets 6stra
sluttning. De kvarvarande inslagen fran den aldre
bebyggelsen har ett stort varde da de forankrar
de senare byggda omradena till Géteborgs
bebyggelsehistoria.

For att utveckla staden och mojliggéra visionen
for fler bostader i centrala Goteborg pekar
gestaltningsprogrammet ut vilka delar av
planomradet som ar lampliga fér nybyggnation
respektive bevarande. Syftet med den nya

bebyggelsen ar att tillféra studentbostader och
centrumverksamhet samtidigt som kulturhistoriskt
vardefulla byggnader kan bevaras och utvecklas
till att bli en integrerad del av ett nytt student-
bostadsomrade, i direkt anslutning till Chalmers.
Den nya bebyggelsen forlaggs sa att storre

delen av det befintliga gronomradet i vaster kan
behallas och sa att allménna gang- och cykelstrak
inom och forbi omradet kan utvecklas och bidra
till ett battre rorelsemonster i granslandet mellan
Chalmers, Landala och Guldheden.

Med beaktad kulturmiljbhansyn och utgangspunkt
i den omkringliggande stadsmiljon illustrerar
gestaltningsprogrammet exempel pa material,
moten, fargsattning och detaljering for de fore-
slagna byggnaderna.

Gestaltningsprogrammet fortydligar hur den

nya bebyggelsen kan starka omradet som en
entrépunkt till Chalmers och samtidigt utvecklas
tilsammans med fore detta Holtermanska
sjukhuset for att bilda ett val

sammanhallet kvarter, som blir en levande och
berikande del av centrala Goteborg och ett
kvalitativt tillskott till Landalas byggda arsringar.

Sida Rubrik
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Omgivningen
Platsen i staden

Holtermanskas omgivningar

Omradet vid fore detta Holtermanska sjukhuset
inom stadsdelen Landala utgor ett tydligt Gver-
gangsomrade mellan stadsrum av olika karaktar
som kannetecknas av dess olika bebyggelse-
strukturer, vilka alla berattar om stadens expansion
sdderut under framst 1900-talet.

Holtermanska sjukhuset byggdes i stadens utkant
pa sent 1800-tal och var da platsen dar staden
tog slut och landsbygden tog vid, med ett pastoralt
landskap i dalgangen sdderut.

Idag ligger fore detta Holtermanska sjukhuset
alldeles intill Chalmers huvudentré, pa norra sidan
av Chalmersplatsens stora knutpunkt for kollektiv-
trafik med goda buss- och sparvagnsforbindelser
till 6vriga staden. Lange var detta andstation for
sparvagen men idag har platsen en central roll
som dynamisk knut- och malpunkt i staden. Den
stora trafikapparaten skar dock av forbindelsen
mellan Chalmers och Landala och gor att den
stora, 6ppna Chalmersplatsen framst befolkas
langs gang- och cykelstraket pa dess Ostra sida.

Det glest bebyggda omradet utgor likval en tydlig
grans mellan innerstadens struktur av raka gator
och tata stenhuskvarter, universitetsomradets
intuitionsbyggnader som ligger anpassade till den
kuperade terrangen och Guldhedshéjdens natur-
omraden med 40-talsbebyggelse och hus i park-
ideal. Omradet ligger aven i en tydlig sédnka i land-
skapet mellan Landalahéjden, Norra Guldheden
och Chalmershdéjden och dalgangen utgor ett
relativt sammanhangade gront balte fran Mossens
idrottsplats i s6der till Landala torg och Férenings-

gatan i norr. Direkt 6ster om fore detta Holtermanska
sjukhuset ligger Kv Sangsvanen som bestar av
tidstypiska landshévdingehus fran tidigt 1900-tal.
Detta kvarter ar den enda kvarvarande bostads-
bebyggelsen i anslutning till planomradet, fran det
tidiga 1900-talets Landala. Omradet forandrades
patagligt fran smaskalig terranganpassad trahus-
bebyggelse, till en plansprangd miljéo med en stor-
skalig miljonprogramsbebyggelse i tegel och
betong under 60- och 70-talet. Under dessa ar
var det dven tankt att fore detta Holtermanska

sjukhuset skulle ge vika for ny bebyggelse, men
dessa planer blev aldrig av och idag ar byggnaderna
Q-markta och utgdr en valbevarad institutionsmiljé
fran sin tid.

Chalmersomradet, utbyggt i omgangar éver Chalmers-
hojden ar val sammanhallet av sina tegelfasader
och det gedigna hantverket som praglar de flesta
av byggnaderna. Omradet har &ven moderna inslag
av byggnader i glas och betong vilket ger omradet
en komplexitet och ett rikt arkitektoniskt uttryck.
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Omgivningen
Platsen i staden

Bergspasset som port till innerstaden

Vyn mot Chalmersplatsen sedd uppifran Guldhedsgatan visar omradet som en tydlig
port in till den centrala staden och éar ett évergangsomrade mellan det avgransade
Guldheden med dess karaktéar av stora bostadshus i park, Chalmersomradet mellan
bergsryggarna och den allt mer stadsmassiga miljon som vaxer fram i takt med att
man ror sig norrut mot stenhuskvarteren i nedre Landala och Vasastaden.

Karaktaren av port forstarks av att man passerar genom ett tydligt pass i terrangen,
dar Guldhedsgatan ar djupt nedsprangd i berget. Viadukten och den korsande
Egnahemsvéagen (precis utanfor bild) forstarker karaktaren ytterligare.

Guldhedsgatans djupa nedsankning delar av Guldhedsberget i tva atskiljda hojder.
De stora nivaskillnaderna gor att gronstrukturen inte helt uppenbart ar samman-
héngande aven fast det utgor ett langstrackt balte av blandskog och uppvuxna trad
som stracker sig forbi Chalmersplatsen at bade norr och soder.

Dalgangens mittpunkt

Nar man gar pa Sven Hultins gata méter man langs gatans vastra sida fri gronska
langs Landalahojdens tradbevuxna och branta dalgangssida. Pa gatans Ostra sida
ligger fritt placerade institutionsbyggnader som hor till Chalmers Hogskola.
Chalmersomradets bebyggelse klattrar upp langs dalgangens Ostra sida och moter
upp Johannebergs bostadsomrade vid Gibraltargatan. Séderut langs dalgangens
vastra sida klattrar en storskalig modern bostadsbeyggelse. Dalgadngens plana mitt ar
bebyggd med stora strukturer i en relativt sammanhangande byggnadshdjd med den
laga karhusbyggnaden fran tidigt 2000-tal som fond mot sjalva Chalmersplatsen.

Chalmersplatsen ar idag en stort och 6ppet torgliknande rum som markerar entrén till
Chalmers campusomrade pa Johanneberg och dess potential som entréplats ar nog
inte fullt tillvaratagen. Detta framst pa grund av den stora trafikapparat som delar upp
platsen i tva sidor med passagemojligheter endast vid hallplatsens dstra del, samt att
platsen saknar en tydlig inramning norrut. Den tidigare parkliknande ytan sdder om
fore detta Holtermanska sjukhuset ar inte langre narvarande i stadsrummet och den
nuvarande trafiklésningen ar lagd pa en niva som gor att sjukhusbyggnaderna ser
nedsjunkna ut i relation till platsens markniva.
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Motet mellan olika stadsbyggnadsepoker

Vyn langs med Holtermansgatan innehaller en stor mix av bebyggelsekaraktarer dar
de dominerande inslagen ar fran Landalas stora stadsfornyelse fran sent 1960-tal,
och tidigt 1970-tal. | gatans fond star nytillkommen bostadsbebyggelse fran 2010-talet
i rott tegel med stora vertikala partier, i sutterang langs Egnahemsvagen. | dess
bakgrund ses Raketgatans roda punkthus med sadeltak, tegel och puts tydligt sticka
upp pa horisonten. Langs Holtermansgatans sédra sida kommer forst kvarteret
Sangsvanens landshoévdingehus fran tidigt 1900-tal med valbevarad exterior i

puts och tra. Darefter dvergdr gaturummet till fére detta Holtermanska sjukhusets
valbevarade tegelbyggnader i gult och rott (inplastade i denna bild).

Pa gatans norra sida (precis utanfor bild) kommer forst det lilla Landalakapellet fran
sent 1800-tal med rodmalad trafasad, en byggnad som star i skarp kontrast mot den
intilliggande Landalagangens storskaliga bostadsbebyggelse fran tidigt 1970-tal.
Dessa byggnader ar uppforda i prefabricerade betongelement med frilagd sjostens-
ballast och synliga bjalklagsskarvar i en ljust gul-gra fargskala med utanpaliggande
balkongkonstruktioner. LAngre bort pa gatans norra sida kommer Landalabergens
upphdjda bostadsbebyggelse i rott tegel, dven den fran tidigt 1970-tal.
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Omgivningen
Planomradet

Lanaalab

Holtermanskas naromrade

Planomradet har tva skilda delar, dels grén-
omradet i vaster mot Egnahemsvagen, dels det
bebyggda omradet med fore detta Holtermanska
sjukhuset mot oster.

Sjukhusbyggnaderna anlades pa den flacka
markytan 6ster om bergsslanten under 1890-talet,
med inlastning, pannhus och ekonomibyggnader
placerade mot slanten och paviljongbyggnader
mot Landalagatan och nuvarande Chalmers-
platsen. Hela sjukhusomradet var forr en isolerad

)|

enklav, omgardat av murar och héga plank. Aven
den idag 6ppna grasytan mot Landalagatan var
inhagnad med plank, som insynsskydd mot kvinno-
och manspaviljongernas vistelsegardar.

Den kulturhistoriska miljon ar valbevarad inom
planomradet med tydligt avlasbara inre gardsrum
och direkt dster om planomradet bildar gatu-
rummet mellan Holtermansgatan och Landala-
gatan ett avgransat och mycket stamningsfullt
historiskt upplevelserum med Chalmersplatsen i
gatans sodra fond.

Kvarteret Sangsvanen, direkt dster om plan-
omradet bestar av landshévdingehus fran tidigt
1900-tal och har en valbevarad exterior i puts och
tra, i en jordnara och varm, men varierad fargskala.
Dessa byggnader ar idag studentbostader.

Norr om Holtermansgatan star Landalabergens
bostadsbebyggelse fran tidigt 1970-tal upphojd pa
Overtackta parkeringsdack. Dessa hus ar uppférda
i rott tegel med synliga bjalklagsskarvar i betong,
fonsterband och karaktarskapade takfotter.
Bostadshusen haller precis pa att genomga en

fasadrenovering och far nu slata réda putsfasader
med svartvita uppglasade balkongfronter, vilket
tar bort mycket av byggandernas ursprungliga
karaktar och materialbearbetning.

| métet mellan den branta sluttningen och den
flackare marken gar Holtermans tvargata med en
bevarad lindallé som idag breddats till en stor
parkeringyta som angors fran Holtermansgatan.
Fram till 1940-talet, da Guldhedsgatan anlades,
var gronomradet i vaster férbundet med Landala-
héjden och utgjorde ett kontinuerligt gront balte i

dalgangen. Vid samma tid byggdes ocksa en
vackert valvformad bro for att klara Egnahems-
vagens forbindelse mot Landalahdjden. Bron &r
nu ersatt av en balkbro men de stora stenpelarna
finns kvar vid brofastet. Mot Guldhedsgatan,

intill brofastet dar berget skurits, finns en kraftig
naturstensmur i granit som ar skyddad i plan.
Denna typ av stenmur aterfinns i stora delar av
naromradet och tillsammans med terrasseringarna
i landskapet mot Chalmers- och Landalah6jden ar
de karaktarskapande for upplevelsen av miljon.
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Omgivningen
Kvarteret

Fore detta Holtermanska sjukhuset

Fore detta Holtermanska sjukhuset utgors idag av
fyra ursprungliga tegelbyggnader beldgna pa en
terrasserad hérntomt i sédra Landala. De tva
storsta sjukhusbyggnaderna, paviljong B och C,
var ursprungligen avsedda for patientvard, medan
de tva andra byggnaderna (A och D) fungerade
som ekonomibyggnad, inkl. &ngpannehus, samt
som administrationsbyggnad.

De spegelsymmetriskt utférda paviljong-
byggnaderna ar sammanlankade till varandra och

till ekonomibyggnaden med en relativt nybyggd
tackt forbindelsegang (E) som uppburen pa
trastolpar ansluter i hdjd med vaningarna en
trappa upp. De utdragna L-formade paviljong-
byggnaderna i tre vaningar vander sina langa
gatufasader mot den lagre belagna och sluttande
Landalagatan. Anlaggningen som helhet
uppvisar trots sin asymmetriska planform ett val
sammanhallet uttryck i form av en hantverks-
massig och relativt pdkostad tegelarkitektur i ett
formsprak praglat av nygotisk stil.

Byggnaderna vilar pa grovhuggna terrang-
anpassade granitsocklar och har fasader utférda
i gult handslaget tegel med dekorativa inslag
av moénstermurning och detaljering av rott

tegel i form av omfattningar, takgesimser

samt horisontella tegelband pa de i dvrigt gula
vaggytorna. Fonstren ar i huvudsak utférda som
stickbagiga trafonster malade i olika dampade
brunréda/rédaktiga nyanser. Fonsteréppningar
ar grupperade i partier med tva eller tre fonster
i bredd. Taken utgors till storsta del av valmade

Holtermansgatan

mansardtak av bandfalsad, ljust malad plat som
i orginal-utférande hade en morkare gra kulor.
Paviljongernas tak ar brutna och férsedda med
karaktaristiska mycket branta nedre takfall dar
takfonster/takkupor senare har monterats.
Paviljong B och C har uppskjutande gavelpartier
som bryter upp takfallen och samtliga paviljong-
byggnader har ett flertal platinkladda skorstenar.
Kallarfénster ovan granitsockeln inramas av storre
rektangulara falt i rott tegel dar en valvbage
slagits vid varje fonsterdppning.

Chalmers hallplats

Samtliga byggnader har karaktaristiska
materialméten i ett kraftfullt men samtidigt
aterhallsamt uttryck.

Idag genomgar fore detta Holtermanska sjuk-
huset en omfattande restaurering och funktionen
i byggnaderna gors om till student- och forskar-
bostader. For en omfattande beskrivning av
befintliga byggnader, interiért som exteriort, se
“Holtermanska Sjukhuset, Kulturmiljounderlag”
av Mats & Arne Arkitektkontor AB samt Waern
Landskap AB.
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Motet mellan gammalt och nytt

Omgivningens arkitektur
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Riktlinjer for den tillkommande bebyggelsen

Omradet som helhet praglas idag av naturmaterial
med ett rikligt och bearbetat uttryck i bl.a. granit,
tegel, koppar och tra. Detta galler saval den aldre
som den senare tillkomna bebyggelsen, likt det
intilliggande Microfysikhuset pa Chalmersomradet
och Karhuset som frontar Chalmersplatsen.
Bearbetningar och detaljering i bebyggelsen
skapar olika arsringar, fran den rika tegel-
detaljeringen i f.d. holtermanska till de enkla men
vackra koppardetaljerna pa flera av husen pa
Chalmersomradet. Omradets dova kulorer ror sig

i en skala av jordnara farger som gar fran gult till
brunt och rétt. Guldhedsgatan som stracker sig
vidare fran Chalmersplatsen upp till Wavrinskys
plats har karaktaren av ett pass genom berget
och de hoga vaggbildande naturstensmurarna i
granit ar viktiga for upplevelsen av gaturummet
och granitens utseende utgor ett viktigt inslag i
stadsmiljons fargskala.

Stadens grammatik i fasader med en bearbetad
bottenvaning, ofta i avvikande material, ett vertikalt
uttryck i fasaden och ett tydligt markerat avslut

§
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ger en bra utgdngspunkt for gestaltningen av ett
projekt som Nya Holtermanska. Med tanke pa det
nya projektets storlek ar det viktigt att den till-
kommande bebyggelsen anvander sig av den
befintliga grammatiken och det ar av stor vikt
att ge projektet en stilig och enkel gestaltning
som haller 6ver tid och aldras vackert. Samtidigt
som den bor spegla bebyggelsen i sin omgivning
ska den bidra med en tydligt avlasbar arsring i
stadsmiljon. | férslaget for detaljplanen ar husen
grupperade for att skapa ett sammanhallet

kvarter av hela Holtermanska. Det kanns darfor
viktigt att f.d. Holtermanskas gula tegelarkitektur
med sin hdga detaljeringsgrad och sitt omsorgsfulla
utférande ar den tillkommande bebyggelsens
narmsta referensram. Tegel foreslas vara det
dominerande materialet i de nya byggnaderna.
Utover den tydliga kopplingen till ndromradet ar
tegel ocksa ett utmarkt material som aldras
vackert och ger stora mdjligheter till val studerade
bearbetningar. Tegel ar aven ett material som
fungerar valdigt bra ihop med en massiv tra-

stomme da tunga fasader ar att féredra, speciellt
med tanke pa ifall denna konstruktionsprincip blir
aktuell fér de hdga bostadshusen. Med tegel som
bas i de nya fasaderna ges mojlighet till vackra
bearbetningar kring fonster och en val studerad
detaljering i socklar och takavslut. Denna
detaljering far dd hamta inspiration i f.d.
Holtermanskas dekorativa inslag av moénstermurat
tegel kring omfattningar, takgesimser och de
horisontella band i rott tegel som aterfinns pa de i
Ovrigt slata, gula tegelfasaderna.
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Gestaltning

Overgripande principer fér den nya bebyggelsen

Stadsbilden

De nya byggnaderna placeras utmed planomradets sddra och véastra sida, sa att en ny
kvartersstruktur bildas tillsammans med de befintliga sjukhusbyggnaderna. Kvarteret
far en genomsiktlighet da strukturen blir 6ppen mot alla sidor med rérelsestrak fran
Chalmersplatsen till Holtermansgatan och fran Guldhedsgatan till Landalagatan.
Befintliga siktlinjer i nord-sydlig riktning bevaras da byggnaderna foljer placeringen
fran Landalabergens lamellhus. Byggnadernas placering mitt i dalgangen inordnar
sig hojdpunkterna i Oster, sdder och vaster. Avstandet till Norra Guldedens punkthus
medger en hog byggnadshojd, framforallt for byggnaden mot Chalmersplatsen, detta
utan att Raketgatans karaktéristiska stadssiluett forstors. Pa langt hall ar aven
Johannebergskyrkans tegeltorn och det platinkladda vattentornet pa Johanneberg
karaktaristiska silutter sedda nedifran centrala Goéteborg. Den héga byggnaden blir
sdledes en ny karaktar pa denna stadssiluett och den kommer att markera Chalmers-
platsen och gora den synlig vida omkring. Chalmersplatsen ar en viktig knutpunkt for
kollektivtrafik och dven huvudentrén till Chalmers stora universitetsomrade, Campus
Johanneberg. Att forma och rama in denna plats i staden och ge den stadskaraktar
samt gora den till en tydlig entréplats ar av stort intresse for bade larosatet och
staden. Den nya bebyggelsen férlanger innerstadens sammanhangande stadsvav
och gaturummet blir tydligt definierat upp mot Guldhedens bostadsbebyggelse.

Stor vikt har lagts vid att l1ata stadens grammatik atersepglas i den nya bebyggelsen
och tegel ar det material som knyter samman Chalmersomradet, Landalabergen

och Holtermanska kvarterets bebyggelse. Materialval ar darfér av stor betydelse for
utvecklingen av en sammanhallen stadsmiljo.

Det sammanhallna kvarteret

Utgangspunkten for den nya bebyggelsen ar att skapa ett tydligt sammanhallet
kvarter av bade nya och gamla byggnader. Kvarteret ska ta tillvara den kulturhistoriska
sjukhusmiljon, bade som en klart avlasbar del och som referensram for den tillkommande
bebyggelsen. Detta gors genom medvetna materialval och detaljer som hamtas upp
fran f.d. Holtermanskas gula tegelfasader med réda monstermurning och grova granit-
socklar, men aven fran stadsrummets granitmurar och slatslipade bergsvaggar.
Gestaltningen tar fasta pa att framhava gardsrummet som en stark identitetsskapande
enhet for kvarteret. Alla bostadsentréer ligger samlade runt garden och pa botten-
vaningarna i de nya husen samlas studentboendets gemensamma ytor tillsammans
med den laga byggnadens offentliga och uppglasade verksamhet. Sockelvaningens
stora glasytor ramas in av tegel och sten och reflektionen som bildas i dessa ytor ar
tankt att skapa en spannande och varierad gardsmiljoé dar nytt och gammalt helt
blandas samman men samtidigt ar distinkta i sin egenart och sin tid.

Fasadernas gestaltning utgar fran en tydlig ordning vars 6ppningar har vertikala
proportioner som ger slankhet och spanst till de stora byggnadsvolymerna. Denna typ
av vertikala proportioner ar aterkommande i stora delar om den omgivande bebyggelsen.
Byggnaderna avslutas med distinkta takfétter och en bearbetad krona. Det héga huset
(Hus B) har en tydligt artikulerad krona i tva vaningsplan som aven upplevs pa avstand
medan de lagre punkthusen ges en mer subtilt artikulerad krona med moénstermurning
som ger en vacker skuggverkan i materialet. Nya Holtermanska ar ett gestaltat mote
mellan nytt och gammalt, dar en kulturhistorisk miljé och ett modernt bostadsprojekt
skapar ett samtida uttryck med material och detaljer av hégsta kvalitet.

Grona rum

Planomradet har en variation av grona inslag i stadsmiljon och fyra delomraden

har urskiljts och foradlats i gestaltningen. Dessa omraden far distinkta karaktarer
som sammanlankas till en helhet och stor vikt har lagts vid befintlig vegetation och
gronstrak. Utemiljon skall vara "Tnemmagarden” for studentboende, en gron oas for
olika verksamheter, och en valkomnande plats for besdkare. Den ska dessutom
vara 6ppen och tilltalande for forbipasserande samtidigt som den kulturhistoriska
miljon bevaras. Tva spridningskorridorer i nord-sydlig riktning I6per genom omradet
och omfattas av biotopskydd och det grona béalte som I6per langst bergssluttningen
i vaster far stod av den stora takterrassen som I6per langs med Guldhedsgatans
krokning. Terrassen planteras med trad, angsblommor och odlingsbaddar for de
boende och granitfasaden far inslag av grona klattrande vaxter. De for omradet sa
kannetecknade stenmurarna tas upp som ett element i fasadgestaltningen mot
Chalmersplatsen och blir en viktig komponent for att férankra den nya bebyggelsen
i omradet. Landalagatan kantas av byggnader och trad fran samma tid och den
tuktade lindallén med valmaende trad visar pa gronskans betydelse for gestaltningen
av staden pa sent 1800-tal. Denna gronyta stramas upp och blir till en klassiskt
gestaltad forgard och den Ostra entrén till kvarteret. Har anlaggs aven ett nytt
rorelsestrak, parallellt med Landalagatan men upphojt till kvarterts gardsniva och
kopplat med trappor till omgivningens markhojder. Innergarden gestaltas for socialt
umgange med manga vistelseytor och med platser for rekreation och motion, vilket ar
nagot studenterna efterfragar av sin blivande utemiljo.

NYA HOLTERMANSKA
Gestaltningsprogram
2021-05-19

8 (20)

l‘llj Chalmers

STUDENTBOSTADER

WS



Gestaltning
Stadsbilden
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Nya Holtermanskas plats i staden

De nya byggnaderna ar placerade i landskapets
lagpunkt i dalgangen upp mot Guldheden. De
infogar sig i landskapets 6vergripande hojder
samtidigt som de bildar en fortsattning pa den
nuvarande stadsvaven i Landala.
Utgangspunkten for "Nya Holtermanska” ar

att skapa ett tydligt sammanhallet kvarter av
bade nya och gamla byggnader. Ett kvarter som
samtidigt ar 6ppet mot, och samspelar med, den
omgivande stadens bebyggelsekaraktarer.

Landskapssektion genom Holtermansgatan
1:800

De nya byggnaderna placeras utmed kvarterets
sOdra och vastra sida, sa att det bildas en
innergard runt den gamla ekonomibyggnaden i
kvarterets mitt.

De nya byggnaderna ar av typen skivhus och
punkthus med studentbostéder, samt en lagre _ : : ; : = =
"terrassbyggnad” med offentlig verksamhet ut . : : " e i ™ I
mot Guldhedsgatan, som likt karhuset ramar in : : ’ i
Chalmersplatsen motsatta fond.

= p——
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Gestaltning
Stadsbilden

Bergspasset som port till innerstaden

Vyn langs med Guldhedsgatan blir dramatiskt forandrad med de stora byggnads-
volymerna som tornar upp sig langs gatans norra kant. Detta &r byggnader som
tar plats och tydligt markerar en 6vergang fran Guldhedens hus i park-bebyggelse
till stenstadens tata stadsvav.

Det som daremot lamnas intakt ar Guldhedsgatans karaktar av ett pass genom
berget och den hoga muren langs gatans norra kant far en férlangning i den

laga tillkommande terrassbyggnadens stenfasad. Denna byggnad forstarker
upplevelsen av gaturummet som pass samtidigt som nya rorelsestrak skapas mellan
Guldhedsgatan och den lagre beldgna Holtermansgatan och Landalagatan, genom
det nya kvarteret.

Idag ar upplevelsen av denna gata framst en hogtrafikerad led utan nagon egentlig
bebyggelse i fonden. De tillkommande byggnaderna ger darfor valbehovligt liv till
gatan da bostaderna kommer att bilda fond mot och befolka vyn fran gaturummet
med liv, rérelse och ljus. Vyn vidare mot sdder ldmnas fri och upplevelsen av det grona
baltet &r fortfarande starkt narvarande.

Dalgangens mittpunkt

Denna gatuvy far en tydlig fondbyggnad som definierar och ramar in Chalmers-
platsens norra fasad. Upplevelsen av en dalgang fortas inte av den tillkommande
bebyggelsen da genomsikten norrut bevaras och Landalabergens bebyggelse skymtas
i bakgrunden. Gaveln som méter Chalmersplatsen blir tvadelad, men en entrésockel

i granit och en hdgrest och slank bostadsdel med slat tegelmur, stora valv som avslut
uppat och en markerad balkongfront som later byggnadens tva uttryck samspela.

Den laga terrassbyggnaden tar vid i kdrhusets fasaduttryck med stora slata glasytor
och gaturummet i 6gonhdjd far en férlangning med den tillkommande laga och
krokta glasfasaden som forsvinner ut ur vyns vanstra kant. Planteringen pa taket
av denna byggnad blir aven en férlangning av det grona strak som I6per langs med
Sven Hultins gata vidare bort mot Norra Guldheden och upplevelsen av ett gront
sammanhangande bélte ar av stor vikt for dalgangens karaktar.

Motet mellan olika stadsbyggnadsepoker

Den tillkommande bebyggelsen bygger vidare pa ett stadsrum som karaktariseras av
manga olika byggnadstypologier och den lagger en ny arsring till den redan komplexa
stadsmiljon. Vyn langs med Holtermansgatan lamnas fri mot fonden och Raketgatans
punkthus fortsatter att satta sin pragel pa stadsrummet. Den nya bebyggelsen star i
samma gatuliv som befintliga byggnader och gaturummets strackning forblir orérd,
men kommer att befolkas och anvandas i storre utstrackning da ca 500 nya bostader
tillkommer i gatans bortre ande.

Tillagget av den relativt storskalig bostadsarkitekturen hamtar sin inspiration i och
aterknyter till f.d. Holtermanskas gula tegelfasader. Samtidigt far Landalabergens
bebyggelse langs gatans norra sida en forlangning séderut. Utformningen av bostads-
husen och fasadernas detaljeringsniva blir mycket viktiga for att de ska bidra till
kvarteret och ge ett upplevelsemassigt vackert stadsrum.

Nagot som bade f.d. Holtermanska och bostadsbebyggelsen fran 70-talet har
gemensamt ar de horistonella banden som bildar dekorativa element i de i Ovrigt
slata tegelfasaderna och detta ar nagot som aven tas upp i de nya byggnaderna som
ar synliga langs Holtermansgatan.
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Gestaltning

Det sammanhallna kvarteret

Gangstrak till gard och gata

Holtermanska

Gestaltningen av de nya bostadshusen tar
avstamp i f.d. Holtermanska sjukhusets gula
tegelfasader. De tre ljusa tegelbyggnaderna med
varierad hojd skapar tillsammans med befintliga
byggnader ett val sammanhallet kvarter.

Med tegel som bas i de nya fasaderna ges
mojlighet till vackra bearbetningar kring fonster
och en val studerad detaljering i socklar och
takavslut. Kuléren som illustreras i detta
gestaltningsprogram ar ett lite ljusare gult tegel an
i f.d Holtermanska. Detta kan med fordel studeras

Guldhedsgatan

Hus A

vidare och man kan tanka sig en viss variation i
kulbrer for att moéta omradet runt omkring.

Det hogre huset (Hus B) samt det laga huset

(Hus A) som orienterar sig mot Chalmersplatsen
har en granitsockel i 2 vaningar som relaterar

till Guldhedsgatans hdéga granitmurar och blir till
en forlangning av bergvaggarna i gaturummet
vaster om kvarteret. Mot garden bestar sockeln
av tegel med stora 6ppna glasytor som visar pa de
offentliga och sociala ytor som bottenvaningarna

[ SRR LR
-
) ot '

: 2]

Hus B (huvudentré)

kan bestd av och som pa ett vackert satt speglar
det gamla sjukhusets fasader i glaset. Taket pa
det Idga huset mot Chalmersplatsen foreslas
anvandas som terrass med mycket gronska som
kan berika gatan ut mot platsen och det grona
béltet som l6per genom planomradet.

Det héga huset har en tydlig vertikalitet i sina
fasader och avslutas uppat med en bearbetning
av fasaden med tegel i olika liv for att astad-
komma hoga strikta rektangulara valv i tva plan.

Gangstrak till gard

F.d. Holtermanska sjukhuset (Paviljong C)

Forslaget illustreras har i gestaltningsprogrammet
med tva uppglasade plan och en terrass mot
Chalmersplatsen och ar tankt att innehalla nagon
form av offentlig verksamhet. Om innehallet dar
istallet blir bostader sa blir glasningen mindre
men upplevelsen av det stiliga avslutet utfors
med samma tydlighet genom teglets bearbetning
i olika liv for att skapa de héga valven. Overst
avslutas huset med en tydligt markerad och
bearbetad takfot, som hamtar inspiration bade
fran fore detta Holtermanska sjukhuset och fran

Gangstrak till Landalagatan

Kv Sangsvanen

Fasad mot Chalmersplatsen / soder
1:400

Mikrofysikhuset pa andra sidan Aschebergsgatan.

De tva lagre bostadshusen i sluttningen mot
vaster har samma utgangspunkt i gestaltningen
med tydlig vertikalitet i fasader och bearbetade
detaljer kring fonster och dérrar. Dessa hus har en
sockel i tegel med stora rektangulara éppningar
och med ett avslut i bearbetat tegel som ger ett
vackert skuggspel som krona och en markerad
brunrdd takfot som knyter an till befintliga
Holtermanskas tegeldetaljer.
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Gestaltning
Platsens fasadprinciper
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CHALMERS

Gestaltningsprinciper for Hus A + B

Byggnaden som frontar Chalmersplatsen ar hogre
och smalare an de tva andra bostadshusen. Detta
hus (Hus B) far en tydlig sockel ut mot gatan och
hallplatsen i ett material som avviker fran det
Ovriga teglet. Denna hdga och indragna sockel
bildar entréportik till den laga byggnadsvolymen
(Hus A). Den laga byggnaden ar av offentlig
karaktar och foljer gatans bagform. Byggnaden
far en robust stenfasad som tydligt knyter an till
och férlanger gatans existerande granitmurar. De
stora glasytorna speglar karhusets grammatik

och blir en livfull fond foér Chalmersplatsens norra
stadsfasad. Sockeln mot gardsrummet gors i tegel
och knyter an till f.d. Holtermanska och de andra
tva bostadshusens fasadgestaltning. Byggnadens
héga bostadsdel har en slat tegelfasad med djup-
verkan i valstuderade fonster och stora balkonger
med glasracken som kopplar ihop sockelns upp-
glasad uttryck med bostadshusets sammanhalina
och distinka tegelarkitektur. Kronan artikuleras

i tva plan av stora glaspartier inramade av hoga
tegelpelare och en skarp takfot som avslutar
byggnadsvolymen uppat.

¢ Distinkt takfot

e Tydligt artikulerad krona i tva
vaningsplan med stora glaspartier
inramade av hoga tegelpelare

¢ Tydlig djupverkan i de hoga nischerna

¢ Krona och sockel far samma rytm
mellan pelare

¢ Vertikalitet och ordning i
fonstersattningen

¢ Avviknade fasadmotiv mot Chalmers-
platsen med stora balkonger

¢ Slat tegelmur med valstuderade
detaljer

¢ Franska balkonger med glasracken
som knyter samman bostadsvolymen
med den uppglasade sockeln

i . N
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Fasadens slata tegelmur far
valstuderade detaljer kring dppningar.

Fasadens utformning avslutas med en
dubbelhog krona och en distinkt takfot.

¢ Olika forhallningssatt mot gata/gard

¢ Avvikande sockel mot Chalmers-
platsen i granit och glas

¢ Tydlig entréportik med omsorgsfulit
utformande pelare

e Synlig trakonstruktion bakom glaset

Material och detaljering:

Sockel: granit, inslag av betong, glas och tréd mot
gatan / tegel, glas och trd mot garden

Den laga fasaden blir helt uppglasad
mot gardssidan och reflekterar sina
omgivningande byggnader.

Fasaden far en robust och hogrest
entréportik med omsorgsfullt utformade
pelare.

Bostadskropp: en slat tegelfasad med
valstuderade fonster och balkongracken i glas.

Krona: Tegel, betong och glas

Teglets detaljering och djupverkan i fasad ar
fokusomraden i fortsatt gestaltning.
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Gestaltning
Gardens fasadprinciper

e Distinkt takfot

‘ ‘ ‘ ¢ Subtilt artikulerad krona i tva

vaningsplan med ménstermurning

‘ ‘ ‘ ¢ Enbart fonster, inga balkonger i

=== = = kronan

I s S S N
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fasadliv

Gestaltningsprinciper for Hus C + D

De tva punkthusen mot garden ar tegelhus fran
sockel till krona och har ett enklare formsprak
och en mer subtil gestaltning. Sockelvaningen

ar indragen i tva plan for att skapa ljusa och

stora entrérum och en rorelse i en lang arkad av
slanka och vackert utformade tegelpelare mot
gardsrummet. Valstuderade tegeldetaljer kring
Oppningar i muren ger en fin variation i fasaderna.
Inslag av stenar i annan kul6r och yta ger en
monsterverkan i den annars slata bostadskroppen
och randigheten som skapas ar en lekfull

blinkning till f.d. Holtermanskas horisontella band
i rott tegel, men de har aven en visuell koppling till
bostadshusen pa andra sidan Holtermansgatan.
Kronan artikuleras med en ménstermurning med
utskjutande stenar som ger ett vackert skuggspel
som avslut pa volymerna. Overst avslutas
byggnaden med en skarp takfot, likt den pa Hus B,
och som hamtar inspiration i f.d. Holtermanskas
gesims i rott tegel.

¢ Vertikalitet och ordning i
fonstersattningen

¢ Monstermurad tegelmur med
valstuderade detaljer

¢ Udda stenar i nagra skift som ger en
randighet i fasaden

¢ Franska balkonger med glasracken
som knyter samman bostadsvolymen
med den uppglasade sockeln

¢ Indragen sockelvaning i tva plan

¢ Avskalad entréportik med vackert
utformade pelare i tegel

* Stora glaspartier i bakomliggande

Material och detaljering:
Sockel: tegel, glas, sten och tra

Bostadskropp: en monstrad tegelfasad med

valstuderade fénster och balkongracken i glas.

Krona: Monstermurat tegel, betong

Teglets detaljering, monster- och djupverkan i
fasad ar fokusomraden i fortsatt gestaltning,.

Fasadens utformning avslutas med
en subtilt artikulerad krona med
monstermurning som ger skuggspel.

Distinkta materialméten mellan
tegelfasaden och de laga socklarna av
granit, samt inramningar i sten kring
Oppningar i tegelmuren.

¢ .-!u... I
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Fasadens slata tegelmur far
valstuderade detaljer kring dppningar.

Fasadernas stora glasytor i sockeln
reflekterar vackert sin omgivande
bebyggelse.
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Gestaltning
Fasader
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Landalagatan Parkering Lindallé & strak till gard F.d. Holtermanska sjukhuset (Paviljong B) Passage till gard F.d. Holtermanska sjukhuset (Byggnad A) Hus A Gangstrak & entrézon Hus D Bef. transformatorstation Naturmark

Fasad mot Holtermansgatan / norr
1:400
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Gestaltning
Fasader

Chalmers hallplats / Guldhedsgatan

Gang- & cykelvag

e W W W

| N N N B e e e

F.d. Holtermanska sjukhuset (Paviljong C)

Gangstrak och entré till gard | Lindallé F.d. Holtermanska sjukhuset (Paviljong B) Gangtrak till gard Holtermansgatan

Fasad mot Landalagatan / oster
1:400

NYA HOLTERMANSKA
Gestaltningsprogram
2021-05-19

STUDENTBOSTADER

l'.l' Chalmers |‘|’Ug"

15 (20)



Gestaltning
Detaljering

Gang- och cykelvag

Huvudentré fran Chalmersplatsen

Gangstrak till Holtermansgatan

Gardsrummets fasader speglar det befintliga Holtermanska

Nar du lamnar Chalmersplatsen och kliver in
och ner i kvarteret méts du av en bearbetad
tegelarkitektur. Mot gardsrummet har de nya
byggnaderna en sockel i tegel med stora
uppglasade ytor dar bottenvaningarnas sociala
karaktar ger liv till, och ges liv av, den gemen-
samma gardsmiljon. De stora uppglasade
ytorna speglar &ven pa ett vackert satt det
gamla sjukhusets fasader och effekten blir ett
tydligt sammanhangande gardsrum dar nytt och
gammalt bildar en finstamd helhet.

Gardrummet praglas av omsorgsfullt utférda
detaljer och materialméten som ska aldras
vackert 6ver tid, likt f.d. Holtermanskas fasader.
Livforskjutningar i teglet, olika ytbehandlingar
av teglet, glasets placering och inramning i
muren och métet mellan tegel och granitgrund
ges extra omsorg i utférandet. Den skuggverkan
som uppstar i denna detaljering ger en rik och
omsorgsfull fasadgestaltning av hég kvalitet och
hantverksskicklighet. Dorrpartier, fonsterkarmar
och sittnischer gors i tra.

Trappa fran gard till Guldhedsgatan

F.d. Holtermanska sjukhuset (Byggnad D) Bostadsgard

Teglet som illustreras har har en nagot ljusare

gul kulor an f.d. Holtermanska och detta ar nagot
som med fordel studeras vidare. En viss variation

i kulérer mellan de nya byggnaderna ar aven
tankbart for att méta upp omgivningens morkare
tegel. Malsattningen &ar att hitta kulérer och ytskikt
som harmonierar val med f.d. Holtermanska for
att ge upplevelsen av det sammanhallna kvarter
som gestaltningen stravar efter.

Hus D:s entréarkad F.d. Holtermanska sjukhuset (Byggnad A)

Fasad mot gardsrummet
1:250
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Gestaltning
Detaljering

Sockelns livforskjutning och uppglasning

- Djupa fasader med arkader och livférskjutningar i tegelmuren
- Stora glaspartier som speglar gardsrummets byggnader och gronska
- Utsmyckning genom ménstermurning i horisontella band

Sockelvaningen ar tydligt artikulerad med en hdg indragen glasfasad som bildar
arkad mot gardsrummet i Hus C och D. | Hus B &r det en djup livforskjutning mellan
tegel och glas som artikulerar sockelvaningen. De hoga tegelpelarna ar utsmyckade
med monstermurning och de star pa en sockel i granit. Glasfasaden gor att det
interidra entrérummet i byggnaden blir en del av det exteriéra gardsrummet och vice
versa.

Bearbetade detaljer kring oppningar i fasadmuren

- Slata tegelmurar med valstuderade detaljer kring 6ppningar
- Hoga vertikala fonster och balkongracken i glas
- Utsmyckning genom moénstermurning i horisontella band pa Hus C och D.

Fasadens kropp ar en slat tegelmur med stenar i avvikande skift i ovankant 6ppning.
Grunda franska balkonger med racken i glas och en tunn Overliggare i samma kulor
som fonsterkarm. Glasracket ger reflektion och latthet till fasaden och kontrastver-
kan till tegelmuren. Racket tacker bjalklgaskanterna i betong.

Detaljeringsforslag

Takfot och avslutande krona

- Artikulerade avslut i tva plan med monstermurning och livforskjutning i tegelmuren
- Hoga vertikala fonster och stora glaspartier
- Distinkt takfot med djupverkan och gesims i avvikande kul6r

Kronan ar artikulerad med en subtil ménstermurning med tegelstenar i olika liv vilket
ger skuggverkan pa Hus C och D. | Hus B ar kronan tydligt artikulerad med hoga
rektangulara tegelvalv som bildar djupa uppglasade nicsher i tva plan.

Takfoten kragar ut rejalt for att skapa ett distinkt avslut och gesimsen uttrycks genom
en avvikande farg i underkant takfot.
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Grona rum
Overgripande principer

7

oS T

Holtermansgatan

Uppskattad markiéjd:
+42 40
AT H

E

;

i
‘ P

* »’)

e e
+4530

—

Grona rum

Fyra delomraden har urskiljts, med olika typer

av sammanlankad utemiljo. Stor vikt laggs pa
befintlig vegetation, gronstrak och kopplingen till
omgivningens strak och rérelsemonster.
Omradet bestar idag framst av 6ppna ljusa grus-
gardar med inslag av grasytor. Karaktarsskapande
for platsen ar de hamlade alléerna av framst lind.
En allé I6per mitt genom omradet i nord-sydlig
riktning och en langs med Landalagatan. Dessa
tradalléerna utgodr spridningskorridorer i stads-
landskapet och omfattas av biotopskydd.

Vastra delen - berget

Gronomradet upp mot Egnahemsvagen hanteras
varsamt. Battre uppsyn i kombination med en
omsorgsfull belysning bidrar till en trygg och saker
miljo. Arbeten koncentreras till den befintliga
branta gang- och cykelvagen. Ett viloplan,
"Glantan”, erbjuder sittplatser i korsningen.

Ett byte till nyare armaturer langs gangvagen

med mindre spridningsljus ar positivt ur ett
biologiskt och upplevelsemassigt perspektiv. Vissa
kantzoner langs gangstraket kan kompletteras
med lagre blommande buskar.

De inre gardsrummen

Som utgadngspunkt har vi tagit att bevara och
starka den historiska gardskaraktaren. Diskreta
forstarkningar i form av markbelaggning,
vegetation och samlande element skapar olika
rum och vistelseytor. Méblemang och 6ppenhet
bidrar till flexibilitet i brukandet av dessa platser.
Nya strak, kopplingar, siktlinjer och gardsrum
av olika grad av offentlighet skapas. En miljo att
passera pa vag till nagot annat, men ocksa en
plats att stanna kvar vid och anvédnda som sin
hemmagard i vardagslivet mitt i staden.

Ljusa véldefinierade gardsrum. Starkta m.h.a markbeldggning, vegetation och samlande element som
vattenspeglar och sittgrupperingar. Kantzoner ldngs gangbanor kompletteras med blommande buskar och
I6kar planteras direkt i grds under lindallén. Gréna fasader kompletterar gardsmiljén och pa terrassen
planteras héga pollinerande véxter. Dar anlaggs aven odlingsbaddar och terrassbeldggningen bryts upp av
grén vegetation, buskar och mindre trad. Ett medvetat val av belysning langs gangvéagar och befintliga och nya

Terrassen

Den gronskande terrassen ges ett mjukt och
organiskt formsprak. Mindre trad och buskar tar
plats i upphdjda baddar med frodig och naturlik
undervegetation. | kantzonerna av terrassen tar
angslik vegetation plats bland markbelaggningen.
Norrfasaden pa den bagformade byggnader forses
med vertikal gronska. Denna generdsa terrass

i full sol erbjuder harliga sittplatser bland det
grona. Flexibla ytor skapar aven mojlighet for att
halla tillfalliga arrangemang och plats for urban
odling.

stenmurar &r viktiga for trygghetskénslan och orienteringen i den gréna rummen.

Ostra delen - Landalagatan

Den idag "dverblivna” gronytan mellan
paviljongerna och Landalagatan stramas upp,
och blir till en klassiskt gestaltad forgard. Under
lindarna etableras blommande I6kar och langs
med de f.d. sjukhuspaviljongerna l6per en frodig
plantering med inslag av medicinalvaxter, bade
historiska och idag anvanda. Den nya Ostra entrén
far en valkomnande och definierad utformning.
Rejala granittrappor, en vacker trédrad och skira
planteringar inramade av strikta hackar leder upp
till ett entrétorg med vattenspegel.
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Situationsplan
Skala 1:500

Holtermansgatan
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Visualisering
Visionsbild for Nya Holtermanska
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