Exploateringsnamnden Protokollsbilaga 1

Tillaggsyrkande Demokraterna, Moderaterna
med instammande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-06-16 26 EXF-2023-00879

Tillaggsyrkande angaende Forsaljning av
jordbruksmark inom fastigheterna Bergums-
Hogen 1:4, Kalshed 1:3 och Pilerod 1:2 samt
hemstallan till kommunfullmaktige om
forsaljning av del av fastigheterna Oxnas 2:6
med flera, Tumlehed 2:3 med flera

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsnimnden hemstéller till kommunfullmaktige att faststélla
inriktningen “Forsiljning tillats av fastighet belagd med restriktion, sdsom t.ex.
naturreservat och strandskyddad mark, som innebir att stadsutveckling inte dr
mojlig under dverskadlig tid”, sdsom angiven och beskriven i Fastighetskontorets
Tjansteutlatande Utfardat 2020-12-07, Diarienummer 3772/2.

2. 1 ovrigt bifalles tjdnsteutlatandet.

Yrkandet

Vi dr generellt positiva till att jordbruksmark kan siljas till de arrendatorer som idag
arrenderar av Goteborgs Stad.

Ar 2020 foreslog dévarande fastighetskontoret att en inriktning beslutas i
kommunfullmiktige som ger tydligare stdd for avyttring av mark inom omrade belagt
med restriktioner (Tjansteutldtande Utfardat 2020-12-07, Diarienummer 3772/2).

“Forsdljning tilldts av fastighet belagd med restriktion, sdsom t.ex. naturreservat och
strandskyddad mark, som innebdr att stadsutveckling inte dr mojlig under overskadlig
tid.”

Fastighetsndmnden beslutade att hemstilla till kommunfullméktige att faststilla forslaget.
Kommunfullméktige beslutade dock vid det tillfallet att avstyrka hemstéllan.

I samband med att forsdljning av jordbruksmark nu lyfts till kommunfullméktige fas
tydliga exempel pa den typ av fastigheter som omfattas av den tidigare foreslagna
inriktningen. For enklarare hantering efterfragas kommunfullméiktiges stéllningstagande
angéende storre utrymme for nimnden att sélja mark med restriktioner utan att behova
lyfta det till kommunfullméktige.

I fastighetskontorets tjansteutlatande (2020-12-07) fanns bland annat foljande
information:
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”Foreslagen inriktning for avyttring av mark med restriktioner

Ndstan 30% av kommunens dgda mark, 7 000 hektar av totalt 25 100 hektar, dr belagd
med ndgon form av restriktion eller skydd sdsom riksintresse, naturreservat,
naturskyddsomrdde, strandskydd och biotopskydd.

Markanvindningen kan inom delar av dessa omrdden sdgas ha ndtt ett stadie ddr det
framtida nyttjandet klargjorts néjaktigt, och ddrfor inte inom overskadlig tid kommer att
bli foremdl for stadsutveckling. Fastighetsndmndens uppdrag dr bl a att strategiskt
markforsorja for olika dndamadl, att ansvara for exploatering och bostadsforsérjning och
att genom budgetuppdraget identifiera icke strategiskt innehav mojligt att avyttra.

Infor det fortsatta arbetet med att ytterligare konkretisera inriktningen for det framtida
markinnehavet foreslar kontoret att en principiell inriktning beslutas som ger tydligare
stod for avyttring. Restriktionerna i sig medfor, tillsammans med lagstifining for skydd av
Jjordbruksmark och utpekad markanvindning i oversiktsplanen, ett skydd mot dndrad
anvdndning i annan dgares hand. Kontoret foreslar i nuldget inte konkreta objekt for
avyttring, men bedémer att en beslutad princip kan utgéra stod vid dverviganden och
underldtta en snabbare handliggning vid forfragningar om forvirv.

Forslag till inviktning, beslutspunkt 2:

Forsdljning tilldats av fastighet belagd med restriktion, sasom t ex naturreservat och
strandskyddad mark, som innebdr att stadsutveckling inte dr mojlig under overskadlig
tid.”

I tjénsteutlatandet finns dven foljande beddmning ur ekologisk dimension:

(...)

Inom omrdden med restriktioner finns dven en del av stadens ca 3.000 hektar
jordbruksmark. Jordbruksmarken uppldts med arrende. Som arrendator dr savdl
incitament som mojligheter att investera i fastigheten begrdnsade dd egendomen dgs av
kommunen, vilket ibland uttrycks hdmmande for den som vill utveckla jordbruk eller
bostad. Aven kommunens maojligheter att stimulera och investera i fastigheterna dr
begrdnsade.

Restriktionerna i sig medfor, tillsammans med lagstiftning och utpekad markanvindning i
oversiktsplan, ett skydd mot dndrad anvindning i annan dgares hand. Avyttring av mark
och skog inom omrdden med restriktioner kan fd savdl positiv som negativ paverkan.

Sannolikheten for omfattande avyttringar bedoms lag men skulle vid héndelse kunna
medfora att stadens mojlighet att ta socialt ansvar pdaverkas, liksom stadens mojlighet att

>

for egen del pdaverka mdlet om biologisk mdngfald och utvecklade naturvirden.’

Stadsledningskontoret foreslog i sitt tjdnsteutldtande (Utfardat 2021-04-08,
Diarienummer 0495/21) att kommunfullméktige skulle godkidnna fastighetsnimndens s
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Exploateringsnamnden Protokollsbilaga 2

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instammande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-06-16 28, EXF-2023-03014

Yrkande angaende Forlangning och
forandring av markanvisning till Wallenstam,
Stena Fastigheter samt Nya Hovas Il
avseende Hovas-Lyckhem inom stadsdelen
Askim

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsndmnden atertar markanvisning till Wallenstam AB, Stena
Fastigheter AB och Nya Hovas II AB avseende Hovés-Lyckhem.

Yrkandet

Det &r viktigt att eventuell utveckling inom markanvisningens avgrinsning sker med stor
hinsyn till boende i omrédet och att stor anpassning sker till befintliga bostader och
kvaliteter. Skissforslag i tidigare skede har visat hdg exploatering inom den ursprungliga
avgransningen i och runt “trafikdrat” pé Ostra sidan av Brottkérrsmotet. En exploatering
som &r s& hinsynslos mot ndrboende kommer vi inte att medverka till. Inom omradet &r
det mojligen lampligt med viss komplettering med villor och radhus, forutsatt att det ar
klargjort marken inte behovs for framtida trafiklosningar och att trafiksituationen pé vag
158 kan hanteras.

I samband med att Férslag till Overgripande inriktning samordnad stadsutveckling, OISS,
2025 hanterades i stadsbyggnadsndmnden i mars 2025 yrkade Moderaterna,
Demokraterna, Liberalerna och Kristdemokraterna om att stélla om inriktningen for
utbyggnad i Sandds, vilket dr ungefar samma omrade som markanvisningens omfattning.

I yrkandet i stadsbyggnadsndmnden gavs foljande motivering:

I OISS 2025 byfts tre fokusomrdden fram i ytterstaden — Torslanda, Kérra och Sandds.
Sandas dr starkt kopplat till utvecklingen av "Nya Hovds” - och ddr pdgdr nu
overgripande planering for etapp 2. Initiativet omfattar stadsutveckling runt
Brottkdrrsmotet, och ddr det dr framst aktuellt norr om och huvudsakligen pd éstra sidan
av vdg 158. Ett 6vergripande arbete (planprogram) har paborjats for ndésta etapp i
utbyggnaden runt tyngdpunkten. "Nya Hovas” har tidigare byggts med i princip
uteslutande flerbostadshus.

Mycket har ocksd hént pd stadsutvecklingsomrddet sedan S, V och MP tog éver styret.
Tusentals och dter tusentals av potentiell smdahusbebyggelse har skrotats eller lagts pa is.
Samtidigt har S, V och MP ett budgetmal om 500 nya smdhus per dr. I Startplan 2025
kunde vi konstatera att 310 nya smdhus var inkluderade. Nuvarande styrets politik
innebdr att staden inte dr i ndrheten av att nd upp till detta madl.
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M, D, L och KD har i sin budget ett ambitiost mdal om 1000 smdahus/stadsradhus per dr
till 2033. For att nd 1000 smdhus/stadsradhus per dr krdvs prioriteringar. Vi vill déirfor
att inriktningen i det kommande planprogrammet/overgripande arbetet for Sandds
innebdr en bebyggelse genom stadsradhus/smdhus. En sansad och rimlig kommande
exploatering av omrddet efterfragas ocksa da trycket pda bdde kollektiv- och vigtrafiken
idag dr hog — och har 6kat rejdlt senaste dren.”

For Demokraterna, Moderaterna, Liberalerna och Kristdemokraterna dr darmed
markanvisningen till Wallenstam AB, Stena Fastigheter AB och Nya Hovés Il AB
avseende Hovés-Lyckhem inaktuell i sitt innehall och sina krav. Om detta omrade skulle
bli prioriterat i Overgripande inriktning samordnad stadsutveckling, OISS, behdver
markanvisningen goras om i grunden. Nuvarande markanvisning bor darfor atertas.
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Exploateringsnamnden Protokollsbilaga 3

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-05-14 17, EXF-2023-00417

Yrkande angaende Overlatelse av
markanvisning fran Serneke
Fastighetsstyrning AB till Serneke Fastighets
AB inom detaljplan for bostader och
verksamheter inom stadsdelen Lorensberg

Forslag till beslut
I exploateringsndmnden:
1. Exploateringsndmnden atertar markanvisningen fran Serneke Fastighetsstyrning
AB inom detaljplan for bostidder och verksamheter inom stadsdelen Lorensberg.
2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att for aktuell tomt ta fram forslag pa en
ny markanvisningsprocess som innebdr en 6ppen markanvisning som syftar till
att kunna markanvisa till en langsiktigt ansvarstagande aktér med stabil ekonomi
och god genomforandeformaga.

Yrkandet

Det ér olampligt att Goteborgs Stad gar vidare med markanvisningar till aktorer i vars
spar det foljer stora belopp i obetalda skatter och fakturor, konkurser och avbrutna
byggprojekt. Manga seriosa sma och stora aktorer i Goteborg ar drabbade. Gteborgs
Stad ar direkt drabbade av avbrutna byggprojekt i samband med att Serneke Sverige AB
forsattes 1 konkurs. Rent formellt var Serneke Sverige AB vid konkurstillféllet salt till den
tyska riskkapitalbolaget Mutares. Det géar dock att inte gora sig fri frAn ansvar genom att i
ett sent skede avyttra delar av en bolagskoncern som misskétts for att lata en annan part
hantera de vixande skuldkraven och den forestaende konkursen.

De markanvisningar som Goteborgs Stad gett ut ska inte anvdndas som en handelsvara i
samband med omfattande och komplicerade bolagsaffarer. Som regel bor da Goéteborgs
Stad aterta markanvisningen. Forvaltningen konstaterar att risken med att ga vidare med
Serneke Fastighets AB som markanvisad part dr svarbeddmd: “Risken dr dock
svarbedomd dd bolagen och respektive koncern har stora interna tillgangar och
skulder.”

Det finns méanga seridsa aktorer, inte minst i Goteborg, som klarar sig genom vikande
byggkonjunktur genom ett langsiktigt ansvarstagande och lagt risktagande. For ett s&
viktigt stadsutvecklingsprojekt som utvecklingen av Cirkustomten, ett stenkast fran
Gotaplatsen, ar det sérskilt viktigt att markanvisad part uppvisar mycket god robusthet,
stabilitet och genomforandeformaga.

Markanvisningen ska darfor atertas och exploateringsforvaltningen far i uppdrag att ta
fram forslag pa en ny markanvisningsprocess som innebér en 6ppen markanvisning.
Kriterier ska séttas upp sa att markanvisad part blir en langsiktigt ansvarstagande aktor
med stabil ekonomi och god genomférandeformaga.
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Protokollsbilaga 4

Yrkande S, MP, V, C
Exploateringsnamnden
25-06-16

Arende 29

Yrkande om att aterremittera drendet gidllande 6verlatelse av markanvisning fran Serneke
Fastighetsstyrning AB till Serneke Fastighets AB inom detaljplan for bostader och
verksamheter inom stadsdelen Lorensberg

Eftersom forvaltningen bedomer att risken ar svarbedémd, men anda godtagbar, anser vi att
namnden behover ytterligare fordjupande underlag vad 6verlatelsen av markanvisningen
innebar for att projektet ska kunna genomforas.

FORSLAG TILL BESLUT

Forvaltningsdirektoren far i uppdrag att aterkomma till nAmnden med en skriftlig redogorelse for
den genomforda seriositetskontrollen och genomforandeforméagan hos foreslagen part, samt
om det finns behov av ytterligare kompletteringar eller fordjupning avseende ovanstaende.



Exploateringsnamnden Protokollsbilaga 5

Aterremissyrkande Demokraterna, Moderaterna,
Socialdemokraterna, Miljdpartiet,
Vansterpartiet, Centerpartiet

med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-05-15
19, EXF-2025-00098

Aterremissyrkande angaende Sakerhet
for fullgorande av exploatorens
ataganden i exploateringsavtal

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden:

1. Arendet terremitteras till exploateringsforvaltningen som far i uppdrag att
a. lagga till moderbolagsgaranti som ett alternativ som kan beslutas pé
delegation for langsiktigt finansiellt stabila exploatorer som tidigare gjort
ratt for sig samt
b. att sétta upp tydliga och transparenta kriterier for ndr moderbolagsgaranti
kan godtas.

Yrkandet

For att minska for onddiga kapital-, rdnte- och bankkostnader for On demand-garanti ska
dven moderbolagsgaranti vara ett mdjligt alternativ for 1angsiktigt finansiellt stabila
exploatdrer. For att effektivisera processen och skapa forutsdgbarhet behover tydliga och
transparenta kriterier for nar moderbolagsgaranti kan godtas tas fram.
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Exploateringsnamnden Protokollsbilaga 6

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-04-17 11, EXF-2025-00204

Yrkande angaende Faststallande av krav och
utvarderingskriterier gallande markanvisning
for bostader langs Fjallbogatan, Utby 753:487
m.fl. inom stadsdelen Utby

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsndmnden faststéller krav och utvarderingskriterier for
markanvisning for bostdder i Utby, inom fastigheten Utby 753:487 m.fl. i
stadsdelen Utby, i enlighet med de forutsittningar och villkor som framgar i
forvaltningens tjdnsteutlatande och att upplatelseformen &r bostadsrétt.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att ta fram erforderliga handlingar och
genomfora annonsering av markanvisningen.

Yrkandet
Primaromrade Utby har enligt Goteborgsbladet 2024 f6ljande fordelning av
upplatelseformer pa bostdderna:

e 70,5 procent dganderitter (smahus) och

e 24 procent hyresritter,

e 5,5 procent bostadsritter.
Bostadsrattslagenheter dr den mest underrepresenterade upplételseformen i omradet. Av
flerbostadshusens bostédder ér ca 80 procent hyresratter och endast 20 procent
bostadsritter.

Under planeringsskedet har utgangspunkten darfor varit att bostdderna skall upplétas som
bostadsritt eller dganderétt, men tjdnsteutldtandet hianvisar nu till uppdraget att
“Exploateringsndmnden fdr i uppdrag att markanvisa for minst 500 hyresrdtter i
omrdden med en majoritet bostadsrdtter”. Som ndmns ovan finns inte majoritet
bostadsritter i detta omrade utan snarare en stor brist pa bostadsritter. Uppdraget hanteras
dérfor lampligare 1 andra omraden som uppfyller uppdragets kriterium.
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Exploateringsnamnden Protokollsbilaga 7

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2024-12-13 Nytt arende

Reviderat 2025-01-31 16

Reviderat 2025-02-21 18

Reviderat 2025-03-21 19

Yrkande angaende Lagre frikdpspris och
lagre avgald for tomtratter for flerbostadshus
och smahus

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden:

1.

Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prissittning avseende frikop av
tomtrattsupplatna flerbostadshus ska baseras pa 50 procent av vid var tid gillande
marktaxeringsvérde (Skatteverkets riktvardeangivelser for byggritt kr/kvm BTA
bostider). Frikop ska inte medges om tomtrétt for flerbostadshus varit upplaten
under kortare tid &n 10 ar.

Exploateringsndmnden begir kommunfullméktiges godkédnnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplatna
flerbostadshus.

Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prisséttning avseende frikdp av
tomtrattsupplatna smahus ska baseras pa 50 procent av vid var tid géllande
marktaxeringsvarde. Frikop ska inte medges om tomtritt for smahus varit
upplaten under kortare tid &dn 10 ar.

Exploateringsndmnden begir kommunfullméktiges godkénnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikop av tomtrattsupplatna smahus.
Exploateringsndmnden bifogar foljande handlingar till hemstéllan:
Tjansteutlatandet "Modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtrittsupplatna
flerbostadshus (Utfardat 2020-06-15, Dnr 1722/19) inklusive Utredning Modell
for berdkning av priset vid frikop av tomtréattsupplétna flerbostadshus (2020-06-
15, Dnr 1722/19), tjansteutldtandet Modell for berdkning av priset vid frikdp av
tomtrattsupplatna flerbostadshus (Utfardat 2019-05-20, Reviderat 2019-11-18
Dnr 1722/19) samt tjdnsteutldtandet Aterredovisning av uppdrag om att utreda de
legala och ekonomiska konsekvenserna betréffande frikop av tomtrétter och av
eventuella forandringar gillande regelverk for tomtrattsavgift avseende smahus
och flerfamiljshus, samt att utveckla information/kommunikation géllande
berikning av tomtrittsavgift (Utfirdat 2025-03-11 Arendenummer EXF-2025-
00245).

Yrkandet

Idén om tomtritter harstammar fran borjan av forra seklet. Tomtritten var en
bostadssocial dtgérd for att fler skulle f& rad att ordna och éga sitt eget boende. Historiskt
sdtt har tomtréttsavgilden utgjort en forhallandevis liten del av boendekostnaden och
ddarmed har det ursprungliga syftet upprétthallits. Under senaste decenniet har emellertid
maxtaxeringvirdet 6kat mycket kraftigt. Eftersom marktaxeringsvérdet ligger till grund
for berdkningen av tomtréttsavgilden har avgilderna vid omrakning for ny avgéldsperiod
kraftigt 6kat. De stigande kostnaderna for tomtréttsavgélderna innebér 6kade hyror och
avgifter for tusentals hyresgister, bostadsrittsinnehavare och smahusigare. Tomtrétterna
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skapar okade kostnader och storre finansiell osidkerhet. Tomtrittsavgélderna har pa detta
sétt fatt en motsatt effekt och har i praktiken utvecklats till ndgot som liknar en extra skatt
som bara drabbar delar av befolkningen. De lasningar som finns i jordabalken med bland
annat krav pd avgildsperiodernas lingd innebér att frigan om tomtréttsavgildernas
utformning alltid aterkommer. Dérfor ar frikdp den langsiktiga 16sningen som kan bryta
de stindigt dterkommande problemen kring avgélderna. Den enskilde fastighetsidgaren
slipper dessutom den finansiella osdkerheten och de fordndrade forutséttningarna. Syftet
med avgildssystemet var att ge médnniskor, inte minst familjer med sma ekonomiska
marginaler, béttre boendeforutsittningar vilket dr ndgot som tomtrétterna inte ldngre
levererar.

For stadens vidkommande ar det naturligtvis viktigt att ha ett helhetsperspektiv.
Tomtritterna genererar idag en stabil intékt for staden dven om stadens faktiska
realavkastning fran tomtrétterna ér lag. Ett frikdp ger direkta inkomster till staden som
kan minska l&nebehovet och dirigenom stadens kapitalkostnader. Vardedkningen som
ligger till grund for marktaxeringens utveckling bor samtidigt i betydande utstrackning
aven tillskrivas fastighetsidgarna sjdlva genom deras skotsel av och investeringar i sina
hus och tomer. I praktiken rdder inte heller nigon marknadssituation da det bara finns en
tankbar kdpare under avtalsperioden. Det finns inte heller nagon mojlighet for
tomtréttshavaren att frantrdda avtalet. Ett marknadspris for tomtrétten &r da rimligen den
prisniva vid vilken manga tomtréttshavare vill gora ett frikop. Det &r av betydelse att en
frikdpsmodell utformas pa ett sétt som ger mdjlighet for manga att komma ur den risk
som tomtritten ger.

En frikopsmodell ska utformas pé att sddant sétt att man sa langt som mojligt uppnar en
likabehandling av en bostadshavare som bor i ett hus dar marken upplatits med tomtrétt
med en bostadshavare som bor i ett hus dar marken redan &r frikopt. Fastighetskontoret
har tidigare foreslagit en modell for flerbostadshus dér frikdpspriset dr 65 procent av
marktaxeringsvérdet. Samma modell anvédnds redan for sméhus. 1 Utredning Modell for
berdkning av priset vid frikop av tomtrittsuppldtna flerbostadshus (2020-06-15, Dnr
1722/19) gors jamforelse mellan avgildsrinta och frikopspris for kommersiella tomtrétter
respektive tomtritter med flerbostadshus. Slutsatsen blir att om samma forhallande
mellan avgéldsrinta och frikopspris ska gélla motsvarar detta for flerbostadshus ett
frikdpspris om ca 50 procent av marktaxeringsvirdet. Det ger argument for att det ska
vara mgjligt att anvdnda denna procentsats. Samtidigt fors resonemang i rapporten om att
ett frikopspris som understiger 50 procent av marktaxeringsvardet kan innebéra gynnande
av enskild och ses som otillatet statsstod. For 6kad likabehandling och for att minska
risken for dverklaganden av nimndens beslut behdver forvaltningen dven ha en
hanteringsordning for att i efterhand justera de frikdpsaffarer som ingatts de senaste 5 till
10 &ren.

Den ohallbara situation som uppstétt kring tomtrétterna drabbar utan urskiljning dven
manga goéteborgare med begransade inkomster. Det dr hog tid att fradgan hanteras.
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Exploateringsnamnden Protokollsbilaga 8

Tillaggsyrkande Demokraterna, Moderaterna
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-03-21 19, EXF-2024-01978

Tillaggsyrkande angaende Yrkande angaende
lagre frikopspris och lagre avgald for
tomtratter for flerbostadshus och smahus

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att skyndsamt ta fram forslag pa nya
avgildsmodeller for flerbostadshus respektive smahus som ger en dkad
likabehandling gillande paverkan pé privatekonomin mellan de som har hus pa
tomtrétt och de som har hus pa redan d4gd mark.

Yrkandet

Idén om tomtratter harstammar fran borjan av forra seklet. Tomtritten var en
bostadssocial atgérd for att fler skulle fa rad att ordna och &ga sitt eget boende. Historiskt
sdtt har tomtréttsavgilden utgjort en forhallandevis liten del av boendekostnaden och
ddarmed har det ursprungliga syftet upprétthallits. Under senaste decenniet har emellertid
maxtaxeringvardet 6kat mycket kraftigt. Eftersom marktaxeringsvardet ligger till grund
for berdkningen av tomtréttsavgilden har avgilderna vid omrakning for ny avgéldsperiod
kraftigt 6kat. De stigande kostnaderna for tomtrittsavgilderna innebér 6kade hyror och
avgifter for tusentals hyresgister, bostadsrittsinnehavare och smahusigare. Tomtrétterna
skapar 6kade kostnader och storre finansiell osdkerhet. Tomtréttsavgélderna har pa detta
satt fatt en motsatt effekt och har i praktiken utvecklats till ndgot som liknar en extra skatt
som bara drabbar delar av befolkningen. De lasningar som finns i jordabalken med bland
annat krav pé avgéldsperiodernas ldngd innebér att fradgan om tomtrattsavgéldernas
utformning alltid aterkommer. Dérfor ar frikdp den langsiktiga l1osningen som kan bryta
de stindigt aterkommande problemen kring avgélderna. Den enskilde fastighetsdgaren
slipper dessutom den finansiella osdkerheten och de fordndrade forutsédttningarna. Syftet
med avgédldssystemet var att ge ménniskor, inte minst familjer med sma ekonomiska
marginaler, béttre boendeforutsittningar vilket dr ndgot som tomtrétterna inte léngre
levererar.

Samtidigt som en ny frikopsmodell infors behover exploateringsforvaltningen skyndsamt
ta fram forslag pa nya avgildsmodeller for flerbostadshus respektive smahus som ger en
okad likabehandling gillande paverkan pa privatekonomin mellan de som har hus pa
tomtrdtt och de som har hus pa redan 4gd mark. Staden har 1 pdgdende domstolsprocesser
argumenterat for att sétta en hogre avgéld dn vad tomtréttshavarna anser mojligt och
lampligt. Malet for Goteborgs Stad for flerbostadshus och sméahus ska inte vara att
uppratthalla sa stora avgilder som mojligt utan att kunna motivera s sma avgilder som
mdjligt utgdende fran jordabalken, att inte gynna enskild och statsstodsreglerna.
Jamforelsen med kostnaden for banklan ar harvid helt relevant. Kapitalbeloppet for ett
banklan ar konstant och bestams vid tidpunkten for anskaffandet. Kapitalbeloppet for
tomtréttsavgélden dr ddremot variabelt och har det senaste decenniet okat kraftigt utan att
detta har kunnat paverkas av bostadsinnehavarna. Da de pagdende réttsprocesserna dragit
ut pa tiden och att uppdraget har en annan ingang én vad staden driver i domstol ska
uppdraget att hitta en ny langsiktigt hallbar avgéldsmodell omedelbart pabdrjas.

Goteborgs Stad Exploateringsnamnden 1(2)



Den ohallbara situation som uppstétt kring tomtrétterna drabbar utan urskiljning dven
manga goéteborgare med begransade inkomster. Det dr hog tid att fragan hanteras.
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Exploateringsnamnden 2025-04-22

Protokollsbilaga 9

Yrkande Centerpartiet

2025-04-17 Arende nr 15

Yrkande angaende lagre frikopspris och lagre
avgald for tomtratter for flerbostadshus och
smahus

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prisséttning avseende frikdp av
tomtréttsupplatna smahus ska baseras pa 50 procent av vid var tid géillande
marktaxeringsvérde. Frikop ska inte medges om tomtrétt for smahus varit uppléaten
under kortare tid 4n 10 ar.

2. Exploateringsndmnden begir kommunfullméktiges godkédnnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikop av tomtrattsupplatna smahus.

3. Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prisséttning avseende frikdp av
tomtréttsupplatna flerbostadshus ska baseras pa 85 procent av vid var tid géllande
marktaxeringsvérde (Skatteverkets riktvardeangivelser for byggritt kr/kvm BTA
bostider). Frikop ska inte medges om tomtrétt for flerbostadshus varit upplaten
under kortare tid dn 10 ar. I de fall fastigheten omfattar mark for parkeringsplatser
som skulle kunna bli foremal for stadsutveckling ska den som huvudregel brytas ur
fastigheten fore frikop.

4. Exploateringsndamnden begir kommunfullméktiges godkdnnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtrattsupplatna
flerbostadshus.

5. Exploateringsndmnden foreslar for egen del att infora ett tak pd 100 procent hdjning
vid berdknande av ny avgild vid avtalsperioder pé 10 ar.

6. Exploateringsndmnden begir kommunfullmiktiges godkédnnande av framlagda
forslag for ett tak pa avgildshdjningen.

7. Exploateringsndamnden bifogar foljande handlingar till hemstdllan: Tjinsteutlatandet
”Modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtrattsupplatna flerbostadshus
(Utfardat 2020-06-15, Dnr 1722/19) inklusive Utredning Modell for berdkning av
priset vid frikép av tomtrattsupplatna flerbostadshus (2020-06-15, Dnr 1722/19) och
tjénsteutlatandet Modell for berdkning av priset vid frikop av tomtréttsupplatna
flerbostadshus (Utfardat 2019-05-20, Reviderat 2019-11-18 Dnr 1722/19).

Yrkandet

Tomtrittsmodellen for bostdder har i och med de stora markvardesdkningarna orsakat
kraftiga hojningar av avgilderna i samband med fornyelser av avtalen vilket inte séllan
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leder till hogre boendekostnader dn for boende i motsvarande smahus eller lagenheter
med dgda tomter. Prisskillnaden mellan hus med tomtritt och hus med dgd tomt ar
samtidigt normalt betydligt mindre &n markvérdet, vilket med dagens regler ofta gor det
mindre attraktivt att frikdpa tomten.

Lasningar i jordabalken och réttspraxis begransar vilka avtalslangder och avgilds- och
frikdpsnivéer en kommun kan sétta. Frikop dr den enda langsiktiga losningen pa de
aterkommande problemen och dirfor bor incitamenten for frikop stérkas genom en
justering av berdkningen av priset. Vi foreslér att tillimpa samma modell Stockhom Stad
gor, det vill sdga 50 procent av marktaxeringsvardet for smahus och 85 procent av
marktaxeringsvérdet for flerbostadshus. Skillnaden motiveras av att avgélden for
flerbostadshus &r ungefér 50 procent hogre an for smahus baserat pad marktaxeringsvirde,
vilket betyder att det relativa virdet av ett frikdp blir ungefér lika stort. Att tillimpa
samma nivaer som Stockholm Stad, som ocksa ligger i linje med de nivéer som tidigare
utredningar landat i, minskar risken att vi skulle bryta mot rittspraxis.

Genom att fler tomréttsinnehavare frikdper sina tomter far inte bara hushéll en storre
radighet Over sin bostad och en béttre ekonomisk forutsebarhet, Goteborgs stad far ocksa
ett betydligt stérre utrymme for nédvéandiga investeringar i infrastruktur, stadsmiljo,
skolor, parker och andra anldggningar genom att silja mark som &nda &r last. Det samma
géller for flerbostadshus, vare sig de dr 4gda av en bostadsrittsforening eller
hyresfastighetsidgare. Visserligen minskar succesivt den arliga avkastningen, men i reala
termer ar den mycket ldgre &n motsvarande minskning av stadens kapitalkostnader.

Det finns flerbostadshus med relativt stora ytor for parkering pé kvartersmark. Vid en
fortétning kan dessa vara avgorande for genomforbarheten av stadsutvecklingsprojekt.
Vid forhandlingar om frikdp ska dérfor huvudregeln vara att fastigheten ombildas sa att
staden kan fortsatt dga sddana ytor.

Vi ser det inte som mdjligt att sdnka den i jimforelse med andra storstadskommuner laga
—om an i sig hdoga — nivan pa avgélden. Justeringen av frikopspriset gor det dock mer
attraktivt for dgare till en- eller flerfamiljshus att utnyttja mojligheten att kopa loss
marken i samband med avtalsfornyelsen. Diaremot ser vi en mdjlighet att ndgot mildra
effekten av de ofta mycket kraftiga avgildshojningarna genom att maximera hdjningen
vid en fornyelse av ett tiodrigt tomrittsavtal till 100 procent. Det kan nagot minska
stadens potentiella intdkter vid kraftiga markvéardesokningar, i de flesta fall enbart
tillfalligt eftersom avgélden vid nésta avtalsperiod berdknas pa det dé géllande
marktaxeringsvérdet. Maxtak pa hojning tillimpas dven av Stockholm Stad, men som
exploateringsforvaltningen pekar pa i den vid foregdende ndmndméte presenterade
konsekvensanalysen dr det oldmpligt att infor dven ett takbelopp i kronor for hjning. Inte
heller reckommenderas den administrativt tunga och rattsligt tveksamma modellen med
stegvis inforande av den nya avgélden.

Slutligen, ser vi ingen laglig mojlighet att kompensera de sméhus och flerbostadshusigare
som nyligen antingen tecknat en ny avtalsperiod eller frikdpt tomten. Att en fordndring
kan upplevas relativt orattvist av nagra da den sker, kan inte vara ett hinder for att
genomfora fordndringen.

Goteborgs Stad exploateringsndmnd 2(2)



Exploateringsnamnden Protokollsbilaga 10

Yttrande _ .
2024-12-16 25 Soerigedemskraterna
Arende 29 — Nytt drende fran D+M

Yttrande angaende - Lagre frikdpspris och
lagre avgald for tomtratter for flerbostadshus
och smahus

Yttrandet

Sverigedemokraterna stodjer Yrkandet (nytt arende) fran D och M angaende
behovet att ta fram en rattvisare avgaldsmodell for flerbostadshus respektive
smahus enligt de forslag som fors fram i deras yrkande.




Exploateringsnamnden 2025-02-24

Protokollsbilaga 11

Yttrande Centerpartiet

2025-02-21 Arende nr 18

Yttrande angaende Yrkande angaende lagre
frikopspris och lagre avgald for tomtratter

Yttrandet

Tomtréttsmodellen for bostdder har i och med de stora markvérdesokningarna orsakat
kraftiga hojningar av avgélderna i samband med fornyelser av avtalen vilket inte séllan
leder till hogre boendekostnader dn for boende i motsvarande sméhus eller lagenheter
med dgda tomter. Prisskillnaden mellan hus med tomtrétt och hus med dgd tomt &r
samtidigt normalt betydligt mindre 4n markvérdet, vilket med dagens regler ofta gor det
mindre attraktivt att frikdpa tomten.

Lasningar i jordabalken och rittspraxis begransar vilka avtalsldangder och avgilds- och
frikdpsnivéaer en kommun kan sétta. Frikop ar den enda langsiktiga 16sningen pa de
aterkommande problemen och dérfor bor incitamenten for frikop stérkas genom en
justering av berdkningen av priset i enlighet med yrkandet fran M och D. Det dr samma
niva som Stockholm stad tillampar for smahus och som tidigare utredningar landat i inte
borde bryta mot rattspraxis.

Genom att fler tomréttsinnehavare frikoper sina tomter far inte bara hushall en storre
radighet 6ver sin bostad och en béttre ekonomisk forutsebarhet, Goteborgs stad far ocksa
ett betydligt storre utrymme for nddvindiga investeringar i infrastruktur, stadsmiljo,
skolor, parker och andra anldggningar genom att sélja mark som &nda ar last. Visserligen
minskar succesivt den arliga avkastningen, men i reala termer dr den mycket ldgre dn
motsvarande minskning av stadens kapitalkostnader.

Vi ser det inte som mgjligt att sdnka den i jimforelse med andra storstadskommuner laga
—om &n i sig hoga — nivan pd avgélden. Justeringen av frikdpspriset gor det dock mer
attraktivt for dgare till en- eller flerfamiljshus att utnyttja mojligheten att kopa loss
marken i samband med avtalsfornyelsen. Daremot vill vi undersdka mojligheterna till,
och konsekvenserna av, att mildra effekten av de ofta mycket kraftiga avgéldshdjningarna
genom att pa oliks sétt jimna ut dem over fler ar.

Goteborgs Stad exploateringsnamnd

(1)



Exploateringsnamnden Protokollsbilaga 12

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-03-21 Nytt arende

Yrkande angaende Okning av antalet
strotomter som kan saljas for smahusandmal

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att inventera och redovisa potentiella
strotomter som kan séljas for smahusandmal inom bade detaljplanelagd och ej
detaljplanelagda omraden samt ta fram en helhetsbild och underlag som
mojliggdr for ndmnden att siffersitta en mélséttning som innebér en visentlig
Okning av antalet salda smahustomter av denna typ.

Yrkandet

Under de senaste aren haft stora problem att behélla barnfamiljer i Géteborg. 75 procent
av svenskarna bo i smahus, mest av allt personer i dldrarna 25-49 ér. Stadens
tillkortakommande nér det kommer till smahusbebyggelse och formedling av
sméhustomter &r rimligtvis en av de mer betydande forklaringarna till den stora
nettoutflytten som vi sett i ménga ér frén Goteborg till stadens villatdta kranskommuner.

Exploateringsndmnden forséljning av smahustomter (strétomter) pa den 6ppna
marknaden via fastighetsméklare &r viktig och arbetet behover vixlas upp. Under de
senaste aren har det endast sélts upp till ett 20-tal stortomter per ar.
Exploateringsforvaltningen far darfor i uppdrag att inventera och redovisa potentiella
strétomter som kan séljas for smahusdndmal inom bade detaljplanclagda och ¢j
detaljplanelagda omraden samt ta fram en helhetsbild och underlag som m&jliggor for
ndmnden att sifferstta en mélséttning som innebér en vésentlig 6kning av antalet sélda
smahustomter av denna typ.
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Protokollsbilaga 13

Protokollsanteckning S, MP, V
Exploateringsndmnden
2025-06-16

Arende 33

Det finns en tydlig inriktning i stadens budget 2025 att 500 smahus ska byggas varje ar.
Beslut om att ldgga ut “’strotomter” till forsdljning fattas fortlopande av ndmnden. Vi dr av
uppfattningen att exploateringsforvaltningen har omhéndertagit inriktningen. Sjilvklart ska
det byggas fler sméhus 1 Goteborg problemet ar dels minskad byggproduktion p.g.a. en
ihédllande lagkonjunktur, dels att hitta mark i1 ldgen som ldmpar sig for en héllbar exploatering,
Med detta menar vi att smahusbebyggelse behdver ske 1 kollekivtrafikndra ldgen, 1 anslutning
befintlig infrastruktur vad géller vatten- och avlopp, vagar o.dyl. samt i ldgen som innebér en
sammanhéllen stadsutveckling. Att l14gga ytterligare ett uppdrag om att 6ka antalet strotomter
till forséljning kommer att fa en marginell paverkan vad géller mélet att uppna malet 6kad
produktion av sméhus.



Exploateringsnamnden 2025-04-22 Protokollsbilaga 14

Yrkande Centerpartiet

2025-04-17 Nytt arende

Yrkande angaende att starka samverkan och
oka takten for fler bostader

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att utreda hur marknadens efterfrdgan kan
beaktas infor markanvisning, exempelvis genom stérkta dialoger.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att under 2025 och 2026 prioritera upp
markanvisningar med hog efterfragan respektive smahus i utsatta omraden.

Yrkandet

Lagkonjunkturen, rinteldget och det osédkra omvarldslaget har inneburit att byggtakten i
Goteborg har sjunkit det senaste aret. Under 2024 fardigstilldes cirka 3 700 bostider,
jamfort med utfallet 2023 om cirka 5 500 bostider.

Det ekonomiska ldget framdver dr mycket osdkert samtidigt som det finns en uppddmd
efterfragan pé bostidder och inte minst sméhus i Goteborg, som fortsatt dr Sveriges
tillvixtmotor i flera avseenden.

Goteborgs stad behover ta ett krafttag for att fa bostadsbyggande pa fotter med fler
smahus. Det behdver ske 1 samverkan med de marknadsaktérer som verkar i Goteborg.
Aven om forutsittningarna att sitta spaden i marken inte finns pa samma sétt som de
gjorde for nagra ar sedan, dr de flesta 6verens om att det ar klokt att upprétthalla en hog
planeringstakt for staden och forsdka 0ka antalet markanvisningar.

Véar bedomning ar att staden resterande del av mandatperioden behdver vara lyhord infor
var det finns efterfragan och marknadsforutséttningar att planera och byggstarta nya
bostéder. Goteborg har samtidigt hoga malsattningar inom stadsutvecklingen med social
och ekologisk hallbarhet som behdver viagas och synkas med marknadens forutséttningar.

Under 2024 inneholl stadens markanvisningar 550 bostéder, vilket ar det ldgsta antalet de
senast fem dren. Under bade 2022 och 2023 fanns dver tusen bostdder i markanvisade
projekt. Med tanke pé nuvarande marknadslége dr var bedomning att det behdver ske
dialoger med marknadsaktorerna infor markanvisning for att sékerstélla att det finns en
efterfrigan pd de markanvisningar som staden genomfor. Under 2025 och 2026 bor
exploateringsforvaltningen prioritera upp markanvisningar med hog efterfragan (bade
flerbostadshus och smahus) respektive specifikt smahus i utsatta omraden. Pa sa vis kan
staden skapa en balans mellan att mdta marknadens forutséttningar i ett svart lage och
samtidigt frimja den méluppfyllelse Goteborg har kring att det ska byggas blandat och
segregationen ska brytas i utsatta omraden. For att fa en framgang i markanvisningarna av
smahus i utsatta omrdden dr det viktig att staden &r lyhdrd och lyssnar in marknadens
aktorers forutséttningar, exempelvis utifran i val av ldge och prismodell. Vér beddmning,
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utifran dialog med relevanta aktorer, dr att det finns en stor vilja i branschen att bygga just
smahus i utsatta omraden om staden starker forutsattningarna for detta. Vi bedomer att
dessa prioriteringar tillsammans med ndmndens tidigare prioriteringar kopplat till
kategoribostidder sdsom trygghetsbostidder och studentbostdder kan utgdra en god helhet
for kommande markanvisningar som innehéller bostader.
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Protokollsbilaga 15

Protokollsanteckning S, MP, V
Exploateringsndmnden
25-06-16

Arende 34

Samverkan med byggbranschens aktorer har tydligt prioriterats av forvaltningarna inom
stadsbyggnadsomradet. Detta t.ex. genom Byggsamverkan dir direktdrerna fran
exploateringsforvaltningen och stadsbyggnadsforvaltningen deltar regelbundet. Dessutom
finns en ymnig flora av kontaktytor inom ramen for 1opande drendehantering, gemensamma
projekt och diverse andra motesplatser. Vi delar dérfor inte den bild som ges i1 yrkandet att det
ar brist pa dialog som saknas. Tvdrtom finns en mycket livaktig dialog bara mellan
forvaltningarna och branschen. Fran politiskt hall sker moten med branschforetridare vid ett
flertal tillféllen under &ret.

For att skapa en sammanhéllen stadsutveckling sker nu ett skifte fran markanvisning i tidiga
skeden till att ske senare genom att markanvisningarna harmonierar battre med
detaljplanearbetet samt att vi undviker situationen med ideliga forldngningar av redan
beviljade markanvisningar.



Exploateringsnamnden 2025-05-19 Protokollsbilaga 16

Yrkande Centerpartiet

2025-05-16 Nytt arende

Yrkande angaende markanvisning multiarena

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att i samarbete med stadsbyggnads-
forvaltningen och i dialog med Chalmers studentkér fortsitta arbetet med detaljplanen
vid Mossen med en direktanvisning som huvudinriktning.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag far i uppdrag att i samarbete med Idrotts-
och foreningsforvaltningen och i dialog med Chalmers studentkéar utreda hur och i
vilken omfattning, ska goras tillgidnglig for allménheten.

Yrkandet

En multiarena vid Chalmers sasom forslaget ser ut skulle stirka Goteborgs som students-
och evenemangsstad och 6ka antalet studenter som idrottar och regelbundet ror pa sig. En
forutséttning ar att 6vriga intressen kan hanteras inom detaljplanen.

Den huvudsakliga mélgruppen for idrott kommer att vara studenter och flertalet
evenemang ha en universitetskoppling. Vi ser det darfor som naturligt och for staden
ekonomiskt gynnsamt att 1ata Chalmers studentkér sjdlva bygga och driva anliggningen
och att ndimnden dérfor ska direktanvisa med dgande- alternativt tomtrétt (i likhet med
curlinghallen). Vi ser inga héllbara skal att staden ska dra pa sig ytterligare
kapitalkostnader for fler arenor for att std som hyresvérd till studentidrotten.
Huvudinriktningen i det fortsatta arbetet med detaljplanen &r alltsa en direktanvisning nér
utredningen om hur alla intressen kan hanteras &r klar och att staden inte ska bygga
multiarenan i egen regi.

Det finns en naturligtvis ett behov av idrottsytor d4ven hos andra Goteborgare och det &r
darfor viktigt att allménheten i viss omfattning ska kunna ha tillgang till multiarenan,
antingen genom ett hyresavtal eller villkor i markanvisningen. Forvaltningen fér i
uppdrag att i samarbete med IOFF och Chalmers studentkar att identifiera den bésta
16sningen.

Goteborgs Stad exploateringsndmnden

(1)



Protokollsbilaga 17

Protokollsanteckning S, MP, V
Exploateringsndmnden
25-06-16

Arende 35

Det pagar for narvarande en dialog mellan berdrda parter betrdffande en multiarena. Av denna
anledning anser vi att det inte &r en rimlig ordning att exploateringsndmnden i detta skede
kommer in fran sidan och foregriper en redan pigaende process.



Exploateringsnamnden Protokollsbilaga 18

Yrkande Demokraterna, Moderaterna, Socialdemokraterna,
Vansterpartiet, Miljdpartiet, Centerpartiet

med instdammande av Liberalerna, Kristdemokraterna

2025-06-16 Nytt arende

Yrkande angaende Oversyn av
avgaldsmodeller med anledning av Hogsta
domstolens dom i Smyrna-malet

Forslag till beslut

I exploateringsnimnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att utreda behov av justeringar i
Goteborgs Stads avgidldsmodeller for sméhus respektive flerbostadshus utgdende
Hogsta domstolens dom i Smyrna-malet. Uppdraget aterrapporteras till nimnden
senast september 2025.

Yrkandet
I den sa kallade Smyrna-domen (T 3706-23) har Hogsta domstolen fillt ett avgérande

som dven omfattar vad som dr en rimlig avgildsrinta. Domstolen resonerar sig fram till
att en avgild som bygger pa en avgéildsrinta pa 1,75 procent, med triangeleffekten
beaktad, dr rimlig for den aktuella perioden.

Domen foranleder behov av att se 6ver Goteborgs Stads avgéldsmodeller avseende
rantesats och ovriga faktorer i modellerna. Forvaltningen har argumenterat for att en
hogre avgildsranta i nuvarande modeller multiplicerat med modellens 6vriga faktor ger
en lagre faktisk rénta &n den som anges i Smyrna-domen. Om detta &r ett rimligt
resonemang som héller i domstol eller ¢j finns olika bedomningar av. Oavsett dr det
oldmpligt att ha en modell dir den faktor som pekas ut som réntesatsen inte tydligt
forhéller sig till senaste réttspraxis gillande just avgildsrantan.

For att minska risken for att &ven framtida avgildsregleringar ska behova avgoras i
domstol &r det &r sannolikt 1&mpligt med modeller som utgar fran den avgéldsrénta som
Hogsta domstolens resonerat sig fram till i sin senaste dom. De faktorer som tar hand om
generellt avdrag och schablonavdrag for de investeringar som tomtréttshavaren sjalv har
gjort, dvs. det som ibland har omndmnts som rabatt eller avdrag, har tagits fram 1
resonemang utgidende fran nuvarande rintesatser i modellerna. Om riantesatsen ska
justeras behdver det dven utvirderas om dessa faktorer dr i behov av justering.

I Smyrna-domen é&r det framfor allt f6ljande resonemang om ldmplig avgildsranta som ér
intressant:

17. Den dberopade utredningen ger knappast underlag for ndgra tydliga forutsdgelser
om rdnteldget men ger dndd tillrdckligt fog for slutsatsen att den ldngsiktiga realrintan
pa kapitalmarknaden kommer att ligga ganska stabilt pd en ldigre nivd dn 2 procent
under en stor del av den tid som dr av betydelse for bestdmmandet av avgdlden.
Sannolikheten talar for att en langsiktig realrdnta pa fastighetsmarknaden i fraga om
mark som antas ge en vdrdesdker avkastning inte avviker alltfor mycket frdn den rdntan.
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Vid bedomningen av skdlig avgdldsrdnta bor vigledning alltsa hdamtas fran denna

uppskattning av den langsiktiga realrdntan.

18. Med hdinsyn tagen dven till ovriga omstdndigheter, frimst det forhallandet att
tomtrdtten avser bostadsdndamdl, framstdr en avgdld som bygger pd en avgdldsrdnta pd
1,75 procent, med triangeleffekten beaktad, som rimlig for den aktuella perioden. (...)
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