Goteborgs
Stad

Exploateringsndmnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-03-24
Tid: 14:00 — 16.39, ajournering 15.19-15.33
Plats: Visdomen, Lillhagsparken 13
Paragrafer: §§ 53-80

Narvarande

Ledamoter

Robert Andersson Hammarstrand (S), ledamot och ordférande
Zagros Hama Aga (M)

Beatrice Klein (V)

Catrin Bengtsson (M)

Vivi-Ann Nilsson (S)

Helena Norin (MP), ledamot och 1:e vice ordférande

Mikael Sandberg (SD)

Patrik Hostmad (D), ledamot och 2:e vice ordférande

Hans Arby (C)

Tjanstgorande ersattare

Ann Catrine Fogelgren (L) ersétter Bruno Tiozzo (M) §§ 53-61
Julia Edby (V) ersitter Jack Vahnberg (V)

Oskar Andersson (S) ersitter Bruno Tiozzo (M) frédn §§ 62-80

Ovriga ersittare
Oskar Andersson (S) §§ 53-61

Ovriga narvarande

Kristina Lindfors, forvaltningsdirektor

Hanna Jansson, nimndsekreterare

Sirpa Bernhardsson, ndmndsekreterare

Peter Kim, avdelningschef utveckling och styrning

Marie Persson, avdelningschef mark och boende

Elisabet Gondinger, avdelningschef projekt norr

Jakob Andreasson, avdelningschef projekt sdder

Christer Niland, avdelningschef stora projekt

Magnus Berntsson, ekonomichef

Peter Wannding, kommunikationsstrateg

Jenni Hermansson, enhetschef drendehantering

Lars Lowenadler, enhetschef trafik och mobilitet/specialist, soder §§ 57-58
Annika Nilsson, analytiker stadsbyggnadsforvaltningen §§ 57

Maria Eriksson, analytiker stadsbyggnadsforvaltningen §§ 57
Joachim Karlgren, samhaéllsplanerare, stadbyggnadsforvaltningen § 58
Lilia Hansen Bidar, enhetschef mobilitet och serviceresor, stadmiljéforvaltningen § 58
Eva Odesten Romell, enhetschef arrende och tomtritt § 60

Simon Engstrom, processledare arrende och tomtrétt § 60

Nina Skoger, projektledare mark och boende § 62

Eric Hall, férhandlare forhandling och utredning § 63
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Paulina Allde, projektledare markstrategi § 63

Olof Lundstedt, uppdragsledare planering allmén plats, soder
Frida Ekfeldt, landskapsarkitekt planering allmén plats, sdder
Jan Longnell (MP)

Justeringsdag:

Underskrifter

Sekreterare
Hanna Jansson
Ordforande Justerande

Robert Hammarstrand (S) Patrik Hostmad (D)

Justering av protokollet har tillk&nnagivits genom anslag pa kommunens anslagstavla
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§ 53 Arendenummer

Upprop

Beslut
I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsnimnden antecknar upprop av ledaméter och ersittare enligt forsta
sidans forteckning av protokollet.

2. Exploateringsnimnden medger nérvaroratt under sammantradet for Jan Longnell
(MP), Olof Lundstedt, uppdragsledare planering allmén plats, séder och
Frida Ekfeldt, landskapsarkitekt planering allmén plats, soder.
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§ 54 Arendenummer

Val av justerare

Beslut
Exploateringsndmnden utser Patrik Hostmad (D) att tillsammans med ordférande justera
dagens protokoll.
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§ 55 Arendenummer
Godkannande av dagordning

Beslut
Exploateringsndmnden godkénner dagordningen

Ann Catrine Fogelgren (L) anméler att hon behdver ldmna sammantrédet 16.30.
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§ 56 Arendenummer

Fraga om ledamots eventuella jav

Beslut
Ingen anmélan om jév.
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§ 57 Arendenummer EXF-2025-00283

Information om trafik- och resandeutvecklingen for 2024

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar informationen.

Handling
Exploaterings- och stadsbyggnadsforvaltningens presentation 2025-03-24

Information
Lars Lowenadler, exploateringsforvaltningen samt Annika Nilsson och Maria Eriksson,
stadsbyggnadsforvaltningen informerar om trafik- och resandeutvecklingen for 2024.
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§ 58 Arendenummer EXF-2024-00620

Information med féreslagna aktiviteter utifran beslutad
handlingsplan for rapport om trafik- och resandeutveckling
2023

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar informationen.

Handling
Exploateringsforvaltningens presentation 2025-03-24

Information

Lars Lowenadler, exploateringsforvaltningen, Joachim Karlgren,
stadsbyggnadsforvaltningen och Lilia Halsen Bidar, stadsmiljéférvaltningen informerar
om handlingsplan 2025 for hallbart resande.
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§ 59 Arendenummer EXF-2025-00013

Forvaltningen informerar

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar informationen.

Handling

Exploateringsforvaltningens presentation 2025-03-24

Information
Christer Niland, avdelningschef stora projekt, informerar om ekonomin i
Centralenomridet samt om sparvig i alléstriket.

Jakob Andreasson, avdelningschef projekt sdder, informerar om inriktningsbeslut for
Arenaomradet.

Kristina Lindfors, forvaltningsdirektor, informerar om aktuell arrendefraga, kontroller
avseende sund konkurrens, Goteborgs stads arbete med identifiering av befattningar med
hog risk for infiltration, besok fran stadsrevisionen i samband med ndimndsammantrade
22 april, att exploateringsforvaltningens nya stadsbonde ar pa plats samt nimndens
planerade studieresa till Malmo och Képenhamn 8-9 maj.
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§ 60 Arendenummer EXF-2025-00245

Aterredovisning av uppdrag om att utreda de legala och
ekonomiska konsekvenserna betraffande frikop av tomtratter
och av eventuella forandringar gallande regelverk for
tomtrattsavgift avseende smahus och flerfamiljshus, samt att
utveckla information/kommunikation gallande berakning av
tomtrattsavgift

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande samt yrkande fran Robert
Hammarstrand (S):

1. Exploateringsndmnden antecknar informationen.

2. Exploateringsndmnden forklarar uppdraget om att utreda de legala och ekonomiska
konsekvenserna vad géller frikdp av tomtrétt enligt 50 procent av marktaxeringsvirdet for
smahus och flerbostadshus (EXF 2025-02-24 § 52) for fullgjort.

3. Exploateringsnimnden forklarar uppdraget om att utreda de legala och ekonomiska
konsekvenserna av ytterligare atgérder for att mildra omfattningen av hojningar av
tomtrattsavgiftens storlek for smahus och flerbostadshus, t.ex. maxtak, i samband med
omreglering (EXF 2025-02-24 § 52) for fullgjort.

4. Exploateringsndmnden forklarar uppdraget om att utreda de legala och ekonomiska
konsekvenserna att genomfora en modell med tilldggsavtal likt den i Stockholm vad
géller betalning av tomtréttsavgiften for smahus och flerfamiljshus (EXF 2025-02-24 §
52) for fullgjort.

5. Exploateringsndmnden uppdrar till forvaltningen att dterkomma med redovisning av
uppdraget att komplettera informationen pa hemsidan och i andra kommunikationsvagar
sd att det blir enklare att rikna ut framtida tomtrittsavgild (EXF 2025-02-24 § 52) senast
1 september 2025.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjdnsteutlatande 2025-03-11

Information
Simon Engstrom, processledare arrende och tomtréitt och Eva Odesten Romell, enhetschef
arrende och tomtritt och foredrar drendet.

Yrkanden
Ordférande Robert Hammarstrand (S) yrkar att uppdra till férvaltning att aterkomma med
redovisning av uppdraget att komplettera informationen p& hemsidan och i andra
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kommunikationsvégar sé att det blir enklare att rdkna ut framtida tomtréttsavgéild (EXF
2025-02-24 § 52) senast i september 2025.
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§ 61 Arendenummer EXF-2025-00056

Investeringsnominering 2026 for exploateringsnamnden

Paragrafen justerades omedelbart i separat protokoll.
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§ 62 Arendenummer EXF-2025-00147

Yttrande till kommunstyrelsen 6ver remiss fran
Forsvarsdepartementet - Betankandet Skarpt kontroll av
utlandska fastighetsforvarv (SOU 2024:84)

Paragrafen justerades omedelbart i separat protokoll.
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§ 63 Arendenummer EXF-2025-00049

Inriktningsbeslut gallande tomtrattsupplatna fastigheter i
Fiskhamnen

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande:

1. Exploateringsndmnden uppdrar &t forvaltningen att verka for att befintliga
tomtréttsupplatelser i Fiskhamnen (Majorna 223:1, Majorna 223:2, Majorna 721:88,
Majorna 223:3, Majorna 223:4, Majorna 223:5, Majorna 721:78, Majorna 721:81,
Majorna 721:75 samt Majorna 721:80), som uppléts for fiskhamnsanknuten verksambhet,
ska upphora i samband med upplatelse av ny tomtrétt for samma verksamhet.

2. Exploateringsndmnden uppdrar &t forvaltningen att verka for att upphorande av
tomtréttsavtal, enligt punkten 1, i forsta hand ska ske genom 6verenskommelse och i
andra hand genom uppsigning.

3. Exploateringsnimnden beslutar att inga forfragningar om frikép av tomtrattsupplatna
fastigheter, inom omrade som omfattas av fordjupning av 6versiktsplan for sodra
dlvstranden, ska medges innan respektive omrade har detaljplanelagts i enlighet med den
fordjupade Gversiktsplanens intentioner.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande 2025-02-20
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§ 64 Arendenummer EXF-2025-00031

Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over forslag till
forandring av oversiktsplan for Goteborg, samradsremiss

Paragrafen justerades omedelbart i separat protokoll.
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§ 65 Arendenummer EXF-2023-03412

Hantering av kommunfullmaktiges beslut om
minoritetsaterremiss av Goteborgs Stads plan mot hemloshet
2025-2026

Beslut
Enligt yrkande fran S, V och MP:

Exploateringsnimnden bekriftar sitt tidigare beslut och aterhdnvisar drendet till
kommunfullméktige.

Handlingar

Protokollsutdrag kommunfullméktige 2025-02-27 § 85

Kommunfullméktigehandling 2025 nr 19

Yrkande frdn D och M med instimmande av L och KD 2025-03-21 (protokollsbilaga 1)
Yrkande fran S, V och MP 2025-03-24 (protokollsbilaga 2)

Yrkanden

Patrik Hostmad (D) yrkar bifall till yrkande fran D och M.

Robert Hammarstrand (S) yrkar bifall till yrkande fran S, V och MP.
Propositionsordning

Ordforanden Robert Hammarstrand (S) stéller proposition pa yrkandena och finner att
niamnden bifaller yrkande fran S, V och MP.

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen
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§ 66 Arendenummer EXF-2024-01982

Hemstallan om kommunfullmaktiges bemyndigande att salja
fastigheterna Harryda Hindas 1:156 och Harryda Hindas 1:125
i Harryda kommun samt overtagande av byggnaderna inom
fastigheten Harryda Hindas 1:156 fran
stadsfastighetsnamnden

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande:

1. Exploateringsnimnden hemstéller om kommunfullméktiges bemyndigande att silja
fastigheterna Hérryda Hindas 1:156 och Hérryda Hindas 1:125 i Harryda kommun.

2. Exploateringsndamnden uppdrar &t férvaltningen att silja fastigheterna Hérryda Hindés
1:156 med tillhdrande byggnader och Harryda Hindas 1:125 forutsatt
kommunfullméktiges bemyndigande och stadsfastighetsndimndens beslut att byggnaderna
pa fastigheten Harryda Hindas 1:156 6verfors fran stadsfastighetsndmnden till
exploateringsnimnden pa tilltrddesdagen.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjansteutldtande 2025-02-07

Protokollsutdrag skickas till
Stadsfastighetsndmnden

Kommunstyrelsen
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§ 67 Arendenummer EXF-2024-01300

Atertagande av markreservation for handel, kontor, industri
och/eller hotell till KB Lerholmen 5 inom fastigheterna
Hogsbo 757:332 och Kobbegarden 9:20 inom stadsdelen
Askim

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjansteutlatande:

Exploateringsndmnden &tertar markreservation for handel, kontor och industri och/eller
hotell till KB Lerholmen 5 inom fastigheterna Hogsbo 757:332 och Kobbegérden 9:20
som beslutades i fastighetsnimnden den 14 mars 2005.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjansteutlatande 2025-01-08

Protokollsutdrag skickas till
KB Lerholmen 5
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§ 68 Arendenummer EXF-2024-01997

Fyllnadsval av revisor i styrelsen for Stiftelsen Chalmers
studenthem

Beslut
Enligt yrkande frén Helena Norin (MP):

Exploateringsnimnden utser Anna Sibinska (MP) till revisor i styrelsen for Stiftelsen
Chalmers studenthem for verksamhetsaren 2025—2026.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande 2025-02-11

Yrkanden
Helena Norin (MP) yrkar att Anna Sibinska (MP) utses revisor i styrelsen for Stiftelsen
Chalmers studenthem for verksamhetsaren 2025—2026

Protokollsutdrag skickas till
Stiftelsen Chalmers studenthem
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§ 69 Arendenummer EXF-2025-00053

Begadran om uppdrag att salja tomtmark for smahusandamal,
handel- och kontorsandamal samt ett smahus inom
fastigheten Goteborg Olofstorp 3:15

Beslut
Enligt yrkande fran Patrik Hostmad (D):

Exploateringsndmnden bordlagger drendet till den 22 april 2025.

Handling

Exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande 2025-01-21
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§ 70 Arendenummer EXF-2024-00250

Forlangning och forandring av markanvisning for bostader till
Stena Fastigheter Goteborg AB, Amlovs i Kalleback AB och
Ernst Rosén AB vid Mejerigatan inom stadsdelen Kalleback

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande:

1. Markanvisning till Stena Fastigheter Goteborg AB, Amldvs i Kalleback AB och Ernst
Rosén AB vid Mejerigatan, forlings med tre &r t.o.m. 2028-03-24 med foréndrade villkor:

a) Samma prissittning som tidigare ska gélla for marken med tillimpning av den nya
prismodellen.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att upprétta tilldgg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande 2025-02-26

Protokollsutdrag skickas till
Stena Fastigheter Goteborg AB

Amlovs 1 Kalleback AB

Ernst Rosén AB
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§ 71 Arendenummer EXF-2024-01978

Yrkande angaende lagre frikopspris och lagre avgald for
tomtratter for flerbostadshus och smahus

Beslut
Enligt forslag frdn Robert Hammarstrand (S):

Exploateringsnimnden bordldgger drendet till 22 april 2025.

Tidigare behandling
Bordlagt 2024-12-16, § 318

Bordlagt 2025-02-03, § 16
Bordlagt 2025-02-24, § 43
Handlingar

Reviderat yrkande frén D och M med instimmande av L, KD 2025-02-21 &tertas
(protokollsbilaga 3)

Reviderat yrkande fran D och M med instimmande av L och KD 2025-03-21
(protokollsbilaga 4)

Tillaggsyrkande fran D och M med instimmande av L och KD 2025-03-21
(protokollsbilaga 5)

Yttrande SD 2024-12-16 (protokollsbilaga 6)

Yttrande C 2025-02-21 (protokollsbilaga 7)

Yrkanden

Patrik Hostmad (D) atertar reviderat yrkande fran D och M 2025-02-21 samt yrkar bifall

till reviderat yrkande fran D och M 2025-03-21 och tilliggsyrkande frén D och M 2025-
03-21.

Robert Hammarstrand (S) yrkar pa bordlaggning av drendet.

Mikael Sandberg (SD) vidhaller anmélan av yttrande fran SD 2024-12-16 till det
bordlagda drendet

Hans Arby (C) vidhéller anmélan av yttrande fran C 2025-02-21 till det bordlagda drendet
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§ 72 Arendenummer EXF-2023-00849

Innehallsférandring pendelcykelbana Norra Alvstranden
Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande:

1. Exploateringsnimnden godkénner innehallsfordandring i projekt Citybuss och
pendelcykelstrik norra dlvstranden etapp 1.1, vilket innebér att den befintliga
strackningen av cykelbanan behalls.

2. Exploateringsndmnden forklarar uppdraget att dterkomma till nimnden med forslag pa
olika mojliga detaljutformningar av pendlingscykelbana dér befintliga trad paverkas i s&
liten utstrackning som mgjligt, exempelvis genom foérédndrad utformning av kérbana
(EXN 2024-04-22, §116) for fullgjort.

Tidigare behandling
Bordlagt 2025-02-03, § 11
Bordlagt 2025-02-23, § 45

Handlingar
Exploateringsforvaltningens tjansteutldtande 2025-01-07

Yttrande C 2025-02-21 (protokollsbilaga 8)

Yttrande S, V och MP (protokollsbilaga 9)

Protokollsanteckning
Beatrice Klein (V) anméler yttrande fran S, V och MP.
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§ 73 Arendenummer EXF-2025-00055

Extra manadsuppfoljning, prognos per februari 2025

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande samt yrkande fran Robert
Hammarstrand (S):

Exploateringsnimnden antecknar ekonomisk ldgesrapport, prognos per februari 2025
under forutsittning att handlingen korrigeras enligt med forvaltningens information.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande 2025-03-07

Information
Magnus Berntsson, ekonomichef informerar om mindre korrigeringar som ska goras i
handlingen.
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§ 74 Arendenummer EXF-2025-00008

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar delegationsbeslut enligt forteckningar 2025-03-24

Handlingar
EXF-2024-01811 Forteckning 6ver delegationsbeslut angiende anstillningar till nimnd
2025-03-24

EXF-2024-01805 Forteckning 6ver delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pa
avdelning Mark och Boende

EXF-2024-01806 Forteckning 6ver delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pé
avdelningarna Projekt Norr och Projekt Séder

EXF-2024-01810 Forteckning 6ver delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pa
avdelningen Utveckling och styrning

EXF-2024-01801 Forteckning 6ver delegationsbeslut fattade av presidiet eller ordférande
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§ 75 Arendenummer EXF-2025-00060

Anmalan av reserapporter

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar aktuell reserapport

Handling

Reserapport Paris 17-20 november 2024, Arenaprogrammet
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§ 76 Arendenummer EXF-2025-00009

Forteckning over inkomna skrivelser

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar inkomna skrivelser 2025-03-24

Handling
Forteckning 6ver inkomna skrivelser 2025-03-24
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§ 77 Arendenummer EXF-2025-00010

Fragor och svar

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar fragor och svar 2025-03-24
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Pk

Goteborgs
Stad

Exploateringsndmnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-03-24

§ 78 Arendenummer EXF-2025-00015
Ovriga fragor

Beslut
Inga 6vriga fragor anmélda.
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Goteborgs
Stad

Exploateringsndmnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-03-24

§ 79 Arendenummer EXF-2023-00419

Yrkande angaende 6kning av antalet strotomter som kan
saljas for smahusandamal

Beslut
Enligt forslag frén Robert Hammarstrand (S):

Exploateringsnimnden bordldgger drendet till 22 april 2025.

Handling
Yrkande fran D och M med instimmande av L och KD 2025-03-21 (protokollsbilaga 10)
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o Goteborgs
Stad

Exploateringsndmnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2025-03-24

§ 80 Arendenummer EXF-2023-01261

Yrkande angaende att inte arrendera ut fastigheten Hjéllbo
32:1 till Goteborgs moské

Beslut
Enligt yrkande fr&n Robert Hammarstrand (S)

Exploateringsnimnden avslar yrkande fran D och M angéaende att inte arrendera ut
fastigheten Hjillbo 32:1 till Goteborgs moské.

Handling
Yrkande frdn D och M med instimmande av L och KD 2025-03-24 (protokollsbilaga 11)

Yrkanden
Patrik Hostmad (D) yrkar bifall till yrkande frdn D och M.

Robert Hammarstrand (S) yrkar avslag till yrkande fran D och M.

Propositionsordning
Ordféranden Robert Hammarstrand (S) stéller proposition pa yrkandena och finner att
ndmnden avslagit yrkandet frén D och M. Omrostning begirs.

Omrostning
Godkénd voteringsproposition: "Ja-rost for avslag till yrkande fran D och M. Nej-rost for
bifall till yrkande fran D och M".

Beatrice Klein (V), Vivi-Ann Nilsson (S), Helena Norin (MP), Oskar Andersson (S),
Julia Edby (V), Hans Arby (C) och Robert Hammarstrand (S) rostar Ja (7).

Zagros Hama Aga (M), Catrin Bengtsson (M), Mikael Sandberg (SD) och Patrik
Hostmad (D) rostar Nej (4).

Protokollsanteckning
Hans Arby (C) och Robert Hammarstrand (S) anméler protokollsanteckning fran
S, V, MP och C (protokollsbilaga 12)

Reservationer
Zagros Hama Aga (M), Catrin Bengtsson (M), Mikael Sandberg (SD) och Patrik
Hostmad (D) reserverar sig mot beslutet.
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Protokollsbilaga 1 till protokoll fér

Exploateringsnamnden exploateringsndmnden 2025-03-24
Yrkande Demokraterna, Moderaterna

med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna

2025-03-21 13

Yrkande angaende Hantering av
kommunfullmaktiges beslut om
minoritetsaterremiss av Goteborgs Stads plan
mot hemloshet 2025-2026

Forslag till beslut
I Exploateringsnimnden:
1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att fullt ut bereda drendet om Géteborgs
Stads plan mot hemldshet 2025-2026 enligt minoritetsaterremissen beslutad i
kommunfullméktige.

Yrkandet

Goteborgs Stads plan mot hemldshet 2025-2026 behover i enlighet med
minoritetsaterremissen fran M, D, L och KD i kommunfullméaktige justeras i ett antal
avseende for att kunna ge 6kad effekt och maluppfyllelse.
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Protokollsbilaga 2 till protokoll for
exploateringsnamnden 2025-03-24

Exploateringsnamnden

Yrkande SVMP

2025-03-24

Yrkande angaende beslut hantering av
kommunfullmaktiges beslut om
minoritetsaterremiss av Goteborgs Stads plan mot
hemloshet 2025-2026

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden bekriftar sitt tidigare beslut och aterhdnvisar drendet till
kommunfullmaktige.

Yrkande

Exploateringsndmnden har tidigare fattat beslut om forslag till Goteborgs stads plan mot hemldshet
2025-2026, vilket 6versandes for beslut i kommunfullméktige. Vid behandling i kommunfullméktige
beslutades om minoritetsaterremiss enligt yrkande fran M, D, L och KD. Exploateringsndmnden har
att ta stdllning till hur kommunfullméaktiges beslut om minoritetsaterremiss ska hanteras.
Exploateringsnamnden véljer att bekrafta sitt tidigare beslut och aterhdnvisar drendet till behandling i
kommunfullméktige.



Protokollsbilaga 3 till protokoll fér

Exploateri amnd
Xploateringsnamnden exploateringsnamnden 2025-03-24

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2024-12-13 Nytt arende

Reviderat 2025-01-31 16

Reviderat 2025-02-21 18

Yrkande angaende Lagre frikdpspris och
lagre avgald for tomtratter for flerbostadshus
och smahus

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att skyndsamt utreda mojligheten att
anvianda en modell och 16sning med stegvis infasning av ny avgild och tak for
hdjningar, till exempel liknande den som Stockholms Stad anvénder.

2. Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prisséttning avseende frikdp av
tomtrattsupplatna flerbostadshus ska baseras pa 50 procent av vid var tid gillande
marktaxeringsvérde (Skatteverkets riktvardeangivelser for byggritt kr/kvm BTA
bostider). Frikop ska inte medges om tomtrétt for flerbostadshus varit upplaten
under kortare tid dn 10 &r.

3. Exploateringsndimnden begéir kommunfullméktiges godkdnnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplatna
flerbostadshus.

4. Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prisséttning avseende frikop av
tomtréttsupplatna smahus ska baseras pa 50 procent av vid var tid géllande
marktaxeringsvérde. Frikop ska inte medges om tomtrétt for smahus varit
upplaten under kortare tid 4n 10 ar.

5. Exploateringsndmnden begir kommunfullméktiges godkdnnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikop av tomtrattsupplatna smahus.

6. Exploateringsndmnden bifogar f6ljande handlingar till hemstéllan:
Tjénsteutlatandet "Modell for berdkning av priset vid frikop av tomtrittsupplatna
flerbostadshus (Utfardat 2020-06-15, Dnr 1722/19) inklusive Utredning Modell
for berdkning av priset vid frikdp av tomtrittsupplatna flerbostadshus (2020-06-
15, Dnr 1722/19) och tjansteutlatandet Modell for berékning av priset vid frikop
av tomtrattsupplatna flerbostadshus (Utfardat 2019-05-20, Reviderat 2019-11-18
Dnr 1722/19).

Yrkandet

Idén om tomtrétter harstammar fran borjan av forra seklet. Tomtrétten var en
bostadssocial atgérd for att fler skulle fa rdd att ordna och 4ga sitt eget boende. Historiskt
sétt har tomtrittsavgéilden utgjort en forhdllandevis liten del av boendekostnaden och
ddarmed har det ursprungliga syftet upprétthallits. Under senaste decenniet har emellertid
maxtaxeringvirdet 6kat mycket kraftigt. Eftersom marktaxeringsvardet ligger till grund
for berdkningen av tomtrittsavgilden har avgélderna vid omrikning for ny avgéildsperiod
kraftigt 6kat. De stigande kostnaderna for tomtrittsavgélderna innebér 6kade hyror och
avgifter for tusentals hyresgister, bostadsrittsinnehavare och smahusigare. Tomtrétterna
skapar okade kostnader och storre finansiell osdkerhet. Tomtréttsavgélderna har pa detta
sétt fatt en motsatt effekt och har i praktiken utvecklats till ndgot som liknar en extra skatt
som bara drabbar delar av befolkningen. De lasningar som finns i jordabalken med bland
annat krav pd avgéldsperiodernas lingd innebér att frigan om tomtrittsavgildernas
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utformning alltid aterkommer. Darfor ar frikop den langsiktiga 16sningen som kan bryta
de stindigt aterkommande problemen kring avgédlderna. Den enskilde fastighetsdgaren
slipper dessutom den finansiella osékerheten och de fordndrade forutsittningarna. Syftet
med avgildssystemet var att ge manniskor, inte minst familjer med sma ekonomiska
marginaler, bittre boendeforutséttningar vilket dr ndgot som tomtrétterna inte langre
levererar.

For stadens vidkommande &r det naturligtvis viktigt att ha ett helhetsperspektiv.
Tomtritterna genererar idag en stabil intdkt for staden dven om stadens faktiska
realavkastning fran tomtrétterna ér lag. Ett frikdp ger direkta inkomster till staden som
kan minska lanebehovet och darigenom stadens kapitalkostnader. Vardedkningen som
ligger till grund for marktaxeringens utveckling bor samtidigt i betydande utstrickning
aven tillskrivas fastighetsdgarna sjdlva genom deras skotsel av och investeringar i sina
hus och tomer. I praktiken rader inte heller nigon marknadssituation da det bara finns en
tankbar kdpare under avtalsperioden. Det finns inte heller nagon mojlighet for
tomtréttshavaren att frantrdda avtalet. Ett marknadspris for tomtrétten ar da rimligen den
prisniva vid vilken ménga tomtréttshavare vill gora ett frikop. Det &r av betydelse att en
frikopsmodell utformas pa ett sétt som ger majlighet for manga att komma ur den risk
som tomtritten ger.

En frik6psmodell ska utformas pé att sadant sétt att man sa langt som maojligt uppnar en
likabehandling av en bostadshavare som bor i ett hus dar marken upplatits med tomtrétt
med en bostadshavare som bor i ett hus dir marken redan ar frikopt. Fastighetskontoret
har tidigare foreslagit en modell for flerbostadshus dar frikdpspriset dr 65 procent av
marktaxeringsvardet. Samma modell anvinds redan for smahus. | Utredning Modell for
berdikning av priset vid frikop av tomtrdttsuppldtna flerbostadshus (2020-06-15, Dnr
1722/19) gors jamforelse mellan avgildsrénta och frikopspris for kommersiella tomtrétter
respektive tomtritter med flerbostadshus. Slutsatsen blir att om samma forhallande
mellan avgildsranta och frikopspris ska gélla motsvarar detta for flerbostadshus ett
frikdpspris om ca 50 procent av marktaxeringsvardet. Det ger argument for att det ska
vara mojligt att anvénda denna procentsats. Samtidigt fors resonemang i rapporten om att
ett frikopspris som understiger 50 procent av marktaxeringsvardet kan innebéra gynnande
av enskild och ses som otillatet statsstod. For 6kad likabehandling och for att minska
risken for dverklaganden av ndimndens beslut behover forvaltningen dven ha en
hanteringsordning for att i efterhand justera de frikopsaffarer som ingatts de senaste 5 till
10 &ren.

Samtidigt som en ny frikopsmodell infors behdver exploateringsforvaltningen skyndsamt
utreda mojligheten att anvdanda en modell och 16sning med stegvis infasning av ny avgéld
och tak for hojningar, till exempel liknande den som Stockholms Stad anvénder. Staden
har 1 pagdende domstolsprocesser argumenterat for att sétta en hogre avgéld én vad
tomtrattshavarna anser mojligt och lampligt. Malet for Goteborgs Stad for flerbostadshus
och sméhus ska inte vara att upprétthalla sa stora avgilder som mojligt utan att kunna
motivera avgilden utgdende frén jordabalken, att inte gynna enskild och
statsstodsreglerna. Jaimforelsen med kostnaden for banklan ar harvid helt relevant.
Kapitalbeloppet for ett banklén &r konstant och bestdms vid tidpunkten for anskaffandet.
Kapitalbeloppet for tomtréttsavgilden dr ddremot variabelt och har det senaste decenniet
okat kraftigt utan att detta har kunnat paverkas av bostadsinnehavarna. Da de pagiende
rattsprocesserna dragit ut pa tiden, och att uppdraget har en annan ingéng &n vad staden
driver 1 domstol, ska uppdraget att utreda mdjligheten att anvénda stegvis infasning och
tak for hojningar av ny avgild omedelbart paborjas.

Den ohéllbara situation som uppstétt kring tomtrétterna drabbar utan urskiljning dven
manga goteborgare med begransade inkomster. Det dr hog tid att fragan hanteras.
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Protokollsbilaga 4 till protokoll for
exploateringsnadmnden 2025-03-24

Exploateringsnamnden

Yrkande Demokraterna, Moderaterna
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2024-12-13 Nytt drende

Reviderat 2025-01-31 16

Reviderat 2025-02-21 18

Reviderat 2025-03-21 19

Yrkande angaende Lagre frikopspris och
lagre avgald for tomtratter for flerbostadshus
och smahus

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden:

1.

Exploateringsndmnden foreslar for egen del att prisséttning avseende frikdp av
tomtrattsupplatna flerbostadshus ska baseras pa 50 procent av vid var tid géllande
marktaxeringsvarde (Skatteverkets riktvardeangivelser for byggritt kr/kvm BTA
bostéder). Frikop ska inte medges om tomtrétt for flerbostadshus varit uppléaten
under kortare tid &n 10 ar.

Exploateringsndmnden begir kommunfullméktiges godkénnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplatna
flerbostadshus.

Exploateringsnamnden foreslar for egen del att prisséttning avseende frikop av
tomtréttsupplatna smahus ska baseras pd 50 procent av vid var tid gillande
marktaxeringsvérde. Frikop ska inte medges om tomtrétt for sméhus varit
upplaten under kortare tid dn 10 ar.

Exploateringsndmnden begir kommunfullméktiges godkénnande av framlagda
forslag till modell for berdkning av priset vid frikop av tomtréttsupplatna smahus.
Exploateringsndmnden bifogar foljande handlingar till hemstéllan:
Tjansteutlatandet "Modell for berdkning av priset vid frikdp av tomtrattsupplatna
flerbostadshus (Utfardat 2020-06-15, Dnr 1722/19) inklusive Utredning Modell
for berdkning av priset vid frikdp av tomtréttsupplatna flerbostadshus (2020-06-
15, Dnr 1722/19), tjansteutlatandet Modell for berdkning av priset vid frikdp av
tomtréttsupplatna flerbostadshus (Utférdat 2019-05-20, Reviderat 2019-11-18
Dnr 1722/19) samt tjinsteutlitandet Aterredovisning av uppdrag om att utreda de
legala och ekonomiska konsekvenserna betriffande frikdp av tomtrétter och av
eventuella fordndringar géllande regelverk for tomtréttsavgift avseende smahus
och flerfamiljshus, samt att utveckla information/kommunikation géillande
berikning av tomtrittsavgift (Utfirdat 2025-03-11 Arendenummer EXF-2025-
00245).

Yrkandet

Idén om tomtrétter harstammar fran borjan av forra seklet. Tomtrétten var en
bostadssocial &tgérd for att fler skulle fa rad att ordna och &ga sitt eget boende. Historiskt
satt har tomtréttsavgilden utgjort en forhéllandevis liten del av boendekostnaden och
diarmed har det ursprungliga syftet upprétthallits. Under senaste decenniet har emellertid
maxtaxeringvérdet okat mycket kraftigt. Eftersom marktaxeringsvérdet ligger till grund
for berdkningen av tomtrittsavgilden har avgélderna vid omriakning for ny avgildsperiod
kraftigt 6kat. De stigande kostnaderna for tomtrittsavgélderna innebdr 6kade hyror och
avgifter for tusentals hyresgéster, bostadsrattsinnehavare och smahusédgare. Tomtritterna
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skapar 6kade kostnader och storre finansiell osidkerhet. Tomtrittsavgélderna har pa detta
sdtt fatt en motsatt effekt och har i praktiken utvecklats till ndgot som liknar en extra skatt
som bara drabbar delar av befolkningen. De lasningar som finns i jordabalken med bland
annat krav pd avgéldsperiodernas lingd innebér att frigan om tomtréttsavgildernas
utformning alltid aterkommer. Darfor ar frikop den langsiktiga 16sningen som kan bryta
de stindigt aterkommande problemen kring avgilderna. Den enskilde fastighetsdgaren
slipper dessutom den finansiella osidkerheten och de fordndrade forutsdttningarna. Syftet
med avgéldssystemet var att ge ménniskor, inte minst familjer med smé ekonomiska
marginaler, bittre boendeforutsittningar vilket dr ndgot som tomtrétterna inte langre
levererar.

For stadens vidkommande ar det naturligtvis viktigt att ha ett helhetsperspektiv.
Tomtrétterna genererar idag en stabil intdkt for staden dven om stadens faktiska
realavkastning fran tomtrétterna ér 14g. Ett frikop ger direkta inkomster till staden som
kan minska l&nebehovet och dirigenom stadens kapitalkostnader. Véirdedkningen som
ligger till grund for marktaxeringens utveckling bor samtidigt i betydande utstrackning
dven tillskrivas fastighetséigarna sjélva genom deras skotsel av och investeringar i sina
hus och tomer. I praktiken rdder inte heller nigon marknadssituation da det bara finns en
tankbar kdpare under avtalsperioden. Det finns inte heller nigon mojlighet for
tomtréttshavaren att frantrdda avtalet. Ett marknadspris for tomtrétten dr dé rimligen den
prisniva vid vilken ménga tomtrittshavare vill gora ett frikdp. Det ar av betydelse att en
frikopsmodell utformas pa ett sitt som ger mojlighet for ménga att komma ur den risk
som tomtritten ger.

En frikopsmodell ska utformas pé att sddant sitt att man sa langt som mojligt uppnér en
likabehandling av en bostadshavare som bor i ett hus dar marken upplatits med tomtrétt
med en bostadshavare som bor i ett hus diar marken redan ar frikopt. Fastighetskontoret
har tidigare foreslagit en modell for flerbostadshus dar frikdpspriset &r 65 procent av
marktaxeringsvirdet. Samma modell anvidnds redan for smahus. 1 Utredning Modell for
berdkning av priset vid frikop av tomtrittsuppldtna flerbostadshus (2020-06-15, Dnr
1722/19) gors jamforelse mellan avgildsrinta och frikopspris for kommersiella tomtrétter
respektive tomtratter med flerbostadshus. Slutsatsen blir att om samma forhéllande
mellan avgildsrinta och frikopspris ska gélla motsvarar detta for flerbostadshus ett
frikopspris om ca 50 procent av marktaxeringsvardet. Det ger argument for att det ska
vara mdjligt att anvénda denna procentsats. Samtidigt fors resonemang i rapporten om att
ett frikOpspris som understiger 50 procent av marktaxeringsvérdet kan innebdra gynnande
av enskild och ses som otillatet statsstod. For 6kad likabehandling och for att minska
risken for 6verklaganden av nimndens beslut behdver férvaltningen dven ha en
hanteringsordning for att i efterhand justera de frikdpsaffarer som ingatts de senaste 5 till
10 éren.

Den ohéllbara situation som uppstatt kring tomtrétterna drabbar utan urskiljning dven
manga goteborgare med begrinsade inkomster. Det dr hog tid att frigan hanteras.

Goteborgs Stad Exploateringsnamnden

2(2)



Protokollsbilaga 5 till protokoll for
exploateringsndmnden 2025-03-24

Exploateringsnamnden

Tillaggsyrkande Demokraterna, Moderaterna
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2025-03-21 19, EXF-2024-01978

Tillaggsyrkande angaende Yrkande angaende
lagre frikopspris och lagre avgald for
tomtratter for flerbostadshus och smahus

Forslag till beslut
I Exploateringsnimnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att skyndsamt ta fram forslag pa nya
avgildsmodeller for flerbostadshus respektive smahus som ger en 6kad
likabehandling géllande paverkan pa privatekonomin mellan de som har hus pa
tomtrétt och de som har hus pé redan dgd mark.

Yrkandet

Idén om tomtrétter harstammar frén borjan av forra seklet. Tomtrétten var en
bostadssocial &tgérd for att fler skulle fa rad att ordna och &ga sitt eget boende. Historiskt
sdtt har tomtréttsavgilden utgjort en forhallandevis liten del av boendekostnaden och
diarmed har det ursprungliga syftet uppratthallits. Under senaste decenniet har emellertid
maxtaxeringvérdet okat mycket kraftigt. Eftersom marktaxeringsvérdet ligger till grund
for berdkningen av tomtrittsavgilden har avgélderna vid omrakning for ny avgaldsperiod
kraftigt 6kat. De stigande kostnaderna for tomtrittsavgélderna innebdr 6kade hyror och
avgifter for tusentals hyresgéster, bostadsréttsinnehavare och sméhusédgare. Tomtrétterna
skapar 0kade kostnader och storre finansiell osdkerhet. Tomtréttsavgédlderna har pa detta
sdtt fatt en motsatt effekt och har i praktiken utvecklats till ndgot som liknar en extra skatt
som bara drabbar delar av befolkningen. De lasningar som finns i jordabalken med bland
annat krav pd avgéldsperiodernas lingd innebér att frigan om tomtréttsavgildernas
utformning alltid aterkommer. Darfor ar frikop den langsiktiga 16sningen som kan bryta
de sténdigt aterkommande problemen kring avgélderna. Den enskilde fastighetsédgaren
slipper dessutom den finansiella osidkerheten och de fordndrade forutsdttningarna. Syftet
med avgildssystemet var att ge méanniskor, inte minst familjer med smé ekonomiska
marginaler, bittre boendeforutsittningar vilket dr ndgot som tomtrétterna inte langre
levererar.

Samtidigt som en ny frikdpsmodell infors behover exploateringsforvaltningen skyndsamt
ta fram forslag pd nya avgéildsmodeller for flerbostadshus respektive smahus som ger en
okad likabehandling gillande paverkan pa privatekonomin mellan de som har hus pé
tomtrétt och de som har hus pa redan 4gd mark. Staden har i pagadende domstolsprocesser
argumenterat for att sétta en hogre avgild dn vad tomtrittshavarna anser mojligt och
lampligt. Malet for Goteborgs Stad for flerbostadshus och sméhus ska inte vara att
uppritthalla sa stora avgilder som mojligt utan att kunna motivera s sma avgélder som
mojligt utgaende fran jordabalken, att inte gynna enskild och statsstodsreglerna.
Jamforelsen med kostnaden for banklén &r hérvid helt relevant. Kapitalbeloppet for ett
banklan &r konstant och bestdms vid tidpunkten for anskaffandet. Kapitalbeloppet for
tomtréttsavgélden dr ddremot variabelt och har det senaste decenniet 6kat kraftigt utan att
detta har kunnat péverkas av bostadsinnehavarna. Da de pdgaende réttsprocesserna dragit
ut pé tiden och att uppdraget har en annan ingéng &n vad staden driver i domstol ska
uppdraget att hitta en ny langsiktigt hallbar avgildsmodell omedelbart pabdrjas.
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Den ohallbara situation som uppstatt kring tomtritterna drabbar utan urskiljning dven
manga goéteborgare med begransade inkomster. Det dr hog tid att frigan hanteras.
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Protokollsbilaga 6 till protokoll for

. . exploateringsndmnden 2025-03-24
Exploateringsnamnden

Yttrande
2024-12-16 0 Soerigedemokraterna
Arende 29 — Nytt drende fran D+M

Yttrande angaende - Lagre frikopspris och
lagre avgald for tomtratter for flerbostadshus
och smahus

Yttrandet

Sverigedemokraterna stédjer Yrkandet (nytt arende) fran D och M angaende
behovet att ta fram en rattvisare avgaldsmodell for flerbostadshus respektive
smahus enligt de férslag som fors fram i deras yrkande.

1(1)



Protokollsbilaga 7 till protokoll for

Exploateringsndmnden 2025-02-24 exploateringsnamnden 2025-03-24

Yttrande Centerpartiet

2025-02-21 Arende nr 18

Yttrande angaende Yrkande angaende lagre
frikopspris och lagre avgald for tomtratter

Yttrandet

Tomtrattsmodellen for bostdder har i och med de stora markvardesdkningarna orsakat
kraftiga hojningar av avgélderna i samband med fornyelser av avtalen vilket inte sillan
leder till hogre boendekostnader dn for boende i motsvarande smahus eller lagenheter
med dgda tomter. Prisskillnaden mellan hus med tomtrétt och hus med dgd tomt ar
samtidigt normalt betydligt mindre &n markvérdet, vilket med dagens regler ofta gor det
mindre attraktivt att frikopa tomten.

Lasningar i jordabalken och rittspraxis begrénsar vilka avtalslangder och avgilds- och
frikdpsnivéer en kommun kan sétta. Frikdp ar den enda ldngsiktiga 10sningen pé de
aterkommande problemen och dérfor bor incitamenten for frikop starkas genom en
justering av berdkningen av priset i enlighet med yrkandet frdn M och D. Det dr samma
niva som Stockholm stad tillimpar for smahus och som tidigare utredningar landat i inte
borde bryta mot réttspraxis.

Genom att fler tomrittsinnehavare frikoper sina tomter far inte bara hushall en storre
radighet over sin bostad och en bittre ekonomisk forutsebarhet, Goteborgs stad far ocksa
ett betydligt storre utrymme for nddvéndiga investeringar i infrastruktur, stadsmiljo,
skolor, parker och andra anlédggningar genom att sidlja mark som dnda ar 1ast. Visserligen
minskar succesivt den arliga avkastningen, men i reala termer dr den mycket lagre dn
motsvarande minskning av stadens kapitalkostnader.

Vi ser det inte som mojligt att sinka den i jamforelse med andra storstadskommuner ldga
—om an i sig hdga — nivan pa avgilden. Justeringen av frikdpspriset gor det dock mer
attraktivt for dgare till en- eller flerfamiljshus att utnyttja mojligheten att kopa loss
marken i samband med avtalsférnyelsen. Daremot vill vi undersdka mdjligheterna till,
och konsekvenserna av, att mildra effekten av de ofta mycket kraftiga avgildshdjningarna
genom att pa oliks sétt jimna ut dem over fler ar.
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Protokollsbilaga 8 till protokoll for

Exploateringsndmnden 2025-02-24 exploateringsnamnden 2025-03-24

Yttrande Centerpartiet

2025-02-21 Arende nr 20

Yttrande angaende Innehallsforandring
pendelcykelbana Norra Alvstranden

Yttrandet

Centerpartiet yrkade vid tidigare behandling i exploateringsndmnden samt darefter i
kommunfullmiktige pé att utreda ett mellanalternativ baserat pa trafikforslag 2 som
skulle sdkerstélla en acceptabel kvalitet pd pendelcykelbanan och géngbanan (3 + 2
meter) och samtidigt bevara sa manga triad och kantstensparkeringar som mojligt. I
uppdraget ingick att i samarbete med stadsmiljondmnden utvérdera alternativ sdisom
cykelfartsgata och enkelriktning av biltrafiken pa delar av striackan (sé kallade
cirkulationsplaner).

Vi anser fortfarande att det hade funnits ett virde att utreda mellanalternativet vidare men
vi ser ocksé en fordel i tjansteutlatandets forslag — i princip det ursprungliga trafikforslag
1. En mindre omfattande ombyggnation med fokus pa sidkerhetshojande atgérder till en
lagre kostnad haller dorren 6ppen for fler kvalitetshdjande atgérder i ett senare skede da
kollektivtrafikens eventuella extra ansprék blivit klarlagda. Det giller framforallt
enkelriktning av biltrafiken pa delar av striackan. Vi ser det som mindre troligt att det
kommer krivas separata busskorbanor vid sidan av sparvigen da behovet av en busstrafik
parallellt med sparvagnstrafik &r mycket litet. Det dr ocksd mdjligt for en begransad
busstrafik att dela utrymme med spérvagnstrafiken om sé skulle behovas (det dr endast
stadsbana som kraver en helt egen banvall).

Vi kan dessutom konstatera att de 1 vart yrkande foreslagna alternativen kom att inga i det
extra uppdrag som ndmnden gav forvaltningen pa aprilmétet och som genomforts med
stod frén stadsmiljondmnden och vars resultat presenterades pa nimndmotet 2024-11-18.
Det utgor ett bra underlag for senare atgéirder.
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Protokollsbilaga 9 till protokoll for
Exploateringsnamnden exploateringsnamnden 2025-03-24

Yttrande (SVMP)

Nr 20

Yttrande angaende Innehallsférandring
pendelcykelbana Norra Alvstranden

Yttrandet

Vi stiéller oss positiva till att staden utvecklar infrastruktur med sérskilt fokus pa att 6ka
framkomligheten for Cykel men dven kollektivtrafik. Projektet har fordndrats sedan
kommunfullméktiges beslut, framst pa grund av ett omtag med fokus pa invanarnas
synpunkter. Vi ser positivt pa att forvaltningen haft en tydlig dialog med de boende i
omradet men konstaterar att nuvarande forslag inte fullt ut uppfyller den ambition som
kommunfullméktige beslutade om.

Foréndringen av projektet Citybuss Norra édlvstranden med dess forlangda
sparviagsdragning har fordndrat forutsittningarna for resandet i omradet. I det fortsatta
arbetet bor det finns fordelar med att synkronisera det projektet med projektet
pendelcykelbana norra dlvstranden.

I det fortsatta arbetet med projektet bor forvaltningen arbeta med att fortsétta forbattra
infrastrukturen for cykel och gangtrafikanter. De konfliktytor som finns med korsande
trafik for savil cykel- och gangtrafikanter samt cykelbana av varierande och otillracklig
bredd bor om mdjligt undvikas for att gora cykling mer attraktivt. Det dr ocksé viktigt att
man fortsatter belysa detta och andra projekt utifran ett nyttokostnadsperspektiv inklusive
klimatpéverkan och social hidnsyn. Vi dnskar att den foréndrade inriktningen med
utredning av sparvég i omrédet dven utreder mojligheten att en bredare pendelcykelbana
byggs langre fram.

Goteborgs Stad kommunstyrelsen 1(1)



Protokollsbilaga 10 till protokoll for

Exploateringsndmnden exploateringsnamnden 2025-03-24
Yrkande Demokraterna, Moderaterna

med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna

2025-03-21 Nytt drende

Yrkande angaende Okning av antalet
strotomter som kan siéljas for smahusandmal

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att inventera och redovisa potentiella
strotomter som kan séljas for sméhusdndmal inom béade detaljplanelagd och ¢j
detaljplanelagda omraden samt ta fram en helhetsbild och underlag som
mojliggdr for nimnden att siffersétta en malsittning som innebér en visentlig
Okning av antalet salda smahustomter av denna typ.

Yrkandet

Under de senaste aren haft stora problem att behalla barnfamiljer i Géteborg. 75 procent
av svenskarna bo i sméhus, mest av allt personer i &ldrarna 2549 &r. Stadens
tillkortakommande nér det kommer till smahusbebyggelse och formedling av
smahustomter dr rimligtvis en av de mer betydande forklaringarna till den stora
nettoutflytten som vi sett i manga ar fran Goteborg till stadens villatdta kranskommuner.

Exploateringsnamnden forséljning av smahustomter (strétomter) pa den 6ppna
marknaden via fastighetsmaklare dr viktig och arbetet behover véxlas upp. Under de
senaste aren har det endast salts upp till ett 20-tal stdrtomter per ar.
Exploateringsforvaltningen far dérfor i uppdrag att inventera och redovisa potentiella
strotomter som kan séljas for smahusdndmal inom béade detaljplanelagda och ¢j
detaljplanelagda omraden samt ta fram en helhetsbild och underlag som mojliggor for
ndmnden att siffersitta en mélséttning som innebér en vésentlig 6kning av antalet sdlda
smahustomter av denna typ.
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Protokollsbilaga 11 till protokoll for

Exploateringsndmnden exploateringsnamnden 2025-03-24
Yrkande Demokraterna, Moderaterna

med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna

2025-03-24 Nytt arende

Yrkande angaende Att inte arrendera ut
fastigheten Hjallbo 32:1 till Goteborgs moské

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsndmnden uppdrar till férvaltningen att inte teckna arrendeavtal for
fastighet Hjéllbo 32:1 med Goteborgs moskeé eller representanter kopplade till
Goteborgs moské.

2. Exploateringsnimnden uppdrar till férvaltningen att aterkomma med f6rslag pa
fortsatt hantering av fastighet Hjallbo 32:1.

Yrkandet

Arrendet for Hjéllbo 32:1, dvs. tomten med fore detta Hammarkullens kyrka, har inte
hanterats korrekt av arrendatorn. Arrendatorn har tillhandahallit tomt och sin egen
byggnad genom olovlig uthyrning i andra hand till Goéteborgs moské for verksamhet som
inte varit tilldten enligt arrendeavtalet. Arendet har varit i hyres- och arrendenimnden for
skiljedom pa grund av att arrendatorn bestridit kommunens uppsdgning som foranletts av
att arrendatorn inte betalat arrendeavgiften. Arrendatorn har i stadfist 6verenskommelse
medgett att arrendet upphort. Senast den 28 februari 2025 ska arrendatorn ha avflyttat
fran arrendestillet och ha dterlamnat det i avrdjt skick. Samtidigt sdger sig arrendatorn ha
salt sin byggnad pa arrendestillet till representanter for Goteborgs moské som bedrev den
verksamhet stred mot arrendeavtalet.

Med anledning av att Hammarkullen &r ett sérskilt utsatt omrade ar det viktigt att markens
framtida anvindning avgors i nimnden och forvaltningen inte ingar nagra nya hyresavtal,
arrendeavtal, tomréttsavtal eller liknande utan ndimndens avgdrande. Sérskilt bedomer vi
att Goteborgs moské dr olamplig som arrendator och forvaltningen ska darfor inte inga
arrendeavtal eller andra avtal med Goteborgs moské eller representanter kopplade till
Goteborgs moské rorande Hjdllbo 32:1.
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Protokollsbilaga 12 till protokoll for
exploateringsnamnden 2025-03-24

S, V,MP, C
Exploateringsnimnden
25-03-24
Protokollsanteckning

Arende 28

I enlighet med géillande delegationsordning (6.1.2.) for exploateringsndmnden far direktéren
fatta beslut att ingé och underteckna arrendeavtal. Detta eftersom forvaltningens
tjdnstepersoner har kompetens och erfarenhet att ingéd arrendeavtal till skillnad fran politikerna
i ndmnden. Vidare har det inte framforts ndgon begiran fran forvaltningen att lyfta upp fragan
till behandling i ndmnden. Fran var sida har vi fortroende for att forvaltningen hanterar
arendet professionellt och 1 enlighet med gillande lagstiftning och anser dérfor att det ar
olampligt att nimnden ska fatta beslut 1 drendet. Vi utgar ocksa ifran att forvaltningen héller
namnden informerad géllande drendet nir sa ar pakallat.
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