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Granskning av detaljplan for bostader vid Vagnedalsvagen
inom stadsdelen Askim

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsndamnden

Lata granska detaljplan for bostader vid VVagnedalsvagen inom stadsdelen Askim.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 70 lagenheter i nya flerbostadshus. De
tillkommande bostaderna kompletterar utbudet av boendeformer i omradet. Stérre delen
av planomradet &r idag naturmark.

Detaljplanefdrslaget grundar sig i en tidigare detaljplan som blev upphédvd 2020.
Lokalisering, innehall samt principer for struktur och bebyggelse ar samma som i det
tidigare planférslaget.

Efter upphévandet har naturvarden och artskydd utretts mer, en MKB har tagits fram och
nya kompensationsatgérder har utretts och inarbetats. Planomradet har minskats nagot i
vaster for att sakerstalla allmanhetens passagemajlighet till naturen pa ett battre sétt. Del
av befintlig gata har inkluderats i planlaggningen med syfte att astadkomma storre
tydlighet kring forandringar i gatumiljon. Planforslaget avses tas fram med utokat
forfarande och antas av kommunfullmaktige.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Exploateringsforvaltningen beddémer i detta tidiga skede att projektets ekonomi ar god.

Exploateringsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmarken, del av Lindas
1:3 och Lindas 1:133. Exploateringsnamnden far kostnader for upprustning av
Valebergsvagen och upprustning av stigar vaster om planomradet. Projektet bedéms gora
ett positivt netto om 47 500 000 kr.

Exploateringsnamnden far, i egenskap av fastighetséagare, utgifter for
kompensationsatgarder till foljd av genomforandet av detaljplanen samt kostnader for
upprustning av Valebergsvagen.
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Stadsmiljonamnden far kostnader for drift avseende skotseln och underhéll av det som
planlaggs som allmén plats gata. Bedémda drift- och underhallskostnader samt
kapitalkostnader uppgar till 60 500 kr/ar. Namnden féar darutéver utokade kostnader for
naturomradet i anslutning till planomradet.

Kretslopp- och vattenndamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter for vatten och
avlopp samt utgifter for utbyggnad av en eller flera forbindelsepunkter fér andamalen
dricks-, spill- och dagvatten. Kretslopp- och vattennamnden fér intakter fran
brukningstaxan samt kostnader for rdnta och avskrivningar samt driften av vatten- och
spillvattenledningar.

Beddmning ur ekologisk dimension

Foreslagna bostéader ligger relativt langt fran service och god kollektivtrafik vilket ger en
risk for stort transportbehov och stort bilberoende vilket kan ha en viss negativ inverkan
pa ekologiska forhallanden. Denna negativa inverkan blir dock begransad eftersom det
ror sig om en mindre komplettering.

Naturvarden och artskydd paverkas. Efter upphavandet har naturvérden och artskydd
utretts mer, en MKB tagits fram och ytterligare kompensationsatgarder har utretts och
inarbetats. Kontoret bedémer att de utdkade utredningarna som gjorts, avseende
kompletterande naturvardesinventering, kommer innebdra storre sédkerhet kring dessa
aspekter jamfort med det tidigare arendet. Detta innebaér att storre hansyn tas till natur-
och rekreationsvérden jamfort med det tidigare drendet. Ny bedémning av behovet av
kompensationsatgarder, utifran ny inriktning och ny kunskap, har genomforts.

Beddmning ur social dimension

Detaljplanen mojliggor fler lagenheter i ett omrade med 6vervagande smahusbebyggelse,
och bidrar darmed till positiva sociala effekter, till exempel ékad mojlighet for manniskor
att bo kvar i omradet vid andrade livsforhallanden.

Foreslagna bostéader ligger relativt langt fran service och god kollektivtrafik vilket ger en
risk for stort transportbehov och stort bilberoende. Det kan bli svart for de boende att leva
ett enkelt vardagsliv. Det kan sarskilt paverka vardagen for barn och unga. Dock finns i
naromradet bade skola och forskola vid Lindasvagen.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns béasta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. En konsekvensanalys har genomforts, (2017-03-06),
mellan stadens forvaltningar, representanter fran samfallighetsféreningar och
villaforeningar i anslutning till planomradet. Kontoret bedémer att de sociala
dimensionerna inte har férandrats och har darfor inte genomfart nagon ny
konsekvensanalys.

Kontoret bedémer att utformningen av detaljplanen innebdr att hansyn tas till den sociala
dimensionen, genom att en korridor med allmén platsmark bevaras i véstra delen av
planomradet samt att en passage for allman gangtrafik i den 6stra delen av planomradet
anordnas, detta for att oka tillgangligheten till naturomradet.
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Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestammelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Samradsredogorelse
4. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet

Beslutet innebdr att granskning genomfors for detaljplanen. Granskningstiden (2023-07-
05 — 2023-08-23) ar forlangd med tre veckor eftersom granskningen pagar under
sommaren.

Beskrivning av arendet

Planforslaget
Syftet med planen &r att mojliggora cirka 70 lagenheter i sma flerfamiljshus med 3 - 4
vaningar.

Planomradet ligger nara Kungsbacka kommungrans, vid Snipen, cirka 20 kilometer soder
om Goteborgs centrum. Syftet med planen &r att mojliggora en bebyggelse med bostader i
flerbostadshus inom delar av fastigheterna Lindas 1:3 och Lindas 1:133, vilka utgors av
naturmark. Bostaderna kompletterar utbudet av boendeformer i omradet, genom att
tillfora lagenheter i ett omrade som framst bestar av villor och radhus.

Planomradet ligger i en sluttning mot norddst. Det foreslagna bebyggelseomradet
avgransas langs befintlig gata i nordost. Planomradets avgransning mot vaster ar gjord sa
att bebyggelsen ska hallas inom sluttningen mot gatan och darigenom fa minimal
paverkan pa vyer fran havet i véster.

De viktigaste gestaltningsidéerna/stadsbyggnadsidéerna i forslaget ar att bebyggelsen ska
orienteras langs gatan men indragen fran gatan, ska besta av relativt sma
terranganpassade flerbostadshus med tillrackligt stort avstand mellan huskropparna for att
viss genomsikt och kontakt med naturen ska vara mojlig, samt att byggnaderna ska ha en
dampad fargskala for att smalta in i bakgrunden av gronska.

Forslaget 6verensstammer med Oversiktsplan (OP) for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-06-23. Forslaget 6verensstammer i huvudsak med
Oversiktsplan for Goteborg fordjupad (FOP) for Sodra Askim, antagen av
kommunfullmaktige 2011-12-08, men avviker betraffande antalet bostader som foreslas
inom det foreslagna bebyggelseomradet.

Géllande detaljplaner akt 2-3412, 2-3414 och 2-3422 anger allman plats park, allmén
plats gata. Genomforandetiden har gatt ut.

Bakgrund och forandringar efter samrad

Byggnadsnamnden beslutade 2022-10-18 att genomfdra samrad om detaljplan for
bostader vid Vagnedalsvagen. Samradstiden var 2022-11-02 — 2022-12-13. Forslaget till
detaljplan har under samradstiden funnits tillgangligt pa kommunens webbplats samt varit
utstallt pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20. Ett digitalt samradsmote
anordnades 2022-11-02.

Synpunkter fran samradet och forvaltningens kommentarer och forslag med anledning av
dessa har sammanstéllts i en samradsredogorelse upprattad 2023-05-26.

Planforslaget har bearbetats utifran synpunkter som framkom vid samradet. Ett forslag till
granskningshandling har tagits fram.

De storsta forandringarna i planforslaget efter samrad ar:
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- Planomradet har minskats nagot i vaster vilket medfor battre tillganglighet till
naturen.

- Plankartan har kompletterats med planbestimmelsen Xy, vilket innebér att en
passage for allman gangtrafik anordnas fran Valebergsvégen till naturen. Detta
medfor att tillgangligheten okar ytterligare till grénomradet.

- Plankartan har aven kompletterats med reglering av omhéndertagande av
dagvatten och skyfall.

Arendets handlaggning

Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen beddms vara av den
karaktaren att den ska hanteras med utdkat planfoérfarande och antas av
kommunfullméktige.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2020-05-26  att uppdra at kontoret att uppratta detaljplan, och att aterkomma till
namnden med ett utkast fore samrad

BN 2021-06-22  att godkanna inriktning for fortsatt arbete med att ta fram ett
samradsforslag.

BN 2022-10-18  att genomfcra samrad om detaljplanen

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen bidrar till stadens mal att skapa fler bostader for en vaxande befolkning och
bidrar till att det tillfors lagenheter i ett omrade med Gvervagande smahushebyggelse.
Detta Gverensstaimmer med viktiga inriktningar i FOP for Sédra Askim dar planomradet
ar ett foreslaget bebyggelseomrade. | FOP for Sodra Askim beskrivs planomradet som en
mojlighet till en mindre komplettering med bostader inom befintliga bebyggelseomraden.
I nya OP &r planomradet utpekat som ett bebyggelseomréde som ingar i ett stérre
sammanhangande omrade med blandad stadsbebyggelse i ytterstaden.

Planomradet ligger relativt langt fran service och god kollektivtrafik vilket ar en

utmaning utifran vissa aspekter i stadens dvergripande hallbarhetsmal. Det ger en risk for
stort transportbehov och stort bilberoende. Det kan bli svart for de boende att leva ett
enkelt vardagsliv och det kan sérskilt paverka vardagen for barn och unga. Dessa negativa
konsekvenser for ekologiska och sociala samband kan ses som begransade eftersom det
ror sig om en mindre komplettering.

Omradet har natur- och rekreationsvarden vilket ar en mycket stor fraga i projektet. | det
nya planarbetet efter upphavandet har naturvardena beaktats genom att naturvarden och
artskydd utretts mer, en begransad MKB tagits fram for hasselsnok, och nya
kompensationsatgarder har utretts och inarbetats.

Exploateringen foreslas inom ett mindre omrade som at ena hallet ar avskuret av gator
och befintlig bebyggelse, och darfér bedoms projektet inte paverka nagra
spridningskorridorer eftersom dessa redan ar avskurna fran naturomraden langre osterut.
Stora arealer med naturmark strax vaster om planomradet har ett starkt skydd genom att
de ingdr i ett naturreservat.
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Planomradet har minskats nagot i vaster for att sakerstalla allménhetens passagemajlighet
till naturen via bergsformationen ”Vargklyftan”, pa ett béttre sitt. En passage for allman
gangtrafik medges ocksa fran Valebergsvagen till naturen i den dstra delen av
planomradet (markerat med x: pa plankartan).

Del av befintlig gata har inkluderats i planlaggningen med syfte att dstadkomma storre
tydlighet kring férandringar i gatumiljon.

Planforslaget avses tas fram med utdkat forfarande och antas av kommunfullméktige.

En del av Valebergsvagen ingar ocksa i planomradet. En ny gangbana avses anldggas
inom befintlig gatumark, i likhet med det tidigare planforslaget.

Storre delen av planomradet ar naturmark som utgors av berg i dagen med blandad
vegetation. Omradet ar en del av ett storre naturomrade. All naturmark som ianspraktas
foreslas bli kvartersmark. Aven den erforderliga infartsvégen foreslas vara inom
kvartersmark och dgas och forvaltas av den enskilda fastighetségaren. In- och utfart
foreslas pa den hojdmassigt lampligaste platsen i dster. Pa resterande stracka av
bebyggelseomradets grans mot Valebergsvagen foreslas utfartsforbud, for att ytterligare
sékerstalla terranganpassning och en trygg och séker gatumiljo.

| véster avgransas planomradet sa att ett strak med allman naturmark bevaras dar det finns
upptrampade stigar i terrdngen i anslutning till ”Vargklyftan”, vilket sékerstiller att
allmanheten fortfarande kan passera fran gatan till det stora naturomradet och det
nybildade naturreservatet.

Detaljplanen avses tas fram med utdkat forfarande och antas av kommunfullméktige,
eftersom den kan innebéra betydande miljopaverkan, och pa grund av det storre antal
bostader som foreslas jamfort med fordjupningen av oversiktsplanen.

Kontoret har genomfért en undersékning enligt Miljébalken 6 kap 6 § och fattat ett
sarskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 8. Beslutet fattades pa delegation 2022-09-19 av
Hanna Cedergren Kaplan. Kontoret finner att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. En begransad MKB for hasselsnok ar framtagen efter
avstdmning med Lansstyrelsen.

Planomradet bedéms pa grund av sitt lage inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsnamnden och Fastighetsnamnden.

Kontoret har bedémt och beaktat barns basta vid framtagande av planen.

Utifran de nyckeltal som staden arbetar med sa berdknas planen generera ett behov av 23
skolplatser och 12 forskoleplatser. | naromradet finns Lindebovagen forskola och
Lindasskolan. Ingen av dessa enheter har idag kapacitet att ta emot fler barn. Planarbete
har inletts for att utreda majligheter till utokad kapacitet for bade skola och forskola. En
detaljplan som medger nybyggnation av skolan &r en forutsattning for att ombesorja att
lokaler med tillfalliga bygglov ersétts samt for att mojliggdra en expansion av
elevvolymen. Generellt s& har skolorna i Hovas/Billdal en mycket hog belaggning, detta
galler savél de kommunala skolorna som de fristaende.

Vald 16sning &r avstdmd med Stadsledningskontoret, avdelningen for planering och
analys.
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Kontoret bedomer att natur- och rekreationsvarden beaktas pa ett tillrackligt och lampligt
satt i planforslaget, och att planforslaget innebar en rimlig avvéagning mellan enskilda och
allmanna intressen.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under samradet ar paverkan pa naturmiljon,
tillgangligheten till naturen, olagenhet avseende insyn samt avvikelsen fran FOP for sodra
Askim

Forvaltningen bedémer att detaljplanen kan sandas pa granskning med foreslagna
andringar.

Stadsbyggnadsfdorvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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