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Handlaggning

Byggnadsndmnden beslét den 18 oktober 2022 att genomfora samrdd for
detaljplaneforslaget. Forslaget har sénts for yttrande under tiden 2 november 2022
— 13 december 2022.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
drende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0645/20 hos
Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras drendet i stillet av
Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00383

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.
Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pd Stadsbyggnadsforvaltningen.

Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden beror i huvudsak natur- och rekreationsvirden, avvikelser frén
oversiktsplan, trafik och framkomlighet, oldgenheter, dagvatten- och skyfall samt
geoteknik.

Forvaltningen har bedomt att planforslaget kan g ut pa granskning efter mindre
andringar och kompletteringar.

Planomradet har minskats ndgot i véstra delen, bestimmelsen x1 har lagts till i
Ostra delen, en mindre yta 1 Oster har dndrats fran kvartersmark till allméin plats,
bestimmelser om dagvatten- och skyfallshantering har lagts till, vissa utredningar
har kompletterats, och planbeskrivningen har uppdaterats utifrdn dessa @ndringar
och kompletteringar.
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Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetségare och berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomforande.

Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pd Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns 1 sin helhet pd Stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetskontoret

Fastighetskontoret har inget att erinra mot samrddshandlingen och tillstyrker
dérmed foreslagen detaljplan for bostdder vid Vagnedalsvégen.

Fastighetskontoret ser positivt till den foreslagna detaljplanen eftersom den
medfor nya bostdder som kompletterar utbudet i omradet.

Kommentar:
Noterat.

2. Grundskoleforvaltningen

Tillstyrker foreslagen detaljplan men vill belysa det tillkommande behovet av
utbildningsplatser. Anser att detaljplanen kommer medfora brist pa
utbildningsplatser i ndromréadet. Anser att foreslagna nya bostader ger behov av
fler grundskoleplatser 4n vad som anges i planbeskrivningen. Pépekar att
Lindésskolan dr néra fullbelagd och har paviljonger for att klara befintligt behov.
Pépekar att planerad expansion av Lindasskolan inte kommer vara klar nér
planforslagets nya bostdder &r klara. Papekar att det inte finns nigra sddana planer
for nya grundskoleplatser vid Lindebovégens forskola som pastas 1
planbeskrivningen.

Kommentar:

Efter samradet har planbeskrivningen reviderats betrdffande det behov av
forskole- och grundskoleplatser som planforslaget ger. Stadsbyggnads-
forvaltningen tillimpar inte de nya nyckeltalen som @nnu inte dr beslutade, men
berdknar enligt tidigare praxis att foreslagen exploatering ger behov av cirka 12
forskoleplatser och 23 grundskoleplatser. Efter samradet har det inaktuella
pastaendet om grundskola vid Lindebovégens forskola tagits bort och ersatts med
beskrivning av nu aktuella planer for grund- och forskola i omradet. Tidigare
fanns planer pa att gora om Lindebovigens forskola till grundskola men nu avser
man istéllet att utdka den till en storre forskola. Det stimmer att Lindasskolans
utokning inte vintas vara klar till 2026 men planlédggning for det har startat och &r
hogt prioriterad eftersom behovet av grundskoleplatser 6kar. I samma
planldggning ingar dven att mojliggora utokningen av Lindebovigens forskola.
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3. Goteborg Energi AB med dotterbolag

Vid schaktningsarbeten i nirheten av markforlagda ledningar hinvisa de till
géllande Bestimmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-,
signalkabel, optostyrkabel, optofiber och gasledningar.

Det podngteras att det dr for var tid géllande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestdmmelser finns tillgdngliga via linken:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara_ledning
[goteborgenergi.se]

Goteborg Energi lamnar endast synpunkter pa foreslagna ledningsldgen baserat pa
utkvitterade underlag fran oss. Det dr viktigt att korrekt ledningsanvisning av
befintliga ledningar och anlédggningar utfors och schaktning och andra
markarbeten sker med stor forsiktighet.

Kommentar:
Noterat.

4. Kretslopp och Vatten
Overgripande bedomning

Kretslopp och vatten vill sarskilt lyfta fram féljande information som é&r viktig att
beakta i det fortsatta planarbetet:

Det finns kapacitetsbrister 1 nérliggande spillvattennit och omfattande
utbyggnation behover goras inom det allménna VA-ledningsnétet. Kapaciteten i
befintligt spillvattennét och pumpstationer utanfér planomradet behdver ocksa
uppdimensioneras for att anslutning av planomradet ska kunna ske.

Uppdimensionering av spillvattennétet ndra planomradet behdvs
uppdimensionering av en lidngre stricka dér hela pumpkedjan behover forstirkas
for att klara behoven for kommande exploateringar 1 Askim, Hovéas, Billdal mfl.
Anslutning till spillvattennétet for planomradet bedoms vara battre lampad da
uppdimensionering av hela pumpkedjan dr genomford. Detta projekt, benimnt
”Askim forstirkning spillvatten”, &r i forstudiefas hos Kretslopp och vatten.

Kretslopp och vatten har identifierat ett behov av att forstirka dricksvattennétet i
omradet.

Projektet for ledningsutbyggnaden &r prioriterat med tanke pa behovet av 6kad
leveranssikerhet av dricksvatten och dr av nytta for hela Goteborgs Stad och
regionen. For att mojliggora forstarkningen av dricksvattennatet krivs, utover
omfattande ledningsutbyggnad, byggnation av en tryckstegringsstation.
Placeringen av tryckstegringsstationen ér under utredning, da projektet for
ledningsutbyggnaden ir i forstudiefas. En ldmplig placering har identifierats i
anslutning till rubricerat detaljplanecomrade. En annan potentiell yta for
tryckstegringsstationen kan vara i anslutning till Lindasskolan dér ett nytt
detaljplanarbete for nybyggnad/ombyggnad av skola precis har startat. Det skulle
dock kréavas ytterligare utredning av Kretslopp och vatten for att sékerstilla att
denna plats ar mojlig.
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Kretslopp och vatten ser foljande behov av dndringar i planhandlingarna:

e Foljande text ska finnas som upplysning i plankartan samt ndmnas i
planbeskrivningen: ”For att anslutning med sjélvfall ska tillitas, ska lagsta
golvniva vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt med
hénsyn till risk for uppddmning i1 allmént dag- och spillvattensystem.”

e I planbeskrivning s. 15 (Teknisk forsorjning/VA och dagvatten) foreslds
hela stycket erséttas med ” Det finns inga allménna VA-ledningar inom
planomrédet idag. Allmént VA-ledningsnét finns utbyggt inom delar av
Valebergsviagen. Dagvatten fran befintligt naturomrade ar inte kopplat till
allmint dagvattennit. Kommande bebyggelse kan vid behov anslutas till
dagvattennit i Valebergsvigen efter fordrdjning och rening inom
kvartersmark. Kapaciteten i nirliggande spillvattenledningar &r begrinsad.
Uppdimensionering av spillvattenledningar och pumpstationer utanfor
planomrédet behdvs for att planomrddet ska kunna anslutas till
spillvatten.”

e I planbeskrivning s. 30 (Vatten och avlopp) behover foljande tilligg goras:
Kapaciteten i1 nédrliggande spillvattenledningar &r begrénsad.
Uppdimensionering av spillvattenledningar och pumpstationer utanfor
planomrédet behdvs for att planomrddet ska kunna anslutas till
spillvatten”.

e [ planbeskrivning s. 29: Légg till ordet skyfall i underrubriken (Dagvatten
och skyfall)

Under rubriken Avfall ska fo6ljande justering goras:

e Forsta stycket, andra meningen, kan erséttas med ” Miljohusen ska
dimensioneras for full sortering i avfallskirl, vilket innebér kérl for mat-
och restavfall samt férpackningar.”

e Efter andra meningen i forsta stycket, lagg till Dartill ska
grovavfallsinsamling finnas, antingen i grovavfallsrum eller i container
som stills ut vid behov.”

Avfall

Avfallshantering flerbostadshus

Forutsattningarna ar goda for att ordna avfallshantering enligt Kretslopp och
vattens riktlinjer.

Grovsopor

En l6sning for grovavfallsinsamling ska finnas, vilket ér krav vid flerbostadshus.
Alternativt kan en container stéllas ut vid behov. Da behovs en fri koryta pa 15x3
meter framfor platsen dir containern ska sta.

Bilviigen och vindplatsens utformning

Vigen dér avfallsfordon framfors ska som minst ha bérighetsklass BK 2. Eftersom
korning sker 1 bada riktningar pa viagen mellan husen ska den vara minst 5,5 meter
bred. Angoring kan ske direkt 1 gatan vid miljohusen. Det &r positivt att en
véindplats presenteras i illustrationen. Enligt Kretslopp och vattens riktlinjer ska
den vara minst 18 meter i diameter och omges av en hindersfri remsa pa minst 1,5
meter. Rundvéndning &r att foredra framfor backvindning.
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Dragvdg och tillginglighet

Vigen som kirlet dras, mellan avfallsfordonets bakre del och miljohusets mitt,
ska vara max 25 meter. For sophdmtarens arbetsmiljo ska den dock vara sa kort
som mojligt. Dragvégen ska vara hdrdgjord, upplyst, utan trosklar och trappsteg
eller tranga passager. Lutningen mellan miljérummet och angoringsyta for
avfallsfordon far vara max 1 meter pa 12 meter men bor vara sé plan som mojligt.

VA

Allmdnna VA-ledningar

Planomradet ar ej forsorjt med allmént VA-ledningsnét. Utanfor planomradet
krévs en utbyggnad av allmidnna VA-ledningar med ca 80 meter. Utbyggnad kan
ske antingen norrut eller dsterut fran planomradet, i Valebergsviagen. Kapaciteten
pé befintliga ledningar for dagvatten och spillvatten dr begridnsad. Om byggnation
sker enligt planforslaget behover befintliga pumpstationer for spillvatten och
befintlig spillvattenledning nira planomradet uppdimensioneras.

Eftersom spillvattennétet i omradet ar ihopkopplat med Kungsbacka kommuns
spillvattennit kan infor byggnation d&ven Kungsbackas ledningar och pumpstation
vid Nordreviksvigen behdva uppdimensioneras. Darfor maste samordning ske
infor byggnation si att kapaciteten klaras i gemensamma ledningar nedstroms.

Anslutning till spillvattennétet for planomradet bedoms vara battre lampad da
uppdimensionering av hela pumpkedjan dr genomford. Detta projekt, bendmnt
” Askim forstirkning spillvatten”, &r i forstudiefas hos Kretslopp och vatten.

Kapaciteten pa befintligt dricksvattenledningsnét bedoms vara tillricklig for att
mojliggora anslutning av planomradets planerade bebyggelse.

Om markarbeten planeras ndrmare dn 10 meter frdn VA-anldggning ska Kretslopp
och vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens
anvisningar for markarbeten” pd Goteborg stads hemsida.

Forstdrkning av vattenledningsniit
Kretslopp och vatten har identifierat ett behov av att forstérka dricksvattennétet 1
omréadet.

Placeringen av en tryckstegringsstation dr under utredning, da projektet for
ledningsutbyggnaden dr i forstudiefas.

Tryckstegringsstationen kan utformas for att smélta in i omrédet, stationen
kommer vara luktfri samt att buller- och vibrationsddmpande atgarder kommer
vidtas fOr att inte padverka boende 1 nidrheten.

For att platsen ska anses lamplig behdver foljande uppfyllas:
- Marknivan behover vara max cirka + 30 meter
- Marken behover vara kommunal eller vara mojlig att kopa av kommunen

- Ytan maste mgjliggdra for en byggnad av storleken cirka 8x20 meter 1 ett
plan, samt tillhdrande parkeringsmdjligheter for driftpersonalens bilar och

- angoringsplats for servicefordon
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Brandvatten

Kapaciteten pd allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
enligt tabell 3.3 (VAV publikation P 114). Vattenledningen &r enkelmatad och
uppfyller planens krav pd brandvatten pa 20 /s (for omrédestyp Bostadshus med
hogst atta vaningar).

Ytterligare brandposter kan behdva byggas ut intill den nya bebyggelsen.

Dagvatten- och skyfallshantering

I dagvatten- och skyfallsutredningen har fel dimension pé anslutande
dagvattenledning angivits. Till granskningsforfarandet kommer utredningen att
uppdateras med rétt dimension pa anslutande dagvattenledning, anslutningspunkt,
beskrivning av dagvattenledningsnét och framkomlighet.

Materialval for utviandiga ytor ska véljas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for
fororeningar i dagvattnet.

Efter dagvatten- och skyfallsutredningens fardigstdllande (2022-03-10) har
planomrédets avgrinsning utdkats norrut sa att Valebergsvégen nu ar inforlivad i
planomradet. Det behdver klargoras om det dike som foreslas placeras for
skyfallshantering 1angs Valebergsvigen ska vara en del av kvartersmarken eller
allmén plats GATA. I illustrationer i planbeskrivningen saknas plats for dike intill
Valbergsviagen och Végnedalsvigen. Marken behover planeras sa att dike kan
anldggas for hantering av skyfall.

Trdidplantering

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m
mellan trddets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln
kan goras endast i speciella fall och efter godkédnnande fran Kretslopp och vatten.
Krav pa skyddsétgéarder kan komma att stillas.

Forutsattningar for anslutning

En forbindelsepunkt per fastighet giller normalt vid anslutning till allmént VA.
Kommunikation behovs 1 fortsatt arbete gillande utbyggnad av internt ledningsnét
inom planomradet samt anslutning/anslutningar till allmént ledningsnét for VA.

Anslutning till allmént ledningsnét kan ske 1 Valebergsvigen efter utbyggnad av
allménna VA-ledningar samt uppdimensionering av befintliga spillvattenledningar
och pumpstationer utanfor planomradet.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten.

Kretslopp och vattens fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan
anslutning till allmént ledningsnét. Krav vad géller avskiljning av féroreningar i
dagvattnet ska vara uppfyllt.

Vid det fall som anslutning av bebyggelse sker genom samfillighet med en
gemensam servis géller att varje byggnad bor vara placerad 0,3 meter 6ver
kringliggande markniva/gata.
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Légsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 65 meter
(RH2000). I de fall hogre vattentryck onskas féar detta ordnas och betalas av
fastighetsidgaren. For eventuellt spinklerbehov far ledningsnétets kapacitet utredas
1 senare skede.

Ekonomi

Kostnader kommer att uppkomma for utbyggnad av ca 80 meter VA-ledningar
fram till planomrédet, sprickning av spillvattenledning i anslutning till
planomrédet samt uppdimensionering av tva befintliga pumpstationer.

Kommentar:

Uppgifter i planbeskrivningen och i1 dagvatten- och skyfallsutredningen har
korrigerats enligt synpunkterna. Pa plankartan laggs inga upplysningar in, enligt
géllande rekommendationer, men upplysning om anslutningspunkt finns i
planbeskrivningen.

5. Kulturforvaltningen

Ingen fornlimning finns inom det aktuella detaljplaneomradet och inga
kulturmiljosynpunkter finns pa nybebyggelsen. Kulturforvaltningen har inget att
erinra mot den aktuella detaljplanen.

Kommentar:

Noterat.

6. Miljoforvaltningen

Forvaltningen har synpunkter inom f6ljande punkter:

o Koppling till oversiktsplan och fordjupad 6versiktsplan: Den samlade
beddmningen &r att det dr en fOr stor exploatering av ordrd naturmark 1 ett
kénsligt naturomrade. Detaljplanen innebér en storre exploateringsgrad &n vad
som avses 1 den fordjupade Oversiktsplanen. Enligt Gversiktsplanens
huvudregel i1 detta delomrdde ska inga atgérder som negativt paverkar
omradenas vérden for natur och friluftsliv genomforas.

e Naturmiljo: Miljoforvaltningen anser att forslaget innebér negativa
konsekvenser for de naturvdrden som finns pa platsen, eftersom viarden
forsvinner vid byggnation. Anser att planforslaget inte tagit tillrdcklig hidnsyn
till att bevara arter och deras livsmiljoer 1 omradet. Vid exploatering kommer
ett viardefullt naturomrade tas bort.

Anser ocksa att exploateringsgraden i detaljplanen ska minskas, eventuellt
halveras. Det fortsatta planarbetet bor fokuseras i den Ostra delen av plan-
omradet och att den véstra delen ldamnas ordrd som naturmark. D4 kommer
storre mdjlighet finnas till naturupplevelse i omradet kring Vargklyftan och att
bevara omradets naturvirden.

Det behover goras fler anpassningar till naturmiljon dn vad planbeskrivningen
beskriver. Prickmark utmed plangransen finns inritad i plankartan dér
byggnader inte far placeras, men ingen planbestimmelse finns som hindrar
schaktning eller dndrad markniva. Darmed ér inte tillricklig hinsyn tagen till
vegetationen utanfor planomradet.
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Det behover tydligare framga att ett skyddsavstand till triden utanfor
plangriansen behovs for att undvika rotskador under byggnation. Det finns
annars en storre risk for ingrepp i naturmiljon dn vad planen avser att orsaka.

Milj6forvaltningen stiller sig ocksé fragande till lampligheten att exploatera
hir med tanke pa riksintresse for hogexploaterad kust och omradets betydelse
for de narboende. Mojligheten att nd befintliga upptrampade stigar mellan
gatan och det stora naturomradet, via den intressanta bergsformationen
”Vargklyftan” far inte forsvaras.

Miljoforvaltningen anser att grovre ekar, tallar, blockslanter och héltrad ska
markeras ut i karta och planldggas som naturmark.

o  Mobilitet och parkering: Tillgangen till kollektivtrafik &r inte god &ven om
kollektivtrafikens turtdthet ar relativt hog. Byggnationen kommer sannolikt
bidra till 6kad trafik i omradet.

o  Miljomal: Miljoforvaltningen bedomer att planen strider mot alla tre malen i
Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram.

Péverkan pa miljomalen for:

- Naturen medfor negativt paverkan eftersom ett naturomrade med biologisk
mangfald kommer tas bort.

- Delmal 3; ”Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran transporter”
riskerar planen att leda till 6kat bilberoende.

- Mdnniskan; ”Géteborgarna har en hdilsosam livsmiljo”, paverkas negativt
da rekreationsomradet minskar.

Kommentar:

Betriffande 6versiktsplan, exploateringsgrad, riksintresse se kommentarer till
yttrande 15 och 16. Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort avviagningar utifran ett
storre sammanhang &n bara inom planomrédet, si som till exempel resten av det
stora sammanhéngande naturomradet och naturreservatet i véster, vilket ligger
kvar som virdefullt natur- och rekreationsomréde i OP.

Noggranna dverviganden har gjorts betriffande bade naturvarden och rekreativa
kvaliteter. Rekreationskvaliteter inom planomrédet forsvinner men allménheten
kommer fortfarande ha tillgang till det stora naturomrédet i véster dér det finns
stora natur- och rekreationsvirden. Se ocksd kommentarer till yttrande 15 och 16.

Forvaltningen bedomer att upplevelsen av natur vid Vargklyftan kommer att
forandras, men att det inte blir ndgon allvarlig negativ paverkan pd denna aspekt.

Kompensationsétgirder dr framtagna och avstimda med Miljoforvaltningen och
Park- och naturforvaltningen och beskrivs i1 planbeskrivningen.

Planbestimmelsen ni, marknivan far underskrida plankartans hojdkurvor med
hogst 0,5 meter, vilket begrénsar dndrad markniva.

Mobilitets- och parkeringsutredningen har reviderats efter samradet avseende
avstandet till ndrmaste busshallplats. Frdn planomradet bedoms det vara 500
meter gangvég till hallplatsen Véastra Lindas vid Sodra Sdrovagen som trafikeras
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av expressbuss, det vill sdga god kollektivtrafik med hog turtithet. Bedomningen
har darfor dndrats till att planomradet har direkt nérhet till god kollektivtrafik.

Forvaltningen har gjort en miljobedémning (2022-09-28) och konstaterar att
delmalet Mdnniskan, ”Gdteborgs stad sdkrar en god tillgdang till grénomrdaden
och nyttjar ekosystemtjinster”, paverkas negativt eftersom allménhetens
tillgdnglighet till naturen pa just denna plats forsdmras, en effekt som minskas av
att en passagemojlighet bevaras i véster och en allmén gangpassage mojliggors
inom planomrédet frdn Valebergsvégen i Oster. En positiv inverkan pa delmalet ar
att samtidigt fir fler médnniskor tillgang till naturomréden ndr det byggs fler
bostdder pa platsen. De 6vriga miljomalen bedoms berdras positivt eller neutralt.

7. Park- och naturférvaltningen

Anser att noggranna utredningar utifran krav frdn mark- och miljoédomstolen samt
lansstyrelsen nu dr genomforda for att sdkerstélla att betydande miljopaverkan ej
sker vid ett eventuellt genomf6rande av detaljplanen.

Anser dven att byggnationen &r for tit i detta omrade vilket gor att naturmiljon 1
direkt anslutning till detaljplanen pdverkas, dd planomrédet &r en av de {3 platser
som mojliggdr enkel tillgéng till resten av naturomradet i och med en i ovrigt svar
terrdng. Storre avstdnd mellan bebyggelse och naturmiljon bor studeras 1 det
fortsatta arbetet med detaljplanen.

Omradet dr starkt kuperat 1 Oster och eventuell sékring av block eller stenar ska
ligga inom kvartersmark att hantera.

Populéra platser och landmérken sdsom vargklyftan kommer vildigt néra hog
bebyggelse varfor naturkaraktéren pa omradet drastiskt dndras. Genom att justera
forslaget kan mindre paverkan pa rekreationsmiljon goras liksom mojlighet att
tillskapa en storre grins mellan naturmark och byggnader.

Inom kvartersmark foreslas en lekplats, vilket &r positivt ur flera aspekter sdsom
barnperspektiv och socialt perspektiv. Laget den foreslas pé kan bidra till en bra
vardaglig mdtesplats i ndromradet.

Viktigaste synpunkterna
o Utéka prickmark mellan naturmark och byggriditt

- Forvaltningen bedomer att i ett naturomrade som delvis exploateras
behover gransen mellan byggrétt och naturmark vara tillrickligt bred sa att
skuggkonflikter motverkas.

- Bredden dr ocksa viktigt for att sékerstilla att trdd kan bevaras i sé stor
utstrackning som mojligt pd naturmark.

o Sdkerstdll att ev. blocknedfall och stenar hamnar pd kvartersmark

Forvaltningen vill forsékra sig om att eventuell sékring av block och stenar
inte hamnar pa Staden att hantera.

e Bredda den nordvdstra sidan for att mojliggéra en enklare vdg in till
naturomrddet och vidare till naturreservatet i vister.

P& nordvistra sidan av planomrédet finns idag en mdjlighet att ta sig fran
Vagnedalsvigen och vidare in i naturomradet for att komma till Vargklyftan.
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Forvaltningen foreslar att naturmarken utokas till forman for bredare vég till
vargklyftan och naturomradet genom en justering av planforslaget vilket d&ven kan
innebéra farre byggnader.

o Se over mdjlighet att justera byggritter for att hamna ndrmare
Valebergsvigen

Minimera paverkan pa naturmarken och skapa en béttre kontakt mellan gatan och
byggnaderna genom att studera byggnadernas lage ytterligare.

Synpunkter pd planforslaget utifrin aspekten genomforbarhet/byggbarhet
Medskick till den fortsatta processen
e Byggrdtt och naturmark

En risk finns att vid byggnation behovs naturmark tas i ansprak for
genomforandet. Sdkerstéll genom avtal samt besiktningar att detta inte far ske.

o Kompensationsdtgdrder

- De kompensationsatgirder som star beskrivna i planbeskrivningen
bekostas av exploateringsprojektet.

- Atgirderna bor vara en dterkommande skotselinsats for att sikerstélla att
bevarad naturmark kan stirkas och utvecklas i samklang med
naturreservatet for Amundon och Billdals skérgérd. Detta bor sékerstéllas
genom avtal.

- Aterkommande skotselinsats for att sikerstilla kopplingen mellan
Nordreviksvigen vidare in 1 naturomrédet. Detta bor sdkerstéillas genom
avtal for att mojliggora en utveckling 6ver tid for naturmarken.

o Forslag pd fordndringar i planforslaget

- Undvik negativ paverkan pa mojligheten att ta sig i naturomradet genom
att ytterligare studera ldge for byggritt i vister.

- Minimera negativ paverkan pa ianspréktagande av naturmark genom att
studera storlek och ldge pa byggnader ytterligare.

- Minimera negativ paverkan pa naturmarken genom att utoka prickmark
mellan byggritt och naturmark.

Kommentar:

Se kommentarer till synpunkter fran Milj6forvaltningen, yttrande 6. Eventuella
bergtekniska atgarder inom kommunal mark 1 anslutning till planomradets
kvartersmark kommer bekostas av exploateringen. Planforslaget ger byggritt ett
fatal meter fran Valebergsvégen och det bedoms inte vara lampligt att tillita
byggnader dnnu ndrmare gatan. Angransande naturmark ska inte ianspréaktas for
till exempel upplag eller transport vid byggnation. Naturmarken far inte skadas
vid detaljplanens genomforande. Detta avses regleras i avtal.
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8. Raddningstjansten i Storgéteborg

Overviiganden

Riskhdnsyn

RSG har inte identifierat ndgra avsevérda riskkéllor 1 planomrédets direkta nirhet
med avseende pa transportled for farligt gods, verksamheter med tillstdnd enligt
lag (2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor eller verksamheter som
omfattas av skyldigheterna for farlig verksamhet enligt lag (2003:778) om skydd
mot olyckor.

Framkomlighet

I planbeskrivningen finns ett avsnitt som beror tillgdnglighet dir det star att
lutning pa planerad vig ska folja de allmdnna rekommendationerna. RSG vill
framhalla att maximal lutning pa vég ar 8 % for att RSG ska ha forutsittningar att
genomfora insats.

I ett separat epostmeddelande till Trafikkontoret har Ridddningstjdnsten dven
framfort: Rdddningstjdnsten kan konstatera att den foreslagna viagbredden
kommer att pdverka deras framkomlighet. For att vdgen skall vara framkomlig
foreslar RSG att hela eller delar av vigen regleras gillande mojlighet att parkera
utmed Valebergsvigen. Pa parkeringsfria delar av vigen skulle passage kunna ske
vilket da forbattrar deras framkomlighet. Raddningstjénsten foreslar att farthinder
utformas med l&ng ramp.

Brandvattenforsorjning

Planomradets brandvattenforsorjning behdver beaktas i det fortsatta planarbetet.
RSG forvéantar sig brandposter i gata med inbordes avstdind om 150 meter och
med kapacitet om 20 1/s enligt tabell 3.3 1 Svenskt vattens publikation P114.

Bedomning
RSG anser att omradets brandvattenforsorjning behdver fortydligas infor
granskning.

Assisterad utrymning

Med avseende pé planomradets utformning och placering finns inte mdjlighet att
nyttja raddningstjénsten som alternativ utrymningsvig utan behdver ordnas
byggnadstekniskt. Mgjlighet till utrymning ér en frdga som hanteras i
byggprocessen och utgor inget hinder for antagandet av detaljplanen. RSG véljer
att framfora synpunkten i planprocessen for att tydliggora forutsittningarna for
framtida projekt.

Kommentar:

Planbeskrivningen har fortydligats avseende framkomlighetskrav och
brandvattenforsorjning. Enligt Trafikkontoret (nu exploateringsforvaltningen) ar
vigbredden i trafikforslaget dimensionerad efter det regelverk som finns, sa att
raddningstjénstens framkomlighet sdkerstélls.

9. Socialforvaltningen

Socialforvaltningen sydvist stéller sig positiv till att komplettera omradet med
lagenheter dd det idag frimst finns villor och radhus. Det ger forutsittningar for
en storre socioekonomisk blandning i omradet och skapar mojlighet att bo i
omradet i olika skeden i livet.
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Forvaltningen konstaterar att vag 158 &r belastad med for mycket trafik i
forhdllande till vdgens kapacitet. Nybyggnationen kommer att belasta vig 158
ytterligare.

Att en trottoar samt farthinder anordnas pa Valebergsvigen, ser forvaltningen som
positivt. Det innebér en storre trygghet for barn att rora sig langs med gatan. Den
tillkommande trottoaren och den tillkommande bebyggelsen skapar
forutsittningar for att Valebergsvégen ska bli ett tryggare strak for gaende att rora
sig pa under en stor del av dygnet. Det skapar dven bittre tillgdnglighet for gdende
till ndrmsta hallplatslage for buss.

Forvaltningen dr generellt negativ till att ta 1 ansprék ett naturomrade i nira
anslutning till ett naturreservat for bebyggelse.

Kommentar:

Betriffande ianspraktagande av naturomrade se kommentarer till yttrande 15 och
16. Betriaffande belastning pa vig 158 se kommentar till yttrande 16.

10. Trafikkontoret

Stéller sig positiva till utbyggnad av rubricerat planforslag. De har dock
synpunkter pa den framtagna mobilitets- och parkeringsutredningen.

Gator och trafik

Omrédet nés med bil fran Valebergsviagen. Separat gang- och cykelvig saknas
hir. I samband med exploateringen kommer Valebergsvigen att rustas upp nagot
med nya farthinder och en 2 meter bred gangbana lings sddra sidan av gatan.

Parkering

Parkering for de planerade nya bostédderna sker pa kvartersmark intill den
nyplanerade kvartersgatan. De parkeringsplatser som redovisas vid kvartersgatans
Ostra del pé illustrationsritningen blir svéra att nd med tanke pé gatans bredd.
Antingen far platserna &ndras till snedparkering, eller s maste mer parkeringsyta
tillskapas genom sprangning in mot berget soder om kvartersgatan.

Parkering sker fortsdttningsvis lings Valebergsvéigens sddra sida for besokare till
den befintliga badplatsen vister om planomradet.

Kollektivtrafik

Nérmaste kollektivtrafikhallplats ar beldgen ungefar 700 meter fran aktuellt
planomride. Omradet ligger cirka 900 meter fran Snipen, dir det finns
pendelparkering och hallplats for expressbuss, samt viderskyddad cykelparkering.

Kommentar:

Mobilitets- och parkeringsutredningen har uppdaterats infor granskningsskedet.
Efter fortydligande av Trafikkontoret/Exploateringsforvaltningen efter samradet
har uppgifterna om avstand till ndrmaste busshéllplats &dndrats i
planbeskrivningen. Det dr cirka 500 meter gdngvig till den ndrmaste
busshéllplatsen som trafikeras av expressbuss med hog turtidthet. Exploatdren
ansvarar for projektering av parkeringsytorna inom kvartersmark och det ska vid
bygglovprovning uppfylla géllande riktlinjer.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lansstyrelsen
Har f6ljande synpunkter:

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Dagvattenutredningen visar att fororeningshalter for utgaende dagvatten dkar
jamfort med dagens situation. Férdrdjning och rening foreslas inom planomradet.
Med foreslagna atgarder nar fororeningshalter 1 utgdende dagvatten halter under
miljoforvaltningens riktlinjer men for flera amnen innebér detaljplanen fortsatt en
Okning till recipient. Ny markanvéndning innebér ocksa en dkning av
dagvattenfloden ut frén omridet.

Askimsfjorden r en kénslig recipient med hog sannolikhet for algrés.
Linsstyrelsen anser att det tydligare behdver redovisas hur de 6kade
dagvattenflodena péverkar recipienten. En tydligare beskrivning om det finns
nagra risker for nedstroms liggande natur och vattenomrdden om det nya omradet
kopplas pa befintligt nit. Dagvattenutredningen behover uppdateras med tydligare
rinnvégar till recipient och tydligare utsldppspunkter till recipienten. Eventuella
riskomraden léngs rinnstrickorna bor ocksa identifieras.

En redovisning om, hur de fororenande &mnena som 6kar jaimfort med befintlig
markanvandning kan paverka Askimsfjordens mojlighet att uppna god status.

De anldggningar som behovs for fordrojning och rening av dagvatten behdver
regleras i plankartan. For att klara hanteringen onskar Lansstyrelsen en tydligare
beskrivning av hur planerade biofilter kommer att anldggas.

I dagvattenutredningen namns det att kapaciteten i befintligt ledningsnét &r delvis
begrinsat. Det behover sédkerstéllas att systemet har kapacitet att ta hand om
dagvattnet och att exploateringen inte kommer att leda till att 6kad breddning av
orenat dagvatten sker inom systemet.

Om kéllare planeras, behover det beskrivas hur det sdkerstills att vatten fran den
djupare grundldggningen kan né planerade reningsanldggningar.

I den StormTac-berékning som gjorts, har nederbordsdata valts for
referensperioden 1961-1990. Liansstyrelsen anser att det dr lampligare att anvinda
nu géllande referensperiod for 1991-2020 da den far anses ligga ndrmare
situationen vid eventuellt genomforande av planen.

Hiilsa och siikerhet — risk for oversviimning vid skyfall

Planerad byggnation riskerar att 6ka avrinningen till narliggande omraden. Vid ett
skyfall behover vatten fordrdjas inom planomradet {or att inte forsdmra
situationen vid ett skyfall for omkringliggande omraden. Det behover fortydligas
hur funktionen fordrdjningsyta ska sikerstillas pd parkeringsytorna.

Det behdvs dven beskrivas hur stora volymer vatten som behdver fordrdjas inom
planomrédet for att inte forsdmra for omkringliggande bebyggelse. Det behover
ocksa framga tydligt att det finns kapacitet att fordroja erforderliga volymer vatten
pa de ytor som foreslas.
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Det behover fortydligas hur man sékerstiller att avrinning kan ske inom
planomrédet utan att orsaka skada pa planerad bebyggelse. Det dr ocksa viktigt att
sakerstdlla att vatten inte blir stdende vid entréer pa byggnader som paverkar
tillgdngligheten f6r omradet.

Kretslopp och vatten ger forslag pa atgarder i form av diken lings med
Valebergsvigen for att forbattra framkomligheten. Fortydliga om det finns
alternativa végar till omradet som kan anvidndas vid en dversvdmning.
Alternativet ar att sidkerstélla framkomligheten pa Valebergsvégen till omradet vid
hindelsen av ett skyfall.

Rad enligt PBL och MB

Bergstabilitet

Statens geotekniska institut (yttrandet har skickats till er direkt) har papekat att det
finns nagot motstridiga slutsatser i de bergstekniska underlagen. Till granskningen
bor detta fortydligas. I planbeskrivningen framgar att under genomforandet,
fortlopande besiktningar ska ske av bergssldnter. Fortydliga att det géller bade
nyskapade skidrningar och befintliga bergsslanter.

Naturmiljo

Liansstyrelsen bedomer att ni har tillgodosett kunskapskraven i 2 kap miljobalken
vad géller skydd for arter samt biologisk méngfald. Genom de utredningar som
genomforts 1 omradet gar det att fa en bra bild av detaljplanens forvantade
effekter, samt vilka anpassningar och skyddsatgarder som dr rimliga sett till
effekterna pd miljobalkens mal.

Lénsstyrelsen delar bedomningen att det faktum att hasselsnokens
overvintringsomraden inom planomradet tas 1 ansprak inte innebar att kontinuerlig
ekologisk funktion i artens viloplatser skadas eftersom det finns motsvarande
miljéer 1 ndromradet. Det bor dock antas att arten med rimlig sannolikhet
forekommer i planomradet och mer stadigvarande nyttjar de strukturer for
overvintring som finns hér. Det blir darfor viktigt att sprangning med mera i
lampliga vervintringsomraden inte utfors under hasselsnokens
overvintringsperiod. Lansstyrelsen noterar att sidan hinsyn beskrivs i MKB:n
samt att forlorade dvervintringsplatser avses erséttas.

Lansstyrelsen bedomer att genomforandet av detaljplanen inte strider mot
artskyddsbestimmelser avseende faglar i 4 § artskyddsforordningen.
Lansstyrelsen beddmer att detaljplanen bor ha begrinsad effekt pa den lokala
nattskdrrepopulationen i omradet dven om planen innebaér att vissa potentiella
hiackningsmiljéer for arten forsvinner. Arten bedoms ha goda livsforutsattningar 1
nidromradet. Avverkning av skog samt andra storande arbeten, sdsom spriangning,
bor ske utanfor den generella fortplantningsperioden april-juli.

Lénsstyrelsen noterar att planomréadet har begrdnsad funktion som
fortplantningsomrade for fladdermdss, dock finns goda forhdllanden for fodosok
inom vissa delomrdden. Enstaka fladdermdss tycks kunna nyttja omréadet for vila
under den aktiva perioden mellan april-september. Storningar s& som till exempel
avverkning bor undvikas s& lang som mojligt under den hér perioden, &ven om
effekterna pd overlevnad, fortplantningsframgang och utbredning av en sddan
storning sannolikt blir begransande
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Synpunkter enligt annan lagstiftning

Grundvatten

Lénsstyrelsen upplyser om att atgérder som kan innebéra bortledning av
grundvatten innebér en vattenverksamhet som regleras i 11 kap miljobalken.
Bortledning av grundvatten ar tillstdndspliktig om det inte &r uppenbart att vare
sig allménna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan
pa vattenforhédllandena. Det dr verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna
bedomning. I det fall dtgirden bedoms vara tillstdndspliktig ska samrad utforas i
tidigt skede med Linsstyrelsen. Bortledning innebér inte enbart bortpumpning av
grundvatten.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att forslaget innebér betydande paverkan pd miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens &sikt. Samréd har héllits med Lénsstyrelsen om

miljokonsekvensbeskrivningens avgriansning och omfattning enligt 6 kap. 11-18
§§ miljobalken.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Efter samridet har dagvatten- och skyfallsutredningen fortydligats och
kompletterats betrdffande bland annat fororeningar, rinnvagar, fordréjning och
utslédppspunkter. Efter samradet har ocksd bestimmelser om dagvatten- och
skyfallshantering inforts, och ett mindre omrade i dster har dndrats fran
kvartersmark till allmén plats med hansyn till dagvatten- och skyfallshantering.
Kapaciteten i VA-nitet beskrivs i dagvatten- och skyfallsutredningen. Efter
samrddet har den geotekniska utredningen reviderats. Tidsperioder da hinsyn ska
tas till vissa arter har fortydligats under upplysningar i planbeskrivningen.

12. Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:
Noterat.

13. Statens geotekniska institut (SGI)

Anser att riskbedomningen och slutsatserna i de geotekniska utredningarna ar
delvis motstridiga. Ett tydligt stidllningstagande dér de rekommendationer som
géller for bergsslidnterna redovisas bade inom och i direkt anslutning till
planomradet.

Finns det risk for blockutfall och/eller 16sa block i1 de bergsldnter i planomradet
som blir kvar behover dessa sékerstillas innan start av byggarbeten och regleras i
planen. Besiktningen i den kompletterande bergtekniska utredningen anges ha
utforts 1 aktuellt planomrade samt i direkt anslutande omraden som kan paverka
eller paverkas av planomrédet. Figur 1 i den kompletterande bergtekniska
utredningen illustrerar enbart konturen for detaljplanomradet. Det dr 6nskvirt att
de omraden som har besiktigats ritas in pa kartan sa att det tydligt framgér vilka
slanter som har undersokts, och i1 vilken utstriackning.

I stycket ’geologiska strukturer”, behdver det fortydligas vilket geografiskt
omride som avses ddr det stdr beskrivet om geologiska strukturer och
spricksystemet.
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I dokument redovisas att “omrdden i anslutning till detaljplaneomrddet riskerar
inte att paverka eller paverkas av planomrddet och har bara éversiktligt
inventerats”. SGI undrar vad denna dversiktliga inventering innefattar och pa

vilket sétt den skiljer sig fran den tidigare besiktningen som genomfordes 2018-
11-01.

Det ar inte klarlagt om nya bergskdrningar kommer att skapas inom planomrédet,
och det slutliga ldget av byggnationen i forhallande till bergsslénterna. I
planbeskrivningen redovisas att “Bdde fore och fortlopande under arbetets gang
ska erfaren bergtekniker besiktiga bergsslinterna for kontroll om det kommer att
krdvas bergforstdarkningar”. Det dr onskvirt att ett fortydligande om att denna
besiktning inkluderar nyskapade skérningar samt eventuella bergslédnter i direkt
anslutning till planomradet som kan péaverkas av sprangnings- och
schaktningsarbeten.

I planbeskrivningen anges att ett strdk med naturmark bevaras 1 vistra delen
mellan planomradet och det branta bergspartiet. SGI vill uppmirksamma att detta
strak dr kvartersmark enligt plankartan. Det anges ocksé att "I det straket dr
terrdngen kuperad och delvis svarframkomlig men ddr finns befintliga
upptrampade stigar som ger en strovmojlighet mellan gatan och det stora
naturomrddet, via den intressanta bergsformationen “Vargklyftan”. SGI undrar
om dessa branta partier har undersokts da den langsiktiga stabiliteten behdver
sdkerstillas med hédnsyn till minniskors hilsa och sidkerhet. SGI anser att riskerna
1 omradet behover bedomas utifran bedomd frekvens och vistelsetid av besokare 1
omrddet efter att planen &r genomford.

SGI vill lyfta vikten av att omgivningspaverkan och paverkan pa
geokonstruktioner blir sa 14g som méjlig. Ar bergskirningen inte permanent
integrerad 1 byggnaden behdver den konstrueras sé att kommande drift och
underhall av skdrningen och dess forstarkningar mojliggors.

I planbeskrivningen redogors att en slutbesiktning av kvarvarande bergslénter och
skdrningar som ligger inom och nirmast utanfor planomradet ska utforas for att
utreda eventuella behov av permanenta forstarkningsatgarder. SGI anser att
ansvaret for identifierade atgérder samt kommande behov av besiktning och
underhall bor regleras i planen.

Kommentar:

Efter samradet har den geotekniska utredningen kompletterats. Eventuella risker
inom naturmark har inte utretts eftersom det ar naturmark utanfor planomradet
som inte ska dndras. Planbeskrivningen har reviderats utifran den kompletterande
geotekniska utredningen.

14. Skanova Natplanering

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet i befintlig
lokalgata.

Skanova beddmer att planen inte kommer att pdverka befintliga anldggningar och
har darfor inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Noterat.
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Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter s& som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns 1 sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

15. Lindasbergets Samfallighetsforening

Anser att planforslaget ska omarbetas och foreslar ett antal dndringar utifran
synpunkterna bland annat minskad exploatering, ldgre byggnadshdjd, sméhus
istéllet for flerbostadshus, ytterligare inventering av hasselsnok och trid, utokad
MKB, mer kompensationsatgirder, genomfora barnkonsekvensanalys, forbattra
tillgédngligheten till badplats med fler parkeringsplatser, storre avstdnd mellan
byggritt och Vargklyftan, fler vybilder, begrénsa sprangning med hinsyn till
naturreservatet, samt skydd av vegetation, block och terrdng inom planomradet.
Bifogar forklarande bilder och figurer.

Anser att:

1. Natur- och rekreationsomrade enligt Riksintresse bevaras inte. Detaljplanens
omréde ligger inom Riksintresse enl 4 kap Miljobalken och inom sérskilt hogt
naturvirde i oversiktsplanen. Anser att den planerade exploateringen kommer att
medfora stora negativa konsekvenser for naturvirdena dé biotopkvaliteter och
arter som finns i omrédet kommer att forsvinna helt i samband med exploatering.
Avvigningen som SBK gjort mellan allménna och enskilda intressen, mellan
natur- och rekreationsvérden och exploatering ir inte rimlig och balanserad.

la. Omrédet for den nya detaljplanen utgor idag allmén plats park i tva dldre
detaljplaner. Omradet ir ett viktigt rekreationsomrade for alla boende 1 omrédet.
Omradet dr idag lattillgangligt och fyllt av stigar vilket gor att det anvinds
dagligen till promenader och lek. Det finns inget annat omride i ndrheten som sé
enkelt ger tillgang till fantastiska skogsupplevelser. Vid genomforande av planen
forsvinner dessa ytor dd allmén platsmark ersitts av kvartersmark.

1b. Hasselsnok har konstaterats i direkt anslutning till planomradet. Bade i
naturvirdesinventering samt vid otaliga observationer av boenden i omradet.
Négra ér dven loggade i Artportalen. Observationerna har gjorts savél norr som
s0der om planomradet. Diarav mycket hog sannolikhet att hasselsnok ror sig och
lever ocksé i sjdlva planomradet. Anledningen till att inga hasselsnokar hittats just
1 planomradet &r helt enkelt att inga takpappsplattor for inventering placerats ut i
omradet. Detta dr mycket anmirkningsvért. Vidare konstateras i MKB att stora
delar av planomrédet innehéller 1dmpliga dvervintringsplatser och att sydvinda
block och stenstrukturer skall bevaras. Dessa skyddas inte i planforslaget.

c) Flera dldre och grovre ekar och tallar finns i omradet. Dessa skyddas inte av
detaljplanen. Inte heller skyddar planen mogna trad eller andra tre identifierade
virdeelement och dess rotsystem. Tvirt emot den rekommendation som ges 1
naturvirdesinventering ProNatura 2020-11-24 (sid 32).
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1d. Vargklyftan dr en unik klippformation i omradet och ett populért utflyktsmél
for barn, forskolor och vuxna. I den nya detaljplanen sa ligger Vargklyftan utanfor
detaljplansomradet. Dock tillats bebyggelse mindre dn 20 meter fran vargklyftan.
Detta ér alldeles for ndra. Hela mystiken och unikheten med Vargklyftan kommer
att forsvinna.

le. Med de nya bostadshusens 2-4 vaningar, som kléttrar uppfor berget, kommer
de bli betydligt hogre dn den omgivande tvavaningsbebyggelsen. Skalan blir pé
inget sétt anpassad till den omkringliggande naturen. Ej heller till den befintliga
bebyggelsen da de nya byggnaderna blir 6ver 12 meter hogre.

1f. Dar man idag méts av en lummig och energigivande skog kommer man efter
exploatering istéllet mdtas av en kompakt jattevagg av fasader mer likt centrala
staden. Detta forstor helt tjusningen och kénslan 1 ett lummigt villaomrade.

1g. Marken i planomradet dr mycket kuperad med en hojdskillnad frén gata till
hogsta punkt pa ndra 20 meter. Exploatering i den skala som foreslas kommer att
krdva omfattande sprangningsarbete. Detaljplanen tilldter att springa bort 6ver 20
héjdmeter kompakt klippa vilket for alltid kommer att forstora den unika
klippmilj6 och de blockslénter som finns i omradet. Vidare finns enligt SGI stor
risk for att sprangningarna paverkar mark och klippor utanfér planomrédet och
dérmed risk att skada det nybildade naturreservatet.

1h. Att bygga i den skala som detaljplanen sdger kommer krédva omfattande
utfyllnadsarbete. Befintlig gata nedanfor det aktuella planomradet ligger nu pa
+25 till + 26 m. Den foreslagna byggnationen har en lokalgata mellan husen med
start pd plush6jden +31 m till +35m. Detta kommer saledes resultera i hdga
stodmurar pa ca 5 m. Detta &r inte att bevara naturviarden och anpassa byggnader
till omgivande natur.

li. Fotomontaget av kustlinjen och nockh6jd pa 43,5 m visar ett scenario dér
trdden dr bevarade. Men dé det enligt detaljplanen inte finns ndgot som
sdkerstéller trddens bevarande 1 planomradet kan man inte garantera att kustlinjen
kommer se ut som pa fotomontaget. Utan bevarad vegetation kommer kustlinjen
att dndras. Fotomontaget visar ocksa bara en vy.

1j. Fotomontaget visar endast en vy frén ett hdll. Det &r inte sdkerstallt att
landskapsbilden och horisontlinjen bevaras utifran andra vyer och vinklar.

2. Genomford MKB ér ej heltdckande med avseende pa skyddsvirda arter Den
MKB som genomforts har gjorts endast med fokus pé hasselsnok. Ingen MKB har
gjort pd andra identifierade rodlistade arter sdsom gronfink, kraka, rédvingetrast,
skrattmas, fladdermus och spillkraka (konstaterat i Fordjupad artinventering av
faglar, ProNatura 2022-09-22 eller i Naturvirdesinventeringar, Calluna_2017-08-
24. Ej heller for trdd eller klippformationer i omradet.

3. Exploatering ej i enlighet med fordjupad dversiktsplan (FOP) fran 2011. 1
Planbeskrivningen konstateras att detaljplanen avviker fran FOP betriffande
antalet bostdder som foreslds. Anser att detaljplanen ocksé avviker pa ett antal
andra omriden som inte lyfts fram planbeskrivningen. FOP siiger
exploateringsgrad 0,3 men detaljplanen ger exploateringsgrad 0,48. FOP siiger fler
parkeringsmojligheter i anslutning till Valebergsvégen for att oka tillgédngligheten
till Nordreviken, vilket inte finns med i detaljplanen. Utbyggnaden kommer
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diarmed inte skapa bittre tillgdnglighet till badplatsen. Snarare tvért om, da farre
parkeringsplatser planerats vilket istdllet kommer att leda till f6rsdmrad allmén
tillgéinglighet. FOP séiger en “mindre komplettering av bostider” i detaljplanens
omrade men detaljplanen séger 70 lagenheter vilket i princip skulle innebéra en
dubblering av antalet bostdder i niromradet. Véldigt langt ifran en “mindre
komplettering”.

4. Byggnadernas storlek och placering ger betydande oldgenhet i form av insyn i
hus och innergérdar for boende pa Vagnedalsvigen. Omradets ursprungliga idé
med privata innergdrdar, vilka idag dr skyddade fran insyn, gér férlorad med den
planerade hoga bebyggelsen i direkt anslutning. Anser att de nya byggnadernas
paverkan pd insyn i omkringliggande bostadshus inte har utretts tillrickligt. Haller
inte med om bedomningen att ett avstand pd 35 meter mellan byggnaderna inte
medfor insyn. Anser att ett fotomontage fran nya husens fonster in mot husen pa
Végnedalsviagen bor goras for att se konsekvenser 1 insyn.

5. Planens syfte och forutsittningar gidllande boendeformer i omrédet stimmer
inte med verkligheten. I Planbeskrivningen star att bostdderna kompletterar
utbudet av boendeformer i omradet genom att tillfora ldgenheter i ett omrédde som
framst bestar av villor och radhus. Detta pastdende stimmer inte. Data for
pastaendet kommer frén den fordjupade dversiktsplanen frén 2011 och &r alltsa
snart 12 ar gammal. Primdromradet har sedan 2011 exploaterats mycket med
flerbostadshus. Berdkningar for 2021 visar att det idag endast finns 61,6%
smahus. Det finns detaljplaner som mojliggor ytterligare cirka 1100 nya
lagenheter i Nya Hovés fram till &r 2027. Andelen sméhus ér da nere pd 52,8%.
Det vill sdga vildigt jimn fordelning mellan flerbostadshus och smahus. Ett
tillskott pa ytterligare 70 ldgenheter skulle innebéra att andelen smahus minskar
frdn 52,8% till 52,3%. Det vill séga en forsumbar paverkan med endast 0,5%. 1
detaljomradets direkta ndromrdde Vistra Lindas finns idag 159 lagenheter
(Sjobackevigen, Sjobacken och Berghagagangen) som inte fanns for 2011. Vidare
finns hér idag 155 radhus (Valebergsvigen) och cirka 80 villor (Vagnedalsvégen,
Valebergsviagen, Mellanbergsvagen samt kringliggande gator). Detta innebér att
40% av boendeformerna i direkta ndromradet alltsd redan idag &dr lagenheter.
Anser dirfor att det inte finns ett behov av att komplettera med ytterligare
flerbostadshus 1 Primidromrade Billdal och att detaljplanen ddrmed saknar grund.

6. Forvirrad trafiksituation och dkat bilberoende. Med ett avstidnd frn
planomradet till kollektivtrafik pad 700m, 2,3 km till ndrmsta mataffar och 20 km
till centrala Géteborg s& kommer bilberoendet bli mycket stort. Pépekar att
omrddet &r kategoriserat som “’Ytteromrdde med Dalig Tillganglighet” och att
andra planbesked har avslagits pa grund av trafiksituationen.

6a. Exploatering som leder till 6kat bilberoende &r inte i linje med Goéteborgs Stad
Trafikstrategi.

6b. Vig 158 som redan idag dr kraftigt dverbelastad kommer att belastas
ytterligare.

6¢. Hénvisar till planbesked som har avslagits pd grund av att vig 158 inte klarar
Okad belastning. Anser att det med bakgrund av detta ar orimligt att foresla 80 nya
bostéder.
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6d. Ett parkeringstal pa endast 1,1 for planomradet kommer leda till att
gatuparkering pa Valebergsvégen tas i ansprék av de boende i nya omrédet.

6e. Parkeringssituationen pa Valebergsvigen ér idag kaosartad. En varm véardag
mitt 1 veckan dr gatuparkeringen pa Valebergsvidgen redan idag proppfull.

of. Tillgangligheten till badplatserna kommer att minska avsevirt nir
parkeringsmojligheter for besdkare forsvinner.

6g. Saknar overgripande barnkonsekvensanalys av hur en ny gang- och cykelbana
langs Valebergsviagen kommer att paverka sékerheten och rorelsefriheten for barn
1 ndromrédet.

7. Konsekvenser av okat elbehov 1 omridet har inte utretts. Elcentraler och
transformatorstationer dr redan idag hart belastade och stromavbrott ér frekvent
forekommande. Tillkommande bostdder kommer att innebdra minst 77 nya bilar
och dessa kan antas vara elbilar som behover laddas. Samtidigt 6kar antalet elbilar
hos befintligt boende 1 omradet. Saknar en konsekvensanalys av vad detta
kommer att innebéra.

8. Konsekvenser for forskolor och skolor i omradet har inte utretts. Det dr mycket
begréinsat antal skolor som kan bli aktuella for barn i de nya bostéderna om inte
avstandet ska bli for stort. Skolorna i omradet dr redan idag hért belastade och
flera modulbyggnader har satts upp. Saknar en konsekvensanalys av hur
exploateringen kommer péaverka forskolor och skolor i1 Billdal.

9. Geoteknisk utredning dr baserat pa fel forutsittningar Det geotekniska och
bergstekniska utldtandet baseras pa forutsittningarna att det skall bygga
enfamiljshus pa 1-2 véningar vilket inte dr vad som fOrslas i detaljplanen. Anser
att en ny utredning med rétt forutsittningar bor goras.

Kommentar:

1. Det staimmer att planomradet ligger inom riksintresset for hogexploaterad kust
enligt 4 kap Miljobalken. Detta riksintresse ticker in hela kustomrédet &dnda in till
vig 158 och ger bland annat rekommendationer for hur bebyggelse bor utformas
vid olika exploateringssituationer i kustomradet. Riksintresset hindrar inte fortsatt
utveckling av befintliga titorter. Riksintresset anger att exploatering bor ske 1
anslutning till befintlig tit bebyggelse och med anpassning till landskapsbilden.
Planforslaget tar hansyn till detta riksintresse. I planbeskrivningen beskrivs hur
hénsyn tas till landskapsbilden genom placering och utformning av bebyggelsen.

Det stimmer inte att omradet skulle vara utpekat som vardefull natur i
oversiktsplanen (OP). I gillande OP, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19,
ar omradet bebyggelseomrade, inte vardefull natur. Synpunkten refererar troligen
till den forra OP dir omradet ingick i ett stort omréde med sirskilt stora virden
for naturvérd, friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap. Géllande OP
overensstimmer med den markanvéndning som foreslas pa platsen i fordjupad
oversiktsplan (FOP) for sddra Askim. Detta efter att foreslagna
bebyggelseomraden i FOP, diribland det aktuella planomradet, har arbetats in i
OP. Det stora sammanhingande naturomradet i vister, som nu till stor del ir ett
naturreservat, ligger kvar som virdefullt natur- och rekreationsomrade i OP.

la. Planomradet ér idag en del av ett storre sammanhidngande naturomrade som
ocksa &r ett vdl anvént rekreationsomrade. Noggranna overvdganden har gjorts
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betraffande bade naturvirden och rekreativa kvaliteter. Det stimmer att
planomrédet &r planlagt som allmén plats idag, och att en planlédggning for
kvartersmark enligt planforslaget innebdr att natur- och rekreationsvéirden inom
planomrédet, samt allménhetens tilltrdde till detta omréde, forsvinner vid en
exploatering. Den del som foreslés bli bebyggelseomrade dr en mindre del av det
stora natur- och rekreationsomridet, och &r begrénsad till en sluttning intill en
befintlig gata. Rekreationskvaliteter inom planomradet férsvinner men
allminheten kommer fortfarande ha tillgang till det stora naturomridet i vaster dér
det finns stora natur- och rekreationsvirden, aven om befintliga boende kommer
fa en nagot langre promenadvég dit dn idag. Utanfor den nordvistra delen av
planomradet finns en passagemdjlighet mellan planomradet och det anslutande
hojdpartiet 1 vister, med syfte att sékerstélla allminhetens passagemdojlighet till
naturen i detta omrade som avgrinsas av otillgéingliga hojdpartier i dster och
vaster. Efter samradet har planomradet dndrats sa att denna passagemojlighet ska
fungera bittre, se &ven kommentar till yttrande 16 punkt Naturomrdden. Efter
samradet har bestdimmelsen x1 lagts till pa plankartan i 6stra delen, med syfte att 1
denna del av planomradet stirka allmédnhetens passagemdjlighet ver
kvartersmarken och vidare till naturomradet i sydvést. Dessa forhallanden och
avvigningar beskrivs tydligt i planbeskrivningen.

1b. Naturvérden, och konsekvenserna for naturvirden vid en exploatering av
planomradet, har utretts mycket ingdende. Forvaltningen delar inte uppfattningen
att det skulle vara mycket hog sannolikhet for att hasselsnok ror sig och lever
ocksa i sjdlva planomradet. Den MKB som har tagits fram med fokus pa
hasselsnok bedomer att det &r liten till méttlig sannolikhet for att hasselsnok
forekommer och/eller 6vervintrar inom planomrédet. Denna slutsats beskrivs
ocksa tydligt 1 planbeskrivningen. Pastdendet att inga plattor for inventering av
hasselsnok skulle ha placerats i planomrddet &r fel. Inom
naturvérdesinventeringen fran 2017 lades plattor ut 1 planomradet. Inom ny
naturvdrdesinventering 2020, som framst syftade till att inkludera fler arter, lades
plattor for kréldjur ut i de delar som inte hade inventerats tidigare, det vill sidga
utanfor sjilva planomradet, for att ge en mer heltdckande inventering i ett storre
omréade. Bada dessa naturviardesinventeringar &r bilagor till planhandlingarna och
hur de har tagits fram och med vilket syfte nimns i planbeskrivningen. Inga
hasselsnokar har hittats inom planomradet men det gar inte att utesluta att de
tidvis finns ddr. Detta har varit en utgadngspunkt for miljobeddmning och for
forslag till atgérder. De atgédrder som forslas i MKB, under rubriken 73.1.5.
Forslag till tgirder”, &r just forslag till atgérder och inte krav. Vid avstimning
med Lénsstyrelsen har dessa forslag till atgiarder gétts igenom och Lansstyrelsen
har dé framfort att planomradet kan exploateras om stérande markarbeten undviks
under hasselsnokens dvervintringsperiod och om vissa kompensationsatgirder
gors 1 angriansande naturmark strax utanfor planomradet. Detta beskrivs tydligt i
planbeskrivningen. Inga andra atgirder inom eller utanfor planomradet bedoms
krévas enligt lag. Det &r alltsd inget krav att block och stenstrukturer inom
planomrédet ska skyddas, och planférslaget innehéller dirfor inte nagot sadant
skydd. De dsyftade formuleringarna i NVI frdn 2020 dr forslag och
rekommendationer for att reducera inverkan pa naturmiljon. Dessa forslag och
rekommendationer har végts in i bedomningarna och stimts av med Lénsstyrelsen
tillsammans med de samlade resultaten av naturinventeringar och MKB.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogorelse

21 (48)



Forvaltningens samlade bedomning utifran hela processen ar att planomréadet kan
exploateras enligt planforslaget utan att det blir ndgon stor negativ paverkan pa
naturvirden, och utan risk for betydande miljopaverkan betriffande naturvarden.
Detta, inklusive skélen till bedomningen, beskrivs tydligt i planbeskrivningen.

lc. Naturvirden, och konsekvenserna for naturviarden vid en exploatering av
planomrédet, har utretts mycket ingdende. Naturvirdesinventeringen fran 2020,
som dven inkluderade inventering av sirskilt vardefulla trdd, anger att det finns
tva sirskilt skyddsvirda trdd inom planomradet. Det &r tvd bjorkar, en dod och en
levande. Inget av de tva traden har nagot formellt lagskydd. Vid avstimning med
Lansstyrelsen har det konstaterats att det inte krdvs nagon sérskild process om hur
de tvé skyddsvirda traden kan hanteras. Om omrédet exploateras kan triden tas
bort utan att det behdvs nagon dispens eller liknande. Utdver dessa tva bjorkar
finns inga gamla eller sdrskilt skyddsvérda trdd inom planomrédet. De ekar och
tallar som finns i1 planomrédet dr unga till medeldlders, inte gamla, och inte
sarskilt skyddsvirda. Detta framgér av inventeringarna och av planbeskrivningens
sammanfattning av inventeringarnas resultat. Det finns alltsa inga lagméassiga skél
till att skydda nagra av trdden i planomréadet. Naturvdrdesinventeringen fran 2020
anger hur inverkan pa naturmiljéerna skulle kunna reduceras, och vilka étgéarder
som skulle krévas for att skydda trad som ska bevaras. Men det ir alltsd inget krav
att bevara nagot av triden inom planomradet. Det skulle ocksa vara svart att
bevara trdd inom planomradet vid en exploatering. Dérfor har detaljplanen inget
skydd for trdd inom planomradet.

1d. Forvaltningen bedomer att upplevelsen av natur vid Vargklyftan visserligen
fordndras nér det blir bebyggelse pa ndrmare avstand dn idag, men att det inte blir
ndgon allvarlig negativ paverkan pa denna aspekt.

le-f. Det stimmer att det kommer bli en férdndring med mer blandade
bebyggelsetyper och storre byggnader i omradet och att det vid planomradet blir
en grupp med byggnader istéllet for en gron rida vilket upplevelsemaéssigt blir en
stor fordndring. Det stimmer ocksa att de foreslagna byggnaderna &r storre dn
befintliga byggnader 1 omradet, och de foreslds innehalla andra bostadstyper dn de
som finns pa platsen idag. Detta kan ocksa ge en stor fordndring i upplevelse och
identitet pa platsen och i ndromradet. Men den foreslagna bebyggelsen enligt
planforslaget ger inte ndgra betydande oldgenheter, enligt de studier av utsikt och
sol som har gjorts och som redovisas i1 planbeskrivningen. Se d&ven kommentar till
punkt 4 i detta yttrande. De positiva aspekterna i att tillfora fler bostdder och fler
boende- och upplatelseformer pa platsen bedéoms véga upp det negativa som
fordndring av upplevelsevirden och identitet kan innebéra.

1g-h. Det staimmer att anldggandet av foreslagen bebyggelse och infartsvag
kommer att krdva mycket sprangning, och att detaljplanen inte hindrar
sprangning, schaktning eller uppfyllnad. Inom planomradet kommer marken
fordndras och befintlig vegetation och blockterraing kommer tas bort. Inom ganska
stora delar av planomréadet, ndrmast naturmark i sydvéast och inom byggrétterna
ndrmast Valebergsvégen, finns dock bestimmelsen ni1 som inom de delarna
forhindrar stora sankningar av fardig markniva jamfort med dagens markniva.
Detta syftar till att hindra synliga planspréngda ytor och hdga stodmurar i det
fardiga bebyggelseomradet, i de delar som ligger ndrmast kidnslig naturmark och
ndrmast Valebergsvdgen. Vid byggnationen kan marken springas/schaktas ner till
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det som 6nskas for husens grundldggning, men marken mellan husen méste sedan
aterfyllas/dterskapas pa ett sitt som uppfyller bestimmelsen ni. Det dr cirka 10-15
meter nivaskillnad fran befintlig gata till de hogsta delarna av marken inom
byggritterna. Den illustrerade infartsvdgen &r inte hojdsatt. Vagen ansluter till
Valebergsviagens nuvarande markniva som inte avses fordndras. Bestimmelsen ni
inom byggritterna intill Valebergsvigen syftar till att hindra att det blir hoga
stodmurar langs infartsgatan och mellan byggnaderna. Det ar oklart vad som
asyftas med att det enligt SGI skulle vara stor risk for att sprangningar paverkar
mark och klippor utanfér omradet, och att naturreservatet ddrmed skulle riskera att
skadas. Nagra sddana risker beskrivs inte 1 samradsyttrandet frdn SGI. Nagra
sadana risker beskrivs inte heller i den geotekniska utredningen. Det har inte
heller framkommit nagra risker for befintlig bebyggelse. Fortydliganden har gjorts
1 den geotekniska utredningen efter samradet, utifrdn synpunkter fran SGI, men de
behoven av fortydliganden ror andra aspekter dn det som tas upp 1 synpunkten.
Det blir inga spriangningar utanfor planomrédet, och exploatdren tillats inte att
gora sprangningar eller schaktningar inom planomradet som kan skada den
anslutande kommunala naturmarken.

li-j. Fotomontaget med vy fran havet visar mycket riktigt ett scenario dir det
delvis finns trdd intill de nya byggnaderna. Detaljplanen sékerstéller inte i vilken
omfattning det kommer finnas trdd inom den blivande kvartersmarken. Det &r
svért att sdga exakt hur mycket vegetation som kommer finnas omkring de nya
husen och hur det kommer te sig i vyn fran havet. Det kan ocksa variera over tid,
och det visuella intrycket kommer variera mellan arstider. De foreslagna
byggnaderna kan synas ndgot mer eller nagot mindre fran det héllet beroende pa
hur mycket vegetation det kommer finnas och beroende pé arstid. Forvaltningen
bedomer dérfor att vegetationen pa bilden inte dr avgérande. Bebyggelsens hojd ar
mer avgorande. Vyn har valts for att vara representativ for vyer fran det
vaderstreck dir bebyggelsen kommer synas som mest fran havet.

2. Forvaltningen har stimt av med Lansstyrelsen betraffande betydande
miljépaverkan och behovet av miljobedomning. Utdver paverkan pa den skyddade
arten hasselsnok sa har det inte framkommit nagot behov av miljobedémning
utifran lagkrav. Darfor &r MKB begrénsad till hasselsnok. Detta beskrivs i
planbeskrivningen. MKB’n skulle kunna inkludera fler arter for att ge en storre
tydlighet, men det ar inget lagkrav. Inom planomréadet finns inga trdd som ar
skyddade enligt lag, och klippformationerna inom och utanfor planomradet har
inte heller nagot lagskydd, och darfor har dessa forekomster inte inkluderats 1
MKB.

3. Det stimmer att planforslaget mojliggor fler bostader och hogre
exploateringsgrad dn det som foreslas for denna plats 1 fordjupad dversiktsplan
(FOP) fran 2011. Skilen till det anges i planbeskrivningen. Planforslaget
overensstimmer med foreslagen markanvindning i OP och FOP, men avviker
mycket riktigt betriffande den omfattning av exploateringen som foreslas i FOP.
Det antal bostidder som foreslas pé oversiktsplaneniva ér en ungeférlig bedomning
som inte dr bindande. Ett annat antal, och dirmed en hogre exploateringsgrad, kan
provas i detaljplan. P4 grund av att planforslaget pa detta sitt delvis avviker fran
oversiktlig planering sé avses detaljplanen tas upp till kommunfullméktige for
antagandebeslut. I detaljplanens syfte ingér inte att skapa battre tillgdnglighet till
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hav och bad. FOP beskriver en méjlighet att pa denna plats stirka tillgéingligheten
till badplatsen 1 Nordreviken, men Goteborgs Stad arbetar idag inte med nagra
sddana atgérder for denna badplats. Det &r oklart vad som &syftas med pastaendet
att 70 tillkommande bostéder i princip skulle innebéra en fordubbling av antalet
bostédder i nairomradet. Radhusomradet norr om Valebergsvédgen har drygt 150
bostider. Till det tillkommer gruppen med smahus vid Vagnedalsvéigen och
friliggande villor vid andra gator i omradet. Ndgot langre fran planomradet finns
flerbostadshus med ldgenheter. Linddsbergets samféllighetsforening anger sjdlva
1 yttrandet att det sammanlagt finns nidrmare 400 bostdder, inklusive ldgenheter i
flerbostadshus, 1 ndromradet. 70 tillkommande bostidder bor darfér kunna ses som
en mindre komplettering i niromradet.

4. Foreslagen bebyggelse bedoms inte medfora nagon allvarlig oldgenhet
betridffande insyn i befintliga bostader vid Vagnedalsvégen eller Valebergsvégen,
da avstandet mellan befintliga och tillkommande byggnader blir minst 35 meter
och avstandet mellan fastigheterna blir minst 20 meter. Dessa avstand innebir att
foreslagen bebyggelse inte ér 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse.
Dessutom ér befintliga bebyggelseomraden vid Valebergsvigen och
Végnedalsvigen skilda frdn det foreslagna bebyggelseomradet av allmédnna vagar.
Att gora individuella insynsbedomningar fran de nya byggnaderna beddms inte
kunna bidra p& nagot avgorande sitt till bedomningen.

5. Det stimmer att fordelningen mellan olika boendeformer har fordndrats 1 takt
med att FOP’ens inriktningar och forslag genomfors och fler ligenheter byggs i
sodra Askim. Att komplettera med fler ldgenheter i ett omrdde med dvervigande
andel sméhus #r en viktig inriktning i FOP’en. Att planforslagets exploatering
bara ger en marginell 6kning av andelen ldgenheter i primdaromradet som helhet
innebér inte att planforslaget saknar grund. Planomradet &r en del av en helhet
som genomfors succesivt under manga ar utifran langsiktig dversiktlig planering
och ger bade samhillsnytta och maluppfyllelse. Det ar fortsatt stort bostadsbehov
och stor efterfragan pd bostéder i Géteborg, och dven pd mer lokal niva, till
exempel 1 omradet kring de allra ndrmaste gatorna, dr det utifrdn
héllbarhetsaspekter positivt med mer blandade boendeformer och
upplételseformer. Bland annat sa 6kar mojligheten att bo kvar i omradet vid
forandrade livsforhdllanden.

Efter samradet har planbeskrivningens beskrivning av bostadstyper 1
primdromradet fortydligats ndgot sé att den inte ska vara missvisande.

6. Trafikkontoret har gjort en resekalkyl pa vig 158 vilken visar tillskottet av
fordon. Resekalkylen redovisar att kapaciteten pa viag 158 ar dimensionerad for
tillkommande fordon som exploateringen berdknas medfora. Det stimmer att
omradet ligger inom ytterstaden enligt OP. Betriffande avstand till kollektivtrafik
har forvaltningen gjort fortydliganden 1 planbeskrivningen efter samradet. Stadens
géllande bedomningskriterier for direkt nirhet till god kollektivtrafik &r att det ska
vara hogst 500 meter verklig gangvig till en héllplats med hog turtithet vid
hogtrafik. Frén planomradet bedoms det vara 500 meter gangvég till héllplatsen
Vistra Lindas vid Sodra Sarovéigen som trafikeras av expressbuss, det vill sdga
god kollektivtrafik med hog turtithet. Bedomningen har darfor &dndrats till att
planomrédet har direkt narhet till god kollektivtrafik. Betraffande
barnkonsekvensanalys se kommentar till yttrande 23 punkt 2.
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7. Planomradet kommer att forsorjas med elnit som dr dimensionerat for den nya
bebyggelsen. En ny nitstation behdvs och mojliggors i stra delen av
planomradet, inom anvéndningen E: transformatorstation. Efter samradet har
planbeskrivningen fortydligats betrdffande detta. Nétstationen och elnit till de nya
bostdderna kommer att byggas ut i samband med detaljplanens genomforande.
Béde Goteborg Energi och Ellevio dr remissinstanser 1 detaljplanedrendet. Det har
inte framkommit nagra indikationer pa nagon kapacitetsbrist som skulle kunna
forsvara den markanvindning som detaljplanen medger. Laddning for elbilar
innefattas i dimensioneringen for nya bostéder.

8. Behov av forskole- och grundskoleplatser for boende i tillkommande bostdder
bedoms tillgodoses genom redan planerad utveckling av befintliga f6r- och
grundskolor, vilket beskrivs 1 planbeskrivningen. Efter samradet
harplanbeskrivningen reviderats betrdffande behoven av forskole- och
grundskoleplatser och hur det avses 16sas. Se dven kommentar till yttrande 2.

9. Efter samrddet har den geotekniska utredningen uppdaterats, bland annat
betriffande byggnadstyp och antal vaningar som mgjliggors av detaljplanen.

16. Vastra Lindas Samfallighetsforening

Anser att huvudskélen for domstolens upphidvande av den tidigare detaljplanen
inte har beaktats i det nya planforslaget, eftersom MKB enbart inkluderar
hasselsnok och eftersom det inte har genomforts ndgon ordentlig utredning av
alternativ lokalisering. Anser att planarbetet bor avbrytas och naturomradet sparas
som en buffertzon for naturreservatet, alternativt att allménhetens tilltrade till

naturen ska sdkerstillas i detaljplanen. Bifogar ocksa foton fran platsen och andra
forklarande bilder.

Awvikelse frdn oversiktsplaner

Anser att det dr alldeles for hog exploateringsgrad. Jamfor med det tidigare
plandrendet och papekar att lika mycket exploatering foreslds nu trots ett mindre
planomréde och farre antal huskroppar. Anser att s mycket exploatering inte far
plats eftersom utemiljo, infartsvig och parkering ocksa kraver mycket plats. Anser
att gronytefaktor ska redovisas och att hogre gronytefaktor ska gélla ju langre fran
centrum man kommer. Anser att det blir en 1ag gronytefaktor i det nuvarande
planforslaget. Anser att behovet av flerfamiljshus har minskat och att de
redovisade siffrorna tillhor en forgangen tid.

Belastning pa vig 158

Anser att belastningen pa vdg 158 har 6kat med utbyggnaden av nya Hovas och
att det dr stora problem med bland annat stillastdende lastbilstrafik vilket kommer
hindra utfart fran planomradet. Anser ocksa att planerad bebyggelse pa andra
platser kommer att bidra till problemet ytterligare och att det kommer bli problem
i rondeller i Nya Hovés. Papekar att flera planbesked i nairomradet har nekats pa
grund av trafiksituationen. Ger exempel pé sddana drenden och citerar
kommunens motiveringar utifran bland annat trafiksituation.

Valebergsvdgen

Anser att framkomligheten kommer begrinsas och att bilar inte kommer kunna
motas pa vissa stillen ndr gatan gors smalare. Bifogar bilder frén platsen med
parkerade och motande fordon pa olika strackor med olika bredd och geometri.
Anser ocksa att det kommer bli problem vid befintliga utfarter. Anser att
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foreslaget farthinder vid ny utfart minskar vigbredden ytterligare vilket ger
ytterligare problem. Anser att sikten vid ny utfart kommer skymmas av parkerade
bilar. Anser ocksé att man inte kommer kunna ta sig fram pé cykel nir tva bilar
mots. Papekar att avsedd plats for bokbussen inte finns med 1 trafikforslaget. Har
ocksé synpunkter pa parkeringsmojligheter for badplats vid Nordreviksvégen,
kopplat till trafiksituationen pd Valebergsvigen. Pdpekar att foreslagen ny
gangbana slutar tvért vid Vagnedalsvégen.

Anser att ny utfart mot Valebergsvigen och anslutning till och fran omradet inte
kommer inte att fungera och att det kommer krévas springning av den lodréita
bergvaggen i Ostra delen for att skapa plats.

Pépekar att det pa strackan osterut frdn Nordreviksvagen, dér det dr parkering
forbjuden, inte gar att motas nér en bil stannar eller parkerar.

Naturomrdden

Anser att planarbetet bor avbrytas och naturomréadet sparas som en buffertzon for
naturreservatet, alternativt att allmédnhetens tilltrade till naturen ska sidkerstillas i
detaljplanen. Anser att den beskrivna passagemojligheten 1 vister inte dr mojlig
eftersom det dr via ett hogt stup. Anser dirfor att plangransen behdver flyttas
Osterut sa att det gér att passera pa ett rimligt satt. Anser att det finns viktiga stigar
bédde i vistra och Ostra delarna av planomradet och att dessa befintliga stigar bor
laggas in pa en karta. Anser att detaljplanen bor sékerstélla att allmidnheten fortsatt
har mojlighet att ta sig ut i naturen via dessa stigar.

Geologiska naturvirden

Anser att planforslaget innebér pataglig skada pa Vargklyftan och blockgrottan.
Anser att blockgrottan med tillhoérande geologi kan utgora ett speciellt sdrdrag 1
naturen, vilket i sa fall dr skél for en miljobeddmning av detaljplanen. Anser att
SGU ger visst stod for detta. Papekar att sprangningsarbeten och byggnation
kommer ske mycket nira Vargklyftan och blockgrottan och att kdnslan av
ursprunglighet och ordrdhet kommer att forsvinna.

Hemfridszon

Ytor omkring de nya husen som kommer att vara och kénnas som hemfridszoner.
Allménhetens tilltrade till naturomradet innanfor planomradet bor sékerstéllas
utan att inkrdkta pa de boendes hemfridszoner.

Kattpredation

Anser att skyddade arter kommer skadas av de tamkatter som kommer bo 1 de
foreslagna bostédderna. Har utifran statistik raknat ut att 14 katter kommer bo i det
nya omradet. Anser att kattpredation bor tas 1 beaktande vid bostadsexploatering
nédra miljoer dér det finns skyddsvirda arter.

Paverkan pa naturreservat

Vid spriangning genereras mycket kvive. Vatten frdn omradet leder till en grund
havsvik med algris. Algris riknas till de mest virdefulla ekosystemen pa jorden.
Det behdver utredas om havsviken tél kvidvebelastningen fran de
sprangningsarbeten som krdvs for att iordningstilla planomradet. Enligt MKN
regler far atgérder inte ske som kan innebéra forsdmring av ekologisk och kemisk
status.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogorelse

26 (48)



Miljobedomning
Anser att bland annat f6ljande faktorer talar for att planen har en betydande
miljopaverkan:

e Omrade inom riksintresse hogexploaterad kust

e Vatten fran byggnation mm leds till Naturreservat, till mycket kénslig
grund havsvik med algrés.

e Forekomst av Hasselsnok.
e Exploatering mycket néra Naturreservat samt vattenskyddsomrade
e Séllsam naturtyp i omradet (Geologiska varden)

Carportar

Nuvarande planforslag kan innebédra omfattande bergschakter vid carportarna vid
infarten till omradet. Anser inte det vara forenligt med riksintresse for
Hogexploaterad kust - "Ny bebyggelse ska anpassas till landskapet och till
befintlig miljo pa respektive plats”. Planen behover hir justeras for att sékerstélla
en bra anpassning till terrdngen.

Markanvisning
Hur sédkerstéller man att exploateringen genomfors enligt intentionen i
markanvisningen?

Inspringning av carportar i bergssldnten r ett klart avsteg fran intentionerna i
markanvisningen samt fran riksintresse hogexploaterad kust.

Skola och forskola

Anser att skola och forskola ar fullbelagda och att det inte finns plats for utokning
av lokaler i omréddet. Papekar att det har hént att barn har fatt &ka till andra
forskolor.

Kollektivtrafik

Anser att kollektivtrafiken formodligen utbyggd till sin fulla kapacitet med och
har nétt sitt kapacitetstak under rusningstrafik. Anser att en 6kning dven skulle fa
konsekvenser for trafiksituationen i Goteborgs centrum.

Allmdint

Anser att det dr bristande vig och parkeringsmojlighet till badplatsen 1
Nordreviken. Anser att forslaget att anldgga gangstrak till Nordreviksvdgen som
kompensation saknar relevans. Papekar att det inte kommer bli bra kvalitet, bland
annat pa grund av brant terrdng. Fragar om vad boende vid utfarten pad
Nordreviksvigen siger.

Dagvattensituationen
Anser att kapaciteten i det allménna ledningsnétet dr begrénsad och att en
anslutningspunkt ar felaktigt utsatt i dagvattenutredningen.

Skyfallsanalys
Pépekar skillnader mellan olika typer av 16sningar.

Elforsorjning
Anser att det saknas anslutningspunkt och ledningsrétt.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogorelse

27 (48)



Byggnation for ndra Vargklyftan

Anser att sprangning inte far ske inom 100 meter frdn Vargklyftan om man ska
undvika skador pa Vargklyftan. Anser att en foreslagen huskropp dérfor behover
utgd. Anser ocksd att beredningsytorna for intilliggande inre vdg och parkeringar
ar for néra.

Laddning av elbilar
Pépekar att det enligt lag ska finnas forberedelse for laddningsinfrastruktur och att
det i en forordning anges hur det ska implementeras och dokumenteras.

Kommentar:

Awvikelser fran éversiktsplaner

Exploatdren har bedomt att samma exploatering som foreslogs i det tidigare
drendet kan inrymmas i det nuvarande planforslagets planomrade och
bestammelser och inom det antal huskroppar som nu illustreras, och da har
kommunen inte sett anledning att vélja en ldgre exploatering. Betriffande
fordelning av boende- och upplételseformer, se kommentar till yttrande 15, punkt
5. Staden arbetar med gronytefaktor i planeringen och det redovisas under
rubriken Gronytefaktor i planbeskrivningen. Den foreslagna exploateringen
beddms uppna det aktuella mélvardet for detta projekt pa denna plats.

Belastning pa vdg 158

Det stimmer att nya bebyggelseforslag har avslagits pa senare tid, bland annat pa
grund av att vig 158 har begransad kapacitet. Pagdende och kommande planering
utifrdn FOP Sodra Askim #r kiind sedan ldnge och inréiknad i analyserna av vad
vigsystemet klarar. Stadens trafikplanering deltar i planarbetet. Statliga
Trafikverket dr remissinstans genom Lénsstyrelsen. Inga synpunkter har framforts
fran Trafikverket i samrédet. Stadens trafikplanering har gjort en resekalkyl for
vig 158 vilken visar tillskottet av fordon. Resekalkylen finns redovisad i
planbeskrivningen. Resekalkylen redovisar att kapaciteten pa vag 158 ar
dimensionerad for tillkommande fordon som exploateringen berdknas medfora.

Valebergsvigen

Efter avstimning med Trafikkontoret/Exploateringsforvaltningen delar
forvaltningen uppfattningen att det kan bli svart for tva bilar att motas pa vissa
strackor av gatan nér det samtidigt star bilar parkerade pa ena sidan. De planerade
atgirderna innebdr att korbanan blir smalare och fér fler farthinder vilket ocksa
kommer innebéra att bilister haller 1ag hastighet. Det dr god sikt vid gatans krok
vilket innebdr att man ser motande bilar pd ganska langt hall. Lag hastighet och
god sikt bor innebdra att det inte blir nagra stora problem vid méten. Sikten vid ny
utfart kommer inte att skymmas av parkerade bilar eftersom det utifrdn generell
reglering inte kommer vara tillatet att parkera alldeles intill utfarten. Befintliga
utfarter har végts in i trafikforslaget. Det dr cykeltrafik i blandtrafik och cyklister
behover dé anpassa hastigheten efter annan trafik. Cyklister behdver inte passera
samtidigt som tva bilar mots. Plats for bokbussen ér inte en detaljplanefraga utan
en fraga for trafikreglering och skyltning. Det ingér inte 1 detaljplanen att forbattra
parkeringsmojligheterna till badplatser, varken inom eller utanfor planomradet.
Detta beskrivs tydligt i planbeskrivningen. Se dven kommentar till yttrande 15
punkt 3 betraffande denna aspekt. Kopplingen av foreslagen ny géngbana till
befintlig gdngbana pé andra sidan gatan &r utformad pa ett trafiksdkert sitt i
trafikforslaget. Utformningen av infartsgata inom kvartersmark ar exploatérens
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ansvar men granskas av Trafikkontoret/Exploateringsforvaltningen. Foreslagen
utformning av infartsgatan har bedomts uppfylla géllande krav. Forvaltningen har
svart att bemota synpunkten om framkomlighetsproblem pa strickan dster om
Nordreviksvigen, eftersom det inte ska finnas parkerade bilar dér det &r parkering
forbjuden.

Naturomraden

Mellan planomradet och naturreservatet blir det en buffertzon med allmén
naturmark som inte ligger inom naturreservatet. Férvaltningen haller med om att
plangrénsen i samradsforslaget ligger for néra den branta bergknallen i véster
vilket skulle skdra av passagemojligheten till naturen och Vargklyftan. Efter
samradet har darfor planomrédet minskats nagot i den delen for att det ska finnas
passagemdjlighet mellan planomrédet och den branta bergknallen. Betrdffande
tillginglighet till naturomrade se d&ven kommentar till yttrande 15 punkt 1a.

Geologiska naturvirden

Forvaltningen héller med om att bergformationerna vid Vargklyftan dr véirdefulla
men har svart att kommentera pastdendet om bergformationernas ovanlighet. SGU
ar inte remissinstans i drendet. Det har inte framkommit behov av
miljébeddmning pa grund av utmirkande egenskaper i naturen. Vargklyftan ligger
utanfor planomradet och ska inte skadas. Forvaltningen héller med om att
upplevelsevirden i och intill omradet kommer fordndras om omrédet exploateras
enligt planforslaget. Betrdffande springning se dven kommentar till yttrande 15
punkt 1g-h.

Hemfridszon
Avsikten dr att prickmarken inom kvartersmark ska vara en buffertzon mellan
byggnader och naturmark.

Kattpredation
Forvaltningen arbetar inte med denna aspekt i detaljplaneprojekt. Inga sddana
aspekter har tagits upp av remissinstanserna som svarar for naturvarden.

Paverkan pa naturreservat

Aspekten om kvéveutslidpp vid sprangning har inte tagits upp av Lansstyrelsen
eller av ndgon av de remissinstanser som svarar for miljoaspekter och
naturvérden.

Miljébedomning

Forutom paverkan pa hasselsnok sa har det inte framkommit behov av
miljobedomning pd grund av nagot annat skél. Betrdffande avgrinsning av MKB
se kommentar till yttrande 15 punkt 2. Nagon separat lokaliseringsutredning for
ett storre omrade har inte gjorts inom detaljplanen men det har provats genom
FOP Sédra Askim. Lokaliseringsfragor inom den aktuella platsen beskrivs i
MKB.

Carportar
Forvaltningen haller med om att det kommer krivas sprangning for det men
bedomer att denna aspekt inte paverkar riksintresset.
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Markanvisning
Det som sikerstélls dr det som regleras formellt i detaljplanen eller genom avtal.

Viktiga kriterier i markanvisningen har ocksé varit utgdngspunkter for planarbetet.

Formell reglering ska goras utifrdn viktiga syften och forutsattningar och i skilig
och ldmplig omfattning. Den viktiga inriktningen terrainganpassning har i skalig
och lamplig omfattning inarbetats i1 detaljplanen och i de avtal som upprittas
mellan staden och exploatoren. Betriffande reglering av terrainganpassning se
daven kommentar till yttrande 15 punkt 1g-h.

Skola och forskola
Se kommentar till yttrande 2.

Kollektivtrafik

Ingen av remissinstanserna som svarar for trafikfragor har uppgett att detaljplanen
skulle ge problem med kapaciteten i kollektivtrafiken eller med trafiksituationen i
Goteborgs centrum.

Allmdint

Det finns inget forslag pa nagot nytt gangstrak till badplatsen. Daremot foreslas
rojning av en befintlig igenvuxen stig utanfor planomrédet, for att i viss man
kompensera for att strovmgjligheter forsvinner inom planomradet. Detta dr en
informell upptrampad stig som inte uppfyller tillgidnglighetskrav, och det handlar
inte om att nagon direkt koppling till badplatsen. Tillgédnglighet till hav och bad
sker primért inte via planomradet. Detta beskrivs tydligt i planbeskrivningen.
Forvaltningen antar att “utfarten pa Nordreviksvagen” avser platsen dér den
befintliga igenvuxna stigen mynnar i soder. Forvaltningen har inte hort de boende
vid Nordreviksvédgen eftersom det inte planldggs eller anldggs ndgonting dar. Det
som kan bli aktuellt dr viss rojning av sly inom en befintlig kommunal fastighet
for att tydliggora en befintlig igenvuxen stig. Betrdffande tillgdnglighet till
badplats se &ven kommentar till yttrande 15 punkt 3.

Dagvattensituation
Efter samradet har den felaktiga uppgiften om anslutningspunkt i
dagvattenutredningen korrigerats.

Skyfallsanalys
Forvaltningen uppfattar inte nagon konkret fraga eller synpunkt.

Elforsorjning

Matning till den foreslagna transformatorstationen ligger i allmén gata. Matning
frén transformatorstationen till foreslagen bebyggelse kommer ligga helt inom
kvartersmark. Ledningsritt krdvs inte for nagon av dessa anldggningar. Det &r
oklart vad som &syftas med att det saknas anslutningspunkt.

Byggnation for néira Vargklyftan

Betraffande spriangning och hénsyn till Vargklyftan se kommentar till yttrande 15
punkt 1g-h och kommentar till punkt Geologiska naturvirden i detta yttrande. Det
ar oklart vad som asyftas med beredningsytor men forvaltningen kan hénvisa till
kommentar till yttrande 7 betraffande risker for naturmark under byggtiden.

Laddning av elbilar
Forvaltningen uppfattar inte ndgon konkret frdga men hanvisar till kommentar till
yttrande 15 punkt 7.
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17. Fastighetsagare 1

Motsitter sig den foreslagna exploateringen. Anser bland annat att forslaget bryter
mot tre av stadens miljomal, se punkt 1-3 nedan. Bifogar bilder pa hur omradet
anvinds av barn, kartfigur med markerade avstand mellan befintlig och blivande
bebyggelse, samt foton fran befintliga tomter och hus vid Valebergsvigen.

1. Forslaget bryter mot Goteborgs stads uppsatta Miljomal for naturen Delmal 1:
Goteborgs Stad skdter och skyddar arters livsmiljoer sa att naturvirdena
utvecklas. Detta eftersom skogsomrddet bebyggs vilket paverkar arters livsmiljo
och minskar bufferten mot naturreservatet.

2. Forslaget bryter mot Goteborgs stads uppsatta Miljomaél for naturen Delmal 3:
Goteborgs Stad dkar den biologiska méangfalden i stadsmiljon. Detta eftersom det
blir negativa konsekvenser for djurlivet, bland annat for fladdermdss som
forekommer frekvent i omradet.

3. Forslaget bryter mot Goteborgs stads uppsatta Miljomal for ménniskan Delmaél
4: Goteborgs Stad sdkrar tillgdngen till gronomraden och nyttjar
ekosystemtjanster. Detta eftersom omradet som planeras att bebyggas ér ett vél
anvint rekreations- och lekomrade, ndrmast en naturlig park. Dessa kvaliteter
forsvinner och den nya bebyggelsen blir en fysisk och mental barridr.

4. Anser att foreslagen bebyggelse édr for hog och kommer ge negativ paverkan
genom omfattande skuggning av nérliggande fastigheter. Anser att solstudierna &r
otillrickliga. Onskar se video med solstudierna samt solstudier for fler datum och
senare klockslag. Pépekar att vegetationen redovisas som fasta foremal i
solstudierna nér den i verkligheten &r fordnderlig 6ver arstiderna och pé vintern
slédpper igenom ljus.

5. Anser att foreslagen byggnation kommer ge problem med insyn for befintlig
bebyggelse. 1 Anser att det dr for kort avstind mellan befintlig bebyggelse och
foreslagen bebyggelse, vilken dessutom ligger i mer hoglédnt mark vilket ocksé
bidrar till insynsproblematik. Anser att det kommer bli direkt insyn i befintliga
bostidder och utemiljo vilket ger ytterst negativ paverkan pa personlig integritet.
Pépekar att befintliga bostdder vid Valebergsvégen ér utformade for att kunna
ligga tatt men utan insyn.

6. Anser att foreslagna byggnader dr for hoga och kommer medfora en tyngd och
hdjd som inte finns i omradet idag. Anser att planerad byggnation inte bor bli
hogre dn den befintliga.

7. Anser att planforslaget medfor forsdmring av parkeringsmojligheter for boende
och besokare. Upplyser om att Valebergsvigen anvands som besdksparkering for
befintliga bostdder och att det redan idag &r svart att parkera pa gatan pa grund av
besokare till badplatser och event.

8. Anser att avloppsnitet i omradet behover forstirkas om ny bebyggelse ska
tillkomma. Anser att avloppsnétet inte dr dimensionerat for att hantera stora
regnméngder som faller vid skyfall, och upplyser om brunnar svimmar 6ver redan
idag vid kraftiga regn och att det d4ven varit problem med att avloppsvatten runnit
ut vid badplatsen i Nordreviken vid kraftigt regn.
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Kommentar:

1-2. Forvaltningen bedomer att detaljplanens samlade effekt pa dessa tva delmal
ar neutral. Detaljplanen paverkar arters livsmiljé men ger ingen stor negativ
paverkan pé arter, vilket 4r mycket vl utrett.

3. Forvaltningen bedomer att detaljplanen fér en liten negativ effekt lokalt pé detta
delmaél eftersom allménhetens tillgdnglighet till naturen pa just denna plats
forsamras.

Dessa bedomningar av detaljplanens effekter pd stadens miljomal redovisas 1
planbeskrivningen.

4. Solstudierna ér gjorda med relevanta och géngse urval av tidpunkter. Vér- och
hostdagjamning ar gingse for att bedoma paverkan av skuggning generellt.
Midsommar tillfor mojligheten att bedoma paverkan under den ljusa arstiden.
Forvaltningen kan inte se att ytterligare solstudier skulle tillféra nagonting
vésentligt. I en solstudie 1 planbeskrivningen ir vegetationen illustrerad men i de
mer utforliga solstudierna som &r en separat bilaga till planhandlingarna ar
terrdngen modellerad utan vegetation, for att tydligt visa den skuggning som den
foreslagna bebyggelsen i sig kommer ge. I verkligheten ger alltsa befintlig
vegetation en skuggning, varierande over dret, som inte &r illustrerad i
solstudierna.

5. Se kommentar till yttrande 15 punkt 4.
6. Se kommentar till yttrande 15 punkt 1e-f.

7. Bostédders parkeringsbehov tillgodoses inte inom allmén platsmark 1 detta
omride. Besoksparkering for befintliga och tillkommande bostdder ska tillgodoses
inom kvartersmark. Parkering lings Valebergsvégen ér framst till for badgéster.
Detaljplanen innebar mycket riktigt en viss minskning av parkeringsmdjligheten
langs Valebergsvigen men det paverkar alltsa inte den parkering som behdvs for
bostiddernas parkeringsbehov. Stéllningstaganden och avvégningar kring detta
beskrivs i1 planbeskrivningen.

8. Uppdimensionering av befintliga pumpstationer for spillvatten i ndromradet
kommer att géras i samband med genomforandet av detaljplanen. Parallellt pdgar
ocksé planering for stirkning av ledningsnétet i ett mycket storre omrade. Fran
detta omrade ska det inte vara nagot problem med bridddning av dagvatten som for
med sig utsldpp av avloppsvatten, eftersom dagvattnet fran planomrédet kommer
ledas bort 1 befintliga separerade dagvattenledningar.

18. Fastighetsédgare 2

Delar de synpunkter som framforts fran Linddsbergets Samfillighetsforening
(yttrande 15).

Har ocksa foljande synpunkter

1. Papekar att det har framf0rts att planen blir flyttad nagot norr ut och
formodligen med ndgot farre ldgenheter. Ser att det blev en liten flytt men frigar
varfor det inte blev farre bostdder trots farre huskroppar.

2. Anser att antal ldgenheter med 6verskrider de antal 14genheter som stipulerats 1
FOP sodra Askim, samt att gingvégen till Nordreviksbadet nu dr borttagen. Anser
att detta inte ar ok.
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3. Anser att foreslagna huskroppar ar for hoga och inte passar in i omgivningen.

4. Pépekar att Lindasskolan redan &r 6verbelagd och att det for ndrvarande inte
finns ndgon plan for att dtgirda detta. Undrar hur det ar tankt att atgérdas.
Kommentar:

1. Det staimmer att forvaltningen tidigare har framfort att man formodligen skulle
foresld ndgot férre bostider dn i det tidigare drendet, vilket var en formodad
konsekvens av att planomradet minskades nagot och antalet tinkta huskroppar
blev férre. Se dven kommentar till yttrande 16 punkt Avvikelser frdn
oversiktsplaner.

2. Se kommentarer till yttrande 15 punkt 3 och yttrande 16 punkt A//mdint.
3. Se kommentar till yttrande 15 punkt le-f.
4. Se kommentar till yttrande 2.

19. Fastighetsdgare 3
Har liknande synpunkter som fastighetsidgare 1 (yttrande 17).

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 17.

20. Fastighetsagare 4
Motsitter sig en exploatering i naturmarken kring Valebergsvégen och
Végnedalsviagen och framfor foljande skél:

1. Forslaget bryter mot flera av Goteborgs stads uppsatta miljomal for naturen och
ménniskan.

2.Tre kommunala bad inom géngavstind frén platsen - men ingen parkering for
dem som kommer dkande.

3. Avloppsnétet behover forstirkas i omrddet om ny bebyggelse tillkommer i
omrédet.

4. Inga egna lekplatser - var ska barnen leka? Vistra Lindas Samfillighet lagger
idag stora kostnader for att underhalla véra egna lekplatser.

5. Upplevelsen av fri lek och promenad i ett ordrt sammanhdngande naturomrade i
nérheten till bostadsomrddet forsvinner.

6. Avsténdet till den befintliga bebyggelsen pé Valebergsvégen ir ringa, for vissa
fastigheter sa lite som 30- 40 m beroende pa var de nya byggnaderna placeras.

7. Den planerade bebyggelsen dr for hog och kommer skugga det befintliga
omrédet.

8. Stor fordandring av insyn for befintlig bebyggelse lings Valebergsvigen.

9. Att sa dramatiskt fordndra omradet med mer &n 10 m hogre hus dn vad som
finns byggt i omrédet skapar en stor obalans och kraftigt fordndrat intryck av
omradet som inte dr onskvirt.

Kommentar:
1. Se kommentarer till yttrande 17.

2. Se kommentar till yttrande 15 punkt 3.
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3. Se kommentar till yttrande 17 punkt 8.

4. Lekplats for sma barn ska rymmas inom kvartersmarken vid de foreslagna nya
bostadshusen. Naturen véntas bli en viktig lekmiljo for stdrre barn. Det dr ganska
langt till kommunala lekplatser. Goteborgs stad kommer inte anvisa nya boende
till att nyttja befintliga privata lekplatser.

5. Se kommentarer till yttrande 15 punkt 1a och punkt le-f.

6. Forvaltningen uppfattar ingen konkret fraga eller synpunkt men bedomer att
angivna avstand i synpunkten verkar stdimma. Forvaltningen kan hénvisa till
kommentarer till yttrande 15 punkt le-f och punkt 4.

7. Se kommentar till yttrande 15 punkt le-f.
8. Se kommentar till yttrande 15 punkt le-f.
9. Se kommentar till yttrande 15 punkt le-f.

21. Fastighetsagare 5
Har likartade synpunkter som fastighetségare 4 (yttrande 20).

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 20.

22. Fastighetsagare 6

Har likartade synpunkter som Lindasbergets Samfillighetsforening (yttrande 15).
Anser ocksa att naturen i1 planomrédet dr unik och inte finns ndgon annanstans 1
naturreservatet och darfor bor skyddas for att méngfalden i1 naturreservatet ska
bevaras. Anser ocksa att trafikforslaget inte kommer fungera eftersom foreslagen
trottoar tar sd mycket plats att bilar inte kommer métas, och hdnvisar i denna fraga
till en utredning som boende vid Valebergsvégen har gjort, och foreslar att
forslaget arbetas om, sé att bilar och cyklister kan métas samtidigt som bilar stér
parkerade ldngs Valebergsvéigen. Anser att eventuella sprangningar méste
minimeras och att springningarnas paverkan pd omgivande bebyggelse méste
redovisas.

Kommentar:

Se kommentarer till yttrande 15. Betraffande pastaendet att naturen i planomradet
skulle vara unik s forstar forvaltningen att det kan finnas upplevelseméssiga
kvaliteter som upplevs som unika, men betraffande livsmiljéer for arter sa ar
slutsatsen att samma naturtyper som finns i planomrédet finns i storre omfattning,
och med lika stora eller storre kvaliteter, 1 det stora naturomradet strax utanfor
planomradet. Det ér en tydlig slutsats utifrdn utredningarna om naturvérden och
det beskrivs 1 planbeskrivningen. Betraffande trafikforslaget se kommentar till
yttrande 16 punkt Valebergsvigen. Betriffande sprangning se kommentar till
yttrande 15 punkt 1g-h.

23. Fastighetsagare 7

1. Anser att foreslagen gangbana forsamrar for gangtrafikanter och 6kar risken for
géende for befintliga boende och for boende i1 det nya bostadsomridet, framforallt
for barn. Foreslar att man istillet nyttjar den befintliga 16sningen pa gangtrafik i
omridet som innebdr att gdende frdn Vagnedalsvigen anvinder gdngbanorna
genom Valebergsvigens omrade, vilket mojliggdrs med ett servitut. Befintlig
16sning innebdr att gdngtrafikanter inte blandas med biltrafik. Anser att
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kommunen bdr ordna ett liknande servitut for det nya omradet. Anser att
kommunens forslag med ny géngbana tvingar barn att g i anslutning till
biltrafiken och korsa Valebergsvigen vilket ytterligare okar risken. Anser att helt
separerad gangtrafik for barn dr bittre och hinvisar till en publikation fran
Trafikverket betrdffande detta. Anser att gdngbanan skulle kosta mer &n vad
kommunen tidigare har berdknat, och hinvisar till att kommunen ocksa har lagt
ner pengar pa de olika forslagen till trottoar.

2. Anser att barns rittigheter enligt barnkonventionen inte har analyserats eller
tagits hansyn till. Anser att det inte har gjorts ndgon barnkonsekvensanalys och
vill att kommunen genomfor en sadan, och anger ett antal aspekter som man anser
att den ska innehalla. Anser att vissa aspekter finns beskrivna i planbeskrivningen
men att vissa aspekter i stort sett inte beskrivs alls. Anser att kommunen bor
studera och dokumentera hur gang- och cykeltrafik fungerar i omréadet idag, vilket
ar en barnsidker trafiklosning. Papekar att man kan rora sig 1angt utan att korsa
bilvédgar och védjar till kommunen att inte forstora detta.

3. Anser att en social konsekvensanalys behover goras och forankras med de
kringboende. Pépekar att kommunen hénvisar till en social konsekvensanalys som
ska ha gjorts, men anser att det som beskrivs dr en skrivbordsprodukt som inte &r
forankrad med de kringboende.

Bifogar ocksé synpunkter fran Lindasbergets Samfallighetsforening som man
delar till fullo (se yttrande 15 for motsvarande synpunkter).

Bifogar ocksé en bilaga om framkomlighet pa Valebergsvéigen som till storsta
delen &r identisk med delar av yttrandet frdn Véstra Lindds samféllighetsférening
(se yttrande 16). Anser att framkomligheten skulle begrédnsas ytterligare for stora
fordon, till exempel rdddningsfordon, vid méten och vid utfarter.

Bifogar ocksa ett epostmeddelande fran Raddningstjénsten Storgdteborg till
Trafikkontoret avseende framkomlighet p4 Valebergsvigen.

Kommentar:

1. Detaljplanen paverkar inte nagra gadngvigar inom befintliga bostadsomréaden.
Detaljplanen forsdmrar inte for befintliga boende betrdffande trafiksdkerhet for
giende. P4 Valebergsvégen intill planomradet finns ingen gdngbana idag. Om det
inte skulle anldggas nagon ny gdngbana vid Valebergsvigen intill de féreslagna
nya bostidderna sa skulle gdende till och frdn de nya bostdderna behdva ga rakt ut i
korbanan tillsammans med biltrafiken, vilket &r helt oacceptabelt ur
trafiksdkerhetssynpunkt. Darfor behdver en ny gdngbana anldggas i samband med
att de foreslagna bostidderna byggs. Boende i1 de nya bostidderna behdver inte
nyttja gdngvigar genom befintliga bostadsomraden och dérfor foreslas inte nigot
sadant servitut for de nya bostdderna. Trafikforslaget, inklusive korsningar och
farthinder, har utformats utifrn krav pa trafiksékerhet.

2. I samband med det tidigare detaljplanedrendet for omrddet genomfordes
SKA/BKA det vill sdga social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys.
Forvaltningen har inte sett att detta aktuella plandrende medfor nigra nya
omstdndigheter som skulle ge behov av nya sddana konsekvensanalyser, och
darfor hdanvisar forvaltningen till det tidigare genomforda arbetet. Det beskrivs 1
planbeskrivningen under rubriken Sociala konsekvenser och barnperspektiv. Efter
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samradet har planbeskrivningen uppdaterats med beskrivning av aktuella planer
for forskola och skola i ndromradet. Detaljplanen paverkar inte ndgra gangvégar
inom befintliga bostadsomraden. Forvaltningen kan inte se att detaljplanen skulle
forstora ndgra sddana befintliga forhallanden bara for att delar av Valebergsvigen
kompletteras med ny gangbana. Forvaltningen forstar att nimnda losningar 1
befintliga bebyggelseomriden é&r trafiksdkra och bra f6r barn, men de befintliga
16sningarna kan inte 16sa trafiksdkerheten for gadende till och fran de foreslagna
nya bostdderna soder om Valebergsvigen. Se dven kommentar till punkt 1 i detta
yttrande.

3. I den sociala konsekvensanalys som tidigare har genomforts och som hianvisas
till i planbeskrivningen har inbjudna representanter for samhéllighetsféreningarna
1 omrédet deltagit. Det finns inget krav pa hur eller 1 vilken omfattning som
kringboende ska inbjudas till en sddan aktivitet. Forvaltningen har bedomt att det
ar en rimlig och praktiskt hanterbar nivé att inbjuda de kringboende genom
representanter for samféllighetsforeningarna vilka omfattar samtliga av de
ndrmast berdrda fastigheterna. Se dven kommentar till punkt 2 i detta yttrande.

Se dven kommentarer till yttrande 15.

Betriaffande framkomlighet pa Valebergsvéigen se kommentarer till yttrande 16.
Framkomlighet for stora fordon &r beaktat i trafikforslaget.

Den separata kommunikationen med raddningstjdnsten kommenteras i samband
med yttrandet frdn Rdddningstjénsten, yttrande 8.

24. Fastighetsédgare 8

1. Instdimmer med de synpunkter som ldmnats av Lindasbergets
samfillighetsforening (yttrande 15).

2. Anser att naturviarden gor planomradet olampligt for exploatering bland annat
pa grund av stor risk for storning for den utrotningshotade hasselsnoken och
irreversibla skador pad densamma. Foreslar att man hittar ett mer ldmpligt omrade
for exploatering alternativt att det maste géras en ny MKB som tydligare
undersoker konsekvenserna for hasselsnok samt inkluderar andra arter som
forekommer 1 omréadet.

3. Anser att foreslagen bebyggelse kommer ge betydande oldgenhet i form av
insyn 1 befintliga bostidder vid Végnedalsvigen vilka idag ar helt insynsskyddade,
och anser dérfor att planerade hus 1 nordvistra delen av planomradet bor utga eller
sénkas till en véning.

4. Anser att trad och vegetation mellan Vagnedalsvigen och den planerade
byggnationen maste bibehallas for att minska insyn och bevara omradets karaktir
1 anslutning till naturreservatet.

5. Anser att den planerade bebyggelsen inte dr anpassad till landskapet eller till
befintlig milj6, vilket den borde vara da planomradet omfattas av riksintresse for
hogexploaterad kust. Anser att foreslagna byggnader dr for hoga och avviker
kraftigt frdn befintlig miljo och bebyggelse och att de borde ha hogst tva vaningar
for att vara béttre anpassade till befintlig miljo, till befintlig smahusbebyggelse
och till ndrheten till naturreservatet.
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6. Anser att exploateringen inte dr i dverenstimmelse med fordjupad dversiktsplan
for sodra Askim betrdffande antal bostdder som foreslas. Anser att man, om ny
MKB kan utesluta irreversibla skador pa utrotningshotade arter, bor f6lja beslutad
oversiktsplan och minska exploateringsgraden och planera for 30 1dgenheter
exempelvis i tvAvaningshus vilket skulle ge battre anpassning till befintlig
bebyggelse och till naturreservatet. Papekar att minskad exploatering ocksa skulle
minska belastningen pa samhillsservice, trafik, parkering och vara positivt for
hotade naturvirden och for allménhetens tillgénglighet till bad och naturreservat.

Kommentar:
1. Se kommentarer till yttrande 15.

2. MKB’n ér framtagen specifikt for hasselsnok och forvaltningen ser inte att det
har framkommit nagra tecken pé att MKB’n skulle vara otillricklig betrdffande
hasselsnok. Betriffande avgriansning av MKB se kommentar till yttrande 15 punkt
2.

3. Se kommentar till yttrande 15 punkt 4.

4. Vegetation som ingér i planomradet kan komma att férsvinna eftersom den inte
skyddas av detaljplanen. Markomréden i direkt anslutning till planomradet, bland
annat 1 nordost, kommer fortsatt vara allmén naturmark och diar kommer trad och
vegetation vara kvar, vilket innebér att det kommer finnas en tridrida mellan
planomrédet och storre delen av det befintliga bostadsomridet vid
Véagnedalsviagen. Avsikten fran staden och fran exploatorens ar att det ska finnas
vegetation dven inom kvartersmark, antingen bevarad eller aterplanterad, 4ven om
detta inte regleras.

5. Betriffande anpassning till riksintresset se kommentar till yttrande 15 punkt 1.
Betriffande skala, karaktir och anpassning allméint se kommentar till yttrande 15
punkt le-f.

6. Se kommentar till yttrande 15 punkt 3.

Ovriga
25. Boende pa adress 1

Anser att planforslaget inte dr genomforbart med tanke pa hur végen ser ut idag.
Pépekar att 6kad trafik dessutom medfor buller.

Kommentar:

Det ar ndgot oklart vad som asyftas med hur vigen ser ut idag. Betrdffande
framkomlighet se kommentar till yttrande 16 punkt Valebergsviigen. Det beddms
inte behdvas nadgon bullerutredning eftersom det dr 1dga bullernivaer idag. Den
Okning av biltrafik som tillkommande bostdder medfér bedoms inte ge ndgon
storre paverkan pa bullernivaerna. Ingen av de remissinstanser som svarar for
miljo- och hélsofradgor har gjort ndgon annan beddmning betréffande trafikbuller.

26. Boende pa adress 2

Anser att det dr synd att bebygga oexploaterad skog med naturvérde och att man
istillet bor bygga pa redan ianspraktagen mark. Anser att till och med domstolen
papekar att det ar tveksamt om marken bor bebyggas med tanke pa de rodlistade
arter som kan finnas. Anser att det specifika omréadet, nira ett skyddsomrade,

sdkert far besok av rodlistade arter &ven om de inte alltid finns dar. Anser att det

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogorelse

37 (48)



ar viktigt for ekosystemens stabilitet att skyddade omraden ringas in med
buffertzon. Anser att om ytan maste bebyggas sa borde husen vara hogre for att
motverka bostadsbrist och visa respekt for virdet av naturen som forsvinner.

Kommentar:

Forvaltningen haller med om att man forst och framst ska bygga pé redan
ianspréktagna ytor. Men for att tillgodose behoven av bostdder med mera for det
vixande Go6teborg sa behdver dven manga andra typer av markytor ianspraktas.
Overviiganden kring detta beskrivs i dversiktsplanen (OP). Ianspraktagande av till
exempel natur foregas ofta av provning i fordjupad oversiktlig planering, till
exempel fordjupad dversiktsplan (FOP) for Sodra Askim dir det aktuella
planomradet ingédr. Naturvirden har utretts mycket ingdende och en slutsats ar att
det inte blir ndgon allvarlig padverkan pa nagon av de skyddade arter som har
identifierats i omradet, forutsatt att vissa skydds- och kompensationsatgirder gors.
Detta beskrivs i1 planbeskrivningen. Betrdffande slutsatser om naturvirden,
skyddade arter samt buffertzon mot skyddad natur se &ven kommentarer till
yttrande 15 punkt 1a och till yttrande 16 rubrik Naturomraden. Betrdffande
effektivt markutnyttjande sé vill forvaltningen framhalla att det ocksé finns ménga
andra hdnsyn som maste tas for att det ska vara mojligt att bygga pé en plats.

27. Boende pa adress 3

Anser att det idag dr problem vid utfart frdn Hécklevégen till Valebergsvigen.
Anser att fartbegriansning samt nytt farthinder maste till av trafiksdkerhetsskal,
sdrskilt nédr det blir en &nnu storre trafikméngd till foljd av detaljplanen. Bifogar
kartskiss.

Kommentar:

Detaljplanen innefattar inte nigra atgirder vid nimnda korsning som ligger mer
an 400 meter fran planomrédet. Synpunkten har vidarebefordrats till
Exploateringsforvaltningen (tidigare Trafikkontoret).

28. Boende pa adress 4

Har liknande synpunkter som bland annat yttrande 2, 15, 16, 17, 20 och 29
betraffande:

Kapacitet i forskola och skola.

Lekplatser.

Virde och ekonomiska aspekter.

Byggtrafik.

Insyn.

Skuggning.

Miljopaverkan.

Malgrupp och tillgdnglighetsaspekter.

Kapacitet for parkering och gédng- och cykelvig.

Kommentar:
Betriaffande forskola och skola se kommentar till yttrande 2.

Betriaffande lekplatser se kommentar till yttrande 20 punkt 4.
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Betriffande virde och ekonomiska aspekter se kommentar till yttrande 29.
Betriffande byggtrafik se kommentar till yttrande 29.

Betriffande insyn se kommentar till yttrande 15 punkt 4.

Betriffande skuggning se kommentar till yttrande 17 punkt 4.

Betriffande miljopaverkan se kommentarer till yttrande 15 punkt 2 och yttrande
16 punkt Miljobedomning.

Betraffande malgrupp och tillganglighetsaspekter se kommentar till yttrande 29.
Betréffande parkering och géng- och cykelvédg se kommentar till yttrande 29.

29. Fastighetsagare 5

Undrar hur det ar tinkt kring kapaciteten pd forskola och skola 1 ndromradet.
Anser att narhetsprincipen redan idag &r svér att folja for nyinflyttade barn i
omradet.

Undrar var barn ska leka och pépekar att foreningen i vistra Lindas lagger stora
kostnader for att underhalla sina lekplatser som anvénds av betydligt fler &n de
boende i samfilligheten.

Anser att virde och ekonomiska aspekter kommer fordndras drastiskt. Anser att
manga har valt att bo i omradet pa grund av nérhet till skog- och havsmiljon,
vilket nu kommer paverkas radikalt. Citerar fran informationsmote att ”det
kommer att behovas skovlas en hel del skog”.

Pépekar att alla boende fran ndromradet kor ut via Valebergsvédgen och fragar hur
det kommer fungera med byggtrafiken utifran trafiksidkerhet och framkomlighet.

Anser att en nybyggnation skulle pdverka integritet, insyn och skuggning. Pépekar
att befintliga bostéder dr medvetet utformade for att kunna ligga tétt men utan
insyn.

Anser att nybygget skulle skapa en stor miljopaverkan da flertalet djur samspelar
pa denna unika plats.

Undrar vilken malgruppen ar. Anser att det saknas lekplatser for barnfamiljer och
att det med tanke p4 éldre ar délig tillgédnglighet och 1angt till service och
kollektivtrafik.

Anser att kapaciteten for parkering, cykelbana, trottoar redan idag ar for liten och
fragar hur 70-talet nya bostdder kommer paverka detta.

Anser att flera nyproduktioner inte blir sdlda med nuvarande konjunktur och
papekar att uppgifterna om bostadstyper dr fordldrade eftersom det har byggts och
byggs mycket pa senare tid. Anser att nya bostadsrattsforeningar har svart att
klara rénteldget idag och fragar vilka kopare som skulle hantera denna risk.
Kommentar:

Betriaffande skolor och forskolor se kommentar till yttrande 2.

Betréffande lekplatser se kommentar till yttrande 20 punkt 4.

Betriffande forandringar, forvéntningar, viarde och ekonomi vill férvaltningen
papeka att den foreslagna dndringen fran naturomrade till bebyggelseomrade &r
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beskriven i FOP Sédra Askim och har dirmed varit kiind linge. Betriffande
forandrad karaktir och identitet se &ven kommentar till yttrande 15 punkt le-f.

Framkomlighet under byggtiden r inte en detaljplanefraga. Byggtrafik kan
innebdéra vissa storningar och kan komma att medfora viss forsdmrad
framkomlighet under byggtiden. Hinsyn kommer tas till att Valebergsvigen ar
enda tillfartsvig for manga bostéder. Forvaltningen har forstielse for storningar
som har skett och att framkomlighet pa Valebergsvégen ar sirskilt viktigt
eftersom det bara finns en tillfartsvig.

Betraffande oldgenhetsfragor som insyn och skuggning se kommentarer till
yttrande 15 punkt 4 och yttrande 17 punkt 4.

Betriffande miljopaverkan och artskydd se kommentarer till yttrande 15 punkt 1b,
punkt 1c och punkt 2.

Det finns ingen sérskilt utpekad malgrupp. Avsikten ar att foreslagna bostdder ska
vara attraktiva for s ménga grupper som mdojligt. Barnfamiljer samt dldre som
flyttar fran villan dr tva exempel pad malgrupper. Betriaffande barn och lek se
annan kommentar till detta yttrande. Det stimmer att platsens topografi ger
begrinsningar i fysisk tillgdnglighet i utemiljon och att det &r ganska langt till
service, men i nya flerbostadshus med flera vaningar kommer varje ligenhet ha
hiss och ldgenheterna kommer uppfylla géllande tillgédnglighetskrav vilket kan bli
ett vardefullt tillskott i omradet utifran tillgdnglighet.

Det ar oklart vad som &syftas med bristande kapacitet for parkering. Befintliga
och tillkommande bostidders parkeringsbehov ska 16sas inom respektive fastighet.
I detta omrade hdnvisas man inte till boendeparkering inom allmén plats.
Betriaffande parkering for badplats se kommentar till yttrande 15 punkt 3.
Gangbana/trottoar saknas idag vid den del av Valebergsvigen som ligger vid
planomrédet. Det ingér i1 detaljplanen att en ny gdngbana ska anldggas vid en
stricka av Valebergsvigen vilket innebdr en forbéttring ur denna aspekt. Pa
gatorna i omradet cyklar man i1 blandtrafik i samma kdrbana som bilar, och
detaljplanen dndrar inte pa detta.

Detaljplanen hanterar inte sadana fragor om konjunktur och ekonomi som tas upp
1 yttrandet. Forvaltningen delar uppfattningen att konjunktur kan paverka ett
bostadsprojekt.

30. Boende pa adress 6
Anser att:

1. Natur- och rekreationsvirden forstors.
2. Fel beskrivning av bostadstyper i niromradet.

3. Anstringd trafiksituation pa vig 158, fulla bussar, ont om parkering,
farliga felparkeringar.

4. Befintliga for- och grundskolor dr fullbelagda.
Belastat elnét betrdffande laddning av elbilar.
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7. Foreslagen byggnation skulle ge insyn med sénkta bostadspriser som foljd.
8. Det kan bli svért att sdlja bostdderna i nuvarande konjunktur och rinteldge.
Kommentar:

1. Se kommentar till yttrande 15 punkt 1a och yttrande 16 punkt
Naturomrdden.

2. Se kommentar till yttrande 15 punkt 5.

3. Se kommentar till yttrande 16 punkt Belastning pd vég 158. Forvaltningen
har svart att bemdta pastdendet om felparkeringar, vilket inte ar en
detaljplanefraga. Betrdffande parkering se ocksa kommentar till yttrande
15 punkt 3. Betrdffande kapacitet 1 kollektivtrafiken se kommentar till
yttrande 16 punkt Kollektivtrafik.

4. Se kommentar till yttrande 2.

5. Se kommentar till yttrande 15 punkt 7.

6. Se kommentar till yttrande 29.

7. Se kommentar till yttrande 29.

8. Se kommentar till yttrande 29.

Valebergsvigen har griavts upp flera ginger de senaste aren varvid det har
varit svirt bekymmer med att komma in och ut. Ombyggnader och
byggtrafik skulle bli ytterligare ett stort avbrott i vardagslogistiken under
lang tid.

31. Boende pa adress 7

Vill att foreslagen utformning av korsningen Valebergsvigen/Nordreviksvigen
ses Over for att ge bittre sdkerhet for barn. Anser att det vore olampligt att ta bort
befintligt farthinder si som visas i trafikforslaget. Onskar farthinder pa bada sidor
om korsningen samt att befintligt 6vergangsstélle ar kvar.

Kommentar:

Synpunkten har vidarebefordrats till Exploateringsforvaltningen (tidigare
Trafikkontoret).

32. Boende pa adress 8

1.

Ifragasitter stadens bedomning utifran uppsatta miljomal. Anser att
exploatering av omradet skulle ge pataglig forlust av natur- och
rekreationsvirden.

Motsitter sig att det byggs s& manga fler bostider #n vad som anges i FOP
frdn 2011, eftersom det skulle ge stor paverkan pé allmidnna och enskilda
intressen. Anser att uppgifter om andel ldgenheter i omréadet dr foraldrad
och inkorrekt. Motsétter sig att hansyn tas till exploateringsekonomi och
vinstintressen.

Anser att den foreslagna bebyggelsen inte dr anpassad till landskapet och
redan befintlig miljo.
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4. Anser att huskropparna ar for hoga och att solstudierna inte tillrackligt
visar paverkan pa omgivningen och fastigheterna i radhusomradet. Anser
att solstudierna bor kompletteras med fler datum.

5. Anser att det ar 1dnga avsténd till service och kollektivtrafik vilket
paverkar negativt ur miljoperspektiv och social hallbarhet. Anser att
boendekvaliteten for ndrboende blir starkt paverkad avseende 6kad trafik
och Okat buller.

6. Anser att parkeringssituationen bor utredas ytterligare. Papekar att
Valebergsvigen dr hogt belastad pd sommaren da badgister soker
parkering till badplatser och beskriver en oro for begriansad framkomlighet
for rdddningstjinsten pd Valebergsvigen.

7. Uttrycker oro finns for hur springning kan paverka nérboendes fastigheter
och pépekar att sprangning kan ske for carport i planforslaget.

8. Uttrycker stora farhdgor om storningar och begriansad framkomlighet
under byggtiden.

Kommentar:
1. Se kommentarer till yttrande 17 punkt 1-3.

2. Se kommentarer till yttrande 15 punkt 3 och 5, och kommentar till
yttrande 16 punkt Allmdnt.

Se kommentarer till yttrande 15 punkt le-f.
4. Se kommentarer till yttrande 15 punkt le-f och yttrande 17 punkt 4.

5. Betriffande avstand till service och kollektivtrafik se kommentarer till
yttrande 15 punkt 6 och yttrande 37. Betrdffande buller se kommentar till
yttrande 25.

6. Betriffande parkering och rdddningstjinstens framkomlighet se
kommentarer till yttrande 15 punkt 3 och yttrande 16 punkt
Valebergsvdigen.

7. Spriangning far inte skada omgivande fastigheter. Det stimmer att
illustrerad placering av carportar i Ostra delen av planomrddet kraver
sprangning. Se d&ven kommentar till yttrande 15 punkt 1g-h.

8. Se kommentarer till yttrande 29.

33. Boende pa adress 9

Ar starkt emot att foreslaget omréde bebyggs. Anser att miljon for det vilda livet
och for de boende i ndromradet forsdmras kraftigt.

Kommentar:

Betriaffande paverkan pé natur- och rekreationsviarden och pa befintlig
bebyggelsemiljo se kommentarer till yttrande 15 punkt 1a och le-f samt
kommentar till yttrande 16 punkt Naturomraden.

34. Boende pa adress 10

Anser att planforslaget strider mot lagar och avviker frdn miljomal. Anser darfor
att detaljplanen bor avbrytas och att omradet ska sparas som naturmark. Anser att
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en utdkad miljokonsekvensbeskrivning med fler arter och aspekter bor goras om
planarbetet fortsitter.

Anser att krav enligt Plan och bygglagen och Miljobalken ej uppfylls eftersom
geologiska naturvérden ej har utretts. Anser att planforslaget och kommande
sprangningar innebdr risk for pataglig skada pé vérdefull natur och pa
Vargklyftan. Anser att geologiska naturvirden &r kopplade till riksintresse och
naturreservat. Anser att Vargklyftan bor vdrnas och uppger att SGU delar denna
uppfattning, och anser att det dven finns stdd for det i FN’s globala héllbarhetsmal
och 1 Sveriges friluftsmal.

Anser att MKB bor kompletteras med alternativ lokalisering, geologiska vérden,
friluftsliv, naturreservat, strandskydd, p-platser vid Valebergsvégen, dlgris, trid,
hemfridszon, kattpredation, samt kulturmilj6 betrdffande vardkase.

Anser att angiven passage till Vargklyftan dr via ett hogt stup, och att byggnation
tillats mycket ndra Vargklyftan vilket innebar att den tappar mycket av sitt virde.

Har synpunkter pa uppgifter i planbeskrivningen, bland annat betréffande natur-
och rekreationsomraden och géngavstand till busshallplats. Onskar vybilder pa
gatuniva frén Valebergvigen.

Hénvisar till lagtexter, nationella miljomal, FN’s globala mal och till SGU’s
generella formuleringar om geologiska naturvérden.

Kommentar:

Betriffande miljopaverkan och avgransning av MKB se kommentarer till yttrande
15 punkt 2 och yttrande 16 punkt Miljobedomning.

Betriffande riksintresse, naturviarden, geologiska naturvérden, risker vid
spriangning, passage till Vargklyftan och byggnation nira vargklyftan se
kommentar till yttrande 15 punkt 1 och 1a samt kommentarer till yttrande 16
punkterna Geologiska naturvirden, Pdverkan pad naturreservatet, Naturomrdden,
Byggnation for ndra vargklyftan.

Betréffande trdd se kommentar till yttrande 15 punkt Ic.

Betriffande hemfridszon se kommentar till yttrande 16 punkt Hemfridszon.
Betréffande kattpredation se kommentar till yttrande 16 punkt Kattpredation.
Betriffande gangavstand till busshéllplats se kommentar till yttrande 15 punkt 6.

Betriaffande parkering se kommentarer till yttrande 15 punkt 3 och yttrande 17
punkt 7.

Nagot behov av att utreda paverkan pa kulturmilj6 har inte framforts av de
remissinstanser som svarar for det.

En vybild i gatunivé vid Valebergsvigen finns i planbeskrivningen.

Texten under rubriken service i planbeskrivningen har kompletterats enligt
synpunkten.
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35. Boende pa adress 11

Motsitter sig planforslaget starkt. Har synpunkter om natur, rekreation, karaktar,
insyn, skuggning, virdeminskning, trafiksituation pa Valebergsvigen under och
efter byggnation, parkering langs Valebergsvigen, fullbelagda skolor och
forskolor, samt bristande kapacitet i kollektivtrafiken.

Kommentar:

Betriffande natur och rekreation se kommentarer till yttrande 15 punkt 1a och
yttrande 16 punkt Naturomrdden.

Betriffande karaktér, insyn, skuggning, ekonomiskt virde se kommentarer till
yttrande 15 le-f, yttrande 15 punkt 4, yttrande 17 punkt 4, och yttrande 29.

Betriaffande trafiksituation pa Valebergsviagen och byggtrafik se kommentarer till
yttrande 16 punkt Valebergsvigen och yttrande 29.

Betriffande parkering langs Valebergsvigen se kommentarer till yttrande 15
punkt 3 och yttrande 17 punkt 7. Forvaltningen vill betona att parkering for
boende inte tillgodoses inom gatumark och att det darfor inte ar aktuellt att staden
ska erbjuda erséttning till boende for minskad parkeringsmdjlighet pa
Valebergsvigen.

Betréffande skola och forskola se kommentar till yttrande 2.

Betriffande kapaciteten i kollektivtrafiken se kommentar till yttrande 16 punkt
Kollektivtrafik.

36. Boende pa adress 12

Motsitter sig en exploatering i naturmarken. Har synpunkter som ar identiska med
yttrande 17. Anser ocksa att uppgifter om bostadstyper ér foraldrade.

Kommentar:

Se kommentarer till yttrande 17. Betraffande bostadstyper se kommentar till
yttrande 15 punkt 5.

37. Boende pa adress 14

Vill 6verklaga forslaget. Anser att forslaget strider mot rekommendationer 1
gillande oversiktsplan. Anser att foreslagen exploatering ar for stor for att kunna
belasta befintlig infrastruktur och service och att de boende kommer bli
bilberoende.

Anser att paverkan pa naturen blir ett grovt och irreversibelt ingrepp. Anser att
foreslagen bebyggelseskala frangar omradets karaktdr och att det blir problem
med insyn for befintligt radhusomrade. Vill se utsiktsstudie for befintligt
radhusomrade, som visar blivande horisontlinje och insyn.

Pépekar att omréde ingar i riksintresse for hogexploaterad kust och anser att
rekreationsomraden som hénger samman med havet dr en bristvara. Anser att
omrddet bor bevaras som vistelseplats for djur och ménniskor.

Anser att det forekommer ickegodkénda vattenprover i havet efter skyfall och
frdgar om kvicksilvermétningar har gjorts och hur dagvattenversvamningarna
kommer forsdmras av detta bygge.

Undrar ocksa vilken malgruppen &r eftersom tillgéngligheten blir dalig och det
inte planeras nagon lekplats.
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Kommentar:

Gillande 6versiktsplan anger mycket riktigt att nybyggnad framst ska ske inom
omraden med god kollektivtrafik och nérhet till service. Planomradet har tillgéng
till god kollektivtrafik och infrastruktur i form av végar, cykelvégar och allmidnna
ledningsnét, och det kommer finnas tillging till skola och forskola. Det dr dock
langt till andra typer av service. Overviiganden kring detta beskrivs i
planbeskrivningen. Betrdffande kollektivtrafik se kommentarer till yttrande 15
punkt 6 och yttrande 16 punkt Kollektivtrafik. Betrdffande skola och forskola se
kommentar till yttrande 2. Betrdffande trafiksituationen pé viag 158 se kommentar
till yttrande 16 punkt Belastning pad vdg 158. Betriffande kapacitet 1
kollektivtrafiken se kommentar till yttrande 16 punkt Kollektivtrafik. Betraffande
malgrupper se kommentar till yttrande 29. Fororeningshalter i havet och risker vid
skyfall har utretts och beskrivs i dagvatten- och skyfallsutredningen. Efter
samrddet har dagvatten- och skyfallsutredningen kompletterats och fortydligats
och beskrivningen av slutsatserna i planbeskrivningen har uppdaterats.

38. Skrivelse med 2 namnunderskrifter

Anser att planforslaget innehéller alltfor mycket fel for att kunna genomforas och
anser att nollalternativet ska véljas. Anser att omrédet ur miljésynpunkt aldrig
borde ha foreslagits som bebyggelseomrade, och anser att utredningarna av
naturvirden fortfarande ar otillrdckliga for att utesluta betydande miljopéverkan.
Anser att MKB borde innefatta fler aspekter dn enbart hasselsnok, och att
hasselsnok kommer skadas pa grund av detaljplanen. Anser att naturreservatet har
behovt anpassas till det foreslagna bebyggelseomradet.

Anser att naturvirdesinventeringarna har missat flera viktiga naturvirden i
planomrédet, bland annat ett stort antal flerhundraariga tallar, grova haltrdd och
ett flertal rodlistade figelarter. Anser att bestindet av gamla tallar gor att
planomréadet ar unikt for naromradet. Anser att dessa stora fel i
naturvirdesinventeringarna gor att alla bedomningar som gors utifran dessa blir
helt missvisande. Anser att planomradet borde ha naturvirdesklass 2, och att det
kommer krévas dispenser fran biotopskydd och artskydd. Anser att
tillgangligheten till en del av naturreservatet upphdr. Anser att tidsperioderna for
hinsyn till olika arter innebér att byggnationen inte &r genomforbar.

Har ocksa synpunkter pd kompensationsatgérder, skador vid sprangning,
trafiksituation, elforsorjning, VA-forsdjning, risker vid skyfall, beskrivning av
bostadstyper, avstand till service och kollektivtrafik, karaktir och anpassning,

Kommentar:

Betriffande avgransning av MKB och péverkan pa hasselsnok se kommentarer till
yttrande 15 punkt 1b, yttrande 15 punkt 2, yttrande 16 punkt Miljébedomning.

Naturreservatets grins har framst lagts 1 gransen for strandskyddat omrade, och
har inte styrts av det foreslagna bebyggelseomradet pa denna plats.

Naturvérden, och konsekvenserna for naturvédrden vid en exploatering av
planomrédet, har utretts mycket ingdende. Féorekommande naturvirden inklusive
trdd och skyddade arter beskrivs i naturviardesinventeringarna och i
planbeskrivningens sammanfattningar. Betrdffande naturvirdesinventeringar och
trdd se kommentar till yttrande 15 punkt 1c. Betrdffande forekommande rodlistade
fagelarter, se den fordjupade artinventeringen av figlar fran 2022 som é&r bilaga
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till planhandlingarna. Betraffande pastaendet om unik naturtyp se dven
kommentar till yttrande 22.

Betriffande tillgénglighet till naturomraden och naturreservat se kommentar till
yttrande 15 punkt 1a och yttrande 16 punkt Naturomrdden. Uppgiften om
otillfredstéllande tillgédnglighet syftar pa forutséttningarna till fysisk tillgédnglighet
pa grund av terrdngforhéllanden.

Efter samradet har tidpunkter for hinsyn till vissa arter fortydligats i
planbeskrivningen. Det dr olika atgirder som ska undvikas 1 de olika
tidsperioderna och det dr dérfor mojligt att genomfora de arbeten som krévs for att
genomfora foreslagen exploatering, men arbetena kan behdva goras 1 en viss
ordning och pé anpassat sitt. Till exempel sa ér det tunga markarbeten som ska
undvikas under hasselsnokens dvervintringsperiod, men avverkning av vegetation
ska vara mojligt under den tiden.

Forslag till kompensationsatgiarder enligt stadens rutiner har tagits fram av stadens
forvaltningar och redovisas i planbeskrivningen. Skydds- och
kompensationsatgarder enligt miljobalken har foreslagits 1 MKB, stimts av med
Lénsstyrelsen och beskrivs 1 planbeskrivningen. Betrdffande risker vid
sprangning se kommentar till yttrande 15 punkt 1 g-h. Betrdffande trafiksituation
se kommentar till yttrande 16 punkt Valebergsvigen. Betriffande elforsorjning se
kommentar till yttrande 15 punkt 7. Betraffande VA se kommentarer till yttrande
17 punkt 8. Forutsittningar och risker betréffande skyfall beskrivs i dagvatten-
och skyfallsutredningen, vilken ocksa har reviderats efter samrédet. Betrdffande
beskrivning av bostadstyper se kommentar till yttrande 15 punkt 5. Betridffande
avstand till service och kollektivtrafik se kommentarer till yttrande 15 punkt 6 och
yttrande 37. Betriffande karaktér och anpassning se kommentar till yttrande 15
punkt le-f.

39. Ellevio

Anser att E-omradet behover ses ver for att sékerstilla att skyddsavstdnden halls
i planen, och att marken ndrmast E-omradet eventuellt behover prickas. Foreslar
att utbyggnad av elnétet utfors genom samforlaggning i samband med
genomforande av planen.

Kommentar:

Noteras. Plankartan har kompletterats med prickmark nidrmast Valebergsvigen,
men det &r 1 fOrsta hand pa grund av att sékerstélla sikt vid in- och utfart till
omradet. Om skyddsavstandet inte &r tillrdckligt stort sa kan prickmarken utokas
inom E-omradet infor antagandeskedet.

40. Naturskyddsfoéreningen i Goteborg

Anser att planforslaget inte dr hallbar stadsutveckling och att planarbetet ska
avbrytas. Anser att planforslaget strider mot ett flertal styrande dokument,
inklusive 6versiktsplanens tematiska inriktningar, och nationella och globala mal
och dr en slosande, kostsam och ohéllbar 16sning. Anser att staden istéllet ska
bygga pa redan ianspraktagna ytor.
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Hénvisar till att naturomradet har ett "hogt naturvirde” och till att platsen kan
bidra till mélet om levande skogar, om den skyddas fran ingrepp och byggnation.
Anser att foreslagna kompensationsatgirder inte kommer hindra detaljplanens
omfattande paverkan pa naturen. Anser att planforslaget inte ar en rimlig
avvigning mellan allminna och enskilda intressen eftersom det innebér att ett
storre gronomrade 1dngt fran viktiga mélpunkter exploateras under en klimatkris
med alltmer akut behov av biologisk méngfald. Papekar att naturomradet &r en del
av ett storre sammanhingande omrdde med stor potential att hysa fler arter.
Pépekar att Gversiktsplanen utpekar omgivande omraden som viktiga att bevara
och anser att planomradet déarfor ska bevaras som en buffertzon.

Pépekar att planomradet ligger langt fran service och kollektivtrafik, har bristande
tillgdnglighet for gang- och cykeltrafik, och kommer leda till starkt bilberoende.
Anser att exploateringen av det kuperade omrddet kommer innebéra hoga
kostnader och stor klimatpaverkan.

Kommentar:

Det ér oklart vad som dsyftas med klassning hogt naturvirde”. Genomf{orda
naturvirdesinventeringar anger att planomradets olika delar har "patagligt
naturvirde” och “visst naturvirde” men inte nigon av de tva hogsta
naturvirdesklasserna. Mojligen dsyftas naturomraden utanfor planomrédet.

Betriffande kompensationsatgirder se kommentar till yttrande 38.

Betriffande avstand till service och kollektivtrafik se kommentarer till yttrande 15
punkt 6 och yttrande 37.

Betriffande 6versiktsplan, riksintresse, naturreservat och sammanhéngande
naturomrade se kommentarer till yttrande 15 punkt 1 och punkt 1a, och yttrande
16 punkt Naturomraden. Forvaltningen vill betona att planomradet, i relation till
det stora sammanhéngande naturomradet, ir ett mindre omréde vid en befintlig
vig 1 ett befintligt bebyggelseomrade och att en exploatering pa platsen inte skér
av det stora sammanhéingande naturomradet. Betrdffande dversiktsplanens
inriktningar se dven kommentar till yttrande 37.

Avvigningen mellan olika intressen har gjorts utifrén tillgéngliga underlag i form
av mycket utforliga utredningar och beddmningar av naturviarden och av
konsekvenser for naturvérden.

Betriaffande att bygga pa redan ianspraktagna ytor se kommentar till yttrande 26.

Levande skogar dr ett nationellt miljomal och var tidigare ett specificerat delmal i
stadens miljomal. I det tidigare detaljplaneforslaget pa platsen bedomdes effekten
pa delmalet levande skogar vara negativt eftersom skogsmark ianspréktas. I det nu
foreliggande drendet har miljomal bedomts utifran stadens nya milj6- och
klimatprogrammet och utifran de utokade underlag och bedomningar som tagits
fram. Projektets samlade effekt pd miljomélen for naturen bedéms vara neutral,
utifran att det inte blir ndgon stor negativ paverkan pa arters livsmiljo, vilket
beddms vara mycket vl utrett. Detta redovisas i1 planbeskrivningen. Betréffande
miljomal se &ven kommentar till yttrande 17 punkt 1-3.

Forvaltningen delar uppfattningen att det kommer krivas mycket sprangning och
schaktning vilket dr kostsamt. Det dr oklart vad som menas med att geotekniska
atgirder medfor stor klimatpaverkan.
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Andringar
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det med foljande dndringar ar lampligt
att gd vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

o Planomradet minskas nagot i vastra delen for att allmdnhetens tillgdnglighet
till naturen ska vara mojlig

o Bestimmelsen x1 14ggs till i Ostra delen av planomradet med syfte att
mojliggora allménhetens passage dver kvartersmark

. En mindre yta i dster dndras fran kvartersmark till allmén plats for
omhéndertagande av dagvatten och skyfall

o Bestdmmelser om dagvatten- och skyfallshantering liggs till

o Vissa utredningar kompletteras

o Planbeskrivningen revideras i enlighet med dndringarna och
kompletteringarna

Hanna Cedergren Kaplan Anna-Karin Nilsson

Planchef Planarkitekt

Bilagor

o Lista over samrdadskrets

e Liinsstyrelsens yttrande
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Samradskrets

Kommunala nimnder och bolag m.fl.
Kretslopp och Vatten
Fastighetskontorets geotekniker
Fastighetskontorets tillganglighetsavd
Fastighetskontoret
Grundskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjarrvirme)
Goteborg Energi GothNet AB
Kulturforvaltningen
Milj6forvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser
Park- och naturférvaltningen
Réddningstjansten Storgdteborg
Stadsomrdde 03 Sydviést
Trafikkontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantméterimyndigheten
Léansstyrelsen

Skanova Nitplanering D3N

Statens geotekniska institut
Sakigare

Utséant enligt fastighetsforteckning
Ovriga

Ellevio

Goteborgs ornitologiska forening
Naturskyddsforen.i Gbg
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Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

fiES

Yttrande 1(6)

Datum Diarienummer
2022-12-13 402-46376-2022

Goteborgs kommun
sbk@stadsbygenad.goteborg.se
Ert dnr: 0245/20

Forslag till detaljplan for bostader vid Vagnedalsvagen
inom stadsdelen Askim i Goteborgs kommun, Vastra
Gotalands lan

Handlingar daterade november 2022 for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), utokat forfarande

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lénsstyrelsen ldmnar f6ljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen anser att detaljplanen har tagit hénsyn till de naturvérden
som finns pa platsen och visat att forslaget inte strider mot
artskyddsforordningen. Det &r viktigt att forslagen hénsyn tas.

Till granskningen behdver ni utveckla planbeskrivningen med en
tydligare beskrivning av recipienter for dag- och skyfallsvatten. Ni
behover ocksé tydligare beskriva planerad dagvatten och
skyfallshantering.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen beddmer med héinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kédnda forhallanden att frigor som beror
miljokvalitetsnormer for vatten och hilsa / sidkerhet eller till risken for
olyckor, 6versvamning eller erosion maste 16sas pa ett tillfredsstéllande
sdtt 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall
provas av Lansstyrelsen.

Motiv for beddomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera Gverprovning.
Réd och synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska
uppfylla lagstiftningens krav.

Postadress: 403 40 Goéteborg

Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Miljdkvalitetsnormer (MKN) for vatten

Till detaljplanen finns en dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp
och vatten, 2022-03-10) for planforslaget. I utredningen presenteras
forslag pa dagvattenatgérder samt berdkningar av fororeningsméangder i
utgdende dagvatten. Dagvattenutredningen visar att fororeningshalter for
utgaende dagvatten okar jamfort med dagens situation. For att hantera
detta foreslds fordrdjning och rening inom planomradet. Med foreslagna
atgirder nér fororeningshalter 1 utgdende dagvatten halter under
miljoforvaltningens riktlinjer men for flera &mnen innebér detaljplanen
fortsatt en 0kning till recipient jimfort med nuvarande markanvandning.
Ny markanvindning innebir ocksa en 6kning av dagvattenfloden ut fran
omradet.

Askimsfjorden dr en kénslig recipient med hog sannolikhet {or algrés.
Lansstyrelsen anser att ni behover tydligare redovisa hur de 6kade
dagvattenflodena frdn omradet paverkar recipienten. Ni behdver
tydligare beskriva om det finns nagra risker for nedstroms liggande natur
och vattenomriden om det nya omradet kopplas pa befintligt nét. Ni
behover ocksd uppdatera befintlig dagvattenutredning med tydligare
rinnvégar till recipient och tydligare utslappspunkter till recipienten.
Samtidigt bor eventuella riskomraden lédngs rinnstrickorna identifieras.

Vidare behover ni redovisa, pa &mnesnivéa, hur de fororenande amnen
som Okar jaimfort med befintlig markanvindning och kan paverka
Askimsfjordens mojlighet att uppna god status.

De anldggningar som behovs for fordrojning och rening av dagvatten har
inte reglerats i plankartan. For att klara hanteringen onskar Lénsstyrelsen
en tydligare beskrivning av hur planerade biofilter kommer att anldggas.
Kommer det till exempel att behdva springas ytterligare for att
mojliggdra anldggningarna? Finns det andra l6sningar som &r battre
lampade i omraden med icke genomsléppliga material?

I dagvattenutredningen ndmns att Kretslopp och vattens totalmodell
visar att kapaciteten i1 befintligt ledningsnat &r delvis begransat. Det
behover sdkerstillas att systemet har kapacitet att ta hand om dagvattnet
och att exploateringen inte kommer att leda till att 6kad breddning av
orenat dagvatten sker inom systemet.
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I det fall kéllare planeras behover ni beskriva hur det sékerstélls att
vatten frdn den djupare grundldggningen kan na planerade
reningsanldggningar.

I den StormTac-berdkning som gjorts har, som indata valts
nederbordsdata for referensperioden 1961-1990. Lénsstyrelsen anser att
det ar lampligare att anvinda nu gillande referensperiod for 1991-2020
dé den far anses ligga ndrmare situationen vid eventuellt genomforande
av planen.

Halsa och sakerhet — risk for dversvamning vid skyfall

Planerad byggnation riskerar att 6ka avrinningen till ndrliggande
omraden. Ni anger att vatten vid ett skyfall behdver fordrojas inom
planomradet for att inte forsdmra situationen vid ett skyfall for
omkringliggande omréden. Parkeringsytor ges som forslag pa
fordrojningsytor men ni anger ocksa att vattendjupet inte far dverskrida
20 cm. Ni behover fortydliga hur funktionen fordrojningsyta ska
sdkerstillas pd parkeringsytorna.

Ni behover ocksa beskriva hur stora volymer vatten som behdver
fordr6jas inom planomrédet for att inte forsdmra for omkringliggande
bebyggelse. Det behdver ocksa framga tydligt att det finns kapacitet att
fordroja erforderliga volymer vatten pa de ytor som foreslas.

Ni anger att planerad byggnation behdver anpassas till naturliga
avrinningsvégar fOr att vatten inte ska ansamlas och bli stdende vid
planerade byggnader vid ett skyfall. Alternativt behover rinnvigarna
ledas om. Den planerade bebyggelsen korsar till viss del naturliga
flodesvégar. Ni behover fortydliga hur man sidkerstiller att avrinning kan
ske inom planomradet utan att orsaka skada pa planerad bebyggelse. Det
ar ocksa viktigt att sdkerstdlla att vatten inte blir staende vid entréer pa
byggnader som paverkar tillgingligheten for omradet.

Delar av Valebergsvigen 6versvimmas vid ett skyfall med ett
vattendjup storre dn 20 cm. Detaljplanen ligger pa en lokalgata och det
finns ingen annan tillfartsvég till omradet. Ni skriver att det finns gang-
och cykelbanor inom omrédet som potentiellt skulle kunna anvindas.
Kretslopp och vatten ger ocksa forslag pa atgirder i form av diken ldngs
med Valebergsvigen for att forbéttra framkomligheten. Ni behover
fortydliga om det finns alternativa vagar till omradet som kan anvindas
vid en Oversvimning. Alternativet dr att sékerstilla framkomligheten pa
Valebergsvigen till omradet vid hdndelsen av ett skyfall.
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Rad enligt PBL och MB

Bergstabilitet

Statens geotekniska institut (yttrandet har skickats till er direkt) har
papekat att det finns ndgot motstridiga slutsatser 1 de bergstekniska
underlagen. Till granskningen bor detta fortydligas. I planbeskrivningen
framgar att under genomforandet, fortlopande besiktningar ska ske av
bergsslanter. Lansstyrelsen tolkar det som att detta géller bade
nyskapade skdrningar och befintliga bergsslanter. Om sé inte ar fallet
behover detta fortydligas.

Naturmiljé

Lansstyrelsen bedomer att ni har tillgodosett kunskapskraven i 2 kap
miljobalken vad géller skydd for arter samt biologisk méangfald i dvrigt.
Genom de utredningar som genomforts i omrédet gir det att fa en bra
bild av detaljplanens forvintade effekter, samt vilka anpassningar och
skyddsatgirder som &r rimliga sett till effekterna pa miljobalkens mal.

Liansstyrelsen delar bedomningen att det faktum att hasselsnokens
overvintringsomriden inom planomrédet tas 1 ansprék inte innebér att
kontinuerlig ekologisk funktion i artens viloplatser skadas eftersom det
finns motsvarande miljder i ndromradet. Det bor dock antas att arten
med rimlig sannolikhet férekommer i planomridet och mer
stadigvarande nyttjar de strukturer for 6vervintring som finns hér. Det
blir darfor viktigt att sprangning med mera 1 lampliga
overvintringsomrdden inte utfors under hasselsnokens
overvintringsperiod. Lansstyrelsen noterar att sédan hdnsyn beskrivs 1
MKB:n samt att forlorade dvervintringsplatser avses ersittas (figur 9 i
MKB:n).

Lansstyrelsen bedomer vidare att genomforandet av detaljplanen inte
strider mot artskyddsbestimmelser avseende faglar 14 §
artskyddsforordningen. Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen bor ha
begrinsad effekt pa den lokala nattskarrepopulationen 1 omradet dven
om planen innebdr att vissa potentiella hackningsmiljoer for arten
forsvinner. Arten beddoms ha goda livsforutsattningar i ndromrédet. Det
bor i alla hdndelser sékerstéllas att avverkning av skog samt andra
storande arbeten, sdsom sprangning, sker utanfor den generella
fortplantningsperioden april-juli.

Lansstyrelsen noterar slutligen att planomradet har begransad funktion
som fortplantningsomrdde for fladdermdss, dock finns goda forhéllanden
for fodosok inom vissa delomraden. Enstaka fladdermdss tycks kunna
nyttja omradet for vila under den aktiva perioden mellan april-
september. Det dr en rimlig anpassning att si langt det dr mojligt



Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande 5 (6)

2022-12-13 402-402-46376-
2022

undvika stdrning genom avverkning med mera under den hér perioden,
dven om effekterna pa dverlevnad, fortplantningsframgéng och
utbredning av en sadan storning sannolikt blir begrinsade.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Grundvatten

Ni har i samradsskedet, endast kort, nimnt en eventuell grundvattenyta
som djupt liggande i berget utan niagra genomférda métningar.
Lansstyrelsen upplyser dérfor om att dtgarder som kan innebéra
bortledning av grundvatten innebir en vattenverksamhet som regleras 1
11 kap miljobalken. Bortledning av grundvatten &r tillstandspliktig om
det inte dr uppenbart att vare sig allméinna eller enskilda intressen skadas
genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhéllandena. Det ar
verksamhetsutdvarens ansvar att gora denna bedémning. I det fall
atgdrden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede
med Lénsstyrelsen. Bortledning innebér inte enbart bortpumpning av
grundvatten.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

Kommunen bedomer att forslaget innebar betydande paverkan pa
miljon. Léansstyrelsen delar kommunens asikt. Samrad har hallits med
Lansstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens avgriansning och
omfattning enligt 6 kap. 11-18 §§ miljobalken.

Kontaktuppgifter

Vilkommen att kontakta mig, Torun Signer, for fragor pa telefon 010-
2244255 eller via e-post torun.signer@lansstyrelsen.se. Ange drendets
diarienummer 46376-2022 i &mnesraden for e-post.

Det gar dven bra att ringa till Lénsstyrelsens véxel, telefon 010-224 40 00.

De som medverkat i beslutet

Vid édrendets beredning har foretrddare fran avdelningar for vatten, natur
och samhdélle har medverkat. Beslutet har fattats av arkitekt Nirmala
Blom-Adapa med planhandléggare Torun Signer som foredragande.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.
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