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Uppdraget innefattar att till exploateringsnamndens sammantrade i maj 2023 redovisa
en analys av konjunkturutvecklingens effekter pa bostadsbyggandet i Goteborg.

Prognosen dver byggstarter har tagits fram av exploateringsforvaltningen och
prognosen for fardigstallda bostader har tagits fram i samverkan mellan
exploateringsforvaltningen, stadsbyggnadsforvaltningen och stadsledningskontoret.



Rapporten

e Omvarldsbeskrivning

« Prognos Over pabdorjade och fardigstéallda bostader i Goéteborg
— Paborjade bostader
= Underlag till bostadsmarknadsenkéaten
— Fardigstallda bostader
= Underlag till befolkningsprognos

« Kort beskrivning av marknadslaget for kommunal mark.
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Efterfragans betydelse for bostadsbyggandet

s Goteborgs
Stad

Fardigstallda lagenheter i nybyggda hus efter hustyp, ar och region 1975-2021
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m Smahus Storstader och storre stader = Sméahus Ovriga Sverige ® Flerbostadshus Storstader och storre stader ® Flerbostadshus Ovriga Sverige
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Stad

Huvudsakliga faktorer som paverkar
bostadsprognoserna

Rantehdjningar
- Hushall
- Byggaktorer
- Dyrare bank- och marknadsfinansiering
- Stigande byggherrekostnader

Prisfall

HOga byggkostnader

Inflation och negativ realloneutveckling
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Goteborgs

Kraftig inbromsning av bostadsbyggandet - men Gote

forvantad ljusning pa sikt

Prognos och utfall pab6rjad nybyggnation, 2010- Fardigstallda bostader i Goteborg, 2005-2022
2024 samt prognos 2023-2030
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mmmm Utfall ~ ====Prognos, BME innev. Ar  ===—Prognos, BME +1 &r mmmmm F3rdigstéllda bostader | Goteborg, 2005-2022
= Prognos fardigstéllda bostader 2023-2030

= = = Genomsnittligt antal fardigstallda bostader 2007-2022
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Samtliga upplatelseformer paverkas

Paborjade bostader per upplatelseform och
hustyp 2010-2022 samt prognos 2023-24
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Prognos, fardigstallda bostader per upplatelseform
och hustyp, 2023-2030
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m Flerbostadshus upplatelseform ospec. = Smahus
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Bostader i olika skeden
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Bostader SBF startlista, ej startade
DP

m Bostader i pagaende detaljplan
Bostader i DP lagakratft, ]
byggstartade
varav prognos for byggstart 2023

m Bostader i pagaende byggnation

m Fardigstallda 2022

Totalt ca 45 000 bostader i Exploateringsportfoljen (pagaende och lagakraftvunna detaljplaner)

Ytterligare ca 2930 forvantas komma in under aret (ca 1070 bostader finns detaljplaner som startat under Q1)

Ca 5900 bostader fardigstalldes under 2022 och lamnade da Exploateringsportfoljen vid arsskiftet 2022/2023
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Portféljprognos éversikt - Ekonomi t,z; Goteborgs

Prognos for sjalvfinansieringsgrad rullande 10 ar, pagaende
exploateringsprojekt samt tillkommande projekt med en 100%
sjalvfinansieriering fran 2028, exkl Alvstaden
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Sjalvfinansieringsgrad, genomsnitt 10 &r prognos

Sjalvfinansieringsgrad, genomsnitt 10 ar med scenario*

Mal 100% sjalvfinansiering

= Arlig sjalvfinansieringsgrad med scenario*

* Scenariot avser godkand prognos mars med en inkomstminskning med 15
% 2024 for att sedan 6ka med 5 % per ar 2025-2027 till dagens niva och
utgiftsékning 10% 2023, ytterligare 8% 2024, +6 % 2025, +5 % 2026, +4%
2027, +3 %l/ar 2028-
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Sa mirks marknadslaget av i forvaltningen o5 sad

Svara prisforhandlingar

Forskjutningar av tilltradestidpunkt

Aterlamnade av markanvisningar

Resursbrist utbyggnad allméan plats

Samtidigt fortsatt stort intresse for
projekt som ligger langre fram i tid
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Vad kan namnden och forvaltningen géra?

« Vara lyhord gentemot marknadens forutsattningar

 Tydliggora forhallningssatt — avvakta eller sélja

« Utreda var riskexponering
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Kontakt

Lukas Jonsson
lukas.jonsson@exploatering.goteborg.se
Exploateringsforvaltningen, Goteborgs Stad

Elisabet Gondinger

elisabet.gondinger@exploatering.goteborg.se
Exploateringsforvaltningen, Goteborgs Stad




