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Remissvar samrad bostader och kontor inom
Lorensberg

Forslag till beslut
Forskolendmnden tillstyrker planforslaget med forutsattning att forvaltningens
synpunkter omhéndertas i fortsatt arbete med planforslaget.

Sammanfattning
Forskolendamnden &r inbjuden att Iamna synpunkter i samrad pa planforslag for bostader
och kontor inom Lorensberg.

Syftet med detaljplanen &r att skapa mojligheter for fler byggréatter for kontor och
bostader i innerstaden och genom det forstérka blandstaden och skapa forutsattningar for
en levande stadsmiljo. Forslaget forvantas ge mojlighet att tillskapa 150 bostader varav
vissa vantas bli studentbostéder.

Inom planeringsomrade Norra Centrum rader brist pa forskoleplatser, forvaltningen vill
belysa att det finns risk att ny bostadsbebyggelse kommer resultera i att 6ka den befintliga
bristen pa forskoleplatser i omradet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Vid ett 6kat behov av forskoleplatser kan forvaltningen hamna i en situation dar det
behovs bestillas kortsiktiga lésningar i form av paviljonger, vilket genererar dkade
kostnader for forvaltningen.

Beddmning ur ekologisk dimension

Inom planomradet ar marken mestadels hardgjord och bebyggd. I narheten till
planomradet finns viss gronska vid Lorensbergs Parken dar detaljplan pagar for att
forstarka ett gront strak mot Heden. Stadsdelsparken Kungsparken ligger inom 300 meter
fran planomradet.

Beddmning ur social dimension

Planomradet ligger inom det demografiska omradet Vasastan vilket har en hog
befolkningstathet. De flesta av bostaderna har en yta pa mellan 61-80 kvadratmeter och
aldern pa befolkningen &r i huvudsak mellan 20 och 40 &r. Det finns gott om handel inom
planomradet men brist pd kommunal service i form av forskola och grundskola.

| samband med ny detaljplan har en social- och barnkonsekvensanalys gjorts.
Forvaltningen har inte tagit del av underlaget fran konsekvensanalyserna men kan lasa en
sammanfattning i planforslaget. Det framgar att en av de positiva aspekterna ar att det ar
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néra till det mesta och att det finns ett bra utbud av service i form av bibliotek, handel,
museum och sa vidare. De negativa dr att Lorensbergsgatan upplevs som en mork och
otrygg bakgata. Det finns manga trafikbarriarer och mycket trafik vilket gor att omradet
inte upplevs som tryggt for barn.

Barnkonventionen

Forvaltningens hantering ligger i linje med ndmndens ansvar i skollagen och darmed &ven
i enlighet med barnkonventionens intentioner.

Samverkan
Information har skett till de fackliga organisationerna vid férvaltningssamverkan den 19
mars 2025.

Bilagor
1. Planbeskrivning
2. Plankarta med bestammelser
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Arendet

Forskolenamnden &r inbjuden att Iamna synpunkter i samrad pa planforslag for bostader
och kontor inom Lorensberg. Samradstiden ar mellan 22 januari — 25 februari 2025.
Forvaltningen har begart forlangd svarstid till 2 april 2025.

Beskrivning av arendet
Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.

Eventuelit

Uppdra
Sotbi program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens

byggnadsnimnden limna synpunkter kan framforas overklagande genomforande

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Syftet med detaljplanen &r att préva mojligheten for en utdkning av byggrétter, for att
tillskapa fler bostéder i innerstaden och tillskapa utdkade mojligheter for kontor och
verksamheter i bottenvaningarna. Detta skapar forutsattningar for en blandad och levande
stadsmiljo. Planen har ocksa som syfte att sakerstélla pagaende anvandningar och
sékerstélla bevarande av vérdefull bebyggelse och utpekande byggnadsminnen inom
planomradet.
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Lllustrationsskiss med foreslagen tillkommande bebyggelse i beige sett fran Heden.
Ungefiirligt planomrade markerat med rod streckad linje.

Foreslagen bebyggelse forvantas ge ett tillskott pa cirka 150 nya bostader dar vissa véantas
bli studentbostader. Fler bostader och manniskor som vistas i omradet bidrar till en
aktivering och omvandling av Lorensbergsgatan vilket ar positivt for att &ndra gatans
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identitet fran bakgata till centrumgata. Planférslaget innebar dven forsamrade mojligheter
att utveckla kvalitativa gardsmiljoer men det finns tillgang pa parker och lekplatser i
narheten. Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden. Planforslaget
overensstaimmer med gallande dversiktsplan forutom det vagledande forhallningssatt som
anges for riksintressen for kulturmiljovarden.

Kommunalservice

Inom planomradet finns i dag bostader, kontor, handel och en gymnasieskola. Narmsta
forskola &r Engelbrektsgatan 34 E (90 platser) som har begrénsat bygglov som léper ut
den 7 februari 2027. Tva andra kommunala forskolor ligger inom 500 meter till
planomradet Vasa Kyrkogatan 7 (68 platser) och Hallandsgatan 7 (36 platser). Ingen
fristdende forskola ligger inom namnda spann till planomradet. Planomradet ligger i
forskoleforvaltningens planeringsomrade Norra Centrum dar det rader brist pa
forskoleplatser. 150 bostader skapar ett behov av 21 forskoleplatser enligt stadens
styrande nyckeltalen. Underskottet av forskoleplatser ar 2028 forvantas vara pa minst 55
platser, tillskapandet av ytterligare bostader skulle 6ka underskottet till minst 76 platser.

I planbeskrivningen ndmns att social- och barnkonsekvensanalys har gjorts men finns inte
med som underlag till samradet.

Forvaltningens bedémning

Forskoleforvaltningen arbetar utifran att erbjuda forskoleplats inom det planeringsomrade
som barnet bor. I detta fall &r planeringsomradet samma som mellanomrade Norra
Centrum. Utifran befolkningsprognosen och kommande planer och program inom
mellanomrade Norra Centrum, ser forvaltningen att den befintliga bristen pa
forskoleplatser kommer att 6ka. Inom mellanomrade Norra Centrum finns idag forskola
med tidsbegransat bygglov samt en forskola dar exploateringsforvaltningen sagt upp
arrendeavtalet med stadsfastighetsforvaltningen. Dessa tva kommande avvecklingar
kommer ge 162 férre forskoleplatser.

Idag arbetar stadsfastighetsforvaltningen tillsammans med forskolefoérvaltningen for att
kunna ersatta dessa forskoleplatser. Det &r svart att hitta platser i mellanomradet som
uppfyller de krav som stélls av staden bade vad géller tillracklig yta for utemiljo och vad
galler kravet pa buller.

Forvaltningen bedomer att det 6kade behov av férskoleplatser som planen &r tankt att
generera inte kommer kunna tillgodoses inom planeringsomradet Norra Centrum eller i
de angransande planeringsomradena. Darfor vill forvaltningen skicka med nedanstaende
punkt till fortsatt arbete med detaljplanen da forvaltningen inte ser att den kommer kunna
mota det behov av platser som planen genererar.

o Det behov av forskoleplatser som planen forvantas generera behdver tillgodoses i
tillkommande lokaler genom expansion av forskoleplatser i mellanomrade Norra
Centrum.

Om det inte tillskapas fler forskoleplatser i planeringsomradet finns risk att
forskolendmnden inte klara av att uppfylla lagkravet enligt 8 kap. 14 § skollagen
(2010:800) med att erbjuda forskoleplats inom fyra manader.
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Johan Olofson UIf Hogberg

Forvaltningsdirektor Avdelningschef Ekonomi, fastighet, sakerhet

Expedieras till: stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se , mérks med SBF-2023-01573
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