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Antagande av andring av del av detaljplan for bostader i
Brevik inom stadsdelen Naset

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Anta dndring for del av detaljplan for bostéder i Brevik inom stadsdelen Néset,
upprittad den 24 april 2023 och reviderad den 31 augusti 2023.

Sammanfattning
Planomradet som motsvarar fastigheten Néset 115:17 ligger vid Hiangestensvigen/Norra
Breviksvigen i Néasets villaomrade, cirka 15 kilometer sydvast om Goteborgs centrum.

Syftet med dndring av detaljplanen &r att mojliggora delning av fastigheten Naset 115:17
till tre fastigheter for nybyggnad av tvd enbostadshus samt att befintligt bostadshus blir
planenligt och upprétthéller sina karaktérsdrag.

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget ér att den dldre befintliga travillan frén ar
1926 blir planenlig och uppritthaller sina karaktirsdrag.

De viktigaste synpunkterna som inkommit under granskningen géller dagvatten- och sky-
fallshantering samt att planbestéimmelse bor inforas for trad.

Efter granskningen har planbestimmelse dndrats och ny bestdimmelse inforts for reglering
av dagvatten- och skyfall inom norddstra och sédra delen av planomradet.

Forvaltningen beddmer att foreslagna regleringar av dagvatten och skyfall efter andring
och inférande av ny planbestimmelse sikerstéller att detaljplanen inte &r oldmplig ur
sakerhetssynpunkt for planerad bebyggelse och inte forsdmrar forhallanden nedstroms.

Vidare bedoms att det inom tomtmark inte ar rimligt att infora planbestimmelse for att
bevara ett urval av befintliga trdd som inte berors av bebyggelse. Inventering av trdden
gjordes infor granskning.

Forvaltningen bedomer att detaljplanen kan antas med ndmnda &ndringar och fortydligan-
den i texten.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. /Planavtal har tecknats med intres-
sent.
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Fastighetsdgare ans6ker om och bekostar lantméteriférrattning for genomforandet av pla-
nen.

Fastighetsdgare stéar for kostnader for nya anslutningar till allménna ledningsnét.
Fastighetsdgare bekostar nddvindiga atgérder for utfart och gata.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster fran anldggningsavgifter och brukningstaxa
samt utgifter for utbyggnad av VA-serviser till de nya fastigheterna.

Stadsmiljoforvaltningen far inte nagra investerings- och driftkostnader till foljd av denna
detaljplan.

Exploateringsforvaltningen beddms inte fa nigra utgifter eller inkomster till f6ljd av ge-
nomforandet av detaljplanen.

Négra 6vriga kommunala f6ljdinvesteringar beddms inte vara aktuellt.

Beddmning ur ekologisk dimension

Ett plangenomforande innebar att tva tillkommande enbostadshus kommer att byggas
inom en redan etablerad tomtmark. Den 6vergripande bedomningen &r att paverkan pa
miljon eller andra aspekter ur ekologisk dimension utanfor berord fastighet blir forsum-
bar.

Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan. Ett genomforande
av detaljplanen beddms inte medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens uppfattning.

Bedomning ur social dimension

Ett plangenomftrande kommer inte att innebdra nagon storre paverkan pa sociala struk-
turer eller andra aspekter ur social dimension, men att det foreslagna inte tillfér nagot som
saknas i omrédet i detta hinseende.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns basta har bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget.

Bilagor

Planhandlingar
1. Komplettering av plankarta med bestimmelser
2. Komplettering av planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Samradsredogorelse
4. Granskningsutlatande
5. Fastighetsforteckning
6. Byggnadsndmndens och Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar
7. Dagvatten- och skyfallsutredning
8. Geoteknisk beskrivning
9. Tridinventering
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Arendet
Arendet giller beslut om att anta éndring av del detaljplan for bostider i Brevik inom
stadsdelen Naset.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet som motsvarar fastigheten Néset 115:17 ligger vid Hiangestensvigen/Norra
Breviksvigen i Nésets villaomrade, cirka 15 kilometer sydvast om Goteborgs centrum
och cirka 5 kilometer sydvést om Frolunda Torg.

Syftet med dndring av detaljplanen &r att mojliggora delning av fastigheten Néset 115:17
till tre fastigheter for nybyggnad av tvd enbostadshus samt att befintligt bostadshus blir
planenligt och upprétthéller sina karaktirsdrag.

Planforslaget innebar att planbestimmelse om fastighetsindelning for fastigheten Naset
115:17 upphévs samt bestimmelsen a;. Ny bestimmelse om fastighetsindelning fore-
skrivs for tre fastigheter inom kvartersmark for bostédder.

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget ar att den dldre befintliga trdvillan fran ar
1926 blir planenlig och uppritthéller sina karaktarsdrag. For att sékerstélla detta infors till
géllande planbestdmmelser hogsta nockh6jd och minsta takvinkel samt storsta byggnads-
area for huvudbyggnaden. De bestimmelser som medfor att befintlig byggnad ar plan-
stridig i underliggande detaljplan, upphévs enligt plankarta.

For ovrig tillkommande bebyggelse innebér detaljplanen att regleringen foljer det som
gillt tidigare, med undantag av de bestimmelser som upphavs enligt plankarta.

Det foreligger enligt dagvatten- och skyfallsutredningen risk att planerad byggnation or-
sakar dkad avrinning till nirliggande omraden, eftersom bebyggelse planeras pa yta som
forvantas oversvimmas vid skyfall 1 dagsladget.

For att sdkerstilla att detaljplanen inte dr olamplig ur sdkerhetssynpunkt for planerad be-
byggelse och inte forsamrar forhallanden nedstroms inférs skyddsbestimmelser inom
nordgstra och sddra delen av planomradet enligt plankarta.

Efter granskningen har, Dagvatten- och skyfallsutredning, kompletterats med text om
volym for skyfall och rekommendation for planbestimmelse. For att uppfylla kravet pa
tydlighet har planbestimmelse m; fatt ny formulering for reglering av dagvatten och ny
bestammelse my har inforts for reglering av skyfall.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfull-
miktige 2022-05-19.

Gillande detaljplan akt I1-3773. Genomforandetiden har gétt ut.
Planen giller med planbestimmelser om fastighetsindelning akt I11-8314 (fastighetsplan).

Ovrigt material i drendet gar att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och foréndringar efter granskning
Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2023-04-25 att lata granska éndring av del av detalj-
plan for bostidder i Brevik. Granskning har hallits under tiden 2023-05-16 — 2023-05-30.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Forslaget till detaljplan har under granskningstiden funnits tillgdngligt pd4 kommunens
webbplats samt varit utstillt pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Kopmansgatan 20.

Ett granskningsutlatande har tagits fram.
Efter granskningen har f6ljande mindre dndringar gjorts i detaljplanen.
Plankarta:

- Planbestdmmelse m; har fatt ny formulering for reglering av dagvatten
- Ny planbestimmelse m, har inforts for reglering av skyfall

Planbeskrivning:

- Planbeskrivningen har justerats med text som berér reglering av dagvatten och
skyfall

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedéms vara av den

karaktdren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av stadsbyggnads-
nimnden.

Stadsbyggnadsnamnden och Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
BN 2020-11-23  att uppdra at forvaltningen att upprétta detaljplan
BN 2020-11-23  att genomfora samrad om detaljplanen

SBN 2023-04-25 att lata granska detaljplanen

Miljopaverkan
Forvaltningen har genomfoért en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 §.

Forvaltningen finner att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan. En redogorelse for vad som talar for och emot betydande miljopaverkan
finns i planbeskrivningen sidan 22. Detaljplanen ska inte miljobedommas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forvaltningen bedomer att foreslagna regleringar av dagvatten och skyfall efter &ndring
sdkerstéller att detaljplanen inte ar oldmplig ur sdkerhetssynpunkt for planerad bebyg-
gelse och inte forsdmrar forhallanden nedstroms.

Vidare bedoéms att det inom tomtmark inte dr rimligt att inféra planbestimmelse for att
bevara ett urval av befintliga trdd som inte berdrs av bebyggelse. Inventering av traden
gjordes infor granskning. Synpunkten ldmnas utan atgard.

Planomradet bedoms pa grund av sitt 14ge inte beroras av Forslag till Goteborgs utvid-
gade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 -
2018 pé uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Forvaltningen har bedomt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under granskningstiden ar fran lansstyrelsen
att formuleringen pé foreslagen planbestdimmelse som reglerar dagvatten och skyfall
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inom berdrt markomrade inte uppfyller Boverkets krav pa tydlighet. Utan en sadan re-
glering dr markanvéndningen ej lamplig utifran risken for 6versvimning samt majlig-
heten att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer.

Fran samradet finns kvarstaende erinringar avseende att planbestimmelse saknas for att
bevara ett urval av befintliga tallar som inte ber6r bebyggelse. Fastighetsdgare 1 har syn-
punkt pé att planbestdmmelse, I Hogsta antal vaningar, upphévs for hela planomradet.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar inte innebar ndgon vésentlig dndring av
planforslaget och att detaljplanen darfor kan antas med f6ljande dndringar efter gransk-
ning:

- Planbestimmelsen m; dndras for reglering av dagvatten enligt plankarta

- Planbestdmmelse m; infors for reglering av skyfall enligt plankarta

- Bildtexten till fastighetsindelningsbestimmelse, akt II1-8314 dndras enligt
plankarta

- Planbeskrivningen har justerats med text som berér reglering av dagvatten och
skyfall

- Dagvatten- och skyfallsutredning 2022-01-21, reviderad 2023-08-17, har kom-
pletterats med text om volym for skyfall och rekommendation for planbestam-
melse.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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