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inom stadsdelen Naset i Goteborg

Granskningsutlatande

Handlaggning

Stadsbyggnadsnamnden beslot den 25 april 2023 att skicka ut detaljplaneforslaget
for granskning. Forslaget har sénts for granskning under tiden 16 maj 2023 — 30
maj 2023.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
arende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 1012/20 hos Stadsbyggnads-
kontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras drendet i stdllet av Stadsbyggnadsforvalt-
ningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00173.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.
Forslaget har under samma tid varit tillgéngligt pad Stadsbyggnadsforvaltningen.

Forslaget finns dven tillgdngligt pd Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden beror i huvudsak synpunkter om att planbestimmelse bor in-
foras for ett urval av befintliga trdd (tallar) som inte berors av bebyggelse och att
motivet till att upphéva planbestimmelse hogsta antal vaningar (I) for foreslagna
fastigheter B och C éar vilseledande.

Allvarligaste invindningen har inkommit fran lédnsstyrelsen som géller dagvatten-
och skyfallshanteringen. Foreslagen planbestimmelse mi som inforts efter sam-
radet uppfyller inte Boverkets krav pa tydlighet. For att uppfylla Boverkets krav
pa en tydlig och objektiv reglering bor bestimmelsen i stillet ha ett kvantitativt
vérde till exempel en hojdséttningsniva eller en volym. Utan en sadan reglering &r
markanvéandningen ej lamplig utifran risken for 6versvimning samt mojligheten
att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer.
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Forvaltningen har bedomt att det inom tomtmark inte ar rimligt att infora planbe-
stimmelser for att bevara ett urval av befintliga trdd som inte berors av bebyg-
gelse. Inventering av trdden gjordes infor granskningen. Synpunkten 1dmnas utan
atgird.

Efter granskningen har regleringen av dagvatten och skyfall andrats. Forvalt-
ningen bedomer att foreslagna regleringar av dagvatten och skyfall efter &ndring
och inférande av ny planbestimmelse sikerstiller att detaljplanen inte dr oldmplig
ur sidkerhetssynpunkt for planerad bebyggelse och inte forsdmrar forhéllanden
nedstroms.

Kvarstadende erinringar finns fran Miljoférvaltningen och Fastighetsidgare 1.

Kopior av samtliga yttranden har dverldmnats till Exploateringsforvaltningen, fas-
tighetsédgare och berdérd konsult for kinnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomforande.

Inkomna synpunkter och

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pd Stadens webb-
plats anges inte personuppgifter s& som namn, fastighetsbeteckning eller adress.
Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsférvaltningen.

Kommunala namnder och bolag med flera

1. Exploateringsnamnden

Exploateringsforvaltningen tillstyrker forslaget till andring av detaljplan {f6r bo-
stdder 1 Brevik inom stadsdelen Naset.

Exploateringsforvaltningen bedoms inte fa ndgra utgifter eller inkomster till foljd
av genomforandet av detaljplanen.

Négra ovriga kommunala foljdinvesteringar beddms inte vara aktuellt.

Kommentar:
Noteras.

2. Kretslopp och vatten
Avfall
Kretslopp och vatten har inga synpunkter géllande avfall.
For kdnnedom sa har det precis fattats politiskt beslut om ett nytt system for av-
fallsinsamling fran villor i Goteborg. Framdver sa kommer villor att ha tre sopkérl
var och forpackningar kommer samlas in frdn bostdderna.

VA

Kretslopp och vattens synpunkter gdllande VA har omhéindertagits infor granskning.
Kommentar:

Noteras.

3. Goteborg Energi AB med dotterbolag

Goteborg Energi AB med dotterbolag Goteborg Energi Niat AB och Géteborg
Energi Gothnet AB har inget att erinra mot dndringen av detaljplanen.
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Vid schaktningsarbeten i nirheten av i markforlagda ledningar hénvisas till vara
géllande Bestimmelser vid markarbeten. Uppdaterade bestimmelser finns till-
géngliga via lanken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten _nara ledning.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och samhalls-
planerings drenden hénvisas till: https://www.ledningskollen.se.

Kommentar:
Noteras. Yttrandet har delgetts exploateringsforvaltningen och fastighetségare.

4. Kulturférvaltningen

Kulturférvaltningen hénvisar till tidigare yttrande i drendet och har ingenting att
invinda mot forslaget till detaljplanedndring.

Kommentar:
Noteras.

5. Miljéforvaltningen

Miljoforvaltningen avstyrker detaljplanen pa grund av att det saknas planbestam-
melse for att bevara ett urval av befintliga tallar.

Naturmiljo

Milj6forvaltningen avstyrkte dndring av detaljplanen 1 samradsskedet med anled-
ning av att det saknades planbestimmelser for att bevara ett urval av befintliga
tallar. Vara synpunkter ar inte beaktade till granskningsskedet, men lite
information om tallarna &r tillagd i planbeskrivningen.

I samrddsredogorelsen dr stadsbyggnadsforvaltningens kommentar att det inte gér
att ha planbestimmelse pa trdd som inte ar sirskilt skyddsvérda. Miljoforvalt-
ningen bedomer dock att det dr bade mojligt och lampligt for att sikra trdds beva-
rande inom detaljplanen, oavsett om trdden &r sarskilt skyddsvirda eller inte.
Tallar &r ett karaktéristiskt inslag i omrédet och det finns trdd pa tomten som inte
paverkas av sjilva byggnationen. Miljoforvaltningen bedomer att ett urval av
dessa trad bor skyddas for framtiden med hjilp av en planbestammelse. Miljofor-
valtningens synpunkter fran samradsskedet kvarstar saledes.

Kommentar:

Forvaltningen har bedomt att det inom tomtmark inte ar rimligt att infora planbe-
stimmelser for att bevara ett urval av befintliga trdd som inte berors av bebyg-
gelse. Inventering av triden gjordes infor granskningen. Policyn for trdden 1 Gote-
borg, Stadens Trid, kan anvindas som végledning men den géller inte formellt {for
trad pd tomter eller privata tridgardar. Trdden har inget skydd enligt miljobalken
7 kap. Skydd av omréden.

Synpunkten 1dmnas utan atgérd.

6. Stadsomrade 03 Sydvast
Socialforvaltningen sydvist har inget att erinra gédllande granskningsforslaget av
detaljplanen.
Kommentar:
Noteras.
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Statliga och regionala myndigheter med flera

7. Lantmaterimyndigheten

Eventuellt kan, Del av, i rubriken ”Del av fastighetsindelningsbestimmelser I1I-
8314 till detaljplan II-3773 som omfattas av dndring” strykas pd plankartan.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pé forslaget.

Kommentar:

Rubriken har justerats pa plankartan enligt yttrandet. Fastighetsindelningsbestdm-
melse, akt I11-8314 foreskriver endast en lott, betecknad lotten (17) som omfattas
av planindringen.

8. Lansstyrelsen

Har foljande synpunkter: Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrun-
dernai 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden att planen inte kan accepteras
och kan darfér komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv fér bedémningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas pétagligt (bdde MB kap. 3 och 4)

* Mellankommunal samordning blir olamplig

* Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser (MB 7 kap.)

* Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hénsyn till mén-
niskors hilsa och sdkerhet eller till risken for olyckor eller erosion.

Linsstyrelsen befarar ddremot att bebyggelsen kan bli oldmplig med hénsyn till
risken for 6versvidmning samt att det finns en risk for att miljokvalitetsnormer for
vatten inte f0ljs och behdver ddrav hanteras enligt nedanstaende synpunkter.
Miljokvalitetsnormer for vatten och risk for oversvimning

Lénsstyrelsen bedomer att Goteborgs stad pa ett godtagbart sitt besvarat de syn-
punkter som Lansstyrelsen framforde vid plansamrédet avseende risk for over-
svimning och miljokvalitetsnormer for vatten. Den planbestimmelse som formu-
lerats behover dock uppfylla Boverkets krav pa tydlighet.

Miljékvalitetsnormer fér vatten och risk fér 6versvdmning

Lansstyrelsen bedomer att Goteborgs stad pa ett godtagbart sitt besvarat de syn-
punkter som Lansstyrelsen framforde vid plansamradet avseende risk for 6ver-
svimning och miljokvalitetsnormer for vatten. Den planbestimmelse som formu-
lerats behdver dock uppfylla Boverkets krav pé tydlighet.

Planbestimmelser ska formuleras tydligt s& att det klart framgar vad de reglerar.
De som berdrs méste kunna forsta detaljplanens reglering och hur den péverkar
dem. Planbestdmmelser ska inte innehalla subjektiva kriterier.

Kommunen har sedan samradet infort regleringen my: “Héjdsdttning av mark ska
ske sd att avvattning och fordrojning av dagvatten och skyfallsregn sdkerstdlls”
for att 16sa skyfallsproblematiken. Lénsstyrelsen bedomer att bestimmelsen inte
uppfyller kravet pa tydlighet och objektivitet. En tydlig och objektiv reglering &r i
stéllet ett kvantitativt virde sdsom exempelvis en hdjdsdttningsniva eller en
volym. Utan en sddan reglering 4r markanvéndningen ej lamplig utifran risken for
Oversviamning samt mojligheten att uppnd uppsatta miljokvalitetsnormer.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.
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Kommentar:

Efter granskningen har, Dagvatten- och skyfallsutredning 2022-01-21, reviderad
2023-08-17, kompletterats med text om volym for skyfall och rekommendation
for planbestimmelse.

For att uppfylla kravet pa tydlighet har planbestimmelse mi fatt ny formulering

med angiven vattenmingd for dagvatten som marken ska kunna omhénderta for

att sdkerstilla fordrojning och rening av dagvattnet. Ny planbestimmelse m> har
inforts med angiven vattenméngd for skyfall som marken ska kunna omhénderta
for att skyfallssékra byggnader och inte forsamra paverkan pa nedstroms bebyg-
gelse.

Forvaltningen bedomer att foreslagna regleringar av dagvatten och skyfall efter
andring och inférande av ny planbestimmelse sdkerstiller att detaljplanen inte ar
olamplig ur sdkerhetssynpunkt for planerad bebyggelse och inte forsamrar for-
hallanden nedstroms.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter s& som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns 1 sin helhet pd Stadsbygg-
nadsforvaltningen.

9. Fastighetsagare 1

Anser att den for omradet aktuella detaljplanen begrinsar byggnaders vanings-
antal till en vaning, med mojlighet till suterrdngvaning. Den foreslagna &dndringen
av detaljplan for Naset 115:17 skulle innebéra att denna bestimmelse upphévs for
savil befintlig fastighet A som tillkommande fastigheter B och C. Det angivna
motivet for denna upphédvning anges vara dels att gora befintligt bostadshus plan-
enligt (fastighet A), dels att skapa mdjligheter att ge nya bygglov for tillkom-
mande fastigheter (fastighet B och C). Vi anser att angivet motiv &r vilseledande
for fastighet B och C, dé bygglov kan medges {for byggnad med en vining oavsett
om begrinsningen dr upphévd eller inte. Att begransningen skulle sta i strid med
detaljplanens tillatelse av suterrdngvaning kan inte ha nagon betydelse for fastig-
heterna B och C, da terrdngen inte medger en suterrdngvaning. Underlaget till
samrddet hdnvisar vid flertalet tillfédllen till att den ursprungliga intentionen vid
detaljplanens upprittande var att dela Niset 115:17 i tre fastigheter. Om detta bli-
vit fallet hade de tvé fastigheterna B och C fatt en begransning till en véning 1
huvudbyggnaden enligt detaljplan, precis som omkringliggande fastigheter har.
Av dessa anledningar borde detaljplanens begriansning av huvudbyggnadens
vaningsantal endast upphévas for fastighet A, for att gora befintlig bostad planen-
lig. Tillkommande byggnader pa fastigheterna B och C méiste uppforas med
samma forutsittningar som omkringliggande planenliga byggnader pé fastigheter
utanfor aktuell detaljplanedndring, pa grund av att tillkommande bostadshus &r
placerade ndrmare omkringliggande byggnader én befintligt bostadshus pa fastig-
het A.

Kommentar:

Forvaltningen har bedomt att planbestammelse, I Hogsta antal vaningar, upphévs
inom hela planomradet dirfor att det inte ldngre bedoms av Boverket som ett
lampligt sétt att definiera byggnadshdjd. Géllande bestimmelse for byggnadshdjd
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4,5 meter kvarstar inom norddstra och sddra delen av planomradet. Planbeskriv-
ningen har kompletterats med text som berdr planbestimmelsen under rubriken,
Detaljplanens innebérd och genomforande.

Revideringar
Planforslaget har reviderats.

Plankarta

Egenskapsbestdmmelse mi har dndrad formulering for reglering av dagvatten
Egenskapsbestimmelse mz infors for reglering av skyfall.

Bildtexten till fastighetsindelningsbestimmelse, akt I11-8314 har reviderats
Planbeskrivning

Text har justerats i planbeskrivningen som berdér nimnda revideringar.
Utredning

Dagvatten- och skyfallsutredning 2022-01-21, reviderad 2023-08-17, har
kompletterats med text om volym for skyfall och rekommendation for planbe-
stimmelse.

Berorda fastighetsdgare har informerats om revideringarna.

Eftersom revideringen inte innebér nagon vasentlig dndring av forslaget erfordras
inte ndgon ny granskning.

Hanna Cedergren Kaplan Irén Forsberg
Planchef Planarkitekt
Bilagor

e Lista over samrddskrets

e Ldinsstyrelsens yttrande
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Lista over samradskrets

Kommunala namnder och bolag
med flera
Kretslopp och Vatten

Exploateringsndmnden/
forvaltningen

Goteborg Energi Néat AB
Kulturndmnden/foérvaltningen

Milj6- och
klimatndmnden/Miljéforvaltningen

Namnberedningen och GDA
adresser

Stadsmiljondmnden/foérvaltningen
Stadsomrade 03 Sydvist

Statliga och regionala
myndigheter med flera
Lantméiterimyndigheten

Léansstyrelsen

Sakégare

Utsént enligt fastighetsforteckning
Ovriga

David Johansson

Bilaga

Stadsbyggnadsférvaltningen

Box 2554

403 17 Goteborg

stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se
031-365 00 00 (kontaktcenter)

3(3)

goteborg.se
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Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

fiES

Bilaga

Yttrande 1(2)
Datum Arendebeteckning
2023-05-30 402-19254-2023

Goteborgs kommun
stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se
SBF-2023-00173

Granskningsyttrande Over andring av detaljplan
for bostader inom stadsdelen Naset i Goteborgs
kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade maj 2023 for samrad enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade beddmning

Liansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kénda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan
dérfor komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och 4)
Mellankommunal samordning blir olamplig

Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser (MB 7
kap.)

Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hénsyn till mdnniskors hédlsa och sékerhet eller

till risken for olyckor eller erosion

Lansstyrelsen befarar ddremot att bebyggelsen kan bli oldmplig med
hénsyn till risken for 6versvimning samt att det finns en risk for att
miljokvalitetsnormer for vatten inte f6ljs och behover dérav hanteras
enligt nedanstadende synpunkter.

Miljokvalitetsnormer for vatten och risk for dversvamning

Lansstyrelsen bedomer att Goteborgs stad pa ett godtagbart sitt besvarat
de synpunkter som Lénsstyrelsen framforde vid plansamradet avseende
risk for 6versvamning och miljokvalitetsnormer for vatten. Den
planbestimmelse som formulerats behdver dock uppfylla Boverkets krav
pa tydlighet.

Postadress:403 40 Goteborg

Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter



Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande 2(2)
2023-05-30 402-19254-2023

Planbestimmelser ska formuleras tydligt sa att det klart framgar vad de
reglerar. De som berdrs maste kunna forsta detaljplanens reglering och
hur den péverkar dem. Planbestammelser ska inte innehalla subjektiva

kriterier.

Kommunen har sedan samradet infort regleringen m1: “Héjdsdttning av
mark ska ske sd att avvattning och foérdréjning av dagvatten och
skyfallsregn sdkerstdlls” for att 16sa skyfallsproblematiken.
Lansstyrelsen beddmer att bestimmelsen inte uppfyller kravet pa
tydlighet och objektivitet. En tydlig och objektiv reglering &r istillet ett
kvantitativt viarde sdsom exempelvis en hojdsattningsniva eller en
volym. Utan en sddan reglering dr markanvéndningen ej ldmplig utifran
risken for 6versvamning samt mojligheten att uppna uppsatta
miljokvalitetsnormer.

Kopia (utan bilaga) till:
Lansstyrelsen/

Samhallsavdelningen, enheten for samhéllsskydd och beredskap, Mattias Svanstrom
Vattenavdelningen, Stina Schott
Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Jansson
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