Exploateringsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2024-05-17 Oskar Svensson

Diarienummer: EXF-2023-00293 Telefon: 031-368 11 53

EXN 2024-06-17 E-post: oskar.svensson@exploatering.goteborg.se

Forlangning och forandring av markanvisning
till Tosito AB och Nordr Sverige AB inom
Detaljplan for bostader och utbildningslokaler
m.m. norr om Akeredsvagen inom stadsdelen
Onnered

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden

1. Forandring av markanvisning till Tosito AB och Nordr Sverige AB inom
Detaljplan for bostider och utbildningslokaler norr om Akeredsviigen genom
uppdaterade villkor:

a) Borttagning av krav pa boende med sérskild service och tillhdrande
krav pa maxhyra kopplat till dessa
b) Minskad omfattning i médngden bostéder fran ca 100st till ca 60st

2. Forlingning av markanvisningen med tva ar t.o.m. 2026-06-17 enligt
uppdaterade villkor

3. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att upprétta tilldgg till markanvisnings-
avtal i enlighet med ovan.

Sammanfattning

Beslut om markanvisning till Tosito AB och Nordr Sverige AB togs av
fastighetsndmnden 2018-12-10. Markanvisningen har dérefter forlédngts vid tva tillfallen,
varav den vid ett av dessa dven fordndrades nagot. P4 grund av behovet att flytta
byggritten for skolan langre Osterut paverkas det markanvisade omradet, viket leder till
behovet att forindra omfattningen och villkoren i markanvisningen. Andringen innebér
att cirka 2 500 kvm mark utgar, vilket medfor att antalet hyresrétter minskar fran ca 100st
till ca 60st samt att kraven pa 8st boende med sérskild service tas bort. Nuvarande
markanvisning ar giltig till och med 2024-12-12, men eftersom villkoren i
markanvisningen éndras sa forlings densamma med ytterligare tva ar till 2026-06-17.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Da nytt forslag innebér en minskad markanvisning kommer ocksa projektets inkomster
att paverkas. Totalt sett innebér det ett bortfall om cirka 2 500 kvm som tidigare
inbringade inkomster, som nu utgér eftersom marken krévs for att tillskapa en lamplig
byggritt for skola.

Seriositetskontroll av Tositi AB och Nordr Sverige AB dr utford av
exploateringsforvaltningen i maj 2024.

Bedomning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter utifran denna
dimension.

Bedomning ur social dimension
Forslaget kommer innebéra férre bostéder i ett attraktivt omrade, men skapar béttre
forutsittningar for en vilfungerande skola.

Samverkan
Ingen sérskild samverkan har skett.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
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Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantride beslutat om markanvisning som
behover forldngas. Pa grund av dndrade omstandigheter under arbetet med att ta fram en
ny detaljplan behdver dven villkoren i markanvisningen fordndras.

Beskrivning av arendet

Datum Tidigare beslut i nimnd

FN 2018-12-10 § 303 Markanvisning

FN 2020-12-07 § 249 Forlangning av tidigare 1dmnad markanvisning

FN 2022-12-12 § 270 Forlangning/forandring av tidigare limnad markanvisning. Krav om att
10 procent av hyresritterna ska ha en hyra pa 1 100 kr/kvm (2018 ars
prisnivd) tas bort.

Detaljplan/berorda fastigheter
Detaljplan for bostider och utbildningslokaler norr om Akeredsvigen inom stadsdelen
Onnered. Berdrda fastigheter: Onnered 108:1, 762:62 samt 762:139.

Syfte/omfattning av markanvisning
Tidigare markanvisning omfattade ca 100 bostdder upplétna med hyresritt varav 8
lagenheter for bostad med sérskild service (BmSS) och 20 trygghetsbostéder.

Status/anledning till féorandring/forlangning
Detaljplanearbete pagér och planen var ute pa samrad i borjan av 2023.

Stadsfastighetsndmnden avstyrkte planforslaget i sitt yttrande (2023-03-06) da skolan, pa
grund av flertalet olika skél, inte ansdgs genomforbar. For att fa till en genomforbar
byggritt for skolan behdver en del av markanvisningen tas tillbaka sa att skoltomten kan
ta mer plats.

Sammanfattning av villkor som stélldes i tidigare markanvisning
e Av hyresritterna ska cirka 20 lagenheter avse trygghetsbostdider.
e Kommunen ska ha mdjlighet att hyra 8 ldgenheter for bostdder med sérskild
service (BmSS).
e Miljoanpassat byggande.
e Bottenvaningar ska dar det ar lampligt innehalla lokaler for handel eller annan
service.

Forslag till forandringar i markanvisningen
Foljande villkor foreslas tas bort fran markanvisningen

e Krav pa 8st boende med sérskild service (BmSS) och tillhérande krav pa
maxhyra kopplat till dessa tas bort
Foljande villkor foreslas fordndras i markanvisningen
e Forindrad omfattning av mingden bostéder fran cirka 100st till cirka 60st.

Forvaltningens bedéomning
Da skilen till fordndring av markanvisningen beror pa att det inte gér att fa till en
genomforbar skoltomt med nuvarande markanvisning foreslar exploateringsforvaltningen
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dérfor att markanvisningen fordndras och forldngs enligt beslutspunkterna ovan t.o.m.
2026-06-17.

Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt sdder
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