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Inhyrning av kontorslokal pa
Vagmastaregatan 1

Forslag till beslut

Aldre samt vard- och omsorgsndmnden:

1. godkénner att ge stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att hyra in foreslagen
kontorslokal pa Vagmaistaregatan 1 i enlighet med forvaltningens
tjdnsteutlatande.

2. oversdnder forvaltningens tjdnsteutldtande som eget yttrande till
stadsfastighetsforvaltningen.

3. forklarar beslutet omedelbart justerat.

Sammanfattning

P& uppdrag av dldre samt vard- och omsorgsforvaltningen och stadsledningskontoret har
stadsfastighetsforvaltningen (tidigare lokalforvaltningen) genomfort en forstudie
avseende inhyrning av lokal. Lokalen dr avsedd for forvaltningens omradeskontor pé
Hisingen samt verksamhetskontor for avdelning myndighets tre enheter inom
stadsomrade Hisingen.

Lokaldrendet har initierats av att forvaltningen ser ett stort behov av ett nytt
omréadeskontor da nuvarande placering i socialférvaltningen Hisingens huvudkontor inte
motsvarar forvaltningens behov. Detta paverkar bade enskilda medarbetares arbetsmiljo
och forvaltningen i stort.

Forvaltningen har vidare sett att en samlokalisering av myndighets tre enheter pa
Hisingen skulle medfora en forbattring av medarbetarnas arbetsmiljo. Det mojliggor dven
ett bittre samarbete mellan enheterna och en effektivare resursanvéndning.

Forvaltningen har i forsta hand valt att titta pa en lokal for samlokalisering av
forvaltningens omradeskontor och myndighets tre enheter. Detta da lokalerna soks i
samma geografiska omrdde och med funktioner som beddms kunna samnyttjas och
mojliggora en effektiv ytanvéindning.

Forslaget som har tagits fram innebér att forvaltningen for &ndamalet hyr en lokal pa
3 870 kvadratmeter pa Vagmaistaregatan 1. Preliminér total arshyra for lokalen ar

9 200 000 kronor i 2023 &rs kostnadsniva och i detta belopp ingér dven
stadsfastighetsforvaltningens paslag.
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Bedomning ur ekonomisk dimension
Forstudien foreslér en lokal som anpassas till tidigare framtagen behovsbeskrivning

avseende forvaltningens omradeskontor pa Hisingen samt samlokalisering av myndighet
for stadsomrade Hisingen.

Preliminér total &rshyra dr 9 200 000 kronor i 2022 ars kostnadsniva, inklusive

stadsfastighetsforvaltningens paslag for drift och underhall. Inga tilldggsavtal tillkommer
utan lokalanpassningen ar inrdknad i grundhyran. Avtal foreslas att tecknas pa tio ar fran

juli 2023.

Installation av nétverk, 1as, larm och passersystem tillkommer. Likasa inkop avseende
inventarier och teknik. F& mobler kan flyttas med fran befintliga lokaler d& verksamheter

till allra storsta del flyttar hit fran kontorslokaler som inte ska tommas.

De verksamheter som planerar att flytta till Vdgmastaregatan 1 &r idag lokaliserade pa en

rad olika adresser. Verksamheterna har hyresavtal genom stadsfastighetsforvaltningen
eller sa kallade nyttjanderdttsavtal med andra forvaltningar, dir de i sin tur har hyresavtal

for lokalerna. Se tabell nedan som beskriver var de olika verksamheterna har lokaler och

till vilken kostnad.
Befintlig lokal som | Arskostnad Nuvarande avtalsform Kommentar
limnas (2022) som och uppsigningstid
upphor att
debiteras vid
flytt
Omréadeskontor: 1 400 000 kr Overenskommelse med SF
Végmastaregatan 1 Hisingen. Bedoms kunna
lamnas omgaende.
Omrédeskontor: - Hyresavtal uppsagt, med Del av lokalen anvinds av
Lundby Hamngata onskan om att trida ur vaktmadsteri, ny lokal
22 innan avtalsperiodens kommer sokas for dem.
utgang 2025-06-30. Arskostnad 2022 hela
Avvaktar aterkoppling frén | lokalen 1 600 000kr.
fastighetsdgare.
Myndighet: Selma | ca. 1 600 000 | Overenskommelse med Forvaltningen har fortsatt
Lagerlofs Center kr forvaltningen for kvar tvé platser pa SLC.
(SLO) funktionsstdd. Platser Total kostnad 2022:
beddéms kunna ldmnas 1 800 000 kr
omgéende.
Myndighet: 706 000 kr Tillfalligt hyresavtal, kan Till november 2022 nyttjades
Vagmastaregatan lamnas i samband med kontor genom
1H tilltrade till denna lokal. Overenskommelse med SF H,
med arskostnad pa 1 400 000
kr
Myndighet: - Lokal inom forvaltningens | Ny anvindning av lokalen ¢j
Svartedalens VoB vard och omsorgsboende. beslutad.
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I samband med inflyttning till Vagmastaregatan 1 kan flera nyttjanderattsavtal med andra
forvaltningar sédgas upp. For socialkontoren pa Selma Lagerl6f Center och
Borstbindaregatan samt dagens omradeskontor p4 Vagmaéstaregatan 1 har forvaltningen
2022 haft en kostnad pé 4 400 000 kronor.

Utifran inflationsldget och osékerheten framét 4r det nu svart att bedéma indexeringen
kommande ar. Risken &r att det kan komma att bli en kraftig hyresékning redan 2024,
vilken péverkas av index for oktober 2023.

Om forvaltningen avbryter, forédndrar forutsittningarna eller inte behandlar forstudien
inom sex ménader efter mottagen forstudierapport, kommer de av
stadsfastighetsforvaltningen upparbetade kostnader faktureras. Om fastighetsdgaren
dessutom har upparbetade forstudiekostnader sé faktureras de separat.

Beddmning ur ekologisk dimension

Goteborgs Stad har hogt stillda krav och mal avseende milj6. Utifran Goteborgs Stads
miljoarbete strivar forvaltningen efter ett hallbart byggande med helhetssyn tillsammans med
stadsfastighetsforvaltningen. Detta gors bland annat genom att behélla befintliga rum sé langt
det gér, utifrdn varsamhetens behov och géllande byggregler, samt anvénda atervunnet
material och mobler i sé stor utstrickning som mojligt.

Forvaltningen uppmanar dven medarbetare att aka kollektivt eller cykla, vilket lokalens
centrala placering underldttar. Moteslokaler och kontor centralt placerade i stadsomradet och
staden 6kar mojligheten till hallbart resande i samband med moéten.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen ser en vinst i att samla personal pa ett kontor pa Hisingen for att frimja
kontakter inom och mellan forvaltningens stodfunktioner och avdelningar.

Samverkan
Information i forvaltningsovergripande samverkansgrupp (FSG) den 25 januari 2023.

Bilagor
1. Stadsledningskontorets yttrande

2. Forstudierapport

3. Ekonomiska konsekvenser

Beslutet skickas till
Stadsledningskontoret
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Arendet

Némnden har att ta stillning till inhyrning av en kontorslokal enligt framtagen forstudie.
Lokalen dr avsedd att rymma forvaltningens omradeskontor pa Hisingen samt
samlokalisering av myndighet for stadsomrade Hisingen.

Beskrivning av arendet

Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen har behov av en kontorslokal for nytt
verksamhetskontor for myndighets tre enheter pa Hisingen samt ett nytt omradeskontor
for stadsomrade Hisingen. Beslut om att begira en forstudie i detta syfte fattades i juni
2022.

For bade verksamhetskontor och omradeskontor dr det viktigt med en central placering
som mojliggor att medarbetare under arbetsdagen kan rora sig mellan detta kontor och
forvaltningens 6vriga verksamheter och samarbetspartners, pa Hisingen och i hela staden.
De bada kontoren har ocksa flera ytor som kan samnyttjas, samtidigt som
verksamheternas specifika behov bedoms kunna tillgodoses. Detta sammantaget har gjort
att forvaltningen i forsta hand tittat pa en lokal dir bada lokalbehoven kan motas.

Omradeskontor

Syftet med ett nytt omradeskontor dr att skapa en god arbetsmiljo for forvaltningens
stodfunktioner, samt goda forutsittningar for moten och nidra samarbeten mellan
forvaltningens chefer och stodfunktioner. Malséttningen dr en samlingspunkt for chefer
och till viss del medarbetare p& Hisingen. Det dr ocksé viktigt att alla chefer och
stodfunktioner som har behov av att vara pa omradeskontoret ska kénna sig vialkomna.

I samband med ny ndmndorganisation 2021 tilldelades forvaltningen ett antal
arbetsplatser pé socialforvaltningen Hisingens forvaltningskontor som skulle fungera som
ett omradeskontor. Antalet arbetsplatser motsvarade inte forvaltningens behov da och
behovet har sedan dess Okat ytterligare. Detta gor att olika tillfélliga 16sningar skapats och
manga medarbetare fortsétter att arbeta till storsta delen hemifran.

Det finns inte heller mojlighet for alla chefer i stadsomréadet att fa passerkort till
omréadeskontoret och reception saknas. Vidare finns en underdimensionering av
moteslokaler i relation till behovet hos de fem forvaltningar som i dagsldget delar kontor.
Flera forvaltningar kommer ldmna kontoret under det ndrmsta aret, men det finns trots
detta inte mojlighet att méta forvaltningens behov dé socialforvaltningen Hisingen avser
samla fler arbetsgrupper i lokalen.

Ett nytt omradeskontor pa Hisingen, som ocksa ligger centralt i staden, bedoms dessutom
ge goda forutséttningar for forvaltningen som verkar dver hela Géteborg och behdver
tillgang till centrala métesplatser for att minska tidskrdvande resor.

Samlokalisering myndighet

Myndighets tre enheter pa Hisingen ar placerade 14ngt ifran varandra och i helt olika
typer av kontor. Efter den organisatoriska fordndringen som ny ndmndorganisation 2021
innebar sa har enheterna inte lingre optimala placeringar, utan sitter tillsammans med
verksamheter och forvaltningar som man inte ldngre samarbetar néra.

Syftet med en samlokalisering av myndighets tre enheter pa Hisingen &r att ge
medarbetarna en god arbetsmiljo utifrén verksamhetens specifika behov. Sekretess
underldttas pa ett kontor som inte delas med andra forvaltningar. En samlokalisering av
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dessa tre enheter bedoms gynna samarbetet mellan enheterna och mdjliggora en
effektivare resursanvindning.

Utformning av kontoret
Forstudien foreslér en verksamhetslokal pad Végmaistaregatan 1 pa 3870 kvadratmeter som
motsvarar den behovsbeskrivning som tagits fram.

Kontoret berdknas till att borja med bli primér arbetsplats at ungefar 150 medarbetare,
varav hélften tillhérande myndighet. Ytterligare cirka 150 medarbetare, frimst chefer och
stodfunktioner inom forvaltningen, kommer ha behov av tillgang till kontoret for méten
och som tillfallig arbetsplats. P4 omradeskontoret bedoms det finnas utrymme att pa sikt
lokalisera ytterligare medarbetare, vilket forenklar vid kommande foréndringar pa
forvaltningens kontor.

Lokalen planeras i fyra avgransade delar for att skapa en god och trygg arbetsmiljo:

o Omradeskontor.

o Verksamhetskontor myndighet.

o En aktiv motesdel med moétesrum, tillfalliga arbetsplatser och personalmatsal. For
anviandning av medarbetare pa kontoret samt 6vriga medarbetare inom forvaltning
med tillgang till kontoret.

o En mindre moétes- och besdksyta som dr planerat for att bland annat mojliggora sikra
besdk till socialsekreterare.

Kontorsarbetsplatser

Lokalen har plats for ungefér 150 arbetsplatser, varav hélften i enskilda kontor och
hélften i grupper om fyra dppna arbetsplatser. Utgdngspunkten &r att arbetsplatserna inte
ska vara knutna till person, utan utgé ifran ett aktivitetsbaserat forhallningssétt.

Det finns flera anledningar till att forvaltningen véljer ett kontor med en blandning av
Oppna och enskilda kontor. I jimforelse mellan enskilda kontor och &ppna arbetsplatser
med tillhdrande tysta rum, sé ser forvaltningen inte att det 4r ndgon stor skillnad i
yteffektivitet eftersom kontoret kommer ha ménga arbetsgrupper med behov av ménga
smé moten samt digitala moten dér de har ett behov av att kunna gé undan.

Manga medarbetare uttrycker behov av att ibland kunna stdnga om sig for att arbeta
koncentrerat dven pa sin arbetsplats. Med tillgang till olika typer av arbetsplatser
mdjliggors en god arbetsmiljo for fler medarbetare pa kontoret.

Den lokal som nu foreslds matchar forvaltningens behov av geografiskt ldge och storlek.
Lokalen har idag manga enskilda kontor och kréver d4 en mindre anpassning om
forvaltningen behéller en del av dessa.

Forvaltningens bedomning
Den verksamhetslokal som forstudien foreslar bedéms motsvara verksamheternas behov
avseende foreslagen utformning och geografisk placering.

Det finns ett stort behov av att flytta ifrdn de kontor som idag samnyttjas med andra
forvaltningar p& Hisingen och inte mojliggor andamalsenliga lokaler for vara
verksamheter.

Ett nytt omradeskontor pa Hisingen, som ocksa ligger centralt i staden, bedoms dessutom
vara en tillgang for forvaltningen som helhet d& behov av béttre métesmdjligheter finns.
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Befintliga kontor beddms till stor del dessutom kunna ldmnas i néra anslutning till att
forvaltningen far tillgang till detta kontor, vilket bidrar till en ekonomiskt héllbar
inhyrning.

Sammanfattningsvis foreslar forvaltningen mot bakgrund av detta att dldre samt vérd- och
omsorgsnimnden godkinner inhyrning av ny kontorslokal p4 Vigmaistaregatan 1 i
enlighet med tjansteutldtande samt genomford forstudie.

For att mojliggora skyndsam vidare hantering 6nskas att beslutet omedelbart justeras.

Aldre samt vird- och omsorgsforvaltningen

Simon Cederholm Babbs Edberg
Avdelningschef Forvaltningsdirektor
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