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Samrad om detaljplan for verksamheter vid Sorredsvagen
inom stadsdelen Bjorlanda

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Genomfora samrad om detaljplan for verksamheter vid Sorredsvégen inom stadsdelen
Bjorlanda.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen r att tillskapa ett nytt verksamhetsomrade, for bland annat
logistik, industri och lager, 1 anslutning till de industrier och verksamheter som finns
etablerade i ndromradet. Huvudintressenter bakom planldggningen dr Géteborg Stad och
Skanska Fastigheter Goteborg AB som avser utveckla omradet med inriktning pa lager
och logistik.

Planomradet ar beldget vid Sorredsvigen i hojd med Kalsereds Industriomrade pé
Hisingen cirka 8 kilometer nordvést om Gdoteborgs centrum och cirka 5 kilometer norr
om Arendals hamn. Narmaste bebyggelse utgdrs av ett mindre antal bostadshus nordvést
och norddst om planomradet samt verksamheter med inriktning lager och logistik dster
om planomrédet.

Planomradet &r, med undantag av en bostadsfastighet 1 den Ostra delen av planomrédet,
obebyggt och bestar av Gppna ytor i form av betesmark, skog med varierande
forhallanden samt ett antal uppstickande kullar/berg som i varierande grad &r bevuxna.

Inom kommunen finns en mycket hog efterfrdgan pa ny verksamhetsmark och staden har
i nuldget svart att tillhandahalla sidan mark. Bedomningen ér att foreslagen detaljplan ar
belégen pa en strategisk fordelaktig plats dd omradet ligger i direkt anslutning till
utbyggd infrastruktur och primérled for farligt gods samt i néra anslutning till storre
industri- och verksamhetsomraden pa Hisingen. Detaljplanen 6verensstimmer i huvudsak
med géllande oversiktsplan som anger framtida utvecklingsomréde for verksamheter
sdsom industri och andra anldggningar for en stor del av planomradet.

Den samlade bedomningen ur miljokonsekvensbeskrivningen &r att planforslaget inte
medfor ndgra stora miljokonsekvenser i forhallande till nollalternativet. Kultur- och
naturmiljo paverkas mest av planerad exploatering och for dessa miljoaspekter bedoms
planforslaget medfora méttligt negativa konsekvenser.
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Bedomning ur ekonomisk dimension
Planavtal har tecknats med intressenter.

Exploateringsforvaltningen bedomer i detta tidiga skede att projektets ekonomi &ér god
och levererar ett overskott till staden.

Beddmning ur ekologisk dimension

Ett genomfGrande av detaljplanen har bedomt riskera att medfora en betydande
miljopéverkan varvid en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram. Foljande
miljoaspekter har studerats; Kulturmilj6, Naturmilj6, Férorenad mark, Yt- och
grundvatten, Risk och sikerhet, Buller samt Luft. Sammanfattningsvis bedoms inte
planforslaget medfora nigra stora miljokonsekvenser i forhédllande till nollalternativet.
Kultur- och naturmilj6 ar de miljoaspekter som paverkas mest av ett genomforande av
detaljplanen. Ur ekologisk dimension bedoms planforslaget medfora en mattlig negativ
konsekvens for den biologiska mangfalden, forutsatt att planerade skydds- och
kompensationsatgédrder genomfors.

Bedomning ur social dimension

En socialkonsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys har genomforts under arbetet
med framtagandet av samradshandlingarna. Analysen har fokuserat pa en
sammanstillning av de sociala aspekterna. Planen bedomdes ha social komplexitetsniva 2
och steg ett, inventering, och steg tva, malformulering, har genomforts gemensamt av
representanter fran olika forvaltningar och med inspel frén verksamma i ndromréadet.

Nulégesanalysens resultat har haft inverkan pa detaljplanens avgransning dé analysen har
belyst behov av anpassning och respektavstind mellan tidnkt exploatering och narbeldgna
bostéder. Planomradet har avgransats i norddst och vést for att hélla sig pé ett godtagbart
avstand till befintliga bostéder.

I 6stra delen av planomradet dr en bostadsfastighet beldgen. Bedomningen &r att ett
genomforande av detaljplanen skulle ha en stor negativ inverkan pa aktuell bostad.
Diskussion pagér mellan fastighetsdgare och staden om mdjlighet for staden att forvérva
marken. Planomradet omfattar i samradsforslaget dirmed bostadsfastigheten och pa
marken foreslas kvartersmark for verksamheter pa marken.

Barnkonventionen ér svensk lag sedan 2020. Barns bésta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Detaljplanen innebér att natur- och jordbruksmark tas i
ansprék for industri- och verksamhetsmark. Planforslaget innebér en viss forsdmring ur
ett barnperspektiv. For att minska negativ paverkan har planomradet anpassats till
befintlig struktur i omradet dir en géng- och ridvig har lamnats utanfor planomradet och
dédrmed har undvikits. Ett bevarande av vigen beddms bibehalla barn- och ungdomars
mojlighet att ur trafiksdkerhetssynpunkt kunna rora sig tryggt mellan bostadsomraden
véster och norr om planomrédet.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning
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Ovriga handlingar
3. Grundkarta
4. Illustrationsritning
5. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar
6. Miljokonsekvensbeskrivning
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Arendet
Genomfora samrad om detaljplan for verksamheter vid Sorredsvégen inom stadsdelen
Bjorlanda. Foreslagen samréadstid: 7 juni — 15 augusti.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger vid Sorredsvégen inom stadsdelen Bjorlanda. Syftet med planen ér att
tillskapa ett nytt verksamhetsomrade, for bland annat logistik, industri och lager, i
anslutning till de industrier och verksamheter som finns etablerade i naromradet.
Planforslaget ger mojlighet for byggande av logistik-, lager- och industribyggnader samt
tillfartsvagar och utrymmen for dagvatten- och skyfallshantering pa kvartersmark. Planen
medger 100 000 — 120 000 kvm verksamheter/industri. Detaljplanen ger &ven mojlighet
for utbyggnad av en ny vidg med gang- och cykelvig samt mindre naturomréden pa
allmén plats.

I ett 6vergripande stadsperspektiv bidrar tankt exploatering till ett ssmmanhédngande
industri- och verksamhetsomrade. Bebyggelseforslaget bygger pa en utformning dar
dndamalsenliga byggnader for industri, logistik och lager med tillhdrande lastgardar kan
uppforas. Transporter lokaliseras centralt i omrddet med en gemensam in- och utfart till
Sorredsvédgen. Utrymmen for omhéndertagande av badde dagvatten samt skyfall hanteras i
huvudsak ldngs befintliga diken och strak som utgoér naturliga flodesvéagar och
lagpunkter.

Férslaget dverensstimmer i huvudsak med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméiktige 2022-05-19, som anger framtida utvecklingsomrade for
verksamheter sdsom industri och andra anléggningar for en stor del av planomradet. For
mindre delar av planomréadet anger dversiktsplanen anviandningen kust- och landsbygd.
Inom planomradet finns &ven omraden dar oversiktsplanen anger jordbruksmark. For de
omraden dir detaljplanen inte 6verensstimmer med dversiktsplanen motiveras detta med
att behovet av verksamhetsmark ar av stort intresse for Goteborg Stad och i detta fall
véger tyngre én den betesmark som finns i omridet. Omraden dar oversiktsplanen anger
kust- och landsbygd utgors i detaljplanen av en mindre markremsa mellan storre ytor dar
Oversiktsplanen anger anvandningen verksamheter i ndgon form. En avvikelse mot
oversiktsplanen motiveras hir med att det nya verksamhetsomradet ska kunna kopplas
ihop med det befintliga verksamhetsomradet oster om Sorredsviagen, men ocksé for att
kunna dra nytta av redan utbyggd infrastruktur.

Planhandlingarna ska kompletteras med resultat frén en trafik- och
industribullerutredning innan samradet.

Planomradet &r inte tidigare planlagt.

Ovrigt material i drendet gar att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund

Byggnadsndamnden beslutade 2021-09-24 att uppdra at
Stadsbyggnadskontoret/Stadsbyggnadsforvaltningen att upprétta detaljplan for
verksamheter vid Sorredsvagen. Ett forslag till samradshandling har tagits fram.
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Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900) / (2010:900) / (1987:10)>.
Planen bedéms vara av den karaktdren att den ska hanteras med utokat planforfarande och
antas av kommunfullméktige.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2021-09-24  att uppdra &t forvaltningen att upprétta detaljplan

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forvaltningen har genomfort en undersdkning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och fattat ett
sdrskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 §. Beslutet fattades pa delegation 2022-08-31 av
Karoline Rosgardt, Planchef. Forvaltningen finner att detaljplanens genomférande kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Detaljplanen ska miljobedémas.

Planomradet bedoms pa grund av sitt 14ge inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pé en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen.
Detaljplanen innebér att natur- och jordbruksmark tas i ansprék for industri- och
verksamhetsmark. Planforslaget innebér en viss forsémring ur ett barnperspektiv. For att
minska negativ paverkan har planomréadet anpassats till befintlig struktur i omradet dir en
géng-, cykel-, och ridvég har ldmnats utanfor planomréadet och ddrmed har undvikits. Ett
bevarande av vigen bedoms bibehalla barn- och ungdomars mgjlighet att ur
trafiksdkerhetssynpunkt kunna rora sig tryggt mellan bostadsomraden véster och norr om
planomrédet.

Planen bed6ms ej generera ett behov av skolplatser eller forskoleplatser.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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