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Samrad om och granskning av detaljplan for kontor och
mobilitetshubb vid Vastra Ramberget inom stadsdelen
Rambergsstaden

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndgmnden

1. Genomfora samrad om detaljplan for kontor och mobilitetshubb vid Véstra
Ramberget inom stadsdelen Rambergsstaden.

2. Lata granska detaljplan for kontor och mobilitetshubb vid Véstra Ramberget
inom stadsdelen Rambergsstaden.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Planomradet ligger i stadsdelen Rambersstaden, strax vaster om Ramberget i sddra delen
av AB Volvo Lundbys verksamhetsomrade. I verksamhetsomradet i stort pagér en kraftig
fortdtning av antalet arbetsplatser och syftet med detaljplanen ar att mojliggora en
framtida utveckling av omradet for AB Volvos verksamhet, med lokaler for kontor,
tillfallig vistelse (exempelvis hotell), viss del icke stérande verksamheter,
centrumverksamhet samt mojliggdra ett forbéttrat kollektivtrafikutbud for verksamma
och boende kring Campus Lundby i form av en mobilitetshubb.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg.

Byggnadsndmnden beslutade 2021-12-14 att uppdra &t kontoret att upprétta detaljplan for
kontor och mobilitetshubb vid Vistra Ramberget inom stadsdelen Rambergsstaden.

Kontoret har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 §. Kontoret finner
att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéverkan.

Sammantaget bedoms planens genomforande ha en ekonomi i balans, ha en positiv
inverkan pa miljomalen samt ha positiv inverkan pé sociala fragor.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planavtal har tecknats med intressent.
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Exploateringsforvaltningen bedomer i detta tidiga skede att projektets ekonomi inte
kommer att innebira ett negativt nettoresultat.

Kommunens investeringsekonomi
Kretslopp och vattenndmnden far inkomster 1 form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av allménna VA-ledningar.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Stadsmiljondmnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rénta och
avskrivningar samt skdtsel och underhall av allmén plats GATA. Kretslopp och
vattenndmnden fér intdkter fran brukningstaxan. Kretslopp och vattenndmnden far
kostnader for ranta och avskrivningar samt for driften av VA-anldggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren bekostar utredningar och utbyggnad av den egna kvartersmarken inklusive
erforderliga gemensamhetsanlaggningar. De kan fa utgifter och/eller inkomster for
markforvérv/avstiende av mark, samt utgifter for flytt av ledningar.
Exploatoren/fastighetsdgaren ska till kommunen utge ett exploateringsbidrag for
utbyggnad av allmén plats GATA och gang- och cykelvig. Exploatdren far kostnader for
lantmaéteriforrattning som krévs for planens genomforande.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetséagare

Fastighet Rambergsstaden 9:9 avstar allmén plats till kommunigd fastighet.

Ovriga fastigheter som berdrs direkt av planforslaget innehas antingen av kommunen
eller av exploatoren.

Bedomning ur ekologisk dimension

Detaljplanen forvéntas innebéra en lédgre fororeningsbelastning. Med lokalt
omhéndertagande av dagvatten forvintas alla mélvirden for fororeningar uppnas och
understiga halter fran befintlig markanvéndning och andelen bridddat vattenflode minska.

Det kan finnas fororeningar under bottenplattan av den tidigare forekommande
verksamheten. Ytterligare markundersdkning ska utforas under kommande exploatering
och saneras vid behov till mindre kénslig markanvindning.

Ingen naturmark eller naturvirden tas i ansprak till f6ljd av planens genomforande. AB
Volvos forslag med bland annat 6ppen dagvattenhantering och tillkommande trdd och
annan vaxtlighet pa kvartersmark kan komma att 6ka den biologiska mangfalden i
omrédet.

Péaverkan avseende buller- och luftkvalitet fran ett genomférande av detaljplanen ar
begriansad och det bedoms inte medfora skadliga effekter pa manniskors hélsa. Genom
planen forbattras mdjligheten att resa kollektivt och med gang och cykel, vilket m&jliggor
for en positiv paverkan pa buller- och luftkvalitén 6verlag i staden. Dessutom forbéttras
tillgéngligheten till Ramberget med Keillers stadspark genom att forbéttra mojligheten att
ta sig till omradet utan bil.

Sammantaget bedoms planens genomforande ha en positiv inverkan pa miljomaélen.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Detaljplanen ska inte miljobeddmas.
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Bedomning ur social dimension

Planforslaget beddms bidra till en mer sammanhéllen stad genom att omradet bland annat
syftar till att bli en ny mobilitetshubb som kompletterar de kollektivtrafikstarka
héllplatslagena vid Gropegérdsgatan och Eketrdgatan i de norra delarna av AB Volvos
verksamhetsomrdde. Med kompletteringen bildas ett starkare mobilitetsndt med dkade
forutsattningar for en hallbar mobilitet inom det storre omradet. Det nya gang- och
cykelstraket 6kar finmaskigheten pé gang- och cykelnétet inom omrédet.

Planforslaget bidrar till att motet mellan Volvos verksamhetsomrade och stadens végnét
blir mer stadsmaéssigt, vilket dr positivt for att skapa en sammanhallen stad. Planens
geografiska omfattning dr begransad och bidrar darfor inte direkt till att kopplingen Gver
Lundbyleden och Hamnbanan forbéttras, vilket 4r en identifierad befintlig brist i det
storre omrédet. Genom att reglera att entréer ska finnas mot stadens vignét i dster och
soder ar planen ddremot forberedd pa att mdta en eventuell kommande stadsutveckling
som kan bli aktuell nér en eventuell framtida Gropegardsforbindelse byggs mellan
planomradet och Lindholmen.

I mitten av det nya diagonala straket genom planomradet kommer en torgyta att skapas,
kring vilken service och restauranger med uteplatser planeras. Det skapar en ny
motesplats, som framst anstéllda, men dven boende i omradet runt omkring kan nyttja.
For att métesplatsen ska uppfattas som inbjudande och attraktiv att vistas pa avses
bebyggelsen som méter torgytan och straket ha en ldgre och mer ménsklig skala. P&
grund av omréddets varierande topografi ar det viktigt att tillgdnglighetsanpassa de sociala
ytorna for att ge alla lika forutséttningar att kunna vistas i omradet.

Planen mdjliggor ett stirkt underlag for service i omréadet, vilka kan ha 6ppet andra tider
an kontorstid, och pé sé sitt ge mdjlighet att skapa ett tryggare kvéllsliv med mer rorelse i
omradet. Om en stor andel resendrer utgdrs av arbetande i omradet finns det en risk att
héllplatslaget och torget blir 6de kvéllstid, om det inte skapas tillrdcklig service som
lockar boende frén ndromréadet.

Planen mdjliggor for en forbéttrad kollektivtrafik och gang- och cykelvigar vilket ger
positiva effekter pa hilsa och sékerhet genom att buller- och luftféroreningar hélls nere
bade lokalt och i staden. Korsningspunkten frén den nya linken mot Eriksbergsmotet och
in mot Herkulesgatans forléngning at véster dr viktig att studera dé bade bussar, gdende,
cyklister och bilar korsar ytan pa olika sitt. Ytan behover bade skapa trygga och sékra
overfarter for cyklar och fotgdngare, men ocksaé att sékra tillgdngligheten for bussar att ta
sig fram bland oskyddade trafikanter och Gvriga fordon.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bésta har bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. En satsning pa busstrafik samt gang- och cykeltrafiken
gynnar barn och unga, dér fler resor skapar storre mojligheter att fritt kunna rora sig i
stadsrummet.

Sammantaget bedoms genomforandet av denna plan ha positiv inverkan pa sociala fragor.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning
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Ovriga handlingar
3. Grundkarta

4. Illustrationsritning
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Arendet
Arendet berdr samradsbeslut for ny detaljplan for kontor och mobilitetshubb vid Vistra
Ramberget inom stadsdelen Rambergsstaden. Samrad planeras i maj-juni 2024.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger i stadsdelen Rambersstaden, strax vaster om Ramberget i sddra delen
av Volvo Lundbys verksamhetsomrade. I verksamhetsomradet i stort pdgar en kraftig
fortétning av antalet arbetsplatser och syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en
framtida utveckling av omradet for AB Volvos verksamhet, med lokaler for kontor,
tillfallig vistelse (exempelvis hotell), viss del icke storande verksambheter,
centrumverksamhet samt mojliggdra ett forbéttrat kollektivtrafikutbud for verksamma
och boende kring Campus Lundby i form av en mobilitetshubb.

Planforslaget innebér att ca 88 000 BTA tillkommer fordelat pa tre storre byggritter samt
en mindre paviljong. De tre storre byggnaderna tillater som mest en byggnadshdjd pé
+118 meter (vistra byggnaden), +67 meter (sodra byggnaden) samt + 95 meter (Ostra
byggnaden), vilket motsvarar 24, 18 respektive 12 vaningar. De tre storre byggritterna
bestar utover dess hogdelar av ldgre byggnadskroppar som méter gator och strak i en mer
minsklig skala. Ytorna mellan bebyggelsen som utgors av kvartersmark utformas som ett
allmaént tillgdngligt strak for bussar, cyklister och fotgingare, med anslutande torgytor.
Byggnader, gatustréket och torgytor ska utformas stadsméssigt, det vill sdiga med aktiva
bottenvéaningar, vél gestaltade byggnader och utemiljoer dér fasaderna moter det allménna
straket pa ett sdtt som uppmanar till stadsliv. Utdver det planeras ett urbant gronstrak i
Ost-véstlig riktning mellan sddra och stra byggrétten att tillkomma pa kvartersmark.

De hogre byggnaderna kommer bli en del av stadens stadsbild, och behdver darfor
gestaltas med stor omsorg. De barande gestaltningsidéerna i forslaget tar avstamp i och
inspireras av arkitekturen av de omgivande industriella byggnaderna i Volvo campus fran
1920-talet, vilka har ett enhetligt och dekorativt uttryck med fonstersdttning som varierar
i rytm i vertikalt led. Fasaderna i planomrédet planeras att gestaltas med en liknande
dynamik, med markerade vertikala element och en fonstersittning som har en variation i
rytm mellan olika vaningar, framfor allt i den 6versta vaningen och bottenvaningen.
Plankartan reglerar utformningen av bebyggelsen genom bestdmmelserna att fasad i
anslutning till takfot och sockelvéaning ska utformas med sérskiljande uttryck mot 6vrig
fasad, samt att entréer ska finnas mot allmén platsmark och torgyta.

Inom mobilitetshubben ges forutséttningar for ett utbud av olika transportmedel, dir
fordon kan parkeras, laddas, hyras eller lanas. Stort fokus ldggs pa hallbar mobilitet dar
ett nytt busshallplatslige och ett nytt ging- och cykelstrik anliggs. Aven plats for
lanecyklar, elsparkcyklar samt Volvo-interna shuttelbussar planeras ordnas. Utdver
mobilitetsfunktionerna kopplade till transport mdjliggdr planen dven for service for
verksamma och boende i form av exempelvis cykelservice, paketutlimning, gym,
café/restaurang.

Forslaget verensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.
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For omradet géller foljande detaljplaner:

e akt II-3029 som vann laga kraft 1963-02-13 som anger industriindamal (ej
storande med hénsyn till nérboende) samt prickmark. Genomf6randetiden har
gatt ut.

e akt 1480K-2-5370 som vann laga kraft 2019-09-24 som for aktuellt omrade anger
bland annat kontor, centrumindamal, parkering, tillfallig vistelse,
transformatorstation och trafikomrade. Genomforandetiden gér ut 2029-09-24.

e akt 1480K-I1-3292 som vann laga kraft 1971-03-31 som for det aktuella omradet
anger prickmark (kopplat till markanvéndningen bostéder), samt trafikindamal.
Genomforandetiden har gatt ut.

e akt 1480K-2-5514 som vann laga kraft 2019-05-02 som &r en dndring av ovan
nidmnda detaljplan. Andringen avser upphivande av
fastighetsindelningsbestimmelser. For denna typ av plan varken géller eller
bestdms nagon genomforandetid.

o akt 1480K-II-3952 som vann laga kraft 1992-01-10 och som for det aktuella
omradet anger prickmark och parkeringsdidck inom anvéndningen kontor och
industri. Genomforandetiden har gatt ut.

e akt 1480K-II-4196 som vann laga kraft 1995-03-13 och som for det aktuella
omradet anger industrimark och huvudgata. Genomférandetiden har gatt ut.

Bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade 2021-12-14 att uppdra at Stadsbyggnadskontoret att
upprétta detaljplan for kontor och mobilitetshubb vid Véstra Ramberget inom stadsdelen
Rambergsstaden. Ett forslag till samrddshandling har tagits fram.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900. Planen beddms vara av den
karaktiren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Stadsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2021-12-14  att godkénna startplan for ar 2022 dér detaljplanen ingar som 1623/15
Volvo Campus Lundby (detaljplan for den mark som linbanan skulle
ha tagit i ansprak)

Detaljplanen har inte foregatts av planbesked.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen hélla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedéomning

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och fattat ett
sarskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 §. Beslutet fattades pa delegation 2024-04-05 av
Karoline Rosgardt, enhetschef detaljplan Hisingen. Forvaltningen finner att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Detaljplanen ska inte
miljobeddmas.

Planomradet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 péa uppdrag av Byggnadsndmnden
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och Fastighetsndmnden. Det finns sedan tidigare fattade beslut om genomférande av nya
lanken till Eriksbergsmotet som gor att stadsplaneanalysen inte till fullo 4r genomforbar
inom omradet. Aktuell infrastruktur ar for ndrvarande under utbyggnad. Detta medfor att
utpekad kvartersbebyggelse i sodra delen av planomréadet inte 4r mdjlig att genomfora pa
det sitt som illustreras i stadsplaneanalysen. Det kollektivtrafikstrak som foreslas enligt
detaljplaneforslaget ligger i linje med motsvarande utpekat strak i stadsplaneanalysen,
med viss anpassning till tidigare ndmnd pagéende infrastrukturutbyggnad. Léngs detta
strék och mot Inlandsgatan samt mot den nya linken till Eriksbergsmotet méter den
foreslagna bebyggelsen gatorna pé ett stadsmaéssigt sitt enligt planforslaget. De storre
byggritternas fotavtryck kringgéirdar ett centralt strdk och en torgyta och ska ha en
genomtinkt gestaltning 1 gatuniva med serviceutbud och levande bottenvéaningar.

Den foreslagna bebyggelsen foljer inte de typiska dragen for kvartersstadens och
tradgardsstadens struktur. Omradet ligger i ett verksamhetsomrade dér den typen av
bebyggelsestruktur dr frimmande. Dock sékerstéller planen att fasaderna mot allméin
platsmark forses med entréer samt att viss del av bottenvaningarna ska ha publika
verksamheter for att skapa ett levande gatuliv, vilket dr en av grundtankarna kring
kvartersstadens gestaltning. Under planarbetet har stort fokus legat pa hog arkitektonisk
kvalitét av bade bebyggelse och utemiljer, och den planerade gestaltningen har himtat
inspiration fran 1920-talets industribyggnader. Detaljplanen har ett flertal
planbestdmmelser som reglerar bebyggelsens utformning for att sikerstélla kvalitén pa
den framtida bebyggelsen.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen. En satsning
pa busstrafik samt gang- och cykeltrafiken gynnar barn och unga, dér fler resor skapar
storre mojligheter att fritt kunna rora sig i stadsrummet.

Det péagar en dialog med Framtiden och Bostadsbolaget kring planavgransningen mot
fastighet Rambergsstaden 9:9 i planomradets norra del, for att mojliggora framtida
utveckling av den fastigheten. Utifran dialogen kan planomrédesgrinsen i denna del
justeras nagot till granskningsskedet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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