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SAMRADSHANDLING

Inledning

Figur 1: Bild over foreslagen utveckling sedd fran Lundbyleden. (Bild: Henning Larsen arkitekter for AB
Volvo)

Arendeinformation
Planbeskrivning upprittad: 2024-04-25

Detaljplanens namn: Kontor och mobilitetshubb vid Vistra Ramberget inom stadsdelen
Rambergsstaden

Kommunens namn: Géteborgs Stad
Planstart: 2021-12-14

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0190/22 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Diarienummer Stadsbyggnadsforvaltningen: SBF-2023-00504
Handldggare SBF: Eva-Marie Pélsson

Tel: 031-368 16 00
eva-marie.palsson@stadsbyggnad.goteborg.se

Diarienummer Exploateringsforvaltningen: EXF-2023-00314
Handldggare EXF: Ann-Sofie Sjogren

Tel: 070-68 78 252

ann-sofie.sjogren@exploatering.goteborg.se
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SAMRADSHANDLING

Sammanfattning

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora en framtida utveckling av omradet for AB
Volvos verksamhet (Campus Lundby), med lokaler for kontor, centrumverksamhet,
tillfallig vistelse (exempelvis hotell) och viss del icke storande verksamheter, samt
mojliggora ett forbattrat kollektivtrafikutbud for verksamma och boende kring Campus
Lundby i form av en mobilitetshubb.

Byggnader, strak och torgytor ska utformas stadsmaéssigt, det vill sdga med aktiva
bottenvaningar, vil gestaltade byggnader och utemiljéer dér fasaderna moter de allmédnna
straken pa ett sdtt som uppmuntrar till stadsliv. De hogre byggnaderna kommer bli en del
av stadens stadsbild, och behdver dérfor gestaltas med stor omsorg.

Syftet dr nedkortat och kan lisas i sin helhet i avsnittet Detaljplanens syfte.

Planomradets lage

Planomradet ar beldget vid cirkulationsplatsen dér Inlandsgatan och Gropegéardsgatan
mdots, vid Rambergets vistra fot, i sydostra delen av Volvo Lundbys verksamhetsomréade.
Omradet ligger cirka 2,5 kilometer nordvést om Goteborgs centrum fagelvigen.

Planforslagets huvuddrag

Omradet &r en prioriterad plats i utvecklingen av Campus Lundby och AB Volvos
verksamhet i Goteborg. Inom planomradet mojliggdrs i huvudsak markanvindningen
kontor, med centrumverksamhet i bottenvaningarna som kan tillféra service inom
omradet. | kvarterets Ostra byggratt mojliggors dven for "O - tillfllig anvéndning", som
exempelvis hotell. I den véstra byggratten mojliggors det for Z, vilket innebar att icke
storande verksamheter som exempelvis labb kan komma att bli aktuellt hér. I den lilla
paviljongen i norr medges centruméndamal.

Detaljplanen medger utbyggnad av ett nordsydligt diagonalt strak for kollektivtrafik samt
géng- och cykeltrafik genom kvarteret. I den norra delen av strdket mdjliggors utbyggnad
av ett busshallplatslage. I 6st/vistlig riktning mojliggor planen for ytterligare ett strak,
som planeras f& en mer gron karaktér. I korsningen dér straken mots mojliggors en yta
med torgkaraktdr. Ambitionen &r att utvecklingen pa platsen, i samspel med funktionerna
i mobilitetshubben, ska utgéra en framtida knutpunkt fér Volvos medarbetare och
samtidigt vara en &ppen och inbjudande del av Lundby for allmédnhet som passerar
omréadet.

Byggnadsstrukturen i planomrédet 6ppnar upp for de offentliga flodena med sérskilt
fokus pa gaende, cyklister och kollektivtrafik. Den byggda strukturen i kvarteret bestir av
tre storre byggritter samt en mindre byggnad som planeras ha en paviljongkaraktér.
Byggnaderna samlas kring bussgatan med hallplatsldget i norr och den centralt placerade
ytan med torgkaraktéir, vilket formar en naturlig centrumpunkt i kvarteret med utsikt i
sydost mot staden. Bebyggelsen, strdken och torgfunktionen planeras som kvartersmark.
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Omradet ligger i en stadsdel priglad av Hisingens industrihistoria. I géllande detaljplan
frén 2019 medges pa platsen hoga byggnader och bebyggelsen skulle tillsammans med
den da parallellt planerade, och numera nerlagda, linbanan bilda ett nytt landmaérke i
staden. Foreliggande detaljplaneforslags byggnadsvolymer och hojder bygger vidare pa
tanken om att omrédets byggnader kan bilda ett nytt landmérke. Vissa justeringar har
dock gjorts jamfort med géllande detaljplan, exempelvis har hojderna pa bebyggelsen i
Oster narmast Ramberget sankts till 18 vaningar for battre anpassning i forhallande till
Ramberget. Den véstra byggnaden tillats ha en hogre nockh6jd som mojliggor en
bebyggelse pa upp till 24 vaningar, medan den sddra byggrétten regleras till en nockhojd
som mdjliggor 12 véningar for att sdkra goda solférhallanden och mikroklimat pa
torgytan.

Overviaganden som ligger till grund fér detaljplanens
utformning

Planen 6verensstaimmer med 6versiktsplanen.

Handlingar

Planhandlingar
Plankarta med planbestimmelser

Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar
Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
[lustrationsritning

Grundkarta

Planeringsunderlag

Sist 1 handlingen finns en referenslista med samtliga utredningar och andra
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en framtida utveckling av omradet for AB
Volvos verksamhet (Campus Lundby), med lokaler for kontor, centrumverksamhet,
tillfallig vistelse (exempelvis hotell) och viss del icke storande verksamheter, samt
mojliggora ett forbéttrat kollektivtrafikutbud for verksamma och boende kring Campus
Lundby i1 form av en mobilitetshubb.
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Inom mobilitetshubben ges forutséttningar for ett utbud av olika transportmedel, dér
fordon kan parkeras, laddas, hyras eller lanas. Stort fokus ldggs pa hallbar mobilitet dir
ett nytt busshallplatslige och ett nytt gang- och cykelstrak anliggs. Aven plats for
lanecyklar, elsparkcyklar samt Volvo-interna shuttelbussar planeras ordnas.

Utover mobilitetsfunktionerna kopplade till transport mojliggdr planen &ven for service
for verksamma och boende i form av exempelvis cykelservice, paketutlimning, gym,
café/restaurang.

Ytorna mellan bebyggelsen utformas som ett allmént tillgéngligt strék for bussar,
cyklister och fotgédngare, med anslutande torgytor.

Byggnader, strak och torgytor ska utformas stadsmaissigt, det vill siga med aktiva
bottenvéningar, vl gestaltade byggnader och utemiljoer dir fasaderna méter de allménna
stréken pa ett sétt som uppmuntrar till stadsliv. De hogre byggnaderna kommer bli en del
av stadens stadsbild, och behover déarfor gestaltas med stor omsorg.

Beskrivning av detaljplanen

Bakgrund

Vid framtagande av Detaljplan for verksamheter vid Volvo Lundby som vann laga kraft
2019 ldmnades en yta intill cirkulationsplatsen Gropegérdsgatan/Inlandsgatan utanfor
planomradet. Ytan ingick istéllet inom planomrade for stadslinbana station Vistra
Ramberget, som var planerad att vara ett av héllplatsldgena for stadslinbana mellan
Jarntorget och Wieselgrensplatsen. Detaljplanen for linbanestationen avbrots 2020, varpé
ytan nu behover planldggas for att inga i resterande verksamhetsomrade for Campus
Lundby. Aven ytorna nirmast det omride som tidigare ingick i linbane-planen har
studerats for att mdjliggora en justering av byggrétterna for att skapa en bra helhet i
omradet.

Eftersom det inte dr aktuellt med linbana till omradet ldngre, sa behover kollektivtrafiken
ses Over for att sékerstilla god tillgénglighet till omréddet med andra férdsétt dn bil. AB
Volvo vill etablera en mobilitetshubb i omradet med bland annat kollektivtrafikhallplats,
hyrcyklar, cykelparkering, angdring for Campus Lundby-shuttlar som forflyttar folk inom
verksamhetsomradet, samt olika typer av service. Staden har dérfor tillsammans med AB
Volvo och Visttrafik studerat mojligheterna att utifrén de nya planeringsforutséttningarna
forstirka den allménna kollektivtrafiken och forutséttningarna for héllbar mobilitet.

Planomradets lage, avgransning och
markagoforhallanden

Planomrédet ar beldget vid cirkulationsplatsen dir Inlandsgatan och Gropegérdsgatan
mdots, vid Rambergets vistra fot, i sydostra delen av Volvo Lundbys verksamhetsomréade.
Omréadet ligger cirka 2,5 kilometer nordvést om Goteborgs centrum fagelvigen.
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Figur 2: Rod markering visar planens ldge i staden.
Planomradet omfattar cirka 2,6 hektar och ags till storsta delen av AB Volvo.

Kommunen och Géteborgs Stads bostadsbolag dger vardera mindre delar av marken inom
planomréadet. Avgransningen av planomradet har utgatt fran avgransningen for
detaljplanen for linbanestation. Planen omfattar d&ven de byggrétter som angrénsade till
linbanestationen for att anpassa dem till de nya forutséttningarna i omradet, samt ytor for

att forbéttra hallplatsldgen pé Inlandsgatan och Gropegérdsgatan.

Figur 3: Planomrddesgrdns visad med gron linje.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.
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Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall.

Genomforandetid

Genomforandetiden r tio ar frén den dag dé beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras, ersittas eller upphévas mot berérda
fastighetségares vilja. Ett undantag dr dock om en dndring &r nédvéndig pa grund av nya
forhéllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen. Ett annat
undantag &r inforande av fastighetsindelningsbestimmelser.

Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan, dndrar eller upphdver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens
slut ingen rétt till ersittning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen
och som forsvinner nér den ursprungliga planen éndras, ersétts eller upphévs.

Planforslagets huvuddrag

Omradet &r en prioriterad plats i utvecklingen av Campus Lundby och AB Volvos
verksamhet i Goteborg. Inom planomradet mojliggdrs i huvudsak markanvindningen
kontor, med centrumverksamhet i bottenvaningarna som kan tillféra service inom
omrédet. [ kvarterets Ostra byggritt mojliggors dven for "O - tillféllig vistelse", som
exempelvis hotell. I den véstra byggratten mojliggors det for Z, vilket innebar att icke
storande verksamheter som exempelvis labb kan komma att bli aktuellt hér. I den lilla
paviljongen i norr medges centruméndamal.

Detaljplanen medger utbyggnad av ett nordsydligt diagonalt strak for kollektivtrafik samt
gang- och cykeltrafik genom kvarteret. I den norra delen av strdket mdjliggors utbyggnad
av ett busshallplatslage. I 6st/vistlig riktning mojliggor planen for ytterligare ett strak,
som planeras f& en mer gron karaktér. [ korsningen dér straken mots mdojliggors en yta
med torgkaraktdr. Ambitionen &r att utvecklingen pa platsen, i samspel med funktionerna
i mobilitetshubben, ska utgora en framtida knutpunkt for AB Volvos medarbetare och
samtidigt vara en Oppen och inbjudande del av Lundby for allménhet som passerar
omréadet.
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Figur 4: Illustration éver tinkt utveckling av planomrddet

Bebyggelse

Byggnadsstrukturen i planomrédet 6ppnar upp for de offentliga flodena med sérskilt
fokus pa gaende, cyklister och kollektivtrafik. Den byggda strukturen i kvarteret bestar av
tre storre byggrétter samt en mindre byggnad som planeras ha en paviljongkaraktér.
Byggnaderna samlas kring bussgatan med hallplatsléget i norr och den centralt placerade
ytan med torgkaraktir, vilket formar en naturlig centrumpunkt i kvarteret med utsikt i
sydost mot staden. Bebyggelsen, strdken och torgfunktionen planeras som kvartersmark.

Omradet ligger i en stadsdel préglad av Hisingens industrihistoria. I géllande detaljplan
fran 2019 medges pé platsen hoga byggnader och bebyggelsen skulle tillsammans med
den da parallellt planerade, och numera nerlagda, linbanan bilda ett nytt landmaérke i
staden. Foreliggande detaljplaneforslags byggnadsvolymer och hojder bygger vidare pé
tanken om att omradets byggnader kan bilda ett nytt landmérke. Vissa justeringar har
dock gjorts jamfort med géllande detaljplan, exempelvis har hojderna pa bebyggelsen i
Oster ndrmast Ramberget sankts till 18 vaningar for battre anpassning i1 forhallande till
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Ramberget. Den vistra byggnaden tilldts ha en hogre nockhdjd som mdjliggdr en
bebyggelse pa upp till 24 vaningar, medan den sddra byggritten regleras till en nockhdjd
som mojliggdr 12 vaningar for att sdkra goda solférhéllanden och mikroklimat pa
torgytan.

Vidare planeras byggnadsvolymerna méta naturen och den naturliga topografin genom att
bebyggelsen trappas ner mot naturomradet norr om planomradet, sa att denna lyfts fram
och tillgdngliggdrs med en ny trappa. Den nya strukturen syftar till att forlanga
landskapet i de 6ppna strdken och skapa en ny gron entré till Campus Lundby.

Trots hoga byggnadshojder d4r méansklig skala och upplevelse fran 6gonhdjd en viktig
aspekt 1 utformningen av kvarteret. Volymerna delas in i mindre delar genom
forskjutningar och nischer och trappar ner till cirka tre vaningar mot den 6ppna
torgfunktionen i hjértat av planomradet. Aven lings det diagonala busstriket trappas
bebyggelsen bitvis ner. Tillsammans med detta och att planen medger levande
bottenvéningar kan en stadsmaéssighet och en varierad upplevelse for besokare som ror sig
och fardas i omradet skapas. Strukturen bidrar ocksa till att skapa ett behagligt
mikroklimat i gatu- och torgmiljoer som inbjuder till vistelse.

S
I

e e

il :rr

! | ] Rt y
i

Figur 5: Perspektivbild éver mdjlig utveckling av omrddet vid torgytan sett mot den gréna hdjden i norr.
(Bild: Henning Larsen arkitekter for AB Volvo)

Gestaltning

Den ténkta arkitekturen i planomréadet tar avstamp i och inspireras av arkitekturen av de
omgivande industriella byggnaderna i AB Volvos verksamhetsomrade fran 1920-talet,
vilka har ett enhetligt och dekorativt uttryck med fonstersittning som varierar i rytm i
vertikalt led. Fasaderna i planomradet planeras att gestaltas med en liknande dynamik,
med markerade vertikala element och en fonstersdttning som har en variation i rytm
mellan olika vaningar, framfor allt i den Gversta vaningen och bottenvéningen.

Det planeras ldggas stort fokus pé utformningen av bottenvéningarna,sarskilt de kring
torget men dven pa de bottenvaningar som mdter stadens gator for att skapa ett levande
stadsrum. Exempel pé detta kan vara en avvikande hojd och fonsterséttning i
bottenvéningarna och en avvikande rytm i fasadelementen. En markerad bottenvéning
kan ocksa skapas genom dndring i materialstrukturen eller avvikande material. Viktiga
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delar av bottenvaningen, sdsom entrépartierna, kan dven markeras med avvikande
dekorativ detaljering, material eller en nisch. Parkering i byggnaderna sker under mark
for att inte vara synlig i markplan, och skapa ytor som kan upplevas som morka och

otrygga.

Fasaden kan gestaltas med element som varierar i djup for att skapa skuggverkan och
ytterligare mjuka variationer i utformningen av bebyggelsen. Materialen planeras, framfor
allt i lagdelarna, ha ett levande uttryck och ha textur som kan upplevas pa néra hall sa
som trd, tegel, sten eller keramiska element. Takfoten pa de ldgre byggnaderna markeras
med hogre detaljniva for att skapa en dekorativ avslutning pé byggnaderna.

De hoga byggnadernas utformning planeras ocksé hdmta inspiration fran 20-talets
historiskabyggnader. Dominerande vertikala element skapar rytm som kan upplevas fran
langt héll. Elementen kan med fordel skapa ett fasaduttryck dér tva eller flera vaningar
framstar som en hog vaning. Aven de hoga volymerna kan avslutas med en markerad
dekorativ takfot — "en krona" som kan upplevas pa avstdnd och skapa en enhetlig
komposition och helhet mellan de ldga och de hdga volymerna.

Vidare kan det med fordel finnas variationer i fonsterséttning, fasadmonster och material
mellan de olika byggnaderna inom kvarteret, &ven om variationerna inte bor vara alltfor
stora s omradet kdnns spretigt och inte uppfattas som en helhet.

Gréna tak vore ett positivt element da det stodjer ekosystemtjinster. Aven fasaderna,
sarskilt pa de laga volymerna, kan f2 ett gront uttryck med kléttrande vegetation eller
vegetation integrerat i fasaden.
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Figur 6: Perspektivbild over mdjlig utveckling av den sédra byggrdtten sedd frdn nya ldnken till
Eriksbergsmotet. (Bild: Henning Larsen arkitekter for AB Volvo)
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Figur 7: Perspektivbild fran fran norr éver den éstra byggrdtten mot Inlandsgatan. (Bild: Henning Larsen
arkitekter for AB Volvo)

Figur 8: Perspektivbild éver foreslagen bebyggelse och dess hdjder. (Bild: Henning Larsen arkitekter for AB
Volvo)

Planen reglerar utformningen av bebyggelsen genom foljande bestimmelser:

Sockelvaning ska utformas med sérskiljande uttryck fran ovrig fasad.

Fasad i anslutning till takfot ska utformas med sérskiljande uttryck fran dvrig
fasad.

Tekniska utrymmen p4 tak ska intregreras i gestaltningen. Ovriga tekniska
installationer ska placeras minst 2 meter frén fasadliv.

Parkeringsgarage far endast anordnas under mark i motsvarande ett plan. Korbara
nedfarter ska inrymmas inom byggnad.

Darutover reglerar planen att entréer ska finnas inom utpekade egenskapsomraden mot
sOder och oster, for att undvika helt stingda fasader och ge forutsittningar for aktiva

fasader mot stadens végnét.
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Landskap

Landskapet i kvarterets 6ppna rum planeras ha tva olika uttryck, vilka ocksa relaterar till
deras funktion. Det 0st/véastliga stréket planeras att ha en gron karaktér, medan det
nord/sydliga stréket har en tydlig urban karaktér. En 6ppen yta med torgfunktion bildas i
motet mellan de tvé karaktdrerna och stods rumsligt av det omgivande landskapet och
byggnaderna. Torget utgdr ramen for stadslivet for bade anstéllda i Campus Lundby och
boende i ndromrédet.

Det nord/sydliga straket med bussgatan &r tankt att ha en urban karaktir med en
markbeldggning som skapar forstéelse for flodena i omradet. Langs med straket kan
mindre rader och grupper av rumsskapande trdd i utskurna rabatter placeras, vilket skapar
en naturlig avgransning mellan gang- och korbanor.

Det 0st/véastliga straket planeras fa en karaktér av en ravin i en bergsluttning dér vixter
med inspiration fran den omgivande naturen, i form av ldga marktickande véxter och
rumsskapande triad, skapar en gron forbindelse. En sluttande passage med inbyggda
trappor och sittytor férbinder berget norr om planomradet till gatan i syddstoch skapar
platser for pauser och vila, med utsikt mot den omgivande naturen och Géteborgs
centrum.

Bade pa torget, dér de tva straken korsas, samt langs med den Ostra delen av det
Ost/vastliga straket, planeras regnvattenbaddar uppforas. Baddarna ska ge en gron
karaktir till omradet med marktdckande vegetation kombinerat med trdd, men ocksa
anvindas fOr att samla upp regnvatten sé att avloppssystemet belastas mindre.

Léngs plangrinsen i sdder och oster bildar vixtbdddar med trdd en gron avgrinsning mot
cykel- och biltrafik lings den nya viglanken mellan Eriksbergsmotet och Inlandsgatan.
De skapar ockséd en rumslighet som gor att cykelparkeringarna blir mindre
i0gonfallande.En urban markbeldggning runt byggnaderna understddjer floden for gdende
1 omradet.

7.2 =

Figur 9: Perspektivbild fran torgytan med utblick mot staden soderut. (Bild: Henning Larsen arkitekter for
AB Volvo)
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Bevarande, rivning

Vid planens genomforande kommer ett befintligt parkeringshus att rivas. Ingen annan
bebyggelse finns inom planomrédet.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Detaljplanen ar en del av en stadsomvandlingsprocess som innebér en annan anvéndning
och andra egenskaper for omradet. Med de nya kopplingar som byggs ut inom ramen for
tidigare detaljplan kopplas Lundby och Rambergsstaden till Eriksberg och Norra
Alvstranden och bidrar dirigenom till dversiktsplanens strategier om en nira och
sammanhallen stad. Genom denna detaljplan forstirks kopplingen ytterligare samtidigt
som den bidrar till en storre tithet genom fler arbetsplatser i omrédet. Detaljplanen
innebdr att ett nytt strdk skapas genom planomradet for kollektivtrafik samt gang- och
cykeltrafik. Straket ligger pa kvartersmark, men syftet ér att det ska vara 6ppet for
allménheten och anvidndas dygnet runt.

Gator, gc-végar

Inom omradet pagéar en forstarkning och komplettering av det gatunét som planomradet
ansluter till. Inlandsgatan, 6ster om planomradet och den nya linken mot Eriksbergsmotet
ar betydelsefulla gator i det kommunala gatunétet och beskrivs som uppsamlingsgator i
Goteborgs Trafikndtsplan. Uppsamlingsgatorna ska vara fria fran in- och utfarter. Genom
detaljplanen anldggs lokala anslutningsgator och kvartersgator. I planarbetet har
mdjligheten att trafikera med buss genom kvarteret skapats via den kvartersgata som
ocksé fungerar for parkering for rorelsehindrade (PRH) och lastning och lossning till
kvarterets verksamheter, samt for in- och utfart frén parkeringsanldggningar.
Forutsittningen for att detta ska fungera &r att genomfartstrafik i Ovrigt begrénsas.

De nya gang- och cykelstraken genom omradet forvéntas fraimst leda resenérer till
planomradet och vidare in mot Campus Lundby och ska ses som ett komplement till
pendelcykelstraket lings med Inlandsgatan och den nya ldnken mot Eriksbergsmotet.

Befintlig infartsvég norr om planomrédet planeras att f4 en mer nordlig angdring fran
Gropegardsgatan, inom Volvos verksamhetsomréde.

Parkering / cykelparkering

Parkeringsforsorjningen i omradet har studerats i en sérskild mobilitets och
parkeringsutredning (COWI, 2024-04-15). Det parkeringsbehov som detaljplanen
genererar planeras delvis att forldggas i underjordiska parkeringsanldggningar inom
detaljplanen. Resterande parkeringar lokaliseras utanfor detaljplaneomradet, men inom
omrédet for Campus Lundby. P4 den nya ldnken mot Eriksbergsmotet anlédggs ett mindre
antal parkeringsplatser som fungerar som korttidsparkering och som tillgéingliggor
eventuella entréer &t soder. Det totala behovet av parkeringsplatser for bil varierar
marginellt beroende pa om den Ostra byggritten blir hotell eller kontor. Behovet uppgar
till mellan 509 och 514 parkeringsplatser. Av dessa bedoms cirka 190 parkeringsplatser
rymmas inom planomrédet. Genom att planen reglerar parkering som anvindning
mojliggdrs att gemensamhetsanlidggningar for parkering kan tillskapas.
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Cykelparkering behdvs, utover for verksamheternas egna behov, ocksa for besokare och
tillresta till omrédet. Utrymme for lattillgénglig cykelparkering ordnas vid bland annat
héllplatserna i korsningen Gropegéardsgatan/Inlandsgatan. For en god méluppfyllelse i
forhallande till stadens Trafikstrategi behover cykelparkeringen vara tillgénglig, néra
malpunkterna och halla en god standard. Planen mdjliggor att skarmtak for
cykelparkering kan uppforas pé ytor som i dvrigt inte far bebyggas (prickad mark).
Cykelparkeringar for verksamheterna kommer att rymmas pé egen fastighet bade i garage
och pa éppna markytor inom planomradet. Aven nir det giller behovet av
cykelparkeringar varierar det beroende pa om 0Ostra byggrétten blir hotell eller kontor.
Behovet uppgar till mellan 602 och 762 parkeringsplatser.

Vid en ny fastighetsindelning och eventuell férsdljning av fastighet ar det viktigt att
sdkerstilla att ytor for cykelparkeringar fortsatt finns tillgédngliga for besdkare av omradet
i stort samt av de som vill nyttja omradets mobilitetsfunktioner. Dérfor reglerar
plankartan att en gemensamhetsanldggning for cykelparkering kan skapas for ytan mot
Inlandsgatan dér den storsta ytan for cykelparkeringar planeras.

Kollektivtrafik

Detaljplanen innebar en omfattande utbyggnad av kontors- och verksamhetsytor vilket
forvéntas leda till ett 6kat resande. Med malet om en utveckling i linje med trafikstrategin
for Goteborgs stad behdver detta resande i 6kad grad ske med kollektivtrafik, samt gang-
och cykeltrafik.

Genom planen mojliggdrs att nya héllplatser byggs ut inom kvarteret, samt pé allmén
plats vid korsningen Gropegardsgatan/Inlandsgatan. Avsikten &r att héllplatserna
tillsammans med andra mobilitetsfunktioner ska fungera som en mobilitetshubb och ett
samlat hallplatslidge for den planerade forstirkningen av kollektivtrafiken genom
omradet.
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Figur 10: Perspektivbild dver nya busshdllplatsiiget och det urbana strdaket genom kvarteret. (Bild: Henning
Larsen arkitekter for AB Volvo)

Mobilitet

Planomradet ligger sdder om Hjalmarbrantingsgatan som ér ett starkt kollektivtrafikstrdk
med bade sparvagn och buss, med hallplatslaget Gropegardsgatan cirka 750 meter fran
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planomradet. Norddst om planomradet ligger Hjalmar Brantingsplatsen som ar en av
Hisingens storsta kollektivtrafik-knutpunkter. Fran Hjalmar Brantingsplatsen trafikerar i
dagsliget en busslinje hallplatsen Ramberget som ligger i direkt anslutning till
planomrédet. Via det lokala gatuvignétet dr det Aven mojligt att ta sig till Eketrdgatan
som ocksa dr en storre knutpunkt for bade spravagn och buss nordvist om planomréadet.
Langs Hjalmar Brantingsgatan finns ett pendelcykelstrak, och en gang- och cykelbana
langs Gropegardsgatan forbinder hallplatsen Gropegardsgatan i norr med planomradet.
Det haller d4ven pé att byggas en gang- och cykelvig soderut fran planomradet pa den nya
véglianken till Eriksbergsmotet. I planomradets norra del finns en Styr och stéll-station
med hyrcyklar. I det lite storre omrédet finns idag Styr och still-stationer vid
Eketragatans hallplatsomrade och AB Volvos B-portsomrade samt pa flera platser i
anslutning till kollektivtrafikhéllplatser l&ngs med Hjalmarbrantingsgatan. Redan idag
finns alltsa ett visst utbud av micro-mobilitetslosningar som forbinder planomradet till
Hjalmbrantingsgatans kollektivtrafikstarka utbud.

Den nya busshallplatsen i norra delen av aktuellt planomrade avses ha kapacitet for
utokad kollektivtrafik samt kompletterande "shuttlebussar" som drivs av AB Volvo. For
att stdrka upp mobiliteten ytterligare planeras andra mobilitetsfunktioner placeras i
anslutning till eller inom kort gdngavstand fran busshallplatsen. I planen berdknas yta
finnas for cirka 300 cykelparkeringsplatser utomhus for besokare till omradet. Ytterligare
upp till 700 cykelparkeringsplatser planeras i byggnaderna, som primért ska anvéndas av
de verksamma i omradet. AB Volvos ambition &r att kombinera cykelparkeringar med
faciliteter som stddjer cykelpendling, sdésom duschar och cykelverkstdder med mera. Det
finns ocksa flexibla omréden for uppstéllning av andra mikromobilitetsatgérder,
exempelvis elsparkcyklar eller ytterligare 1dne- och hyrcyklar som kan drivas av
Goteborgs stad eller genom initiativ fran AB Volvo.

Inom ramen for detaljplanen ska mobilitetsavtal tecknas mellan AB Volvo och Goteborgs
Stad, for att sénka parkeringstalen for bil och uppmuntra till ett hallbart resande, i
enlighet med framtagen mobilitets och parkeringsutredning (COWI, 2024-04-15). Vilka
atgédrder som planeras inom ramen for mobilitetsavtalet kan ldasas under rubriken
Planeringsforutsdttningar/Sammanfattning av innehdllet i planeringsunderlagen/Ovriga
utredningar/Mobilitets- och parkeringsutredning, samt i sjilva utredningen.

Inom planarbetet har staden identifierat att det vore positivt med ytterligare stirkta
mikromobilitetslosningar i den norra delen av AB Volvos omrade som ligger i direkt
anslutning till den kapacitetsstarka héllplatsen Gropegardsgatan, sa som utdkat antal
elsparkcyklar och lane- och/eller hyrcyklar. Det skulle d& underlétta for anstéllda att ta sig
fran det norra verksamhetsomradet, dar kollektivtrafiken dr som starkast, till resterande
delar av AB Volvos omrade, s& som exempelvis nu aktuellt planomrade.
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Figur 11: Karta som visar cykelvdgar i gréont, hallplatser i rétt, styr och stdll i blatt. Planomrddet dr rosa
cirkel. Orangea linjer visar tillkommande allmdn platsmark ddr cykelvdg kommer finnas.

Tillgénglighet

Vid utformningen av straken och de torgliknade miljoer som ska skapas inom kvarteret
kommer hénsyn att tas till personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga.

Hojdforhallandena inom planomréadet innebér utmaningar dé det skiljer cirka 5 meter i
hojd mellan den norra och sddra delen av omradet. Exempelvis har Inlandsgatan en
lutning av cirka 5 procent. Det strék for bussar som skir genom kvarteret ger dock béttre
mdjlighet att skapa god tillgénglighet med avseende pa lutningsforhéllanden.

Parkering for personer med parkeringstillstand for rorelsehindrade ska anordnas pé
kvartersmark med tillgdnglighet fran kvartersgatan som gér genom planomradet, samt i
parkeringsanldggning under mark.

Service

Inom AB Volvos storre verksamhetsomrade finns restauranger for de anstillda. Inom
aktuellt planomrade kommer viss ny service att tillkomma som kommer vara 6ppen dven
for allménheten.

Planen bed6ms inte generera ett dkat behov av skolplatser eller forskoleplatser, d& planen
endast mojliggdr framtida arbetsplatser och en mobilitetshubb.

Friytor och naturmiljo

Naturmiljé

Ingen befintlig naturmark tas i ansprak av planens genomforande. Daremot underlittar
den 6kade kollektivtrafiken till omréadet att fler kan tas sig till rekreationsomradet
Ramberget.
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Sociala aspekter och atgarder

Genom att omradet ar planerat att vara dppet och tillgdngligt for allménheten bidrar
detaljplanens genomforande till att mojliggora for mer nirservice i omradet, bade for
anstéllda och boende. Dessa funktioner kommer dock ligga pa kvartersmark, vilket gor att
tillgdngligheten inte &r sdkerstélld 6ver tid pa samma sétt som om funktionerna hade legat
pa allmén plats. AB Volvo har under planarbetet uttryckt en ambition att det ska vara
tillgéingligt for allmiinheten. Aven om planarbetet leder till en 6kad busstrafik till och
genom omradet s& kommer Hamnbanan och Lundbyleden fortsatt att upplevas som
barridrer soderut.

Genom det nya stréket och torgytan som planeras pa AB Volvos mark skapas nya
motesplatser i ett omrade som idag inte har s& manga motesplatser. Dessutom skapas
mojligheter for bade anstillda och boende att nyttja den nya servicen som planeras i den
nya bebyggelsen.

Den nya bebyggelsen kommer vara upp till 24 véningar, och synas pa langt hall. Ddrmed
kommer den att fungera som ett nytt landmérke i omradet och bidra till att forstirka AB
Volvos identitet pé platsen. Den nya bebyggelsen kan upplevas som storskalig, varpa det
ar viktigt att bdde byggnaderna och platserna runt dem utformas vél i en ménsklig skala,
for att omradet ska bli en positiv identitet for Lundby och staden i stort.

Overviaganden som ligger till grund fér
detaljplanens utformning

Planlaggning av strak for buss-, gang- och cykeltrafik

Under projektets géng har det forts diskussioner kring om straket genom AB Volvos
kvarter ska vara allmén platsmark eller kvartersmark. Normalt planlédggs gator dér allmén
kollektivtrafik ska g& som allmén plats da framkomligheten for sadan trafik dr ett allmént
intresse. Dessutom planerar AB Volvo att 1dngs med stréket 4ven ha viss del service samt
en torgyta pa bada sidor av busstraket, vilka planeras vara tillgédngliga dven for boende i
omradet, vilket ocksé skulle kunna vara ett argument for att planldgga stréket som allméin
platsmark.

Samtidigt studerar staden mojligheten for en framtida forbindelse mellan Lindholmen och
Gropegardsgatan, 6ver Lundbyleden och Hamnbanan. Vid en eventuell utbyggnad av en
sadan forbindelse kommer kollektivtrafiken i framtiden att g& lings med aktuellt
planomrade istéllet for genom omrédet. For att kommunen darmed i framtiden inte ska
behova drifta och skota tva parallella strak, dér striket genom planomradet mer kommer
att fa karaktéren av en kvartersgata, bedoms det mer lampligt att striket genom AB
Volvos kvarters planldggs som kvartersmark. Vésttrafik har inom planarbetet framfort att
de anser det mojligt att trafikera med linjetrafik p4 AB Volvos kvartersmark. For att
sakerstilla att det pa lang sikt kommer finnas mojlighet for Vésttrafik att trafikera
omradet med héllplatser sikerstéller planen dven att hallplatser for bussar finns pa det
allménna gatunitet.

Genom att planldgga straket som kvartersmark istillet for allméin platsmark har AB
Volvo dessutom stérre mojligheter att utforma straket och dess omgivning pé ett mer
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flexibelt sitt, och anpassa det utifrin de mobilitetsfunktioner som planeras inom omradet,
pa kort och lang sikt, vilket ocksa bedoms positivt.

Aven om den service som planeras i omridet avses vara tillginglig for allménheten, ir det
rimligt att anta att den &nda kommer ha ett fokus mot anstillda inom AB Volvos
verksamhetsomréde, och framst vara tillgdnglig under arbetstid. Ddrmed beddms inte
detta vara ett argument for att planldgga omradet som allmén platsmark.

Placering och utformning av hallplatser

Utifrén beslutet att ytorna inom AB Volvos kvarter for straket for bussar samt hallplatser
lampligen planldggs som kvartersmark, s &r det viktigt att sékerstilla mdojliga
héllplatslagen pé allmén platsmark ocksa for att sékra framtida busstrafik inom omradet. |
tidigare planlédggning i omradet inom arbetet med Detaljplan for verksamheter vid Volvo
Lundby som vann laga kraft 2019 fanns i trafikforslaget tre hallplatser inritade i utgaende
gator fran cirkulationen Inlandsgatan/Gropegardsgatan. Den sodra av dessa héllplatser,
mellan de bada cirkulationerna, ar placerad i en relativt brant lutning som inte bedéms
som optimal sett till bland annat tillgdnglighet. Inom aktuellt planarbete har darfor det
sOdra hallplatsldaget plockats bort, och istillet planeras for héllplatser endast pé vdgarna &t
norr pa Gropegardsgatan och at dster mot Wieselgrensplatsen pé allmén platsmark.

For att framtidssékra busstrafik i omradet ifall det pa sikt inte kommer vara aktuellt att
kora bussar genom AB Volvos omréde (sett till att bussgatan ligger pa kvartersmark),
krévs att det planeras for dubbla hallplatsligen bade p&d Gropegardsgatan och norrut pa
Inlandsgatan mot Wieselgrensplatsen, for att mojliggora en busslinje mellan
Wieselgrensplatsen och Gropegardsgatan, som inte kommer sdderifran. Dock kommer
bara det ena av héllplatsldgena pa respektive gata att byggas ut i ett forsta skede, sa ldnge
som Visttrafik och AB Volvo ar 6verens om att bussar kan kora genom AB Volvos
kvarter. Staden har beslutat att de hallplatser som ska byggas i ett forsta skede dr de som
dr placerade innan cirkulationsplatsen, da speciellt placeringen av héllplats pa
Inlandsgatan i1 norrgaende riktning kréver att Inlandsgatan forskjuts &t véster for att
inrymma en fickhéllplats. Planen mojliggdr plats for utbyggnad av samtliga fyra
hallplatslagen langs Inlandsgatan och Gropegardsgatan.

Diskussion kring utformningen av héllplatserna pa stadens mark pa Gropegérdsgatan och
Inlandsgatan har forts inom projektet om huruvida de ska vara utformade som
fickhéllplatser, dir bussarna svdnger av gatan och stannar i en ficka, eller som
stopphéllplatser, dir bussarna stannar p& gatan och bakomvarande bilar fir vdnta bakom
bussen. Visttrafik har framfort att hallplatser innan en cirkulation bor utformas som
stopphéllplatser for att sdkra bussens framkomlighet, da det kan bli koande bilar in mot
en cirkulation som gor att bussen har svart att ta sig ut pa gatan igen, medan i héllplatser
efter en cirkulation bor vara fickhéallplatser for att det inte ska bli kéande bilar inne i
cirkulationen som véntar pé bussen. Staden har bedomt att det &r viktigt att prioritera
bussarnas framkomlighet i omradet for att det ska vara sa effektivt och smidigt som
mdjligt att dka med buss till omrédet, sa att fler ska vélja buss framfor bil till jobbet och
déarfor kommer héllplatserna utformas som stopphéllplatser. Ytor finns for att vid for
stora problem med kdande bilar omvandla héllplatserna till fickhéllplatser langre fram, i
samrad med Visttrafik.
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Figur 12: Illlustrationer som visar utbyggnadsordning av hdllplatser. Vinstra bilden visar utbyggnad i ett
forsta skede med ett hdllplatsidge pa AB Volvos kvartersmark. Den hégra bilden visar majlig utbyggnad i ett
eventuellt senare skede med motsvarande funktioner pa allmdn plats.

Bebyggelsens hojder

Under planarbetets gang har diskussioner forts kring lampliga byggnadshdjder inom
planomrédet och platsen. I gillande detaljplan (Detaljplan for verksamheter mm vid
Volvo Lundby) samt tidigare pagaende (nu avbruten) detaljplan for linbanan gjordes
bedémningen att byggnadshdjder upp till 30 véningar var lampligt da linbanetornen var
sa pass hoga att de paverkade staden siluett.

Da linbanan ej langre &r aktuell har en ny bedomning gjorts avseende hojder dér det
bedomts mer ldmpligt med nagot ldgre byggnader jamfort med tidigare. D4 AB Volvo
planerar att platsen kommer att fungera som en ny entrépunkt till deras
verksamhetsomrdde och AB Volvo ér en viktig del av stadens historia och identitet i det
hér omradet, bedoms det 1&mpligt med bebyggelse upp till 24 vaningar pd den byggrétt
som dr langst i frdn Ramberget. Byggnaderna trappas dérefter nertill 18 véningar mot
Ramberget for att anpassas bittre till bergets hojder. For den sddra byggratten medges 12
vaningar for att inte skugga torget med dess mojliga uteplatser sa mycket.
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Figur 13: Volymstudie éver foreslagen bebyggelse (beiga volymer). Réda och gra volymer dr befintlig
bebyggelse, vita volymer dr kommande bebyggelse enligt gdllande detaljplan. (Bild av Henning Larsson
arkitekter for AB Volvo)

Parkeringsplatser

Inom arbetet med Detaljplan for verksamheter mm vid Volvo Lundby (laga kraft
2019)togs en mobilitet- och parkeringsutredning fram for hela AB Volvos
verksamhetsomréde. Det var da planerat att planen skulle mdjliggora for en dubblering av
antalet anstillda inom verksamhetsomradet, fran davarande 5500 anstéllda till 10-12 000
anstéllda. Bedomningen inom det arbetet var att 3250 parkeringsplatser for bil skulle
sorja for hela verksamhetsomrédets behov. De trafikanalyser som togs fram for att studera
paverkan pa bland annat Lundbyledens kapacitet baserades pa trafikalstringen fran dessa
parkeringsplatser. Parallellt med planarbetet for Detaljplan for verksamheter mm vid
Volvo Lundby, planerades det for en linbanestation inom nu aktuellt planomride, som
skulle sté for en viktig del av mobiliteten i den sddra delen av verksamhetsomradet. Med
hinsyn till att det inte l&ngre &r aktuellt med en linbana, har mobilitets- och
parkeringslosningen inom aktuellt planomréde studerats igen, utifrdn nya

kollektivtrafik forutséttningar och sett till att AB Volvo nu planerar upp till 13000
anstillda totalt inom verksamhetsomrédet.

Inom aktuellt planomrade planerades tidigare for 55 parkeringsplatser for bil, resterande
behov skulle forldggas i andra anldggningar inom AB Volvos verksamhetsomrade. Med
nya mobilitetsforutséttningar har behovet for parkeringsplatser inom planomradet
bedomts vara hogre. Darfor mojliggors i plan for cirka 190 parkeringsplatser, och
resterande behov i andra parkeringsanldggningar. 190 parkeringsplatser motsvarar ett
vaningsplan under mark med parkering per byggrétt. Det har i planarbetet beddmts
lampligt att mdjliggora for parkering under alla byggrétter for att ge en 6kad flexibilitet
av byggnaderna over tid, och dven ge mojlighet till en alternativ fastighetsbildning. Detta
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innebér en viss omdisponering jaimfort med tidigare strukturplan for parkering (se bild),
och kan innebéra en viss nettodkning av parkeringar.

Staden beddmer att omdispositionen/nettotillskottet inte pdverkar framkomligheten pa
Lundbyleden negativt. De framtagna trafikanalyserna for Lundbyleden inom Detaljplan
for verksamheter mm vid Volvo Lundby studerade olika scenarion. Det dimensionerande
scenariot, ”scenario hog” motsvarar ett storre antal fordonsrorelser 4n vad de utpekade
3250 parkeringsplatserna alstrade, och dirmed bedoms det finnas en marginal for nagot
fler antal parkeringsplatser inom AB Volvos omrade. Detta géller eftersom man antog att
trafikalstringen fran tillkommande 5000 kontorsanstéllda skulle férdelas enligt den
framtida malbilden 2035, vilket skulle ge upp till 3100 tillkommande bilresor.
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Figur 14: Strukturbild over planerade parkeringsanliggningar, ur Mobilitets och parkeringsutredning
Campus Lundby, 2019, Volvo Group Real Estate, det nu aktuella planomrddet inringat.

Overensstimmelse med éversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med &versiktsplanen. Tunnelreservatet for Hamnbanan och
Lundbyleden (Riksintresse kommunikation) berors till viss del. Forvaltningen bedémer
att flera alternativa strackningar kvarstér.
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Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens oversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen péaverkas.
Forvaltningen bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméin
synpunkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutséttningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ér
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Provning enligt annan lagstiftning under planprocessen

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 § har
genomforts under planprocessen och redovisas 1 avsnittet Konsekvenser.

Kommunen har bedomt att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Motiv till detaljplanens
regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestdmmelse kan anvéndas pa flera stéllen i planen men med olika motiv.
Redovisningen ér ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allmidnna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) som géller planer startade 2022 och senare.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering | Lige i kartan

GATA Gata Detaljplanen ger Motivet géller
mdjlighet for allmén | samtliga

plats for gata pa yta | forekomster.
som delvis inte dr
planlagd som
allmén plats sedan
tidigare. Sékerstilla
framkomlighet for
allmén trafik.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for kontor och mobilitetshubb vid vastra
Ramberget inom stadsdelen Rambergsstaden i Géteborg

22 (60)

Dnr: SBF-2023-00504 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

C Centrum Syftar till att ge Motivet géller
mdjlighet till bland samtliga
annat service och forekomster.
restaurang.

Ci Centrum, maximalt Syftar till att ge Motivet giller

20% av mojlig BTA | mojlighet for bland samtliga
annat service och forekomster.
restauranger i delar av
byggratten.

Anvéndningen
begrinsas for att
servicen inte ska
konkurrera ut befintlig
service vid bland
annat
Wieselgrensplatsen.

E; Transformatorstation | Syftar till att ge Motivet géller
mojlighet for samtliga
transformatorstationer | forekomster.
inbyggda i 6vrig
byggritt.

J Industri Syftar till att anpassa | Motivet géller
planen till samtliga
intilliggande plan som | forekomster
anger industriandamal
i soder, da gang- och
cykelvidgen har
flyttats ndgot norrut.

K Kontor Syftar till att ge Motivet giller
mojlighet for samtliga
kontorsplatser. forekomster.

O Tillfallig vistelse Syftar till att ge Motivet géller
mojlighet for hotell samtliga
och korttidsboenden forekomster.
for exempelvis
anstillda och géster.

P, Parkering, Syftar till att ge Motivet giller

underjordisk mojlighet for samtliga
parkeringsgarage forekomster.
under markniva och i
souterrdngvaning.
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Z Verksamheter, Syftar till att ge Motivet géller
maximalt 10% av mojlighet for samtliga
mojlig BTA verksamheter med forekomster.
begrinsad
omgivningspaverkan,
exempelvis
verkstadslabb och
utstillningshallar.
Egenskapsbestammelser

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

(symbol) Marken far inte forses Bestammelsen syftar Motivet géller
med byggnad. till att begrénsa samtliga

byggritt och sikerstilla | forekomster.
ytor for bland annat

utblickar, kdrytor och

torgfunktioner.

(symbol) Endast byggnadsverk Bestimmelsen syftar Motivet géller

under mark. till att mojliggdra samtliga
underjordisk koppling forekomster.
mellan byggritterna for
exempelvis
parkeringsanldggningar.

(symbol) Utfartsforbud Bestdmmelsen syftar Motivet géller

till att sdkerstilla att in- | samtliga
och utfarten inte forekomster.
placeras pa platser dir
trafiksidkerheten
paverkas.

S1 Minst 30% av den Bestdmmelsen syftar Motivet géller
sammanlagda till att sékerstélla att det | samtliga
byggnadsarean i i entréplan for forekomster.
bottenplan/entréplan ska | respektive byggnad
inrymma skapas lokaler for
centrumverksamhet, €j aktiva bottenvaningar
kontor. med publika

verksamheter.

h; Hogsta nockhojd for 1100 | Bestimmelsen syftar Motivet géller
m” av byggnadsarea 4r till att reglera hojden samtliga
118,0 meter Over angivet | for byggnation inom forekomster.
nollplan, resterande egenskapsomradet och
omréde har hogsta ge en flexibilitet for
nockhojd 50,0 meter Gver | placering av en hdgre
angivet nollplan. bebyggelse.
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hy Hogsta nockhdjd dr 50.0 | Bestimmelsen syftar Motivet géller
meter Over angivet till att reglera hojden samtliga
nollplan. for byggnation inom forekomster.

egenskapsomradet.

hs Hogsta nockhojd dr 42.0 | Bestimmelsen syftar Motivet géller
meter Gver angivet till att reglera hojden samtliga
nollplan. for byggnation inom forekomster.

egenskapsomradet.

hy Hogsta nockhdjd dr 38,0 | Bestimmelsen syftar Motivet géller
meter Over angivet till att reglera hojden samtliga
nollplan. for byggnation inom forekomster.

egenskapsomradet.

hs Hogsta nockhojd ar 30.0 | Bestimmelsen syftar Motivet géller
meter Gver angivet till att reglera hojden samtliga
nollplan. for byggnation inom forekomster.

egenskapsomradet.

he Hogsta nockhdjd for 850 | Bestimmelsen syftar Motivet géller
m? av byggnadsarea ér till att reglera hojden samtliga
67.0 meter 6ver angivet for byggnation inom forekomster.
nollplan, resterande egenskapsomradet och
omrade har hogsta ge en flexibilitet for
nockhdjd pé 39.0 meter placering av en hogre
over angivet nollplan. bebyggelse.

h; Hogsta nockhojd dr 47.0 | Bestimmelsen syftar Motivet géller
meter Over angivet till att reglera hojden samtliga
nollplan for byggnation inom forekomster.

egenskapsomradet.

hs Hogsta nockhdjd dr 39.0 | Bestimmelsen syftar Motivet géller
meter Over angivet till att reglera hojden samtliga
nollplan. for byggnation inom forekomster.

egenskapsomradet.

ho Hogsta nockhojd ar 35.0 | Bestimmelsen syftar Motivet géller
meter Over angivet till att reglera hojden samtliga
nollplan. for byggnation inom forekomster.

egenskapsomradet.

hio Hogsta nockhdjd for 1100 | Bestimmelsen syftar Motivet géller
m? av byggnadsarea ir till att reglera hojden samtliga
95.0 meter dver angivet for byggnation inom forekomster.
nollplan, resterande egenskapsomradet och
omrade har hogsta ge en flexibilitet for
nockhojd pa 43.0 meter placering av en hogre
over angivet nollplan. bebyggelse.

hn Hogsta nockhojd dr 43.0 | Bestimmelsen syftar Motivet géller
meter Over angivet till att reglera hojden samtliga
nollplan. for byggnation inom forekomster.

egenskapsomradet.
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byggritten finns mot
soder, for att undvika
helt stdingda fasader och
istillet ge
forutsittningar for
aktiva fasader mot

hiz Hogsta nockhdjd dr 25.5 | Bestimmelsen syftar Motivet géller
meter Over angivet till att reglera hojden samtliga
nollplan. for byggnation inom forekomster.

egenskapsomradet.

n; Hallplats med vidderskydd | Bestimmelsen syftar Motivet géller
far uppforas. till att mojliggdra att samtliga

héllplatser for forekomster.
kollektivtrafik far

uppforas inom omrade

dér det i 6vrigt inte far

uppforas byggnader.

ti Markreservat for allmidn | Bestimmelsen syftar Motivet géller
underjordisk vigtunnel till att sékerstilla en samtliga
till en hojd av 10 meter mdjlig framtida forekomster.
over angivet nollplan. omledning av

Lundbyleden och
Hamnbanan under
planomradet.

u Markreservat for Bestdammelsen syftar Motivet géller
allménnyttiga till att sékerstélla att samtliga
underjordiska ledningar. marken dr tillgdnglig forekomster.

for allmédnnyttiga
underjordiska
ledningar.

X1 Markreservat for Bestaimmelsen syftar Motivet géller
allménnyttig gang- och till att sékerstélla samtliga
cykeltrafik. allménhetens forekomster.

tillgénglighet till det
genomgdende straket
till fots och med cykel.

gl Gemensambhetsanldggning | Bestimmelsen syftar Motivet géller
for cykelparkering till att sdkerstilla samtliga

tillgénglighet for forekomster.
samtliga fastigheters

behov av

cykelparkering inom

ytan, vid en eventuell

ny fastighetsindelning.

fi Minst en entré ska finnas | Bestimmelsen syftar Motivet géller
mot soder. till att sdkerstilla att samtliga

minst en entré pa forekomster.
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stadens védgnéat och en
kénsla av
stadsmaéssighet.

f

Minst en entré ska finnas
mot Oster.

Bestdmmelsen syftar
till att sékerstilla att
minst en entré pa
byggritten finns mot
oster, for att undvika
helt stingda fasader och
istéllet ge
forutsattningar for
aktiva fasader mot
stadens végnét och en
kénsla av
stadsméssighet.

Motivet géller
samtliga
forekomster.

f3

Minst en entré ska finnas.

Bestdammelsen syftar
till att sékerstélla att
minst en entré pa
byggritten finns inom
egenskapsomradet, for
att undvika helt stdingda
fasader och istéllet ge
forutsittningar for
aktiva fasader mot
stadens vignét och en
kénsla av
stadsmaéssighet.

Motivet géller
samtliga
forekomster.

fa

Sockelvéning ska
utformas med sérskiljande
uttryck fran 6vrig fasad.

Bestdmmelsen syftar
till att sékerstélla att
sockelvaningen
markeras, och att
byggritterna far en
omsorgsfull gestaltning
med hog kvalitet utifran
framtagna
gestaltningsprinciper
beskrivna 1
planbeskrivningen
under "Gestaltning".

Motivet géller
samtliga
forekomster.

fs

Fasad i anslutning till
takfot ska utformas med
sarskiljande uttryck frén
ovrig fasad.

Bestdmmelsen syftar
till att sdkerstélla att
oversta delen av
fasaden i anslutning till
taket markeras, och att
byggritterna far en
omsorgsfull gestaltning
med hog kvalitet utifran

Motivet géller
samtliga
forekomster.
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framtagna
gestaltningsprinciper
beskrivna i
planbeskrivningen
under "Gestaltning".

fe Parkeringsgarage far
endast anordnas under
mark i motsvarande ett
plan. Korbara nedfarter
ska inrymmas inom
byggnad.

Bestdammelsen syftar
till att sékerstilla att
parkering endast sker
under mark for att
istéllet tillgdngliggora
ytor for stadsliv. Syftet
ar dven att sikerstilla
att det inte blir for
manga
parkeringsplatser inom
omradet vilket skulle
kunna paverka
omradets trafikalstring.

Motivet géller
samtliga
forekomster.

f; Tekniska utrymmen pa
tak ska intregreras i
gestaltningen. Ovriga
tekniska installationer ska
placeras minst 2 meter
frén fasadliv.

Bestdammelsen syftar
till att sékerstilla att
tekniska anldggningar
pa tak inte paverkar
gestaltningens
upplevelse negativt,
utan integreras i
byggnaden, alternativt
placeras 2 meter fran
fasadliv sa de inte dr
framtradande frén
marken eller fran
avstand.

Motivet géller
samtliga
forekomster.

€ Storsta bruttoarea inom
med e; betecknade
omréaden dr 40 200 m>.

Bestammelsen syftar
till att reglera hur stor
byggritt som ar
acceptabel inom de
egenskapsomraden
betecknade med e, for
att skapa en flexibilitet i
utformningen av
byggnaden da
byggnaden ér uppdelad
i flera
egenskapsomraden med
olika hojder.

Motivet géller
samtliga
forekomster.

e Storsta bruttoarea inom
med e, betecknade
omréaden dr 17 100 m>.

Bestdammelsen syftar
till att reglera hur stor
byggritt som ar

Motivet géller
samtliga
forekomster.
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acceptabel inom de
egenskapsomraden
betecknade med e,, for
att skapa en flexibilitet i
utformningen av
byggnaden da
byggnaden ér uppdelad
i flera
egenskapsomraden med
olika hojde.

€3 Storsta bruttoarea inom Bestammelsen syftar Motivet géller
med e; markerade till att reglera hur stor samtliga

omraden ir 29 400 m?. byggritt som ar forekomster.
acceptabel inom de
egenskapsomraden
betecknade med es, for
att skapa en flexibilitet i
utformningen av

byggnaden da
byggnaden ér uppdelad
i flera
egenskapsomraden med
olika hojde.
€4 Undantag fran Bestammelsen syftar Motivet géller
bestdmmelse om att till att mojliggora samtliga
marken inte far forses uppforande av skdrmtak | forekomster.
med byggnad far medges | for cykelparkering pé
for skdrmtak for omrade som inte far
cykelparkering. bebyggas i1 dvrigt.
es Undantag fran Bestimmelsen syftar Motivet géller
bestdammelsen om att till att mojliggora att samtliga
marken inte far forses byggnadskropp far forekomster.

med byggnad far medges | kraga ut 6ver omréde
for utkragande byggnad med allménnyttiga
med en fri hojd av minst | ledningar.

5,0 meter.

Planeringsforutsattningar

Planeringsforutsittningarna dr de forutséttningar pa platsen och i omgivningarna som har
haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen anvénder som
underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av inventeringar, uppgifter om
mark- och grundférhallanden, trafikférhallanden, VA-forsérjning, dgostruktur, befintliga
planforhallanden eller statistiska uppgifter.
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I det hér avsnittet redovisas en sammanfattning av innehéllet i planeringsunderlaget och
vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Bestammelser och tidigare stallningstaganden

Planforhallanden

Oversiktsplan for Géteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger
foretagsomrade for verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan. Delar omfattas av
utredningsomrade for kommunikation for en framtida sparvég for att koppla ihop
kollektivtrafik pa Gropegardsgatan med Lindholmen.

Figur 15: Planomrddet (gron linje) i forhdllande till oversiktsplanens markanvindningskarta. Rosa -
verksamheter/foretagsomrade, orangeskrafferat - utvidgad innerstad/blandad stadsbebyggelse/fordndrad
markanvdnding, orange - utvidgad innerstad/blandad stadsbebyggelse, gron - park och rekreationsomrade.

For omradet géller foljande detaljplaner:

e akt II-3029 som vann laga kraft 1963-02-13 som anger industridindamal (ej
storande med hénsyn till ndrboende) samt prickmark. Genomforandetiden har
gatt ut.
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e akt 1480K-2-5370 som vann laga kraft 2019-09-24 som for aktuellt omrédde anger
bland annat kontor, centruméndamal, parkering, tillfallig vistelse,
transformatorstation och trafikomrade. Genomforandetiden gér ut 2029-09-24.

o akt 1480K-11-3292 som vann laga kraft 1971-03-31 som for det aktuella omrédet
anger prickmark (kopplat till markanvindningen bostidder), samt trafikindamal.
Genomfoérandetiden har gatt ut.

e akt 1480K-2-5514 som vann laga kraft 2019-05-02 som é&r en &ndring av ovan
nidmnda detaljplan. Andringen avser upphévande av
fastighetsindelningsbestimmelser. For denna typ av plan varken géller eller
bestims ndgon genomforandetid.

e akt 1480K-II-3952 som vann laga kraft 1992-01-10 och som for det aktuella
omrédet anger prickmark och parkeringsdidck inom anvéndningen kontor och
industri. Genomforandetiden har gatt ut.

o akt 1480K-11-4196 som vann laga kraft 1995-03-13 och som for det aktuella
omradet anger industrimark och huvudgata. Genomforandetiden har gétt ut.

Detaljplanen har inte foregatts av planbesked.

Riksintressen och andra skyddade omraden

Riksintresset for kommunikation

Planomrédet ligger delvis inom omrade for riksintresse kommunikation - framtida
jarnvag. Ett reservat for att mojliggora att pa lang sikt flytta hamnbanans funktion till en
ny strickning.

S6der om planomradet ligger Lundbyleden som ér riksintresse kommunikation - befintlig
vag. Planomradet ansluter till Lundbyleden genom en ny koppling till Eriksbergsmotet
som é&r planerad att fardigstillas hosten 2024.
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Befintliga forhallanden

Mark, vegetation och fauna

Figur 16: Planomrddets placering (rod ring) i omrddet.

Det storskaliga omréadet utgors av industrimark med korytor, parkeringsytor,
kontorsbyggnader med mera. Detaljplaneomradet bestar av parkeringshus, asfalterade
ytor (parkerings- och kdrvégar), berg i dagen och mindre grasytor/buskage. Inom
fastigheten Rambergsstaden 17:58 har en storre industribyggnad (”Rékan”) nyligen rivits
och markytan utgdrs idag av parkeringsyta bestdende av dels den tidigare fabrikens
betongplatta och dels av asfalt. Parkeringsytan anviands av AB Volvo for uppstéllning av
testfordon (lastbilar) och dr en av fa ytor inom Campus Lundby dir denna typ av
verksamhet kan forekomma. Soder om den tidigare industribyggnaden sluttar marken
starkt &t soder.

Jorddjupen inom norra delen av omradet dr sma och marken utgors delvis av
fyllnadsmaterial men nérmast berget i soder forekommer dven naturlig lera eller siltig
lera. I sddra delen av planomrédet &r jorddjupen nagot storre och ar enligt SGUs
jorddjupskarta 5-10 meter.

Geoteknisk utredning (WSP, 2024-01-22) och en PM Markmiljé (WSP, 2023-01-24) har
tagits fram och bilagts handlingarna. En sammanfattning av dessa finns under rubriken
Sammanfattning av innehdllet i planeringsunderlagen. Dessa tar upp information kopplat
till marken. Det finns inga naturviarden inom planomradet.

Sodra delen av AB Volvos verksamhetsomrade, inom vilket planomrédet ligger, ar
synligt frdn Lundbyleden. Landskapsbilden i omréddet domineras av Ramberget som
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ligger Gster om planomradet. AB Volvos verksamhetsomrade ligger upphdjt fran leden pa
en platd, och ett antal dldre tegelbyggnader med stora Volvo-loggor pa taken &r idag
relativt synliga sdderifran.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns ingen kulturhistoriskt intressant bebyggelse eller fornlamningar inom
planomradet. Delar av planomradet har tidigare varit bebyggt av en industribyggnad som
brann ner 2018. Inom planomrédet finns idag ett parkeringsgarage. Runt omkring
planomradet finns verksamhetsbebyggelse kopplade till AB Volvos verksamheter, och pé
andra sidan Gropegardsgatan och ldngs Inlandsgatan mot Wieselgrensplatsen finns ett
bostadsomrade i 2,5-9 vaningar.

Sociala forutsattningar

Planomrédet ligger i utkanten av industriomradet Volvo Lundby. I ndromradet finns
flerbostadshus och naturomradet Ramberget. I ett storre omrade finns en blandning av
bostider, arbetsplatser, ungdomsverksamheter, idrottsomradet Rambergsvallen och
handel. Det finns &ven en variation av boendeformer med bostadsritter, hyresrétter och
enbostadshus. Hamnbanan och Lundbyleden utgdr barriédrer soderut, med en géng- och
cykelbro som koppling till Lindholmen. Det finns géng- och cykelbanor lings
Inlandsgatan och Gropegardsgatan fran Wieselgrensplatsen och Hjalmar Brantingsgatan
fram till cirkulationsplatsen dar Gropegardsgatan mdter Inlandsgatan. Fran denna plats
haller en ny viagforbindelse pé att byggas mot Eriksbergsmotet i sdder, inklusive en géng-
och cykelvig. Kopplingen sdderut fran planomradet ar bristfallig idag.

Naérheten till Ramberget med dess motesplatser utgor en kvalitet i omrédet, men i nulédget
finns inget tydligt strak upp pa Ramberget fran planomridet. Det saknas tydliga
motesplatser for boende i ndrheten. I norr ldngs Hjalmar Brantingsgatan finns bra
kollektivtrafik, men ytterligare kollektivtrafiken i niromradet saknas.

Omrédet i anslutning till planomrédet i Oster &r luftigt och gront. Samtidigt ger omradet i
norr och véster ett storskaligt intryck med stora ytor och AB Volvos verksamheter. Idag
kan omradet vid AB Volvo upplevas som 6dsligt och otryggt. Lastbilar och annan tung
trafik i omrédet kan skapa otrygghet och det saknas liv kvillstid. Ramberget i Oster kan
upplevas som morkt och otryggt, speciellt under kvéllar.
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Ramberget

Figur 17: Planomrddet (réd figur) i forhdllande till sin omgivning. Grona linjer visar befintliga cykelbanor.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planomradet nas med bil fran Inlandsgatan. Géng- och cykelvég finns ldngs med
Gropegérdsgatan och ldngs med den norddst-gaende delen av Inlandsgatan mot
Wieselgrensplatsen. Langs med Inlandsgatan i sydlig riktning mot Lundbyleden finns i
nuldget inte cykelvég utbyggd, utan endast en smal gangbana. En ny koppling sdderut
mot Eriksbergsmotet byggs ut och planeras vara klar hosten 2024. Lings med den nya
vigkopplingen kommer det finnas bade gang- och cykelbana.

Inom planomradet finns idag stora parkeringsytor, dels ett parkeringsgarage och dels en
markparkering for lastbilar. Det finns &ven ett flertal ytterligare markparkeringar i
ndromrédet.

Kollektivtrafik

Nérmaste hallplats for kollektivtrafik ligger pa Inlandsgatan nordost om aktuellt
planomréde. Héllplatsen trafikeras av flera linjer med anslutning mot Wieselgrensplatsen
och Eketrdgatan. Beroende pa att det idag saknas forutsittningar, bade vad avser
infrastruktur och resandeunderlag, ar kollektivtrafiken i det omedelbara ndromréadet
begrdnsad. Vid héllplatsen Ramberget i planomradets norddstra del, trafikerar tre
busslinjer med anslutning till bland annat Hjalmar Brantingsplatsen och Eketragatan. En
kapacitetsstark kollektivtrafik finns vid Hjalmar Brantingsgatans héllplats
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Gropegardsgatan knappt 700 meter nordvést om omradet, som trafikeras av fyra
sparvigslinjer. Drygt 500 meter dster om planomradet, vid Abogardsgatan, ligger
hallplatsen Lundby Gamla kyrka. Denna trafikeras av tva busslinjer, varav en stombuss
(linje 21). Planering for kommande utveckling av busstrafiken i och vid omradet pagér.

Visttrafik tar varje &r fram en Trafikplan for kommande &rs trafikutveckling. Arbetet
utfors av geografiska team bestdende av sakkunniga som gemensamt ansvarar for att i
dialog med kommunerna i Regionen och andra intressenter, sdésom storre arbetsgivare, ta
fram forslag till trafikutveckling som sedan beslutas av Visttrafiks styrelse. Vilka
atgirder som beslutas beror till exempel pé prioritering, forvintad nytta och
budgetutrymme. Utdver Trafikplanen arbetar de geografiska teamen med en sé kallad
Femarsplan dir objekt som av ndgon anledning inte 4r en del av kommande ars
Trafikplan fortsatt analyseras och vid behov bearbetas. Trafiken i Volvo Lundbyomradet
som utdkades nér hallplatsen *Volvo Lundby Norra’ etablerades hosten 2023 &r en del av
den arliga Trafikplanen och trafiken kommer att 6kas med de justeringar som tradde i
kraft i slutet av 2023. Fortsatta analyser av ytterligare behov kring Lundbyomrédet ar en
del av Femarsplanen och en fortsatt dialog mellan parterna.

Léangre fram i tiden pagar hos Visttrafik och Goteborgs Stad ett flertal storre projekt och
initiativ som kommer att ha en positiv inverkan pa mojligheterna att ta sig till och fran
omradet. Exempel pa sadana projekt dr den framtida sparvigstunneln
Lindholmsforbindelsen, Vistlanken, snabbspar och metrobuss. Visttrafik och AB Volvo
har idag 16pande kontakter kring kommande och genomf6rda trafikjusteringar och
effekter av dessa, samt en dialog om synpunkter och behov frén de anstéllda for att
undersoka mdjligheterna att ytterligare 6ka kollektivtrafikens attraktivitet jamfort den
egna bilen.

T
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Figur 18: Framtida kollektivtrafik och kopplingar for kommunikation enligt OP samt planomrddet (véd figur)
och befintliga busshallplatser (rod kvadrat, namngivna).

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for kontor och mobilitetshubb vid vastra
Ramberget inom stadsdelen Rambergsstaden i Géteborg

- .aﬁ\i’"-"é gen
A0

Befintligt cykelvagnat

——— Framtida spérvéig\
3,

Keillers Park

35 (60)

Dnr: SBF-2023-00504 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Tillgénglighet

Tillgéngligheten till omradet bedoms vara godtagbar fran norr och 6ster med plan mark
och gang- och cykelbanor. Fran véster finns det en cykelpassage fran bostadsomradet
Lammelyckan i véster genom AB Volvos verksamhetsomrade. Passagen ar otydlig och
kan upplevas mork och otrygg pé kvéllstid. Passagen planeras att byggas om till en
kommunal géng- och cykelbana i samband med utvecklingen i omradet. Sdderifran pa
Inlandsgatan ér tillgdngligheten idag otillfredsstillande med en brant bilvig som kantas
av en smal gdngbana pé ena sidan. I samband med den startade utbyggnaden av den nya
lanken till Eriksbergsmotet kommer dven den sddra delen av Inlandsgatan att férses med
ging- och cykelbana.

Service

Intill planomréadet ligger Ramberget som &r ett stort rekreationsomrade. Mellan
planomradet och Wieselgrensplatsen, cirka 650 meter nordost om planomradet, ligger
idrottsomradet Rambergsvallen med fotbollsarena, ishall och badhus.

Utbudet av nira kommersiell service ar lagt precis intill planomradet, med endast nagra
enstaka restauranger som nérservice. Vid Wieselgrensplatsen i nordost och Eriksbergs
kopcenter i sydvést dr utbudet av service storre. Med gang- och cykelvignitet dr det cirka
1 km till bada dessa platser.

Teknisk forsorjning

Ledningar for VA, dagvatten, fjarrvarme, el och tele finns utbyggt i omkringliggande
gator.

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for omradet (Kretslopp och Vatten,
2023-09-26). Dagvatten fran planomradet avleds till kombinerat ledningssystem i
Herkulesgatan och Inlandsgatan med slutrecipient Rivo Fjord nord via Ryaverket. Vid
eventuell bradddning avleds dagvattnet till dagvattenledning med utlopp utanfor
Sannegérdshamnen. Recipient vid brdddning dr ddrmed Géta dlv — sdder om intaget. |
samband med att vignétet i omradet byggs om planeras 4ven nya VA-ledningar i en
delstricka av Inlandsgatan forbi aktuellt planomrade. I en senare etapp planeras dven nya
V A-ledningar uppstroms Gropegardsgatan.

Inget vatten véntas bli stdende inom omradet vid skyfall. Det dr &ven relativt lite
dagvatten/skyfall som forvéntas na planomradet fran ytor utanfor planen.

Detaljplanens paverkan och forslag pd l6sningar presenteras under Tekniska fragor —
tekniska dtgdrder.

Mer information fran dagvatten- och skyfallsutredningen finns under Sammanfattning av
innehdllet i planeringsunderlagen.
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Sammanfattning av innehallet i
planeringsunderlagen

Mark

Sammanfattning av PM Markmiljé

En PM Markmiljo har tagits fram (WSP, 2023-01-24) med en sammanstéllning av
genomforda miljotekniska utredningar som utforts inom och i anslutning till planomradet.
Planomradet har efter framtagandet av PM:et justerats till att innefatta en négot storre yta,
men PM:et tar upp dven delar utanfor tidigare aktuellt planomréde.

Inom planomrédet har det sedan bérjan av 1970-talet bedrivits verksamheter i omréadet.
De flesta genomforda utredningar som tagits fram redovisar omréadet vister eller mer
soder om planomrédet. Det dr framforallt inom Rambergsstaden 17:58 som det har
forekommit industriell verksamhet som potentiellt kan ha férorenat marken i storre
utstrdckning. Har har det forekommit anvéndning av klorerade alifater, dock inte i ndgon
storre omfattning, samt diverse petroleumprodukter. I omgivningen finns det
utfyllnadsmassor som bland annat visat sig innehélla férhdjda halter av PAH, aromater,
metaller mm.

I figuren nedan redovisas oversiktlig vad som 4r ként avseende markfororeningar inom
och i anslutning till planomrédet. Sammanfattningsvis kan det inom planomréadets sddra
del forekomma fororenat utfyllnadsmaterial (PAH, metaller), fororenad jord (PFAS),
samt eventuellt férorenat grundvatten (klorerande alifater, PFAS).

Figur 19: Flygbild ddr potentiella eller pavisade fororeningskdllor och/eller fororeningar dskadliggors.
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Utifran de genomforda undersdkningarna inom eller i nérheten av planomradet kan det
konstateras foljande:

Jorddjupen ar generellt sma och eventuell fororeningsspridning med grundvatten
bedoms som relativt begransad. Detta baseras pa, utdver topografi och
hydrogeologi, resultat fran de tre grundvattenrér som har provtagits inom
omrédet. I de tva nordliga roren péatriaffades inget grundvatten och i det mer
sydliga roret var tillrinningen liten.

Inom Rambergsstaden 17:58, dér fr.a. ASEA/ABB och ”Rékor och
Laxgrossisten” bedrivit verksamhet, har det pavisats spar av den verksamhet som
har bedrivits i form av fororening i mark, i relativt begransad omfattning. Det kan
dock inte uteslutas att det potentiellt kan forekomma fororening i mark under den
kvarvarande bottenplattan, framst i anslutning till ledningar, se tunn gul
markering i kartan nedan.

I sddra delen av DP-omradet har det i korytor i vissa punkter noterats
fyllnadsmassor med forhdjda halter av alifatiska kolvédten och PAHer, liksom
tjarasfalt.

Det ar framst inom detaljplancomréadets norra spets samt i dess sydostra del som
det saknas information fran genomforda undersdkningar (se tjocka gula
markeringar i kartan nedan.

\%

Figur 20: Grov illustration av de omraden ddr det saknas information om eventuella markfororeningar.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for kontor och mobilitetshubb vid vastra
Ramberget inom stadsdelen Rambergsstaden i Géteborg

Dnr: SBF-2023-00504

38 (60)

PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Inom det norra omradet dér det saknas information om markfororeningar forkommer berg
i dagen, vilket betyder att jorddjupen &r smé och ddrmed &ven eventuell
fororeningsforekomst. Aktuell del ska utgora vigomrade varfor det i utredningen
rekommenderas att det i samband med markarbeten infor omstéllningen utfors erforderlig
miljokontroll.

Det bedoms foreligga en viss risk for petroleumprodukter, metaller och PCB under
bottenplattan i anslutning till ledningar, oljeavskiljare och ldge for fore detta cisterner.
Eftersom ytan idag &r verksamhetskritisk for AB Volvo och det redan har utforts
undersokning genom plattan i flertalet punkter rekommenderar framtaget PM att
ytterligare markundersokning utfors i samband med kommande exploatering d& den
kvarvarande plattan kan brytas upp och ledningar etc. kommer i dagen.

Det gar inte att utesluta att marken under parkeringsytan i séder utgors av fyllnadsmassor,
vilket skulle kunna innebéra féroreningar. Omradet utgor en del av pagédende
vigutbyggnad och undersoks i samband med dess markarbeten.

Sammanfattning av geotekniskt PM

Framtaget geotekniskt PM (WSP, 2024-01-22) anger att jordlagren domineras av fyllning
pa berg i den norra delen och i sdder finns &ven siltig lera ovan berg. Mycket
avschaktning av jord och berg har gjorts for att anpassa industriomradet till terrdngen.
Generellt varierar jorddjupen mellan 0 och 10 meter inom aktuellt omrade. Noterbart ar
att paforning av mer fyllning har gjorts langst i sdder pd Herkulesgatan sa marknivén har
hdjts och jorddjupen okat. Mycket springning har nyligen utforts inom delar av omrédet.
Grundvattnet i omrédet varierar matt fran befintlig markniva eftersom fyllnadsmassor
paforts, vilket innebér att ursprungligt grundvattendjup normalt hamnar pa stdrre djup. En
uppskattning ar att marken inom den norra delen inte innehaller ndgot permanent staende
vatten da berget ligger ytligt och terrdngen lutar. Inom den s6dra delen blir dock
grundvatten stdendes dir siltig lera finns och dédr bedoms grundvattnet ligga pé cirka 2
meters djup. Berget inom undersékningsomradet bestér av fin- till medelkornig folierad
gré grejs, en medelkornig granitisk 6gongnejs samt av en basisk morkgra basit. Nagra
omfattande stabilitetsproblem beddms inte finnas inom omréadet dé jordlagren &r
begriansade och ytan dér siltig lera forekommer inte har négra stérre nivaskillnader och
brantare marklutningar. Nagra omfattande sittningar bedoms inte padga men framtida
konstruktioner far anpassas till de varierande jorddjupen och utlagda fyllnadsmassor.
Omgivande framtida markytor bedoms inte kréva atgérder om de anpassas till nuvarande
marknivaer vilket innebér att inte mer fyllnadsmassor pafors.

Risk och storningar

Sammanfattning av dagvatten- och skyfallsutredningen

Dagvatten avleds till kombinerat ledningssystem till Rivo Fjord nord via Ryaverket utan
att passera ndgot markavvattningsforetag, braddade floden leds till Gota &lv, enligt
framtagen utredning (Kretslopp och vatten, 2023-09-26). Bada recipienterna &r klassade
som mindre kénsliga. VA-ledningar planeras att separeras i omradet i samband med att
vagar byggas om kring detaljplanen. De separerade ledningarna kommer dock att ansluta
pa kombinerad ledning ldngre nedstroms.
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Planerad markanvéndning och dagvattenhantering berdknas ge minskade
fororeningshalter och -méngder samt understiga mélvérden med god marginal. Planen
forvéintas ddrmed bidra till att forbittra miljokvalitetsnormerna for vatten.
Dagvattenanliggningar behdver fordréja totalt cirka 94 m?® med LOD (lokalt
omhindertagande av dagvatten) eller 154 m® utan LOD, exploatdr ansvarar for
investering och drift. Investeringskostnaden for anldggningarna berdknas till cirka 1,88 —

3,04 miljoner kr.

Ytvatten fran planen avrinner i dagsléget till Inlandsgatan i 6st och Herkulesgatan i sdder.
Endast en mindre yta avrinner mot planomradet. Inga befintliga ldgpunkter finns inom
planen. Fordrojning av skyfallsfloden foreslas dock for att minska 6versvamningsrisker i
nedstrdms omraden. Hojdsdttning behdver sékra att skyfallsfloden inte leds in i
planomradet fran planerad cirkulationsplats norddst om planen, genom en ytvattendelare.

Foreslagen avledning av skyfall presenteras i bilden nedan. Dagvatten foreslas hanteras i
bland annat svackdiken och trddplanteringar p& kvartersmark. Inga strukturplansétgérder
for skyfall planeras inom planomradet. Avledning av skyfall inom planen foreslas utmed
gator och mellan byggnadskroppar. Stora skillnader i markniva inom omradet medger
god skyfallsavledning. For att uppfylla TTOP behdver exploateringen dversiktligt
planeras med fardigt golv cirka 0,3 meter hdgre 4n anslutande kvartersmark.

Teckenforklaring
we=  Planomrade
== Ytligavledning
<™ Fordrojning av skyfall
=cn Ytvattendelare

Figur 21: Féoreslagen framtida avledning av ytvatten vid skyfall (Illustration av Kretslopp och vatten samt

Henning Larsen Arkitekter for AB Volvo.)
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Ovriga utredningar

Sammanfattning av trafikanalys

Den planerade utbyggnaden vid vistra Ramberget for AB Volvo med en mobilitetshubb
har analyserats i Vissim, dér ett grundscenario byggts med nya anslutningar mot
Lundbyleden och dér tva alternativa placeringar av busshéllplatsldgen jaimforts i en
mikrosimulering (WSP, 2023-04-14). Dessa bendmns Utredningsalternativ 1 (UA1) och
Utredningsalternativ 3a (UA3a). UA1 motsvarar ett alternativ dir samtliga hallplatser
ligger pa stadens vagnét runt cirkulationen Gropegardsgatan/Inlandsgatan. Det sodra
hallplatslaget mellan cirkulationerna beddms inte vara en optimal placering pa grund av
kraftig lutning pa gatan, darfor mojliggor planen istéllet dubbla hallplatsligen norr om
den 6vre cirkulationen. En flytt av det sodra hallplatslaget bedoms inte paverka
trafikanalysens utfall. UA3a motsvarar det alternativ som ar planens huvudsyfte, dér ett
av hallplatslagen har flyttats in pa AB Volvos kvartersmark.

UA1 Ll L Y/
BUSSHALL- (\_7_,_?".-14117.“".“ g
g v PLATSER \ R
BUSSHALL- il an
PLATSER

Figur 22: Hdllplatsernas ldge i respektive utredningsalternativ.

Simuleringen tyder pa att trafikméngderna som hamtats ur tidigare analyser i omradet ger
en acceptabel framkomlighet dir vixande koer mot avfartsramperna sker under kortare
tid &n 10% av den simulerade maxtimmen. Detta brukar anses som godtagbart enligt
Trafikverkets sitt att dimensionera vagnitet. I cirkulationsplatsen mellan
Inlandsgatan/Gropegérdsgatan uppstar dock viss fordrdjning pé grund av biltrafiken i
kombination med de tillkommande fotgdngare och cyklister som beddms alstras till
Volvo Lundby under férmiddagens maxtimme. Huvuddelen av fotgéingarna kommer fran
avstigande bussar till omradet.

Pé fragestillningen hur kollektivtrafikens framkomlighet paverkas av olika héllplatsldgen
dr svaret att restiden for buss i UA1 dr kortare dn i UA3a, framfor allt p4 grund av att
bussarna i UA3a véjer i korsningen mellan den nya végen och Herkulesgatan, medan de i
UALI fiardas genom cirkulationsplatserna, vilket gér fortare. Trots detta blir
fordrdjningarna for alla fordon i modellen storre i UA1 &n i UA3a pa grund av att fler
avstigande fotgingare behdver korsa cirkulationsplatsen mellan
Inlandsgatan/Gropegérdsgatan. Sammantaget ar restiden for buss kortare i UAT én i
UA3a, men UA3a ger en mer framkomlig 16sning sett totalt for samtliga fordon.
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For att testa hur vagnitet paverkas av fler bussar i modellen utfordes ett scenario med
dubbelt antal bussar under formiddagens maxtimme for respektive utredningsalternativ.
Scenarierna visar att Inlandsgatan norr om cirkulationsplatsen mot Gropegardsgatan blir
overbelastad i UA1 da kombinationen av stannande bussar och 6kat antal avstigande
fotgéngare orsakar stopp i trafiken. I UA3a orsakas stora fordrojningar i
cirkulationsplatsen med dubbelt antal bussar, men modellen blir inte 6verbelastad och
restiderna for buss blir kortare 4n i UA1 med dubbelt antal bussar. Orsaken till detta dr att
farre avstigande fotgdngare behover korsa cirkulationsplatsen mellan
Inlandsgatan/Gropegérdsgatan 1 UA3a jaimfort med UA1 eftersom ett av héllplatsldgena i
UA3a ér placerat pa bussgatan i AB Volvos omridde. Med dubbelt antal bussar bedoms
vignitet ligga ungefér vid kapacitetsgriansen.

Den nya korsningen norr om Riaddningstjansten i Lundby (Herkulesgatan/ny
vigkoppling) har en relativt god framkomlighet i samtliga scenarion, &ven med dubbelt
antal bussar. Bussarnas framkomlighet i korsningen ar sdmre i UA3a dn i UA1 eftersom
de hamnar i véjning i UA3a. Detta skapar dock inga kder som véxer mot avfartsrampen,
dven med dubbelt antal bussar.

Sammanfattningsvis ger UA1 kortare restider for buss med de prognosticerade flodena én
UA3a, men har lagre kapacitet for utokad busstrafik.

Sammanfattning av mobilitets- och parkeringsutredning

Riktlinjen ger mojlighet till flexibla parkeringstal utifrdn omradets specifika
forutsédttningar genom att koppla mobilitetslosningar till parkeringsbehovet for bil och
cykel pé ett strukturerat sétt. Metoden utgér fran fyra steg; startvirde, lagesbedomning,
projektanpassning samt mobilitetsatgédrder. Sista steget mobilitetsatgéarder ar ett valbart
steg som i sig kan genomforas i flera olika steg.

Tabellerna nedan presenteras en sammanfattning av parkeringsbehovet for respektive
etapp.

Detaljplaneomrédet planeras uppforas uppdelat i tre etapper, se bild nedan, vilka kommer
innehalla olika typer av verksamheter s& som kontor, restauranger och mindre
servicebutiker. Totalt innefattar detaljplanen en BTA pa 88 000 m?, dir den totala BTA:n
delas upp pé foljande: Kontor eller kontor/hotell - 77 100 m?, restaurang/café: 2 700 m?,
handel 600 m? och obestdmda ytor: 2 700 m?.

I etapp 2 planeras byggnation av antingen kontor- eller hotellverksamhet. For
hotellverksamheten har en sirskild utredning genomforts. De olika verksamheterna
presenteras som Scenario 1 (kontor) och Scenario 2 (hotell). Startvardet for
restaurangverksamhetens p-tal finns dven det utrdknat i den sirskilda utredningen, se
Bilaga 1. Mobilitets- och parkeringsutredning — Sérskild utredning. Detaljplan f6r kontor
och mobilitetshub vid Vistra Ramberget — Hotell i1 etapp 2.

Det parkeringsbehov som detaljplanen genererar planeras till viss del att forlaggas i
parkeringsanldggningar inom detaljplanen. Resterande parkeringar lokaliseras utanfor
detaljplaneomradet, men inom omrédet for Campus Lundby.

Under byggskedet kommer parkeringsbehovet att 6ka allt eftersom omradet utvecklas,

och behovet av parkering kommer att hanteras successivt. Volvokoncernen har byggt
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anldggningar inom omréadet de senaste dren for att mota parkeringsbehovet, och det
forvéntas att fler parkeringsanldggningar kommer att byggas tidigt for att frigdra
markytor for byggnation och etableringar.

LY S -
L

Figur 23: Etapputbyggnad av omrddet, som mobilitets- och parkeringsutredningen har utgdtt fran.

Mobilitetsavtal

Mobilitetsldsningar mojliggor ytterligare sankning for parkeringstalen for bil. Detta
genom att AB Volvo atar sig genomfora olika mobilitetslosningar/atgarder. For att
sankningen ska vara mojlig ska fastighetsidgaren inga i ett mobilitetsavtal med Goteborgs
Stad. Avtalet ar giltigt frén det att bada parter skrivit under det. Loptiden for
mobilitetsatgirder dr 10 ar fran det att slutbesked ges for fastigheten. Avtalet dr en bilaga
till avtal om markupplételse eller exploateringsavtal och foljer fastigheten. Det ska finnas
ett utkast till mobilitetsavtal infor granskning av detaljplanen och det ska vara signerat
infor antagandet. Vid bygglov ska mobilitetsavtalet vara signerat infor beslut om godkéant
bygglov.

AB Volvo planerar att teckna ett mobilitetsavtal med syfte att séinka bilparkeringstalet i
projektet. AB Volvo vill teckna avtal i enlighet med avdrag om totalt 20 % av startvérdet
pa bilparkeringstalet. Detta innebér att, utdver baspaktet, minst tre atgiarder ur
stjarnpaketet ska genomforas. Minst en av atgirder ska vara markerad med stjérna.
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Nedan redovisas vilka mobilitetsatgérder som AB Volvo étar sig att genomfora for

kontorsverksamheten samt hur de &r ténkta att genomforas.

Mobilitetatgarder Baspaket Kontor och handel

Information

Startpaket till nyinflyttade verksamheter (anstéllda)
Lopande information om mobilitet (anstéllda och besokare)
Kollektivtrafik

Realtidstavlor for kollektivtrafik (anstillda och besokare)
Cykel

Extra god cykelparkering (anstéllda)

Dusch och omklddningsrum (anstéllda)

Bil

Bilparkeringshyran sérredovisas (anstéllda)

Begrénsning av fasta bilparkeringsplatser (anstéllda)
Ovrigt

Mobilitetsansvarig (anstillda och besdkare

Mobilitetsatgarder stjarnpaket

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for kontor och mobilitetshubb vid vastra

Arlig mobilitetsaktivitet (anstillda och besdkare)
Samlade bilparkeringsanldggningar - stjarnatgird

Bilpool for tjansteresor (anstéllda) - stjarnatgird

Egna atgirder (exempelvis forménscyklar, cykelservice med mera) - stjarnatgard
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Parkerings- Startviirde Liigesbeddmning Projektanpassning Mobilitetsldsningar
behov fir bil [antal platser] [antal platser] [antal platser] [antal platser]
Etapp 1
Kontor 361 307 307 235
Restaurang 5 5 5 5
Etapp 2 Scenario 1 (kontor)
Kontor 253 216 216 165
Restanrang 4 4 4 4
Service och 15 13 0 0
handel
Etapp 2 Scenario 2 (hotell)
Hotell 160 160 160 160
Restanrang 4 4 4 4
Service och 15 13 0 0
handel
Etapp 3
Kontor 157 134 134 103
Restaurang 2 2 2 2
Total 707 681 668 514
Scenario 1
Total 704 625 612 509
Scenario 2

Figur 24: Parkeringsbehov for bil enligt olika utvecklingsscenarion.
Parkeringsbe | Startvirde anstillda’ | Ligeshedomning Projektanpassning Mobilitetslésningar
hov for cykel | besdkare [antal anstillda’ besékare anstillda’ besikare anstillda’ besékare

platser] [antal platser] [antal platser] [antal platser]

Etapp 1
Kontor 470/ 22 470/ 22 325/22 325722
Restaurang g8/10 8/10 0 8/
Etapp 2 Scenario 1 (kontor)
Kontor 328/ 16 328716 228/ 16 228716
Restaurang 6/8 6/8 6/0 6/0
Service och 3/5 3rs 2/0 2/0
handel
Etapp 2 Scenario 2 (hotell)
Hotell 84/0 34/0 84/0 84/0
Restaurang 6/8 6/8 6/0 6/0
Service och 3/5 3/s 2/0 2/0
handel
Etapp 3
Kontor 204 /10 142/10 142710 142/10
Restaurang 3/3 3/3 3/0 3/0
Totalt 1097 (1023/74) 1097 (1023/74) 762 (714/48) 762 (714/48)
Scenario 1
Totalt 836 (778/58) 836 (778/58) 602 (570/32) 602 (570/32)
Scenario 2

Figur 25: Parkeringsbehov for cykel enligt olika utvecklingsscenarion.

Konsekvenser

Avsnittet samlar de vanligaste och mest omfattande konsekvensbeskrivningarna.

Beskrivningar av detaljplanens konsekvenser finns dven i andra avsnitt.
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Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersdkning om betydande miljépaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobeddmningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §, 10 § 1-3 och 11-13§§.

Detaljplaneforslaget medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse pa
redan ianspréktagen mark utan natur- och kulturvérden, samt ytor for att skapa en
mobilitetshubb med syfte att forbattra mdjligheterna for de anstéllda p4 AB Volvos
verksamhetsomrade att ta sig till sin arbetsplats utan bil.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa4 beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omréde och ddrmed inte kréver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

o Inte patagligt pdverkar ndgra omraden eller natur som har erkidnd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgirder som arbetas in 1
detaljplanen eller exploateringsavtalet, genom att planen genom att forbéttra
mojligheten att ta sig till omradet med kollektivtrafik och cykel bidrar till ett
minskat bilberoende.

e Ytterligare motiv till stillningstagandet dr att planen foljer intentionerna uppsatta
i Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger
upphov till paverkan pa ett begridnsat omrade och pa begriansade intressen.

Undersokningssamrad med lansstyrelsen

Undersokningssamrad med ldnsstyrelsen gjordes 2022-10-17. Kommunen bedémde da att
planens genomforande inte kunde antas innebéra betydande miljopaverkan, vilket
lansstyrelsen da instimde i. Kommunen har efter genomfort undersékningssamrad med
lansstyrelsen gjort en komplettering av undersdkningen om betydande miljopaverkan
genom att dven gora en undersokning utifran inte enbart Miljobedomningsforordningen
(2017:966) 5 §, utan dven forordningens 10 § 1-3 och 11-13 §§. Anledningen till den
kompletterande undersdkningen dr de domstolsbeslut som kommit fran mark- och
miljodverdomstolen, mal nr P 9810-21 och P 11751-22, dér definitionen av begreppet
”annat stadsbyggnadsprojekt” i 4 kap. 34 § PBL andra stycket har bedomts. Aktuellt
detaljplaneforslag medger en mindre stadsutveckling i ett storre befintligt
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verksamhetsomrade pa en sedan tidigare iansprakstagen plats. Utifran dessa
domstolsbeslut kan kommunen for ndrvarande inte utesluta att undersokningen om
betydande miljopaverkan for aktuell detaljplan behdver utga dven fran 10 § 1-3 och 11-13
§ MBF och har dérfor kompletterat sin undersokning. Ett kompletterande samrad om
undersokning av betydande miljopaverkan gors med ldnsstyrelsen i samband med samrad
om forslag till detaljplan.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Paverkan pa MKN Vatten

Berdkningar i framtagen dagvattenutredning (Kretslopp och vatten, 2018-10-09) anger att
foreslagna anldggningar for fordrojning av dagvatten kommer att minska &rsavrinningen
genom framst 6kad evaporation med dven viss infiltration. Med avseende pa
miljokvalitetsnormerna gors beddmningen att planen inte kommer paverka statusen for
Rivo Fjord nord eller Gota élv negativt. Denna beddomning grundar sig i att
totalmingderna som sldpps ut per ar minskar.

Paverkan pa MKN Luft

Luftmiljon paverkas mattligt. Bebyggelse pa redan ianspraktagen mark i anslutning till
kollektivtrafik medfor en battre luftsituation for staden som helhet. Genom att flytta delar
av AB Volvos verksamheter som ligger utanfor staden till det mer centrala omradet i
Lundby far fler mgjlighet att pa ett hallbart sitt ta sig till sin arbetsplats. Dessutom
minskar behovet av interna transporter mellan de olika verksamhetsomradena som finns
idag genom att samlokalisera verksamhet. Lokalt kan det bli mer luftféroreningar i och
med 6kad trafik till planomradet.

Detaljplanen ér en del i att skapa en mojlighet for att persontransporter i hogre
utstriackning én idag ska genomforas med alternativa transportmedel sdsom
kollektivtrafik och cykling for de anstillda p&4 Volvo Lundby.

Paverkan pa miljomalen

Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av
kommunfullméktige 2021-03-25 presenteras tre overgripande lokala mél och sammanlagt
tolv delmaél. De tre malen och de delmél som har storst relevans for planforslaget
presenteras nedan. Sammantaget bedoms planens genomforande ha en positiv inverkan pa
miljomaélen.

Miljomal 1: Naturen: Goteborg har en hog biologisk mangfald

Miljomal for naturen handlar om att Goteborgs stad senast 2030 ska ha tillrickliga arealer
av naturmiljoer och livsmiljoer med ratt skotsel for att bevara de arter som finns i
kommunen och ge forutséttningar for att utveckla ekosystemtjénster.
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Naturen delmal 2: Géteborgs stad arbetar fér renare hav, sjéar och vattendrag.

Slutrecipient for dagvattnet inom planomradet dr Rivo Fjord nord via Ryaverket. Vid
eventuell bradddning avleds dagvattnet till dagvattenledning med utlopp utanfor
Sannegérdshamnen. Recipient vid brdddning ar ddrmed Gota dlv — sdder om intaget.
Detaljplanen forvéntas innebédra en lagre fororeningsbelastning. Med LOD forvéntas alla
maélvirden for féroreningar uppnas och understiga halter fran befintlig markanvandning.
Med LOD forvintas dven andelen braddat flode minska till f6ljd av lagre
avrinningskoefficient. Detaljplanens genomforande bedoms ha en positiv paverkan
delmaélet.

Naturen delmél 3: Oka den biologiska méangfalden

Ingen naturmark tas i ansprak till f61jd av planens genomférande. Nordvist om
planomrédet finns ett berg med vegetation som i géllande plan &r planlagt som "natur" pa
kvartersmark. Idag finns inga naturvirden inom planomradet, men enligt forslaget ar det
tankt att trdd och annan véxtlighet ska tillkomma pé kvartersmark. Sammantaget kan
tillkomsten av tidnkt vaxtlighet i foreliggande detaljplaneforslag stirka upp och tillskapa
ett gront strak, vilket kan vara positivt for den biologiska méngfalden i omradet. Befintlig
naturmark utanfor planomradet och kommande viaxtlighet inom planomradet kommer att
ligga pa kvartersmark, vilken staden ej har radighet 6ver att skota, utveckla och
langsiktigt bevara. Planforslaget bedoms dnda ha en nagot positiv paverkan pa delmalet
eftersom gronska planeras tillkomma och forstarka ett gront strék.

Miljomal 2: Klimatet: Goteborgs klimatavtryck ar nara noll

Malet innebér att Goteborgs klimatavtryck arligen ska minska med sikte pa att sa snabbt
som mojligt na nollavtryck. Utsldppen inom Géoteborgs geografiska omrade ska minska
med minst 10,3 procent per ar och de konsumtionsbaserade utsldppen ska minska med
minst 7,6 procent per ar till 2030. Goteborgs Stad ska minska sina egna utsldpp i1 hogre
takt och anvidnda samtliga tillgéngliga verktyg och styrmedel for att driva pa samhéllets
omstillning.

Klimatet delmél 3: Géteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran resor och
transporter.

Planforslaget innebér ett tillskott av arbetsplatser inom omréadet. Dessutom péagar det
inom resterande verksamhetsomradet Campus Lundby en stor 6kning av antalet
arbetsplatser, vilket 6kar antalet arbetsresor till och fran omradet. Behovet att hallbart
kunna resa till och fran de sddra delen av Campus Lundby dér foreliggande planomrade
ar beldget dr stort, medan det i norra delen finns god tillgénglighet till kollektivtrafik
langs med Hjalmar Brantingsgatan. Planen mojliggér en mobilitetshubb med ytor for
busshéllplats, micro-mobilitetlosningar och annan service. Ett gent gdng- och cykelstrak
genom omradet mojliggors ocksa. Ett genomforande av detaljplanen 6kar mojligheten att
resa till och inom omrédet med omnejd pa ett héllbart sétt, vilket pdverkar delmalet
positivt.
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Miljomal 3: Manniskan: Goteborgarna har en hilsosam livsmiljo

Malet ménniskan innebér att goteborgarnas hélsa och vilbefinnande ska frimjas genom
battre luftkvalitet och ljudmiljo samt minskad anviandning av skadliga &mnen. Goéteborg
ska vara en gron och robust stad dir ekosystemtjinster nyttjas for att tillgodose
maénniskors behov, nu och i1 framtiden.

Ménniskan delmal 1: Géteborgs Stad minskar anvdndningen av skadliga &mnen.

Ett PM Markmiljo har tagits fram, januari 2023. Det kan finnas féroreningar under
bottenplattan av den tidigare forekommande verksamheten. Ytterligare
markundersokning ska utforas under kommande exploatering och saneras vid behov till
mindre kinslig markanvéndning. Om sa gors kan det bidra positivt till mélet. I annat fall
paverkas delmaélet neutralt.

Ménniskan delmal 2: Géteborg Stad sékrar en god luftkvalitet for Géteborgarna

Inom planomradet &r luftkvaliteten god idag. Paverkan avseende luftkvalitet frén ett
genomforande av detaljplanen dr begransad och det bedoms inte medfora skadliga
effekter p4 méinniskors hélsa. Det tillkommande bidraget till halter av luftfororeningar
som exploateringen innebér star vagtrafiken for. Detta tillkommande bidrag dr inte av en
sa stor omfattning att det finns risk for hdga luftfororeningshalter i omradet. Genom
planen forbattras mojligheten att resa kollektivt och med géng och cykel, vilket mojliggor
for en positiv paverkan pa luftkvalitén Gverlag i staden.

Ménniskan delmal 3: Géteborgs Stad sékrar en god ljudniva fér Géteborgarna

Péaverkan avseende buller frén plangenomforandet dr begrinsad och bedéms inte medfora
skadliga effekter pa minniskors hélsa. Buller orsakad av okad trafik till och fran
planomradet bedoms inte leda till 6verskridande av riktvarden eller en markant férsdmrad
ljudmiljo for bostdder i ndromradet. Mobilitetshubben kan 16sa att fler inom det storre
omradet fir ett mindre bilberoende, vilket gor att trafikbullret kan minska till f61jd av
planens genomforande. Pa sa vis bedoms planforslaget ha en positiv paverkan pa
delmalet.

Ménniskan delmal 4: G6teborg stad sékrar tillgangen till grénomraden och nyttjar
ekosystemtjénster

I planen foreslas en 6ppen dagvattenhantering och att trdd och planteringar tillférs inom

planomradet. Dessutom forbéttras tillgdngligheten till Ramberget med Keillers stadspark
genom att forbattra mojliggheten att ta sig till omradet utan bil. Planforslaget bedoms ha
en positiv paverkan pa delmalet.

Paverkan pa riksintressen

Stadens bedomning ér att tillskottet av trafik pd Lundbyleden till foljd av den nya
exploateringen blir hanterbart och att planen inte ger ndgon pataglig skada pé riksintresset
for kommunikation. En utveckling av arbetsplatser centralt i Goteborg &r ocksa att foredra
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framfor en utveckling i mer perifera ldgen av staden da det skapar béttre forutsattningar
for ett resande med andra fardmedel &n bil.

Planomrédet ligger inom ett omrade som dr utpekat som riksintresse for kommunikation —
jarnvag. Riksintresset mojliggdr en framtida flytt av Hamnbanan och Lundbyleden till
tunnel under Ramberget. Da planomradet ligger pa berg ér det mdjligt att bygga en vig-
eller jarnvagstunnel under planomrédet.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid stadsbyggnadsndmndens och kommunfullmaktiges
beslut i plandrendet. I detta kapitel presenteras en konsekvensanalys som redogor for
vilka sociala konsekvenser, och konsekvenser for barn och unga, som ett genomférande
av detaljplanen bedoms innebéra. Analysen presenteras i f6ljande teman: sammanhallen
stad, samspel, vardagsliv, identitet samt hélsa och sidkerhet.

Sammanhallen stad

Genomforandet av denna plan beddms ha positiv inverkan pa sociala fragor for de som
redan verkar i omradet.

Exempelvis kan ett genomforande av detaljplanen bidra positivt genom att lyfta fragor
om kollektivtrafik, och skapa forutsittningar for ett 6kat resande med buss genom ett nytt
hallplatslige med kringliggande servicefunktioner. Omradet syftar till att bli en ny
mobilitetshubb inom AB Volvos verksamhetsomrade, som tillsammans med
hallplatslagena vid Gropegardsgatan och Eketrdgatan i de norra delarna av
verksamhetsomradet ska bilda ett mobilitetsnét 6ver omrédet, och ska skapa 6kade
forutsattningar till att ta sig till omradet och dven mellan de olika omradena i
verksamhetsomradet utan att anvénda bil.

Aven ett nytt gdng- och cykelstrik kommer skapas diagonalt genom planomrédet, vilket
okar finmaskigheten pd gang- och cykelnétet. D& gang- och cykelstraket ligger pa
kvartersmark reglerar planen att ett servitut kan bildas for gang- och cykeltrafik genom
omradet for att sékerstilla att &ven allmédnheten kan rdra sig pa det nya straket.

En satsning pé busstrafik samt gang- och cykeltrafiken gynnar barn och unga, dér fler
resor skapar storre mojligheter att fritt kunna rora sig i stadsrummet.

En utbyggnad i enlighet med planforslaget bidrar till att motet mellan AB Volvos
verksamhetsomréde och stadens végnit blir mer stadsmaéssigt, vilket &r positivt for att
skapa en sammanhallen stad.

Planen bidrar inte till att kopplingen 6ver Lundbyleden och Hamnbanan forbéttras
ytterligare. Genom att reglera att entréer ska finnas mot stadens vagnét i dster och sdder
ar planen forberedd pa att mota en eventuell kommande stadsutveckling som kan bli
aktuell nér en eventuell framtida Gropegardsforbindelse byggs mellan planomradet och
Lindholmen.
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Samspel

Omréadet forvintas innebéra en utveckling av det redan utbyggda verksamhetsomradet
och forvintas samspela med de befintliga verksamhetsbyggnaderna, 4&ven om de nya
byggrétterna &r klart hogre &n befintliga byggnader inom omradet. AB Volvo har tagit
fram en masterplan for hela verksamhetsomradet for en framtida utveckling, dér aktuell
detaljplan &r en central och viktig del.

I mitten av det nya diagonala straket genom planomradet kommer en torgyta att skapas,
kring vilken service och restauranger med uteplatser planeras. Det skapar en ny
motesplats, som framst anstillda, men dven boende i omradet runt omkring kan nyttja.
Topografin i omrédet gor att det blir viktigt att tillgénglighetsanpassa de sociala ytorna
for att ge alla lika forutséttningar att kunna vistas i omradet.

De nya byggnaderna i upp till 24 vaningar kommer bli storskaliga, och den arkitektoniska
utformningen av dem, torgytan och stréket ar viktig for att skapa en méanskligare skala vid
motesplatserna.

Vardagsliv

Planen majliggor ett stirkt underlag for service 1 omréadet, vilka kan ha 6ppet andra tider
an kontorstid, och pa sé sitt ge mojlighet att skapa ett tryggare kvillsliv med mer rorelse i
omradet. Om en stor andel resendrer utgors av arbetande i omradet finns det en risk att
héllplatslaget och torget blir 6de kvéllstid, om det inte skapas tillricklig service som
lockar boende fran niromradet. For mycket service riskerar & andra sidan att konkurrera
med Wieselgrensplatsen.

Planen styr inte vilken typ av verksamheter som etableras inom planomrédet.
Omfattningen av centrumindamal har reglerats for att inte servicen vid
Wieselgrensplatsen ska riskera att utarmas. Aven med hénsyn till kapaciteten pa
Lundbyleden beddms det viktigt att inte mojliggora for mycket handel inom planomradet
da det skulle riskera att bidra till ett 6kat behov av bilanvindning till omradet.

Identitet

De nya byggnaderna kommer kunna vara upp till 12, 18 respektive 24 véningar hdga, och
kommer dérmed att synas frén stora delar av 6vriga staden och skapar ett nytt landmérke
och ny karaktér for omradet. Gestaltningen av de nya byggnaderna ar viktig, bade sett till
den lilla skalan for att skapa attraktiva miljoer kring torg och hallplats, och sett till att
byggnaderna ar synliga fran langt héll. AB Volvo har angett att de har hoga ambitioner
kring gestaltning och hallbarhet, och att ny bebyggelsen inom planomradet planeras fa en
utformning som bygger vidare pa den industrihistoriska karaktdren i omrédet.

Halsa och sakerhet

Konsekvenserna for hilsa och sékerhet inom projektet handlar bland annat om framtida
verksambhets potentiella inverkan pa miljon och férdndrade nivaer av luftféroreningar och
buller. Genom att mojliggdra forbattrade mojligheter att ta sig till en stor arbetsplats pa
andra sétt &n med bil skapas goda forutsittningar for att nivaerna av bade buller och
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luftfororeningar inte dkar pa samma sétt som det skulle gjort annars vid en s stor
utveckling av verksamhetsomradet med en fordubbling av anstillda.

En forbéttrad kollektivtrafik och gang- och cykelvégar ger ocksa positiva effekter pa
hilsa och sdkerhet i omradet, och skapar forbéttrade majligheter for barn och unga att ta
sig runt kring omradet.

Korsningspunkten frén den nya linken mot Eriksbergsmotet och in mot Herkulsegatans
forlangning &t vister dr viktig att studera d& bade bussar, gaende, cyklister och bilar
korsar ytan pé olika sétt. Ytan behover bade skapa trygga och sikra overfarter for cyklar
och fotgéngare, men ocksa att sikra tillgangligheten for bussar att ta sig fram bland
oskyddade trafikanter och &vriga fordon.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Kommunen har genom Plan- och bygglagen (PBL) bade en réttighet och en skyldighet att
16sa in mark som enligt detaljplanen ska anvindas for allmén plats. Inom detaljplanen
finns bestimmelsen allmin plats GATA. Skyldigheterna och réttigheterna kvarstar efter
det att detaljplanens genomforandetid har gatt ut.

Under rubriken Fastighetsrdttsliga konsekvenser framgar vilka fastigheter som berors av
inlésen av allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Foljande fastigheter berors av inlosen av allmén platsmark.

Fastighet Erhéller Avstar mark | Markanvindning | Nr
mark

Rambergsstaden 1073 m2 Allmén plats, 1
17:55 GATA

Rambergsstaden 297 m2 Allmén plats, 2-3
17:58 GATA

Rambergsstaden 209 m2 Allmin plats, 4
733:31 GATA

Rambergsstaden 595 m2 Allmén plats, 5
9:9 GATA

Rambergsstaden | 1101 m2 Allmén plats, 2-5
733:398 GATA

Rambergsstaden | 1073 m2 Allmén plats, 1
733:254 GATA
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Figur 26: Karta éver del av fastigheter som berérs av inlosen for allmdn platsmark.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga befintliga gemensamhetsanlédggningar berors av detaljplanen.

Gemensamhetsanldggning kan komma att behova bildas for underjordisk parkering inom
omrade markerat med P, i plankartan.

Gemensamhetsanldggning ska bildas for cykelparkering inom omrade markerat med g; 1
plankartan.

Servitut

Servitutsavtal (D202300089458/15 FN220926) for viagdndamal inkl. sldnt finns mellan
kommunens fastighet Rambergsstaden 733:398 och fastigheten till Rambergsstaden
733:31. Servitutet dr inaktuellt och upphivs i nya planen.

Servitutsavtal (FN220629) for vigindamal finns mellan kommunens fastighet
Rambergsstaden 733:254 och fastigheterna Rambergsstaden 17:55 och 17:58. Servitutet
ar inaktuellt och upphévs i nya planen.

Servitutsavtal (D202300089459:1,1) for stodmur finns mellan kommunens fastighet
Rambergsstaden 733:254 och fastigheten Rambergsstaden 17:55.

Servitutsavtal (D202300089461) for vag- och ledningsdndamal finns mellan kommunens
fastighet Rambergsstaden 733:254 och fastigheterna Rambergsstaden 17:55 och 17:58.
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Servitut ska bildas for allmidn gang- och cykeltrafik inom omrade markerat med x i
plankartan.

Ledningsratt

Vid omldggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprdvas att gilla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsomraden
som hamnar pé kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sikerstéllas med
ledningsratt, till forman for respektive ledningsigare.

Vid overlételse av kommunigd mark regleras i exploateringsavtalet att exploatoren utan
ersittning ska uppléta ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till formén for kommunen, kommunala bolag och privata ledningsédgare.
Ledningségare &r dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsidgare
ansoker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sékerstéllas med
ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlédggningar placeras.
Dessa ska sdkerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Inom planomrédet finns ledningsrétt 1480K-1995F186.1 for VA-ledningar som kan
komma att behdva omprdvas till f6ljd av detaljplanens genomforande.

Inom planomradet finns ledningsrétt 1480K-1995F186.2 for gas-, el- och
fjarrvirmeledningar som kan komma att behva omprévas till f61jd av detaljplanens
genomforande.

Inom planomrédet finns ledningsrétt 1480K-2018F272.1 for starkstréom som kan komma
att behdva omprovas till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Inom planomradet finns ledningsratt 1480K-2022F300.1 for starkstréom som kan komma
att behdva omprovas till foljd av detaljplanens genomforande.

Inom planomrédet finns ledningsrétt 1480K-2022F300.2 for starkstrom som kan komma
att behdva omprdovas till f6ljd av detaljplanens genomforande.

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsritter. Ansvar for
att ans6ka om och bekosta lantmiteriforrattning for Gvriga atgirder regleras i
exploateringsavtalet.
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Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Planerad byggstart for allmén plats &r andra
kvartalet 2026. Allmén plats byggs ut i takt med utbyggnad av kvartersmaken.

Utbyggnad vatten och aviopp

Allménna VA-ledningar kommer att byggas ut inom planomréadet. Anslutningspunkter
kommer dras fram till fastighetsgrins. Planerad byggstart dr andra kvartalet 2026.
Allminna VA-ledningar byggs ut i takt med utbyggnad av kvartersmaken.Infor
byggnation ska berord fastighetségare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen

Tekniska atgarder

Dagvatten och skyfall

Planerad markanvindning och dagvattenhantering berdknas ge minskade
fororeningshalter och -méngder samt understiga malvarden med god marginal och planen
forvéintas ddrmed att bidra till att forbattra miljokvalitetsnormerna for vatten.Dagvatten
ska i forsta hand tas om hand inom den fastighet diar dagvatten genereras. Exploator
ansvarar for investering och drift av anldggningar for fordrdojning av dagvatten. Dagvatten
foreslas hanteras i1 bland annat svackdiken och trddplanteringar pa kvartersmark.

Endast en mycket begrinsad yta av planen kommer bli allmén platsmark - gata och géng-
och cykelvdg. Dagvattenhantering pa gatumarken behover anpassas for anslutning till
befintligt och tillkommande dagvattensystem inom allmén plats, vilket &r i framtida nya
véglianken till Eriksbergsmotet. Vid behov kan ytor som inte gér att ansluta till
dagvattenledningen ges anslutning till kombinerad ledning i Herkulesgatan.

Inga strukturplansatgérder for skyfall planeras inom planomrédet. Avledning av skyfall
inom planen foreslas utmed gator och mellan byggnadskroppar, se bild dver forelsagen
avledning av ytvatten vid skyfall under rubriken
Planeringsforutsdttningar/Sammanfatining av innehdllet i planeringsunderlagen/Risk och
storningar/Sammanfatining av dagvatten- och skyfallsutredningen. Stora skillnader i
markniva inom omradet medger god skyfallsavledning. For att uppfylla TTOP behdver
exploateringen oversiktligt planeras med fardigt golv cirka 0,3 meter hogre 4n anslutande
kvartersmark. For att vid en skyfallshdndelse undvika att vatten fran Inlandsgatan rinner
in i planomradet behdver mark hojdséttas for skyfallsavledning i norra planomréadet vid
cirkulationsplatsen dér allménplats gata moter kvartersmarken.
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Vérme, el och tele

En fjarrvirmeledning som gar genom omréadet och saknar ledningsrétt kommer att behdva

flyttas. Ledningar for gas, el och tele finns inom och i anslutning till planomradet. Om
dessa paverkas vid utbyggnad av planen behdver kontakt tas med aktuell ledningsédgare.

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i nidrheten
av Goteborg Energi Néat AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Tva nya nétstationer ska anlidggas inom omraden markerade med E i plankartan.

Avfall

Insamlingen av avfall inom planomradet ska f6lja riktlinjer och krav i skriften Gor rum
for miljon som tagits fram av Goteborgs stad, Kretslopp och vatten.

Avfall hanteras kvartersvis genom miljérum i lagen dir angoring for avfallsfordon kan
uppfylla krav pé dragvégar och arbetsmiljo. Dragvégen av avfallskérl, fran angéring for
avfallsfordon till mitten av miljérum, fir vara max 25 meter. En bild av ldmpliga lagen
for lokalisering av miljérum samt korvagar for avfallsfordon i respektive kvarter ges i
nedanstéende illustration.
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Figur 27: Bild éver ldgen for lokalisering av miljorum samt korvigar for avfallsfordon. (Bild: Henning
Larsen arkitekter for AB Volvo)
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Geotekniska atgérder

Négra omfattande stabilitetsproblem bedoms inte finnas inom omradet. Omfattande
sattningar bedoms inte pagd men framtida konstruktioner far anpassas till de varierande
jorddjupen och utlagda fyllnadsmassor. Omgivande framtida markytor beddms inte kriva
atgirder om de anpassas till nuvarande marknivaer.

Markmiljé

Framtaget PM markmiljé (WSP, 2023-01-24) anger att det finns kunskapsluckor sett till
fororeningsforekomst inom planomrédet.

Inom det norra omradet dir det saknas information om markfororeningar forkommer berg
i dagen, vilket betyder att jorddjupen dr smé och ddrmed &ven eventuell
fororeningsforekomst. Aktuell del ska utgora vigomrade och i samband med markarbeten
infor omstéllningen ska erforderlig miljokontroll utféras. Staden ansvarar for att detta
sker.

Det bedoms foreligga en viss risk for petroleumprodukter, metaller och PCB under
bottenplattan i anslutning till ledningar, oljeavskiljare och ldge for fore detta cisterner.
Eftersom ytan idag ar verksamhetskritisk for AB Volvo och det redan har utforts
undersdkning genom plattan i flertalet punkter ska ytterligare markundersokning utforas i
samband med kommande exploatering d& den kvarvarande plattan kan brytas upp och
ledningar etc. kommer i dagen. Exploatoren ansvarar for att detta sker.

Det géar inte att utesluta att marken under parkeringsytan i soder utgors av fyllnadsmassor,
vilket skulle kunna innebéra féroreningar. Omradet utgor en del av pagédende
vigutbyggnad och undersoks i samband med dess markarbeten. Ytterligare atgarder
beddms didrmed inte krévas.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster 1 form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av allménna VA-ledningar.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Stadsmiljondmnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rdnta och
avskrivningar samt skdtsel och underhall av allmén plats GATA. Kretslopp och
vattenndmnden fér intdkter fran brukningstaxan. Kretslopp och vattenndmnden far
kostnader for rénta och avskrivningar samt for driften av VA-anldggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren bekostar utredningar och utbyggnad av den egna kvartersmarken inklusive
erforderliga gemensamhetsanldggningar. De kan {2 utgifter och/eller inkomster for
markforvarv/avstaende av mark, samt utgifter for flytt av ledningar.
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Exploatoren/fastighetsdgaren ska till kommunen utge ett exploateringsbidrag for
utbyggnad av allmén plats GATA och géng- och cykelvig. Exploatoren far kostnader for
lantmaéteriforréttning som kréavs for planens genomforande.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Fastighet Rambergsstaden 9:9 avstér allmén plats till kommunégd fastighet.

Ovriga fastigheter som berdrs direkt av planforslaget innehas antingen av kommunen
eller av exploatoren.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt med mera.
Detaljplanens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden med mera ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och Volvo Lastvagnar AB angaende genomforandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av
kommunaltekniska anldggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala
ett exploateringsbidrag till kommunen och att 1 forekommande fall stélla en ekonomisk
sakerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomforande sédkerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande
tydliggors och att exploatoren kédnner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats med mera.

Avtal om fastighetsbildning och servitut kommer att uppréttas mellan kommunen och
exploatoren.

Andra genomforandeavtal

Avtal mellan kommunen och évriga fastighetségare

Avtal ska tecknas mellan kommunen och &dgaren till fastigheten Rambergsstaden 9:9
angdende Overlatelse av del av fastighet for allmén plats gata.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.
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Ledningsédgare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrdda med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omldggning av
ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsédgaren och exploatoren for att sékerstélla
ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Befintliga avtal som berors

Servitutsavtal (500-0167/15 FN220926) for vigidndamal inklusive sldnt finns mellan
kommunens fastighet Rambergsstaden 733:398 och fastigheten till Rambergsstaden
733:31.

Servitutsavtal (500-0167/15 FN220629) for vigindamal finns mellan kommunens
fastighet Rambergsstaden 733:254 och fastigheterna Rambergsstaden 17:55 och 17:58.

Tidplan

Samréd: 2 kvartalet 2024
Granskning: 1 kvartalet 2025
Antagande i SBN: 4 kvartalet 2025

Om planen inte 6verklagas faststélls den fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 2026

Férdigstéllande: 2036

Utbyggnad kommer ske etappvis.

Tidplanen for genomforandet ar en tidig uppskattning baserad pa tillgdngliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktdrer, nya omstindigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvérldsfaktorer
som inte gar att forutsdga under planarbetet.

Provning enligt annan lagstiftning i
genomforandet

Fastighetsratt, anlaggningsratt och ledningsratt

Markoverforingar mellan fastigheter eller bildande av nya fastigheter innebar provning
enligt fastighetsbildningslagen. Om planens genomforande kriaver att
gemensamhetsanldggningar inréttas eller att servitut och ledningsritter bildas blir 4ven
provningar enligt anldggningslagen, jordabalken eller ledningsrittslagen aktuella.

Upplysningar

Lagsta golvniva for anslutning med sjélvfall &r 0,3 meter dver gata i forbindelsepunkt.
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Planeringsunderlag

Foljande planeringsunderlag har legat till grund for detaljplanens utformning och
omfattning. Nér planprocessen ér avslutad forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

Trafikanalys, WSP 556057-4880, 2023-04-14, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Mobilitets- och parkeringsutredning, COWI 556204-9501, 2024-04-15, bestilld av AB
Volvo.

Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2023-09-26, bestélld av
Stadsbyggnadsforvaltningen.

PM Markmiljé, WSP 556057-4880, 2023-01-24, bestilld av AB Volvo.
PM Geoteknik, WSP 556057-4880, 2024-01-22, bestélld av AB Volvo.

Undersokning om betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen 2022-09-14,
reviderad 2024-04-05.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Eva-Marie Palsson, Planarkitekt

Paula Franco de Castro, Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Ann-Sofie Sjogren, Projektledare Exploatering

Henrik Ronnqvist, Plansamordnare Planering allmén plats
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