Exploateringsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2025-01-28 Charlotte Blomnell

Arendenummer: EXF-2023-00593  Telefon: 031-365 00 00

EXN 2025-02-24 E-post: charlotte.blomnell@exploatering.goteborg.se

Forlangning och dverlatelse av
markanvisning till Development Partner 15
Tuve AB, Ekeblad Bostad AB och Jemmett
Tuve AB inom detaljplan for bostader och
forskola Norr om Tuve torg inom stadsdelen
Tuve

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Malmstrom Edstrom arkitekter ingenjorers del i deras gemensamma
markanvisning med Development Partner 15 Tuve AB 6verlats till Development
Partner 15 Tuve AB och forldngs med tre ar t.o.m. 2028-02-24.

2. Obos Kdrnhem Mark AB:s markanvisning dverlats till Ekeblad Bostad AB,
Jemmett Tuve AB och Development Partner 15 Tuve AB och forlings med tre ar
t.o.m. 2028-02-24.

3. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att uppritta tilldgg till markanvisnings-
avtal i enlighet med punkt 1-2 ovan.

Sammanfattning

Exploateringsndmnden fattade 2023-09-25 beslut om markanvisning inom detaljplan for
bostdder och forskola Norr om Tuve torg inom stadsdelen Tuve. Dérefter har
markanvisningssavtal tecknats med Ekeblad Bostad AB, Jemmett Tuve AB, Obos
Kérnhem Mark AB samt Development Partner 15 Tuve AB tillsammans med Malmstrém
Edstrom arkitekter ingenjorer. Markanvisningen géller till och med 2026-09-25.

Malmstrém Edstrom arkitekter ingenjorer har aterlamnat sin del av markanvisningen da
bolaget huvudsakligen avser dgna sig at sedvanlig arkitektverksamhet.
Exploateringsforvaltningen foresléar att Malmstrom Edstrom arkitekter ingenjorers del i
deras gemensamma markanvisning med Development Partner 15 Tuve AB Overléts till
Development Partner 15 Tuve AB.

Obos Kidrnhem Mark AB har aterlimnat sin markanvisning bland annat pa grund av risk
for att tillrickligt bostadsantal inte kan uppnds inom detaljplanen.
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Exploateringsforvaltningen foreslér att Obos Kédrnhem Mark AB:s markanvisning
overlats till de kvarvarande markanvisade bolagen Ekeblad Bostad AB, Jemmett Tuve
AB och Development Partner 15 Tuve AB. Férdelningen av markanvisningen foreslas
ske med samma forhéllande som tidigare de tre bolagen emellan.

Detaljplanearbetet dr i tidigt skede fore samrad och kommer ta léngre tid &n vad som
tidigare har berdknats.

Exploateringsforvaltningen foreslar dirmed att markanvisningen forlangs och 6verléts
enligt beslutspunkterna t.o.m. 2028-02-24.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Overlatelsen av markanvisningen fir inte nigra ekonomiska konsekvenser for projektet.
Oavsett dverlatelsen finns ekonomiska osdkerheter bland annat eftersom antalet bostéder
inom detaljplanen &r osdkert. Exploateringsforvaltningen ser det som positivt att
aterlaimnade markanvisningar overlats till kvarvarande markanvisade bolag som da far en
okad bostadsandel.

Seriositetskontroll av aktuella bolag ar utford.

Beddmning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit négra sérskilda aspekter pé fragan utifran
denna dimension.

Samverkan
Exploateringsforvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte ar aktuellt 1 drendet.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till:
Development Partner 15 Tuve AB
Ekeblad Bostad AB

Jemmett Tuve AB
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Arendet

Markanvisningen inom detaljplan for bostdder och forskola Norr om Tuve torg inom
stadsdelen Tuve gar ut 2026-09-25. Fastighetsndmnden och exploateringsndmnden har
vid tidigare sammantraden beslutat om markreservation samt markanvisning.
Markanvisningen foreslas nu forldngas och overlatas enligt beslutspunkterna ovan.

Planarbete har paborjats och detaljplanen beddms antas tidigast i slutet av 2027. I
samband med detaljplanens antagande kommer genomforandeavtal att tecknas och
avsikten &r att kvartersmarken ska séljas efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Beskrivning av arendet

Datum Tidigare beslut i exploateringsnimnden (eller tidigare nimnder)
2018-12-10 Markreservation

2021-11-15 Forlangning av markreservation

2023-09-25 Omvandling av markreservation till markanvisning samt utokad tilldelning

Detaljplan/berorda fastigheter
Detaljplan for bostdder och forskola norr om Tuve torg, inom stadsdelen Tuve.
Berorda fastigheter: Del av fastigheten Goteborg Tuve 7:5 med flera.

Bilagd detaljkarta visar ungefarliga och preliminira markanvisade omraden. Omraden
som pa kartan dr markerade som eventuella beddms av olika skil som mer osdkra att
planldgga dn 6vriga omrdden. Omradena ska dven inrymma forskola och boende med
sarskild service.

Syfte/omfattning av markanvisning
70 stadsradhus/sméhus och déarutover utdkad tilldelning i den mén detaljplanen medger.

Status/anledning till forlangning

Markanvisningen upphor att gélla 2026-09-25. Detaljplanearbetet &r i tidigt skede fore
samrad och kommer ta langre tid 4n vad som tidigare har berdknats. Antagande av
detaljplanen bedoms ske tidigast i slutet av 2027. Markanvisningen foreslas i samband
med aktuell fordndring att forldngas t.o.m. 2028-02-24.

Sammanfattning av nu géllande villkor som stélldes i tidigare markanvisning

e Bostidderna ska av bolaget upplatas med bostadsritt och/eller 6verlatas med
dganderitt.

e Kvartersmaken for bostidderna ska av kommunen 6verlatas med dganderitt till
bolaget.

e Minst 20% av respektive bolags andel ska rikta sig till forstagangskopare och
barnfamiljer.

e Miljoanpassat byggande.

e Omradet ska utformas med god tillgdnglighet.

e Bolaget ska vid behov bidra till kommunikationsinsatser.

Goteborgs Stad exploateringsforvaltningen, tjansteutlatande 3(5)




e Bolaget ska i dialog med stadsbyggnadsforvaltningen ta fram ett gestaltning-pm
som visar pa en variation och uttrycksfullhet for den kommande bebyggelsen,
bland annat avseende fasadutformning.

Overlatelse av markanvisningen

Exploateringsndmnden fattade 2023-09-25 beslut om markanvisning inom detaljplan for
bostédder och forskola Norr om Tuve torg inom stadsdelen Tuve. Dérefter har
markanvisningssavtal tecknats med Ekeblad Bostad AB, Jemmett Tuve AB, Obos
Kérnhem Mark AB samt Development Partner 15 Tuve AB tillsammans med Malmstrém
Edstrom arkitekter ingenjorer.

Malmstrom Edstrom arkitekter ingenjorer har aterlimnat sin del av markanvisningen da
bolaget huvudsakligen avser dgna sig at sedvanlig arkitektverksamhet.
Exploateringsforvaltningen foresléar att Malmstrom Edstrom arkitekter ingenjorers del i
deras gemensamma markanvisning med Development Partner 15 Tuve AB Gverléts till
Development Partner 15 Tuve AB.

Obos Kérnhem Mark AB har dterldmnat sin markanvisning bland annat pa grund av risk
for att tillrackligt bostadsantal inte kan uppnds inom detaljplanen. Exploaterings-
forvaltningen foreslar att Obos Kdrnhem Mark AB:s markanvisning 6verléats till de
kvarvarande markanvisade bolagen Ekeblad Bostad AB, Jemmett Tuve AB och
Development Partner 15 Tuve AB. Férdelningen av markanvisningen foreslas ske med
samma forhallande som tidigare de tre bolagen emellan.

Som en konsekvens av overlatelserna blir fordelningen av markanvisningen mellan de tre
kvarvarande bolagen enligt nedan.

Bolag Av de bostader (totalt 70) Av eventuellt tilkommande
som omfattas av bostidder som omfattas av den
omvandling av utékade tilldelningen i
markreservation till markanvisningen:

markanvisning:

Ekeblad Bostad AB | 28 (tidigare 20) 40 % (tidigare 28,5 %)

Development 22 (tidigare 16 tillsammans 32 % (tidigare 23 % tillsammans

partner 15 Tuve AB | med Malmstrém Edstrém med Malmstrom Edstrom
arkitekter ingenjorer) arkitekter ingenjorer)

Jemmett Tuve AB | 20 (tidigare 14) 28 % (tidigare 20 %)

Obos Kdrnhem Mark AB:s andel av markanvisningen var 20 av de bostédder som omfattas av
omvandling av markreservation till markanvisning, samt 28,5 % av de eventuellt tillkommande
bostdder som omfattas av den utdkade tilldelningen i markanvisningen.

Tidigare villkorsféorandringar i markanvisningen

Exploateringsndmnden fattade 2023-09-25 beslut att exploateringsforvaltningen far i
uppdrag att i markanvisningen dven stilla krav som sékerstéller varierande och
uttrycksfulla fasader, varpéd exploateringsforvaltningen har inarbetat kravet i
markanvisningsavtalen.
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Forvaltningens bedomning

Pé grund av aterlamnade markanvisningar och att planarbetet kommer ta ldnge tid dn vad
som tidigare har berdknats, foreslar exploateringsforvaltningen att 6verlatelse av
aterlamnade markanvisningar sker till kvarvarande markanvisade bolag och att
markanvisningen forldngs enligt beslutspunkterna.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt norr
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Bilaga 1 till tjansteutldtande
till exploateringsnamnden

Oversiktskarta 2025-02-24. Dnr EXF 2023-00593.
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Bilaga 2 till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
2025-02-24. Dnr EXF 2023-00593.

Detaljkarta
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