Hallbar stad — 6ppen for varlden { s Goteborgs
Stad

Hur kan vi underiatta for mindre foretag,
privatpersoner och byggemenskaper
att bygga bostader i Géteborg?

Svar till KF's uppdrag - Aterrapport 2024 samt férslag till
arbetsprocess 2025

Stadsbyggnadsforvaltningen 25 februari 2025



Goteborgs
Stad

KFs uppdrag att underiatta for mindre foretag,
privatpersoner och byggemenskaper

Forvaltningen arbetar med fragan utifrdn tva olika perspektiv:

> Uppdragsplaner
En arbetsform fér att kunna prioritera arbete med mindre och enklare detaljplaner utéver

startplan.
Detta arbete har sjdsatts under 2024 som svar pd nuvarande behov.

> Proaktiv verktygslada
Utifrdn en beprévad verktygsldda kan staden identifiera hur vi vill arbeta proaktivt och

framdtsyftande med mindre aktorer for att stotta deras projekt.

Utveckling av arbetssatt och val av former under 2025.
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Uppdragsplaner - ett satt att mota efterfragan

> Staden har under flera ars tid haft svart att prioritera att starta mindre detaljplaner med lag
maluppfyllelse i forhallande till de politiskt satta malen.
- Ofta planbesked for mindre aktérer och enskilda privatpersoner.
- Mé&nga planbesked dras tillbaka pga oklar prioritet samt hdga kostnader fér planavtal.

> En uppdragsplan definieras som en detaljplan utan stérre kommunala ataganden som kan drivas av
stadsbyggnadsforvaltningen med endast kontaktpersoner fran dévriga férvaltningar.
- Hushdlining med stadens samlade resurser.
- Prioritering av drenden utifrén stadsbyggnadsforvaltningens tillgdngliga resurser.

> Ungefdr en tredjedel av de positiva planbesked som véntar pa prioritering genom arbetet med
startplan bedom:s istallet kunna bedrivas som uppdragsplaner.
- Uppdragsplaner foreslas gé utanfor startplan.

> Arbetssattet med uppdragsplaner sjosattes i slutet av 2024
- P&dgdende arbete med att bemanna en arbetsgrupp med fokus pd uppdragsplaner.
- Prioritering av drenden kommer ske |6pande utifrén aktualitet och mdluppfyllelse.
- Arendena kommer till SBN f&r beslut om uppdrag.
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Vad kan bygg- och bogemenskaper bidra med till
kommunen?

> Bidrar till bostadsforsorjningen - bostader for alla.
(Aldre, unga, barnfamiljer. Ekonomiskt i l&ngden.)

> Skapar mojligheter for olika typer av akiérer att bidra pa bostadsmarknaden.
Diversitet, och komplement till det konventionella utbudet.
Kommunens uppdrag; demokrati och service fill alla

> Ett demokratiskt verktyg, mojliggor for delaktighet och medskapande.
> Bidrar fill social hallbarhet och civil beredskap.
> Bidrar med kvalitet och smaskalighet.

> Bidrar till en levande landsbygd. R 5 e o [T s ([l
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Agenda 2030 - utvalda mal
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Vad kan kommunen gora for att underiatta och stotta

\ Goteborgs
- [ 1} ‘.
mindre aktorer?

Stad

Verktygslada;

konkret hjalp fill att framja byggemenskaper och andra mindre aktorer
pd bostadsmarknaden*.

Demokrati- och
medborgarservice

Markanvisning Finansiell
och forsaljning stottning

*Forslag till kommunernas processer och verktygslada har tagits fram av projekt Divercity 2018-2022.
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Exempel pa verktyg:

Verktygen; overgripande styrdokument

> Bostadsférsdrjiningsprogrammet
- tydliga mdlsattningar ang. kvalitet/mervérden och kvantitet.

> Oversiktsplan
- méangfald i staden, levande landsbygd. Social héllbarhet.

» Markanvisningspolicy

Verktygen; annat
> Information och service till medborgarna - avsatta medel och resurser
> Allmdannyttans roll och uppdrag? (Kommunala bostadsbolaget)

» Samverkan med grannkommuner (samt region och SKR)
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Strategisk markplanering

>

Ndra samarbete planering och exploatering — gemensam sak, samma maél och

uppdrag.
Omorganisering¢ Kulturell forflyttninge (ngn form av férandringsprocess...)

Samarbete med politiken — ndra och ofta.

Planberedskap.
Oronmérkta tomter fér byggemenskaper. Del av stérre kvarter. Passa p& ndr andra
tar fram planer (ankar-byggare). Aven in-fill tomter, tak etc. i befintliga kvarter.

Sarskilda resurser for att lotsa/serva smda aktorer.

Inventering av gdllande detaljplaner som rutin — checka av [Gmpliga tomter for
byggemenskaper
- upp P& portalen och kommunens tomtbank.

|dentifiera mark attraktiv for mindre exploatérer som byggemenskaper (kommun)

Generosa detaljplaner

>
>
>

Lamplig storlek pd& byggratter, som passar mindre aktorer
Plats féor gemensamhetslokaler (arbete/verkstad/samlingslokaler)

Plats for gemensam parkering, avfallshantering etc.
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"ankarplaner” dar stérre
byggaktdrer drar DP-
processen och en mindre
aktor kan haka pa.



Forslag till arbete under 2025

1. Bilda och samordna projektgrupp

Stadsbyggnadsforvaltningen
Exploateringsforvaltningen
Demokrati- och medborgarservice
Stadsfastigheter

Framtiden AB

2. Inventera stadens verktyg
Vad behover aktiveras, goras om/justeras och ev. nyskapas (kanske aven upphdra)?

3. Planera en studieresa (genomfdra VT 2026)
Tjanstepersoner och politiker bor resa gemensamt for att titta pa referensprojekt och andra arbetssatt.

4. Ta fram en handlingsplan (forankra och besluta under 2026)
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