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Begaran om inhyrning av verksamhetslokaler
pa Andra Langgatan 44 for boendestdd
Centrum 3 och 4

Forslag till beslut
1. Namnden for funktionsstdd godkénner att stadsfastighetsforvaltningen hyr in
foreslagen verksamhetslokal pa Andra Langgatan 44.
2. Namnden for funktionsstod 6versander forvaltningens tjansteutlatande som
eget yttrande till stadsfastighetsforvaltningen.
3. Namnden for funktionsstod forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning
Forvaltningen for funktionsstdd har behov av verksamhetslokal i centrala Goteborg i
aktuellt omrade dar boendestddsgrupp Centrum tre och fyra verkar.

Verksamheten for boendestodet har sina nuvarande lokaler, cirka 250 kvm, pa
Jaegerdorffsplatsen 3 dar de delar den totala lokalytan 490 kvm med daglig verksamhet.
Hyreskostnaden 2024 pa Jaegerdorffsplatsen 3 for boendestddet ar 530 tkr (2120 kr/kvm
per ar). Med en flytt till ny lokal pa Andra Langgatan 44 utdkas verksamhetens lokal till
440 kvm, och arshyran 2024 blir 1210 tkr (2200 kr/kvm per ar).

Daglig verksamhet tar 6ver boendestodets lokalyta pa Jaegerdorffsplatsen 3. Vid
ndmndbeslut enligt forslag kommer &ven daglig verksamhets behov av utékade lokaler
omhandertas.

Boendestodsverksamheten bestar av cirka 50 medarbetare, varav 5-6 administratorer som
ger service till cirka 400 brukare. Verksamheten beskriver utmaningar i nuvarande lokal
da samtliga medarbetare inte far plats.

Néamnden for funktionsstdd har genom forvaltningsdirektéren via ett delegationsbeslut
den 13 maj 2022 gett stadsledningskontoret och stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att
genomfora en forstudie géallande inhyrning av verksamhetslokal.

Utifran stadsfastigheters forstudie har stadsfastighetsnamnden inkommit med ett yttrande
for en anpassning av lokalen pa Andra Langgatan 44 samt kostnadskonsekvenser. Ett
beslut fran namnden for funktionsstod innebar att stadsfastighetsnamnden kan hyra in
verksamhetslokalen enligt forstudien.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Stadsfastighetsforvaltningen redovisar i sin forstudierapport den 19 december 2023, ett
hyresavtal som stracker sig over 5 ar med 3 ars forlangning (9 manaders uppsagningstid)
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med en uppskattad bashyra pa 1 210 tkr. Anpassningar av lokalen ingar i bashyran och
ger en genomsnittlig grundhyra pa 2 200 kr/kvm per ar. Arshyran inkluderar
fastighetsskatt och driftkostnader.

Inhyrning av lokal Andra Langgatan 44 Hyreskostnad (tkr)
Lokalhyra till fastighetségare 1010 tkr
Fastighetsskatt 60 tkr
Stadsfastighetsforvaltningens underhallskostnad 10 tkr
Stadsfastighetsforvaltningens driftkostnader 130 tkr

Summa hyreskostnad 1210 tkr

I samband med att lokalytan férdubblas 6kar hyreskostnaden. Kostnaden ryms inom
avdelning myndighet- och socialpsykiatris budgetram.

Projektkostnad

Stadsfastighetsforvaltningens projektkostnader kommer faktureras verksamheten som en
engangsfaktura efter projektavslut. De uppskattade projektkostnaderna for arbetad tid i
projekt berdknas till 360 tkr.

Forstudiekostnader

Stadsfastighetsforvaltningen redovisar nedan upparbetade forstudiekostnader: Externa
kostnader till exempel konsulter: 0 tkr. Interna kostnader, arbetad tid i projekt: 202 tkr.
Om den bestéllande ndmnden avbryter, forandrar forutsattningarna eller inte behandlar
forstudien inom sex manader efter mottagen forstudierapport, kommer de upparbetade
kostnaderna faktureras. Upparbetade forstudiekostnader uppgar till totalt 202 tkr. Om
fastighetséagaren dessutom har upparbetade forstudiekostnader sé faktureras de separat.

Oversikt skattade leasingkostnader

Artiklar Leasingperiod |Leasing- Arskostnad/ar
Antal ar utrymme  Jtkr

Brandlarm, l3s-passagesystem och 5 500 tkr 100 tkr

inbrottslarm

IT utrustning och AV-utrustning 5 300 tkr 60 tkr

Mabler till kontor, matsal, mdtesrum 10 1 300 tkr 130 tkr

etc.

Vitvaror till tvattstugan 5 150 tkr 30 tkr

Summa 2 250 tkr 320 tkr

Bestallning av IT, Ias, larm och passersystem hanteras av verksamheten. Fastighetsagaren
forbereder for installation av ovanstaende komponenter. Verksamheten ar ansvariga for
dragning av fiber till lokalen. Bestallning gors i projekteringsskedet till Intraservice.

Beddmning ur ekologisk dimension

Goteborgs Stad har hogt stallda krav och mal avseende milj6. Utifran Géteborgs stads
miljéarbete stravar forvaltningen for funktionsstod efter ett hallbart byggande med
helhetssyn tillsammans med stadsfastighetsforvaltningen. Detta gors bland annat genom
att behalla befintliga rum sa langt det gar, utifran géllande byggregler, samt att anvanda
atervunnet material och mobler i sa stor utstrackning som méjligt.
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Forvaltningen uppmuntrar aven personal att aka kollektivt/cykla till klienterna vilket
lokalens centrala placering mojliggor. Verksamhetslokal centralt placerad i stadsomradet
okar majligheten till hallbart resande i samband med utférande av insats.

Beddmning ur social dimension
Brukarna kommer i mesta mojliga man fa det stod de beviljats. Insatserna utférs inte i
lokalen. Kontaktpersoner for brukarna kommer att sékerstélla att verksamheten fungerar.

Samverkan
Information i lokal samverkansgrupp (LSG) den 9 maj 2023 och 10 oktober 2023.

Ritningsgranskning i sarskild samverkansgrupp (SSG) den 23 oktober 2023.
Samverkan i lokal samverkansgrupp (LSG) den 14 november 2023.

Information i forvaltningens samverkansgrupp (FSG) 31 januari 2024.

Bilagor

1. Yitrande fran stadsfastighetsforvaltningen avseende forstudie gallande
inhyrning av lokal pa Andra Langgatan 44.

2. Ritning Andra Langgatan 44.
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Arendet

Forvaltningen for funktionsstdd &r i behov av storre verksamhetslokal i centrala Géteborg
i aktuellt omrade dér boendestodsgrupp Centrum tre och fyra verkar. En storre lokal
behovs for okad effektivitet, likvardighet och ytor som ar mer andamalsenliga.
Stadsfastighetsforvaltningen har hittat en Iamplig lokalyta pa 440 kvm pa Andra
Langgatan 44 som &gs av HSB Brf Masthugget.

Beskrivning av arendet
Forvaltningen for funktionsstdd har behov av verksamhetslokal i centrala Goteborg i
aktuellt omrade dar boendestddsgrupp Centrum tre och fyra verkar.

Verksamheten for boendestodet har sina nuvarande lokaler, cirka 250 kvm, pa
Jaegerdorffsplatsen 3 dér de delar den totala lokalytan 490 kvm med daglig verksamhet.
Hyreskostnaden 2024 pa Jaegerdorffsplatsen 3 for boendestddet ar 530 tkr (2120 kr/kvm
per ar). Med en flytt till ny lokal pa Andra Langgatan 44 utokas verksamhetens lokal till
440 kvm, och arshyran 2024 blir 1210 tkr (2200 kr/kvm per ar).

Boendesttdet bestér av cirka 50 medarbetare, varav 5-6 administratorer och tva
enhetschefer som ger service till cirka 400 brukare. Verksamheten har vuxit ur sina
lokaler pa Jaegerdorffsplatsen 3 och beskriver att det &r stora problem med att lokalen ar
for liten och att inomhusklimatet inte blir bra med for manga medarbetare pa plats i en for
liten lokal.

Daglig verksamhet som har sina lokaler pA samma vaningsplan tar dver boendestodets
lokalyta som lamnas, sa lokalen pa Jaegerdorffsplatsen 3 ska inte sdgas upp. Vid
ndmndbeslut enligt férslag kommer &ven daglig verksamhets behov av utékade lokaler
omhandertas.

Néamnden for funktionsstod har genom forvaltningsdirektéren via ett delegationsbeslut
den 13 maj 2022 gett stadsledningskontoret och stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att
genomfora en forstudie géallande inhyrning av storre verksamhetslokal.

En genomlysning av stadens egna tomstéllda och inhyrda lokaler i det aktuella
geografiska omradet visade att det inte fanns nagra som matchade verksamhetens behov i
form av majligt antal medarbetare, mote med klient, tvattstuga och forrad.

Dérefter utdkade stadsfastighetsforvaltningen lokalsékningen till att omfatta lediga
lokaler inom det angivna geografiska omradet. Flera av lokalerna som varit aktuella har
varit intressanta for verksamheten och stamt éverens med uttalade behov och fortsatt
utredning av lokal har inletts vid tva tillfallen. Dessvérre har fastighetsagaren bada
gangerna fatt erbjudande av annan hyresgast att hyra in sig i stora delar av fastigheten,
inklusive lokalerna som varit av intresse for verksamheten. Darfor har det drojt till maj
2023 innan lokalen pa Andra Langgatan 44 aktualiserades.

Fackliga representanter och enhetscheferna for berérda verksamheter har efter besok i
lokalerna bedomt att Andra Langgatan 44 har en lamplig lokalutformning utifran
verksamheternas behov. | 6vrigt ar lokalen utformad sa att den stédjer gruppernas olika
behov av administration och méten.
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Forvaltningens beddémning

Forvaltningens verksamhet for boendestdd har ett behov av att finna stérre
verksamhetslokaler for sin verksamhet i syfte att skapa 6kade mojligheter till effektivitet
och likvardighet samt lokaler som ar andamalsenliga for verksamheten. Forandringen
mojliggor dven att verkstalla fler beslut inom daglig verksamhet i lokalen pa
Jaegerdorffsplatsen 3.

Forvaltningen har utrett samtliga mojligheter att samlokalisera verksamheten i redan
befintliga lokaler och bedémer att en inhyrning av lokalen pa Andra Langgatan 44 ger
mdojlighet att tillgodose en god arbetsmiljé och en anpassad verksamhetslokal for
boendestddet.

Inhyrningen skapar ocksa langsiktigt en andamalsenlig verksamhetslokal dar alla far plats
och kan arbeta mer effektivt. Forvaltningen foreslar darfor att namnden beslutar att
godkénna inhyrning av Andra Langgatan 44.

Camilla Blomqyvist Linda Wenthe

Forvaltningsdirektor Avdelningschef Kvalitet och utveckling
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