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Planbesked for bostader vid
Bjorsaredshojden (Bjorsared 1:4) inom
stadsdelen Olofstorp

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

Meddela sokanden att kommunen inte avser upprétta detaljplan for bostader vid
Bjorsaredshojden inom stadsdelen Olofstorp.

Sammanfattning

Det aktuella omréadet dr obebyggt och bestar av natur med blandskog. Forslaget innehaller
22 smahus. Omradet angdrs fran Bjorsaredshdjden och Berggrotteviagen i dster och
binder ihop dessa gator i en slinga.

Forslaget bedoms inte vara helt i linje med Oversiktsplanens strategier att planera for en
néra, ssmmanhallen och robust stad. Omradet ligger inte med direkt nérhet till god
kollektivtrafik och det har inte heller direkt narhet till service. Bedomningen &r att
bilanvéndandet torde bli stort, men maéttligt i relation till att det &r smahus. Att tillskapa
smahus pa egen tomt i detta omrade 4r inte ndgot som lokalt 6kar blandningen och bryter
boendesegregationen, men ur ett mer dvergripande perspektiv dr det generellt positivt
med tillskott av sméhus i ost/nordost.

Forslaget har en relativt 1ag maluppfyllelse mot styrande dokument och dérmed lag
prioritet, mot bakgrund av det foreslas i nuldget ett negativt planbesked.

Beddmning ur ekonomisk dimension
I det fall ett planarbete inte padborjas har forvaltningen inte funnit nigra sirskilda aspekter
pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension

Omradet ligger inte med direkt nédrhet till god kollektivtrafik och det har inte heller direkt
nérhet till service. Bedomningen &r att bilanvéndandet torde bli stort, men mattligt i
relation till att det 4r sméhus.

En exploatering enligt forslag innebar ett ianspraktagande av naturmark. Vilka
naturvirden omradet innehar och hur de kan hanteras &r inte ként i nuldget, men det finns
underlag som tyder pa att det kan finnas rodlistade arter i omradet.
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Beddmning ur social dimension

Att tillskapa smahus péd egen tomt i detta omrade &r inte ndgot som lokalt 6kar
blandningen och bryter boendesegregationen, tvirtom, men omradet beddoms inte lampligt
for flerbostadshus eller t.ex. verksamheter. Ur ett mer Gvergripande perspektiv dr det
generellt positivt med tillskott av smahus 1 ost/nordost.

Att omradet inte har god nérhet till kollektivtrafik begransar mojligheter till en
sjdlvstindig vardag for barn och ungdomar.

Bilagor
1. Ansodkan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprovningsrapport
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Arendet

Arendet giller en begiran om planbesked.

Omrédet ligger i Bjorsared, ca 400 meter soder om Grabovagen och ca 14 km norddst om
Goteborgs centrum. Forslaget innehéller 22 sméhus.

Sokanden har begért besked om vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behovas vid
planldggningen. Beddmningen gors endast vid positivt planbesked.

Sokanden har begért maojlighet att begéra ett yttrande fran lansstyrelsen angéende vilket
underlag lansstyrelsen sannolikt kommer behdva for att kunna yttra sig dver
detaljplaneforslaget under planprocessen. Fragan prévas endast vid positivt planbesked.

Beskrivning av intressentens forslag

Forslaget innehéller 22 friliggande smahus med garage, pa egen tomt. Omradet angdrs
fran Bjorsaredshdjden och Berggrottevigen i dster och binder ihop dessa gator i en slinga
genom det foreslagna omradet.

I forslaget anges bl.a. att gangvagar och strak kan anldggas med koppling till
omgivningen, och att dagvattnet ska i sa stor utstrackning som mojligt hanteras genom
lokalt omhéndertagande. S6kande anger att &ven annan typ av bebyggelse kan vara mojlig
i omradet och &r 6ppen for en diskussion kring omrédets utformning.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg ér antagen av kommunfullméktige 2022-05-19. Det
overgripande och sjdlvklara malet for Goteborg ar hallbar utveckling. For att na malet om
en héllbar stad har i dversiktsplanen tre strategier lyfts fram och prioriterats: att planera
for en ndra, sammanhallen och robust stad. Det innebir t.ex. korta avstand mellan
maénniskor och de funktioner som behovs for vardagslivet, ett minskat behov av att resa,
att overbrygga barridrer, att bryta boendesegregationen och att naturresurser hanteras pa
ett hallbart sétt.

Oversiktsplanen anger markanvindningen i aktuellt omrade som Blandad
stadsbebyggelse, inom Ovriga bebyggelseomriden i ytterstaden. Fr dessa omriden
giller att fornyelse genom ombyggnad och nybyggnad i forsta hand ska ske inom
omraden som kan forsorjas med god kollektivtrafik och nérhet till service. I forsta hand
ska komplettering med sddant som saknas prioriteras. I dvrigt bor endast enstaka ny
bostadsbebyggelse tillkomma. Vid lokaliseringsprovning av ny bebyggelse ska
mojligheten att 16sa tillfart och vatten och avlopp beaktas, liksom att byggnader utformas
och placeras med hénsyn till stads- och landskapsbilden och till kulturvdrdena pa platsen.
Om storre etableringar skulle vara aktuella i dessa omraden behdver mojligheterna att
skapa god kollektivtrafik och goda forutséttningar for resande med cykel och till fots forst
utredas.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Omradet ligger i huvudsak utanfor planlagt omrdde. Omradet for tva av de foreslagna
husen, i slutet av Berggrottevigen, dr emellertid planlagt. Géllande detaljplan akt 2-3991
anger for detta omrade bostider, friliggande enbostadshus, samt en lokalgata med
véndplan. GenomfGrandetiden har gatt ut.
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Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Oversiktlig planering
Forslaget bedoms inte vara helt i linje med Oversiktsplanens strategier att planera for en
ndra, sammanhallen och robust stad.

Omrédet ligger inte med direkt nérhet till god kollektivtrafik och det har inte heller direkt
narhet till service. Narmaste hallplatsen Bjorsared trafikeras emellertid av expressbuss
med ca 10-minuters téthet. Den ligger pa drygt en kilometers gdngavstdnd, men det finns
potential att minska det avstandet till ca 500 meter, &ven om det da inte blir en tillgédnglig
viag med avseende pa att det blir brant. Bedomningen é&r att bilanvdandandet torde bli stort,
men mattligt i relation till att det &r sméahus.

Att tillskapa sméhus pé egen tomt i detta omréde dr inte ndgot som lokalt dkar
blandningen och bryter boendesegregationen, tvirtom, men omradet bedoms inte lampligt
for flerbostadshus eller t.ex. verksamheter. Ett alternativ till smahus pa egen tomt skulle
emellertid kunna vara en titare bebyggelse i form av t.ex. radhus, vilket skulle innebara
en viss variation av bostadsformer i omradet, som kan antas leda till att &minstone inte
forvirra boendesegregationen. Ur ett mer dvergripande perspektiv ar det generellt positivt
med tillskott av sméahus i ost/nordost.

Struktur och bebyggelseutformning i forslaget bedéms inte vara helt forenligt med
overgripande inriktningar om kvartersstadens och tridgérdsstadens struktur i
Oversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljé. Omradets storlek och forutsattningar
begransar mojligheterna, men en bearbetning for en dkad variation med inslag av radhus
skulle kunna vara positivt med avseende pa inriktningen.

Planeringsforutsattningar

Av strategiska skél (enligt ovan) finns det anledning att studera moéjligheter att
astadkomma en variation av bostadsformer i omradet. Storre byggnadsvolymer dn
sméhus beddms dock mindre lampligt med avseende pé landskapsbild och omradets
karaktér 1 ovrigt, och ett storre antal bostdder bedoms preliminért inte lampligt bland
annat p& grund av de bristfélliga tillfartsvéigarna och ndmnda brist pé kollektivtrafik och
service.

Vigen att ta sig till en héllplats ar 1ang, vilken bland annat beror pa stora hdjdskillnader.
Det finns mojlighet att ordna en avsevirt kortare vig, den blir dock brant och det kan
behovas trappor.

Det foreslagna planomradet ligger utanfor Kretslopp och vattens verksamhetsomrade for
allménna VA-tjénster. Det innebér att kommunen inte kan garantera att omradet kommer
anslutas till allmidnt VA-ledningsnit.

Miljoforvaltningen meddelar att omradet har beddmts som lamplig livsmiljo for
hasselsnok. Det finns dven fynd av andra rodlistade arter.

Omrédet for planbesked bedoms pa grund av sitt lage inte berdras av Forslag till
Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16,
framtaget 2016 - 2018 pé uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Prioriteringsgrund och slutsats
Beslut om negativt planbesked foreslas.
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Skélen till att negativt planbesked foreslas ar framfor allt att forslaget bedoms ha en
relativt 14g méluppfyllelse i relation till OP och till kommunens budget. Utdver detta
finns det som bedéms ovan ett antal brister och varden pa platsen, som paverkar omradets
lamplighet for bebyggelse.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande planbesked



	Planbesked för bostäder vid Björsaredshöjden (Björsared 1:4) inom stadsdelen Olofstorp
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Bilagor
	Ärendet
	Beskrivning av intressentens förslag
	Styrande dokument och tidigare beslut
	Stadsbyggnadsförvaltningens bedömning
	Översiktlig planering
	Planeringsförutsättningar
	Prioriteringsgrund och slutsats

	Stadsbyggnadsförvaltningen


