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Arendet

Diarienummer: SBF-2024-01018
Handlaggare SBF: Fredrik Soderberg
Stadsomrade: Nordost

Fastighet: Bjorsared 1:4

Sokande: Privatperson (fastighetsagare)

Omradet ligger i Bjorsared, ca 400 meter soder om Grabovagen och ca 14 km norddst om
Goteborgs centrum.

Marken ar obebyggd och bestar av natur med blandskog.

Forslaget innehaller 22 friliggande smahus med garage, pa egen tomt. Omradet angors
fran Bjorsaredshojden och Berggrottevagen i dster och binder ihop dessa gator i en slinga
genom det foreslagna omradet. | dag slutar dessa tillfartsvagar vid vandplatser i direkt
anslutning till utbyggnadsomradet.

| forslaget anges bl.a. att gangvagar och strak kan anlaggas med koppling till
omgivningen, och att dagvattnet ska i sa stor utstrackning som mojligt hanteras genom
lokalt omhandertagande.

Sokande anger att &ven annan typ av bebyggelse kan vara mojlig i omradet och &ar 6ppen
for en diskussion kring omradets utformning.

. \.___——\‘
——

BJORSARED 1:4

Situationsplan, AL Studio
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Sokanden har begéart besked om vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas vid
planlaggningen.

Sokanden har begart méjlighet att begara ett yttrande fran lansstyrelsen angaende vilket
underlag lansstyrelsen sannolikt kommer behdva for att kunna yttra sig éver
detaljplanefdrslaget under planprocessen.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Géteborg ar antagen av kommunfullmaktige 2022-05-19. Det
overgripande och sjalvklara malet for Goteborg &r hallbar utveckling. For att na malet om
en hallbar stad har i dversiktsplanen tre strategier lyfts fram och prioriterats: att planera
for en nara, sammanhallen och robust stad. Det innebér t.ex. korta avstand mellan
maénniskor och de funktioner som behdvs for vardagslivet, ett minskat behov av att resa,
att 6verbrygga barriarer, att bryta boendesegregationen och att naturresurser hanteras pa
ett hallbart sétt.

Oversiktsplanen anger markanvandningen i aktuellt omrade som Blandad
stadshebyggelse, inom Ovriga bebyggelseomraden i ytterstaden. For dessa omraden galler
att fornyelse genom ombyggnad och nybyggnad i forsta hand ska ske inom omraden som
kan forsorjas med god kollektivtrafik och nérhet till service. | forsta hand ska
komplettering med sadant som saknas prioriteras. | 6vrigt bor endast enstaka ny
bostadsbebyggelse tillkomma. Vid lokaliseringsprévning av ny bebyggelse ska
mojligheten att 16sa tillfart och vatten och avlopp beaktas, liksom att byggnader utformas
och placeras med hansyn till stads- och landskapsbilden och till kulturvéardena pa platsen.
Om storre etableringar skulle vara aktuella i dessa omraden behdver mojligheterna att
skapa god kollektivtrafik och goda forutsattningar for resande med cykel och till fots forst
utredas.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Omradet ligger i huvudsak utanfor planlagt omrade. Omradet for tva av de foreslagna
husen, i slutet av Berggrottevédgen, &r emellertid planlagt. Gallande detaljplan akt 2-3991
anger for detta omrade bostader, friliggande enbostadshus. Mellan de tva planerade
tomterna utgdrs marken av lokalgata med vandplan, samt en fortsattning mot véster en
smalare passage med gc-vag ut till naturomradet. Genomférandetiden har gatt ut.

Beddmning

Oversiktlig planering

Forslaget beddms inte vara helt i linje med Oversiktsplanens strategier att planera for en
nara, sammanhallen och robust stad.

Omradet ligger inte med direkt narhet till god kollektivtrafik och det har inte heller direkt
narhet till service. Narmaste hallplatsen Bjorsared trafikeras emellertid av expressbuss

med ca 10-minuters tathet. Den ligger pa drygt en kilometers gangavstand, men det finns
potential att minska det avstandet till ca 500 meter, dven om det da inte blir en tillganglig
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vag med avseende pa att det blir brant. Bedémningen &r att bilberoendet torde bli stort,
och &ven bilanvandandet, men mattligt i relation till att det & smahus.

Att tillskapa smahus pa egen tomt i detta omrade &r inte ndgot som lokalt okar
blandningen och bryter boendesegregationen, tvartom, men omradet bedéms inte lampligt
for flerbostadshus eller t.ex. verksamheter. Ett alternativ till smahus pa egen tomt skulle
emellertid kunna vara en tétare bebyggelse i form av t.ex. radhus, vilket skulle innebéra
en viss variation av bostadsformer i omradet, som kan antas leda till att &tminstone inte
forvarra boendesegregationen. Ur ett mer dvergripande perspektiv ar det generellt positivt
med tillskott av smahus i ost/nordost.

Med avseende pa markanvandning strider inte forslaget direkt med 6versiktsplanen, och
sammantaget kan forslaget beddmas vara forenligt med Gversiktsplanen.

Struktur och bebyggelseutformning i forslaget bedéms inte vara helt forenligt med
overgripande inriktningar om kvartersstadens och tradgardsstadens struktur i
oversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo. Omradets storlek och forutsattningar
begrénsar mojligheterna, men en bearbetning for en ¢kad variation med inslag av radhus
skulle kunna vara positivt med avseende pa inriktningen.

Stadsmilj6

Auv strategiska skél (enligt ovan) finns det anledning att studera mojligheterna att
astadkomma en variation av bostadsformer i omradet. Storre byggnadsvolymer an smahus
bedéms mindre lampligt med avseende pa landskapsbild och omradets karaktar i 6vrigt,
och ett stdrre antal bostéader bedoms preliminart inte [ampligt bland annat p.g.a. de
bristfalliga tillfartsvagarna och namnda brist pa kollektivtrafik och service. Ett alternativ
till friliggande smahus i form av t.ex. radhus skulle innebara en 6kad variation, och
dessutom majliggora att ett mindre omrade tas i ansprak utan att minska antalet
tillkommande bostader, vilket skulle minska negativ paverkan pa naturvarden. En
blandning av friliggande smahus och radhus, som tar ett mindre omrade i ansprak, ar en
lamplig utgangspunkt for att kunna hantera naturvarden pa ett flexibelt satt nar de vl
kartlagts.

Végen att ta sig till en hallplats ar lang, vilken bl.a. beror pa stora hojdskillnader. Det
finns majlighet att ordna en avsevart kortare vag, fran Bjorsaredshojden direkt ner till
Lamparnavagen, den blir visserligen brant och det kan behdvas trappor men for de flesta
skulle det kunna bli en avsevart mer attraktiv vag till hallplatsen an via befintliga
lokalgator. Omradet som berdrs av en sadan genvéag ligger helt inom Bjorsared 1:4 och
det finns alltsa radighet 6ver marken inom projektet. En sadan vag behover studeras inom
ett eventuellt planarbete, och utgangspunkten ar i sa fall att den ska sakerstallas inom
projektet eftersom den &r relevant for bedémningen att platsen kan vara lamplig for ny
bebyggelse.

En annan koppling for gang och cykel som kan studeras ar mot Nothultsvéagen.
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Ny ordnad gangforbindelse som bor tillkomma inom projektet.

Socialforvaltningens beddmning &r att planen ska behandlas utifran social
komplexitetsniva 2.

Trafik

Tillfartsvagar till omradet ligger inom allmén plats med enskilt huvudmannaskap. Vagar
inklusive dagvattenstrak (med kulvert) samt naturomraden, ingar i en gemensamhets-
anlaggning (Bjorred ga:6) som forvaltas av Bjorsareds Samfallighetsférening.

Om det finns sdrskilda sk&l kan kommunen reglera att huvudmannaskapet for allmén
plats ska vara enskilt. | och med att tillkommande allmén plats hamnar som fortsattning
pa ett omrade med enskilt huvudmannaskap torde sarskilda skl foreligga. Tillkommande
vagar bor darfor bli allman plats med enskilt huvudmannaskap och inga i befintlig
gemensamhetsanlédggning, forutsatt att detta vid en narmare provning bedéms lampligt.
Samfallighetsféreningen bor involveras i ett eventuellt detaljplanearbete, kring fragor
som ror trafikforsorjningen av bostaderna.

Tillfartsvagarna till omradet &r relativt smala och i delar dven branta, i synnerhet ar
Berggrottevagen smal. Ett eventuellt detaljplanearbete behover utreda kvaliteten pa
tillfartsvagarna, bland annat avseende hojdsattning. Detta ar viktigt for bland annat
raddningstjanstens tillganglighet till omradet. Det ar sannolikt att Berggrottevagen
behover forbattras/breddas. Det torde inte vara lampligt med nagon stérre 6kning av
bostader och darmed fordonsrorelser pa det lokala gatunatet.

Forbattrad koppling for gaende till busshallplats behdver ocksa studeras i ett planarbete.

Teknisk forsoérjning och mark

EIforsorjning

For att forsorja den tankta bebyggelsen behéver Goteborg Energi bygga ut ett
lagspanningsnét i de nya gatorna samt i befintliga vagar fram till befintlig natstation oster
om omradet.

VA, dagvatten och skyfall

| samband med att det relativt nyligen byggts 5-6 villor i naromradet har det uppstatt en
omfattande dagvattenproblematik som har lett till diverse tillsynsérenden. Vattenflddena
som orsakar problem kan delvis komma fran nu aktuellt omrade, i ett eventuellt
planarbete behover den fragan sérskilt studeras med inriktningen att forbéttra situationen.
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Kretslopp och vatten ser ur ett VA-perspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete men féljande fragor behdver hanteras inom ett framtida planarbete:

- Hur omradet paverkas av dagvatten och skyfall behéver utredas i en dagvatten-
och skyfallsutredning.

- Behovet av utbyggnad av allmént VA-ledningsnat samt kapacitet i befintligt
ledningsnat behdver utredas.

- Det behover klargoras om planomradet ska inga i verksamhetsomradet for
allmanna VA-tjanster.

Det foreslagna planomradet ligger utanfor Kretslopp och vattens verksamhetsomrade for
allmanna VA-tjanster. Det innebar att kommunen inte kan garantera att omradet kommer
anslutas till allméant VA-ledningsnat. Kringliggande fastigheter ligger dock inom
verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten, det bedoms darfor vara rimligt att ta in
det foreslagna planomradet i verksamhetsomradet for dessa tva andamal. Fragan behover
dock tittas vidare pa i planarbetet. Beslut om vilka fastigheter som ska inga i Kretslopp
och vattens verksamhetsomrade tas av Kommunfullmaktige.

Planomradet ligger utanfor Kretslopp och vattens verksamhetsomrade for dagvatten.
Fastighetségaren behover darfér omhanderta dagvattnet inom fastigheten.

Hur planomradet paverkas av skyfall behdver studeras narmare i ett eventuellt planarbete,
i en dagvatten- och skyfallsutredning. Dagvatten fran omradet avrinner till Larjedn som
klassas som en mycket kénslig recipient och omfattas av miljokvalitetsnormer.
Villaomraden ses som en mindre belastad yta och darfor behovs enklare rening enligt
Gateborg stads reningskrav for dagvatten. Ytor inom planomradet kommer behova
avsdttas for dagvattenhantering i form av fordréjning och rening. Da den foreslagna
exploateringen gors pa vad som idag &r naturmark &ar en generell rekommendation att
avsdtta minst 5 % av planomradet for dagvattenhantering.

Fornlamningar

Mot bakgrund av den okénda fornlamningsbilden och att det aktuella omradet ar belaget i
oexploaterad skogsmark anser kulturférvaltningen att en arkeologisk utredning &ar
nodvandig innan planerad exploatering pabdrjas. En arkeologisk utredning har i syfte att
identifiera nya, idag okanda, fornlamningar inom det berérda omradet.

Det ar lansstyrelsen som fattar beslut om en arkeologisk utredning ska utforas.

Geoteknik

Marken inom omradet utgdrs av berg i dagen eller nara markytan enligt Sveriges
geologiska undersokning (SGU) jordartskarta.

Om detaljplanen startas behdvs en bergteknisk handling som beskriver markforhallandena
och bedémer markens lamplighet for detaljplanens innehall enligt
stadsbyggnadsforvaltningens kravspecifikation. Bland annat ska bedémning av risk for
blocknedfall inom och i anslutning till planomradet inga.

Baserat pa den forenklade kartavlasningen finns inga geotekniska hinder for ett positivt
planbesked.
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Kommunal service

De nya bostéderna motsvarar ett behov av 10 forskoleplatser. | dag kan de befintliga
forskolorna i mellanomréde Ostra Angered hantera det tillkommande behovet av platser.

Forslaget motsvarar ett behov av cirka 15 skolplatser utifran stadens styrande nyckeltal
for grundskola. Grundskoleforvaltningen ser inga hinder for planering av skolplatser i
omradet, men papekar behovet av att detaljplanen for ny skola och bostader i Gunnilse
antas. Skolan ar central for att kunna sakra skolplatser i omradet och ldamna lokaler med
tidsbegrénsade bygglov.

Stadsbyggnadsforvaltningen arbetar aktivt med Gunnilse tradgardsstad dar namnd skola
ingar. Viss osakerhet finns kring tidplan, men som det ser ut nu kommer granskning ske
2025.

Milj6- och halsoaspekter

Omradet har inte god kollektivtrafik, vilket bidrar till 6kat bilanvéandande och ger mindre
mojlighet till sjalvstdndig vardag for barn och ungdomar.

Forslaget bidrar inte till okad blandning av bostadsformer i omradet.

Planomradet &r beldget mellan tva storre naturomraden som &r utpekade som vardefulla
natur- och friluftsomraden i 6versiktsplanen. Mellan dessa omraden och inom aktuellt
omrade stracker sig en vardefull spridningskorridor och faunapassage i nord-sydlig
riktning som ar viktig att sékra. Miljéforvaltningen meddelar att omradet har bedomts
som lamplig livsmiljo for hasselsnok. En naturvérdesinventering behover tas fram tidigt i
en kommande planprocess och ligga till grund for planeringen av omradet. | Artportalen
pavisas fynd av flera rodlistade arter, vilket aven pekar pa behovet att i ett kommande
planarbete ta fram férdjupade artinventeringar.

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behover diskuteras/utredas men det
beddms preliminért inte vara ett problem.

Bullersituationen har studerats utifran tillgangligt material och det bedoms finnas
forutsattningar att klara gallande riktvarden. En bullerutredning beddms preliminart
kunna anses obehdvlig med hénsyn till bullersituationen, enligt PBL 4 kap. 33 a 8.

Projektet bedoms preliminart inte foranleda betydande miljopaverkan. Stallningstagande
till om en miljébeddmning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Projektet har ett samband med detaljplan for Gunnilse tradgardsstad dar en skola ingar.
Om den planerade skolan inte kan genomforas, sa kan det paverka lampligheten att starta
detaljplan for Bjorsaredshdjden.

Projektet beddms ha en relativt 1dg maluppfyllelse i relation till OP och till kommunens
budget.
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Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Det aktuella omradet ar obebyggt och bestar av natur med blandskog. Forslaget innehaller
22 friliggande smahus med garage. Omradet angors fran Bjorsaredshojden och
Berggrottevégen i 6ster och binder ihop dessa gator i en slinga. | dag slutar dessa
tillfartsvagar i direkt anslutning till utbyggnadsomradet.

Forslaget beddms inte vara helt i linje med Oversiktsplanens strategier att planera for en
nara, sammanhallen och robust stad. Omradet ligger inte med direkt narhet till god
kollektivtrafik och det har inte heller direkt nérhet till service. Beddmningen &r att
bilanvandandet torde bli stort, men mattligt i relation till att det & smahus. Att tillskapa
smahus pa egen tomt i detta omrade &r inte ndgot som lokalt okar blandningen och bryter
boendesegregationen, men ur ett mer évergripande perspektiv ar det generellt positivt
med tillskott av smahus i ost/nordost. Med avseende pa markanvandning strider inte
forslaget direkt med 6versiktsplanen, och sammantaget kan forslaget bedémas vara
forenligt med Oversiktsplanen.

| ett eventuellt planarbete bor mojligheten att astadkomma en variation av bostadsformer i
omradet studeras. En blandning av friliggande smahus och radhus, som tar ett mindre
omrade i ansprak, ar en lamplig utgangspunkt for att kunna hantera naturvarden pa ett
flexibelt sétt nar de vél kartlagts.

Végen till en hallplats &r lang, en avsevart kortare vag bedoms majlig att ordna, den blir
visserligen brant och det kan behévas trappor men for de flesta skulle det kunna bli en
avsevart mer attraktiv vag till hallplatsen an via befintliga lokalgator.

Forslaget har en relativt lag maluppfyllelse mot styrande dokument och darmed lag
prioritet, huruvida ett planarbete ska starta &r i huvudsak ett stallningstagande som
relaterar till det.

Detaljplanarbete

Ett antal fragor behdver utredas i ett eventuellt planarbete, varav de tyngsta bedoms gélla
naturvarden samt VA, dagvatten och skyfall. Det finns en stor risk att naturvarden
paverkar hur eller om omradet &r lampligt att iansprakta for bebyggelse, men det bedéms
troligt att anpassningar och atgarder kan goras sa att en byggnation kan prévas lamplig.
En annan potentiell, men mindre trolig, knackfraga ar tillfartsvagarnas lamplighet for
tillkommande bebyggelse.

En annan fraga som kan paverka projektets lamplighet ar mojligheten att tillgodose det
Okade behovet av kommunal service. Om planerad skola inom detaljplan fér Gunnilse
tradgardsstad inte kan genomforas, sa kan det paverka lampligheten att starta detaljplan
for Bjorsaredshojden.

Planeringsunderlag

Sokanden har begért att fa veta vilka planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas vid
en kommande planlaggning. Med planeringsunderlag avses hér faktabetonat material
sdsom utredningar, inventeringar eller beskrivningar av befintliga férhallanden. Vem som
har gjort utredningen ska framga i handlingen (féretagsnamn och organisationsnummer).
Utredningar som utgor underlag for detaljplan ska kunna publiceras pA kommunens
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webbplats. Det innebar att de fardiga handlingarna maste klara gallande lagkrav pa
tillganglighet till digital offentlig service, samt att anvandandet av personuppgifter i
handlingarna ska minimeras.

Om sokanden tar fram planeringsunderlag innan planlaggning pabdrjas sa bor underlagen
inte innehalla beddmningar om planférslagets utformning eller lamplighet. Utredningar
dar olika perspektiv behdver beaktas och manga intressenters behov och 6nskemal
varderas och tillvaratas ska genomfdras av stadsbyggnadsnamnden.

For att utredningar ska kunna anvandas som underlag behdver de vara gjorda av
sakkunnig med rétt kompetens. Namn pa utredare ska meddelas till
stadsbyggnadsnamnden vid behov. Stadsbyggnadsnamnden avgor vilka utredningar som
kan anvandas i planarbetet. Det finns alltsa ingen garanti att framtagna utredningar enligt
nedan accepteras.

Planeringsunderlag som sannolikt kan behovas vid en eventuell planldggning:

¢ Naturvardesinventering - inventering av forekommande naturvarden inom och
i anslutning till det avsedda planomradet. (obs ej inventeringar enligt
miljobalken, t.ex. vid tillstdndsprévning). | utredningen behover troligen
fordjupade artinventeringar inga for till exempel hackfagel, fladdermus och
hasselsnok.

e Geoteknisk utredning - undersokning av de geotekniska forutsattningarna. En
bergteknisk handling som beskriver markférhallandena och bedémer markens
lamplighet for detaljplanens innehall enligt SBF:s kravspecifikation. Bland
annat ska bedoémning av risk for blocknedfall inom och i anslutning till
planomradet inga.

e Utredning av kvaliteten pa tillfartsvagarna, bland annat avseende
hojdsattning och framkomlighet fér raddningstjanst och sopbil etc.

e Parkeringsutredning och mobilitetsutredning - analys av férutsattningarna for
att anordna trafik och parkering. | enlighet med Gdéteborgs stads anvisningar
och riktlinjer for mobilitet och parkering.

o Arkeologisk utredning (om lansstyrelsen beslutar om det).

e Dialog med Bjorsareds Samfallighetsforening géllande utdkning av
gemensamhetsanlaggning for tillkommande gator och ev 6vrig tillkommande
allmén plats.

Kommunens beddmning av vilka planeringsunderlag som behdvs i planprocessen ar
prelimindr. Det finns inte nagot som hindrar kommunen fran att senare i planprocessen
gbra beddmningen att ytterligare underlag behdvs, eller att ett visst underlag inte langre ar
nddvandigt for att genomfora planldggningen. Att ta fram underlag innan planldggningen
kan darfor innebédra ekonomisk risk for sokanden.

Ovriga underlag och utredningar som kan behévas i en eventuell planprocess, men som
bor tas fram av/ i samrad med kommunen forst efter att planprocessen paborjats:

e Dagvatten- och skyfallsutredning

e Utredning gallande behovet av utbyggnad av allmant VA-ledningsnéat samt
kapacitet i befintligt ledningsnat, inklusive stallningstagande till om
planomradet ska inga i verksamhetsomradet for allménna VA-tjanster.

e Social konsekvensanalys/Barnkonsekvensanalys

e Samlingskarta ledningar

e Undersokning av betydande miljopaverkan
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Medgivande att begara yttrande fran Lansstyrelsen

Sokanden vill ha majlighet att begara ett yttrande fran lansstyrelsen, innan planarbetet
paborjas, angaende vilket underlag lansstyrelsen sannolikt kommer behéva for att kunna
yttra sig Over detaljplaneforslaget under planprocessen. Forvaltningen bedémer att
lansstyrelsens yttrande inte kan antas framja en eventuellt planldggning, eftersom de
fragor i samband med kommunens planléaggning som lansstyrelsen sérskilt ska bevaka, i
detta arende inte bedoms sarskilt oklara eller svara. Darmed saknas forutsattningar for att
bevilja sokanden medgivande att begara yttrande fran lansstyrelsen.

Kontakt/samrad med lansstyrelsen om fornlamningar, kan hanteras oberoende av detta.
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Inkomna yttranden

Information har samlats in internt fran de stadsutvecklande forvaltningarna
(stadsbyggnadsforvaltningen, exploateringsforvaltningen, stadsfastighetsforvaltningen),
informationen redovisas inte separat utan har inarbetats i rapporten.

Arendet har dven sants till forskoleforvaltningen, Goteborg Energi AB,
grundskoleforvaltningen, Kretslopp och vatten, kulturforvaltningen, miljofrvaltningen
och socialforvaltningen for eventuellt yttrande. Foljande yttranden har inkommit:

Forskoleférvaltningen

Forskolefdrvaltningen ombeds sarskilt beddma om plats for ett 6kat behov enligt
foreslagen utbyggnad finns i befintliga forskolor.

De nya bostéderna beréknas generera platser som motsvarar tio stycken forskoleplatser. |
dag kan de befintliga forskolorna i mellanomréade Ostra Angered hantera det
tillkommande behovet av platser.

Forskoleforvaltningen ser inga hinder for en utveckling av omradet enligt ansokan.

Forskoleforvaltningen ser som viktigt for en eventuellt kommande detaljplan att utreda
och behandla - Att skapa en trygg och saker vag for barn och vardnadshavare att ta sig
fran bostadsomradet till forskolorna i naromradet.

Grundskoleforvaltningen

Forslaget avser 22 smahus, vilket motsvarar ett behov av cirka 15 skolplatser utifran
stadens styrande nyckeltal for grundskola.

Grundskoleforvaltningen ser inga hinder for planering av skolplatser i omradet.
Planeringen utgar fran skolenhetsutredningens principer som grundskolenamndens
beslutade om vilket innebar att vi arbetar for en F-6 och 7-9 struktur samt skolenheter
med cirka 500-1000 elever.

Bjordsaredsskolan F-3 uppfyller inte skolenhetsutredningens principer och det &r darfor
inte sékert att den kommer att finnas kvar pa sikt. Planeringsarbetet utgar dock fran att
fortsattningsvis kunna sakra skolplatserna for skolomradet som helhet vilket inkluderar
Bergum och Gunnilse.

For att sakerstalla skolplatser i permanent kapacitet och Iamna moduler pagar forstudier
for ny skola i Gunnilse (pagaende detaljplan) och en utékning av Gunnilseskolan.

Grundskolefdrvaltningen vill lyfta upp behovet av att detaljplanen for ny skola och
bostader i Gunnilse antas. Detaljplanen har pagatt i 6ver tio ar. Skolan ar central for att
kunna sékra skolplatser i omradet och lamna tillfalliga bygglov.

Goteborg Energi AB

Goteborg Energi Nat AB (GENAB)

Goteborg Energi Néat AB har granskat rubricerad ansékan om planbesked. For att forsorja

den tankta bebyggelsen behover bolaget bygga ut ett Iagspanningsnat i de nya gatorna
samt i befintliga vagar fram till befintlig natstation Gster om omradet.

Bolaget har inte att erinra mot skt planbesked men dnskar delta i fortsatt planarbete.
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Goteborg Energi GothNet AB.
Goteborg Energi GothNet AB har inget att erinra i arendet.

Kretslopp och Vatten

Kretslopp och vatten ser ur ett VVA-perspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete men féljande fragor behéver hanteras inom ett framtida planarbete:

- Hur omradet paverkas av dagvatten och skyfall behdver utredas i en dagvatten-
och skyfallsutredning.

- Behovet av utbyggnad av allmént VA-ledningsnét samt kapacitet i befintligt
ledningsnat behdver utredas.

- Det behover klargoras om planomradet ska inga i verksamhetsomradet for
allménna VA-tjanster.

VA-ledningar

Figur 1, befintligt VA-ledningsnat vid planomradet

Kommunala ledningar for dricks- och spillvatten finns utbyggda intill det féreslagna
planomradet. Utbyggnad av nya ledningar behdvs inom planomradet i kvartersgatan.
Kapaciteten i spillvattenledningsnatet bedoms éver lag vara god omkring omradet.
Planomradet ligger inom Kretslopp och vattens hogzon for dricksvatten vilket medfor att
dricksvattenkapaciteten kan vara begransad. Delar av dricksvattenledningsnatet bestar
dessutom av ledningar i relativt sma dimensioner. | ett kommande planarbete behdver det
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utredas om befintlig kapacitet ar tillracklig eller om nagra atgarder kravs pa befintligt
ledningsnét for att mojliggora att ytterligare 22 smahus ansluts.

Det foreslagna planomradet ligger utanfor Kretslopp och vattens verksamhetsomrade for
allmanna VA-tjanster. Det innebar att kommunen inte kan garantera att omradet kommer
anslutas till allmant VA-ledningsnét. Kringliggande fastigheter ligger dock inom
verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten. Det bedéms darfor vara rimligt att ta in det
foreslagna planomradet i verksamhetsomradet for dessa tva andamal. Fragan behover dock
tittas vidare pa i planarbetet. Beslut om vilka fastigheter som ska inga i Kretslopp och
vattens verksamhetsomrade tas av Kommunfullméktige.

Planomradet ligger utanfor Kretslopp och vattens verksamhetsomrade for dagvatten.
Fastighetségaren behover darfér omhénderta dagvattnet inom fastigheten.

Skyfall

Vid handelse av ett klimatanpassat 100-arsregn paverkas planomradet av staende vatten i
viss utstrackning (figur 2). Vattnet blir i forsta hand staende i en lagpunkt i nordéstra
delen av omradet. Den foreslagna bebyggelsen har planerats med lagpunkten i atanke
vilket bedoms vara lampligt. Omradet paverkas dven av ytvattenfloden vid ett skyfall
(figur 3). Bebyggelsen ar dock inte sarskilt tat och det bedéms finnas forutséttningar att
astadkomma en robust skyfallshantering inom planomradet.

Hur planomradet paverkas av skyfall behéver studeras narmare under planarbetet i en
dagvatten- och skyfallsutredning.

>< Mindre &n 0.1 m

0.1-0.2n

0.2 -0.5n !

0.5-1m ,//"(V./.,‘
B Mer an 1 m X a\¥

Figur 2, stende vatten vid planomradet i samband med ett klimatanpassat 100-arsregn
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Figur 3, ytvattenfloden vid planomrédet i samband med ett klimatanpassat 100-arsregn
Dagvatten

Dagvatten fran omradet avrinner till Larjean som klassas som en mycket kanslig recipient
och omfattas av miljokvalitetsnormer. Villaomraden ses som en mindre belastad yta och
darfor behdvs enklare rening enligt Goteborg stads reningskrav for dagvatten.

Ytor inom planomradet kommer behdva avséttas for dagvattenhantering i form av
fordrojning och rening. Da den foreslagna exploateringen gors pa vad som idag &r
naturmark ar en generell rekommendation &r att avsatta minst 5 % av planomradet for
dagvattenhantering.

Forutsattningarna kring dagvatten och skyfall och hur fragorna ska hanteras behover
utredas i en dagvatten- och skyfallsutredning under planarbetets gang.

Ekonomisk bedémning

Forutsatt att omradet inkluderas i verksamhetsomrade for allmanna VVA-tjanster far
Kretslopp och vatten kostnader for VA-utbyggnad av det allménna ledningsnétet.
Fastighetsagaren far kostnader i form av anlaggningsavgifter enligt vid tillfallet gallande
VA-taxa.

Avfall

Planbeskedsansokan har inte granskats ur ett avfallsperspektiv. Avfallsfragan kommer att
granskas i samband med startmotet om positivt planbesked ges. Vid eventuella fragor
géllande avfall innan dess kan kontakt tas med avfallshandldggaren for det hér yttrandet.
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Kulturférvaltningen
Kulturmiljo

Fornlamningsmiljon kring Bjorsared ar relativt okand da exploateringstrycket i omradet
varit forhallandevis lagt varpa inga storre arkeologiska undersékningar har utforts.

Forvaltningens yttrande

Mot bakgrund av den okénda fornlamningsbilden och att det aktuella omradet &r belaget i
oexploaterad skogsmark anser kulturforvaltningen att en arkeologisk utredning &r
nodvandig innan planerad exploatering paborjas. En arkeologisk utredning har i syfte att
identifiera nya, idag okanda, fornlamningar inom det berérda omradet.

Det &r lansstyrelsen som fattar beslut om en arkeologisk utredning ska utforas.
Miljoforvaltningen

Miljoforvaltningen ser att foljande kan utgdra hinder mot fortsatt planarbete
Naturmiljo

Foreslagen plats for bostader enligt planansékan &r enbart pa naturmiljo.

Kunskapen om naturvarden pa platsen begransad enligt de underlag som
miljoforvaltningen har tillgang till 6ver omradet.

Forslagets utveckling éverensstammer inte dversiktsplanens rekommendationer for dvriga
bebyggelseomraden i ytterstaden. Miljoférvaltningen bedomer att forslaget inte handlar
om kompletterande enstaka bebyggelse samt att kollektivtrafik finns pa drygt en
kilometers gangavstand fran narmsta tillkommande bebyggelse i forslaget.

Enligt underlag for ekologisk landskaps-analys1 for hasselsnok ar det varde 4 for omradet
(varderingen ar gjord i skala O till 5, dar O &r olamplig livsmiljo och 5 &r lamplig
livsmiljo).

INFORMATION OM LAGER ar

HASSELSNOK (MF)

¥ 1d: 4630

Gidcode: 48

Klassnamn: Blandskog, &) pa myr eller berg-i-dagen
Smdklass: 3131

Virde: 4

8 Areal (ha): 6.01

Arealvarde: 24.04

Lank 1ill R 2013:8 Ekologisk landskapsanalys - en
pilotstudie

Om beslut om vidare prévning av platsen genom med positivt planbesked, behévs en
naturvardesinventering tidigt i processen for att kartlagga vilka varden som riskerar
skadas vid eventuell exploatering.
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Miljo- och klimatprogrammet

Om planarbete paborjas ska en beskrivning kring hur en exploatering pa platsen bidrar
eller motverkar till att uppna stadens miljo- och klimatmal och atgarder for att minska
forslagets miljopaverkan genomforas.

Socialférvaltningen Nordost

| omradet finns Bjorsaredsskolan for ak F-3. | Olofstorp finns Bergumsskolan for ak F-9,
samt forskola och dldreboende. Kollektivtrafik med buss finns utmed vag 190.
Fagelvagen ar det drygt 600 meter till hallplats Knipared respektive héllplats Bjorsared.

Utbyggnad med bostadshus i omradet strider inte mot géllande éversiktsplan, men for
bebyggelseomraden i ytterstaden rekommenderas att fornyelse genom om- och
nybyggnad i forsta hand ska ske inom omraden som kan forsérjas med god kollektivtrafik
och ndrhet till service.

Utifran ett socialt perspektiv ser socialférvaltningen Nordost inte nagra storre hinder for
att komplettera med cirka 22 tomter enligt ansokan.

e Forvaltningen noterar att omradet inte har god nérhet till kollektivtrafik, vilket
bidrar till 6kat bilanvdndande och ger mindre méjlighet till sjalvstandig vardag
for barn och ungdomar.

e Forslaget bidrar inte till 6kad blandning av bostadsformer i omradet.

Socialforvaltningen Nordost anser att planansokan bor beaktas i forhallande till hur
kommunens planer ser ut fér Bjorsared 1:2, och vilken tidsplanering som galler vid
eventuellt planerad utbyggnad i hela omradet.

Tillgang och tillganglighet till forskolor och skolor behdver utredas.

Socialforvaltningens bedomning &r att planen ska behandlas utifran social
komplexitetsniva 2.

Forprévningsrapport 17 (17)
Planbesked for bostader vid Bjérsaredshdjden (Bjorsared 1:4) inom stadsdelen Olofstorp
Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2025-04-23



