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Beslut om att godkanna overenskommelsen
med stadsfastighetsforvaltningen avseende
Odinsskolan

Forslag till beslut

I grundskolendmnden,

1. Grundskolendmnden godkanner avsiktsforklaringen enligt bilaga 1 och kostnaden
motsvarande en arshyra, vilken faller ut om hyresavtal ej tecknas innan 31
december 2023.

2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Sammanfattning
Grundskolendmnden har gett grundskoleforvaltningen i uppdrag att bestélla ett fortsatt

inhyrningsuppdrag av stadsledningskontoret i syfte att mojliggora ett forvary
av Odinsskolan (GSN 2022-10-25 § 248).

Higab AB har via stadsfastighetsforvaltningen (fore detta lokalforvaltningen) pa uppdrag
av stadsledningskontoret ldmnat ett anbud utifran den niva som grundskolendmnden
bedomt som rimlig, i syfte att forvarva skolan.

I processen har Higab AB:s styrelse stéllt krav pa att teckna en avsiktsforklaring med
grundskoleforvaltningen for att verkstilla kopet. Utifrén att stadsfastighetsforvaltningen
agerar ombud och grundskoleforvaltningen skulle nyttja de aktuella lokalerna vid ett
forvarv har stadsfastighetsforvaltningen lyft drendet vidare for beslut i
grundskolendmnden.

Avsiktsforklaring innebér att om ett hyresavtal inte ingatts mellan parterna den 31
december 2023 ska staden ersétta Higab AB med en arshyra enligt bilaga 1, vilket enligt
sjilvkostnadsprincipen kommer att belasta grundskoleforvaltningen.

For att fortsétta processen med ett forvirv av fastigheten i enlighet med
grundskolendmndens beslut dr forvaltningens bedéomning att nimnden bor fatta beslut om
att godta avsiktsforklaringen och de tillkommande kostnaderna, vilka endast faller ut i
hindelse av att ett hyresavtal inte tecknas innan den 31 december 2023.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Beslut att fortsitta processen kring Odinsskolan och godta den kostnaden som presenteras
i avsiktsforklaringen innebér i sig inga ekonomiska konsekvenser pa kort sikt eller i
samband med beslutet. I hdndelse av att erforderliga beslut inte fattas under den fortsatta
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processen och den kostnad som lyfts i avsiktsforklaringen faller ut skulle det fa en direkt
paverkan pé grundskolendmndens driftsbudget.

Likt grundskoleforvaltningen lyft i tidigare drenden avseende Odinsskolan finns det
utmaningar inom fastigheten och i byggnaden som innebér att det ej dr mojligt att bedriva
en verksambhet i enlighet med skolenhetsutredningens principer om bérkraftiga enheter
vilket dven det paverkar grundskoleforvaltningens driftsbudget under flera &r.

Om beslutet sitts i ett storre sammanhang finns det en koppling till bade den ekologiska
och den sociala dimensionen. Syftet med Odinsskolan ar att kunna tillgodose behovet av
skolplatser i ett omrade med stora behov och samtidigt en hel del utmaningar géllande
lokalforsorjningen. Planeringen sker pa platser med manga konkurrerande intressen och
det finns en risk att flera av de planerade projekten inte blir genomforda.

Bedomning ur ekologisk dimension

Att fortsétta processen kring Odinsskolan och anpassa en befintlig byggnad, vilket &r
avsikten i det hér projektet, dr positivt utifran en ekologisk dimension i jamforelse med
att uppfora en helt ny byggnad.

Att tillfora skolplatser i omrédet skulle kunna moéjliggora for fler elever i innerstaden att
ga eller cykla till sin skola och ddrmed inte &ka bil eller belasta kollektivtrafiken.

Bedomning ur social dimension

Om en fortsatt process resulterar i ett hyresavtal mellan stadsfastighetsférvaltningen och
Higab AB for grundskoleforvaltningens behov skulle det kunna tillféra en kommunal
hogstadieskola centralt i staden, vilket skulle vara gynnsamt f6r de barn som bor 1
centrum.

De centrala delarna av staden ar det omrade dér grundskoleforvaltningen har storst
utmaning att klara av behovet av kommunala skolplatser. Den aktuella fastigheten och
byggnaden har vissa utmaningar med begriansad friyta och bevarandebestimmelser som
exempel, ndgot som kan begrinsa skolans mojlighet till en sjélvstindig ekonomiskt och
pedagogiskt barkraftig enhet. Samtidigt kan de utmaningar som finns i den centrala
staden generellt innebéra att vissa kompromisser krévs for att tillgodose behovet av
skolplatser.

Samverkan
Information i facklig samverkansgrupp (FSG) den 30 januari 2023.

Bilagor

1. Avsiktsforklaring avseende Odinsskolan.
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Arendet

Grundskolendmnden har gett grundskoleférvaltningen i uppdrag att bestélla ett fortsatt
inhyrningsuppdrag av stadsledningskontoret i syfte att mojliggora ett forvarv
av Odinsskolan (GSN 2022-10-25 § 248).

I den processen har Higab AB som foretrader Goteborgs Stad i1 forhandlingarna med
sdljaren av Odinsskolan stillt krav pa att teckna en avsiktsforklaring med
stadsfastighetsforvaltningen (tidigare lokalforvaltningen). Utifrén att
stadsfastighetsforvaltningen agerar ombud och grundskoleforvaltningen skulle nyttja de
aktuella lokalerna vid ett forvérv har stadsfastighetsforvaltningen lyft drendet vidare for
beslut i grundskolendmnden.

Beskrivning av arendet
Under borjan av 2022 6ppnade sig en mojlighet for staden att forvarva en fastighet,
Odinsskolan (Stampen 6:3) i centrala Goteborg inom utbildningsomréde centrum.

Utifréan grundskoleforvaltningens behov har stadsfastighetsforvaltningen utrett fastigheten
i syfte att nyttja den som hogstadieskola. Forvaltningens bedémning var utifran den
forstudien att avstyrka ett inkdp pé grund av de utmaningar som fastigheten gav.

Efter beslut i grundskolenimnden i april 2022 (GSN 2022-04-26 § 108) utredde
lokalforvaltningen Odinsskolan for en profilerad utbildning for att svara pa om skolan
skulle fungera for Svenska Balettskolan. Den initiala utredningen pavisade ett antal
risker. For att utreda de identifierade riskerna vidare fattade grundskolenimnden i maj
2022 beslut om ett inhyrningsuppdrag av Odinsskolan for &ndamélet profilerad
grundskola med Svenska Balettskolan som tilltdnkt verksamhet. Utredningen syftade till
att ge svar pa om den aktuella byggnaden kunde méta balettskolans behov (GSN 2022-
05-24 § 141).

Utifrén den utredning som genomfordes for att belysa mdjligheten att nyttja skolans for
Svenska Balettskolan valde grundskoleforvaltningen att foresla grundskolendmnden att
avbryta uppdraget. Rekommendationen baserades pa de risker som fortsatt forelag, vilka
ej skulle vara mgjliga att utreda fullt ut innan fastighetséigaren aviserat att ett bud skulle
vara deras ombud tillhanda.

Vid sammantradet i september 2022 fattade grundskolendmnden beslut om att avbryta
uppdraget enligt forvaltningens forslag. Samtidigt fick forvaltningen i uppdrag att utreda
vad som skulle vara en rimlig hyra om Odinsskolan skulle anvindas for hogstadium med
tre till fyra parallella klasser (GSN 2022-09-27 § 224).

Uppdraget kring vad som ér att betrakta som en rimlig hyresniva aterrapporterades till
grundskolendmnden vid sammantréde i oktober. Utifran beslut i nimnden fick
grundskoleforvaltningen 1 uppdrag att bestilla ett fortsatt inhyrningsuppdrag av
Odinsskolan for att forsoka mojliggora ett forvirv i enlighet med de hyresnivéer som
forvaltningen bedomt som rimliga (GSN 2022-10-25 § 248).

Higab AB har via stadsfastighetsforvaltningen pa uppdrag av stadsledningskontoret
lamnat ett bud till séljaren, Arbetarnas Bildningsforbund (ABF), utifran den niva som
grundskolendmnden bedomde som rimlig i syfte att forvarva Odinsskolan (inom
fastigheten Stampen 6:23).

Goteborgs Stad Grundskoleférvaltningen, tjansteutlatande 3 (5)



Avsiktsforklaring och 6verenskommelse

I processen har Higab AB:s styrelse stéllt krav pa att teckna en avsiktsforklaring med
stadsfastighetsforvaltningen for att verkstélla kopet. Utifrén att
stadsfastighetsforvaltningen agerar ombud och grundskoleforvaltningen skulle nyttja de
aktuella lokalerna vid ett forvirv har stadsfastighetsforvaltningen lyft drendet vidare for
beslut i grundskolendmnden.

Higab AB har utifran sitt dgardirektiv ett uppdrag forvarva fastigheter utifran stadens
behov. I det aktuella fallet kring Odinsskolan arbetar Higab AB pé uppdrag av
grundskolendmnden, genom stadsledningskontoret och stadsfastighetsforvaltningen, i
syfte att skapa fler skolplatser i centrala Gteborg for forvaltningens verksamhet.

I hindelse av att den fortsatta processen skulle resultera i att staden inte fattar erforderliga
beslut for att kunna teckna ett hyresavtal mellan Higab AB och
stadsfastighetsforvaltningen, som ombud for grundskoleforvaltningen, ser Higab AB
behov av att reglera parternas avsikter i en avsiktsforklaring (Letter of Intent (LOT)).

Den avsiktsforklaring som Higab AB presenterat innebér att om ett hyresavtal inte ingétts
mellan parterna den 31 december 2023 ska staden ersitta Higab AB med en arshyra (se
Bilaga 1.) Beloppet ér baserat pa att Higab AB vid en utebliven férhyrning kommer att fa
kostnader for att mojliggora alternativ uthyrning, omstéllningskostnader med mera.

Utifrén den sjélvkostnadsprincip som é&r styrande vid hyressittning av stadens
verksamhetslokaler, vilket 4ven avser kostnader inom lokalprojekt, kommer
grundskoleforvaltningen belastas med den aktuella summan i héndelse av att inget avtal
tecknas. For att sékerstélla att grundskoleforvaltningen godtar den aktuella kostnaden i
hindelse att den faller ut krdvs darfor ett beslut i grundskolendmnden att godta den
aktuella avsiktsforklaringen i Bilaga 1. dér kostnaden presenteras motsvarande en arshyra
presenteras.

Beslutsprocessen och fortsatta beslut

I stadens lokalprojekt fattas beslut i tre steg, steg ett som avser beslut om att ta fram en

forstudie, i steg tva utifran forstudien beslut om att fortsétta utreda utifran en preliminér
hyresniva och i steg tre utifran den utredningen beslut om att genomfoéra projekt utifran
angiven hyresniva.

Utifran Goteborgs stads riktlinje for beslutsnivaer vid investering i och inhyrning av samt
inriktning for att dga eller hyra — kommunala verksamhetslokaler, som kommunstyrelsen
fattade beslut om den 11 januari 2023 (KS 2023-01-11 0387/22) foreslas att
stadsledningskontorets roll fordndras till att de endast bereder farre drenden, dér beslut
kravs av kommunfullméktige eller kommunstyrelsen.

Riktlinjen anger att vid investeringar som Overstiger normalutfallet, inhyrningar om 15 ar
eller langre samt vid inhyrningar med ett kapitalbindanade viarde som &verstiger 1 100
prisbasbelopp krévs beslut i kommunstyrelsen. Den nya riktlinjen innebér att tidplanen
for de investerings- och inhyrningsprojekt som ska behandlas av kommunstyrelsen, eller
kommunfullmédktige, kommer att forléngas. Riktlinjen ska behandlas av
kommunfullméktige vid ndsta sammantrdde den 26 januari.

Det aktuella drendet initierades da Odinsskolan lades ut till salu och har utretts for att
tillgodose grundskoleforvaltningens behov av skolplatser i centrum. Den fortsatta
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processen kommer att innebéra att grundskolendmnden behover fatta beslut om ett
inhyrningsuppdrag och en prelimindr hyra samt beslut om genomforande utifrén de
verksamhetsanpassningar som kravs for att starta verksamhet. Beroende pa nir beslut om
riktlinjen tas kan &ven kommunstyrelsen behdva fatta ett beslut utover det som parallellt
sker 1 stadsfastighetsndmnden. Ett beslut om inhyrningsuppdrag planeras att lyftas till
grundskolendmnden under véren.

Grundskolendmnden fattade vid sammantréadet i december (2022-12-13 § 322) beslut att
hemstélla till kommunfullméktige om beslut att uppdra at Higab AB att forvérva
Odinsskolan. Hemstéllan bereds for narvarande av stadsledningskontoret for vidare beslut
i kommunfullméktige och har &nnu inte avgjorts.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen har tidigare redogjort for att det finns ett stort behov av platser i
utbildningsomrade centrum, bade i nutid och nértid. Behovet géller specifikt i stadens
centrala delar dér det finns ménga konkurrerande intressen och en risk att flera av
projekten inte genomfors.

De risker som identifierats vid tidigare utredningar kring Odinsskolan kan inte heller
elimineras innan ett kop och det finns utmaningar som behdver hanteras i den fortsatta
processen innan det slutligen avgors vilken typ av verksamhet som kan bedrivas i
lokalerna samt i vilken omfattning.

For att fortsétta processen med ett forvarv av fastigheten i enlighet med
grundskolendmndens beslut 2022-10-25 (GSN 2022-10-25 § 248) ar forvaltningens
bedomning att nimnden behover fatta beslut om att godta den avsiktsforklaring som
Higab AB presenterat och ge stadsfastighetsforvaltningen, i egenskap av ombud for
staden att underteckna den for grundskoleforvaltningens behov. Beslutet kan innebéra att
grundskoleforvaltningen belastas med en arshyra, om inget avtal tecknas innan den 31
december 2023.

Forvaltningen kommer att dterkomma till grundskolendmnden for vidare beslut enligt
stadens beslutsprocess.

Protokollsutdrag skickas till
Higab AB

Kommunstyrelsen
Stadsfastighetsndmnden

Goteborgs Stad Grundskoleforvaltningen

Maria Andersson Ulrika Johansson
Forvaltningsdirektor Avdelningschef
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