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Ombyggnad av hus Tolken, Lindholmen
Forslag till beslut

I utbildningsndmnden:

1. Besluta att avbryta uppdraget géillande ombyggnad av hus Tolken p& Lindholmen
2. Besluta att uppdra at stadsfastighetsforvaltningen att genomfoéra en forstudie for
att utdka antalet matsalsplatser for gymnasieomrade Lindholmen

Sammanfattning

Stadsfastighetsforvaltningen har genomfort en forstudie for att utreda mojligheterna att
utoka skolrestaurangen som finns i hus Tolken pa Lindholmen. Forstudien undersdkte om
det var mojligt att utoka antalet matsalsplatser for att méta det utokade elevantalet pa
gymnasieomrade Lindholmen. Forstudien visar att det 4r mojligt att utdka antalet
matsalplatser i hus Tolken for att méta utbildningsférvaltningens behov.
Stadsfastighetsforvaltningen rekommenderar dock utbildningsforvaltningen att avbryta
uppdraget utifran uppdragets osidkra hyreskonsekvenser, avsaknad av geoteknisk
undersokning och osékerheten kring detaljplanen for omradet.

Utbildningsndmnden behover ta stillning till genomford forstudie och eventuellt starta en
ny forstudie for att hitta en lamplig 16sning for att mota behovet av matsalsplatser pa
Lindholmen.

Beddmning ur ekonomisk dimension

En preliminér beddmning visar att hyreskostnaden for utbildningsndmnden kommer att
uppga till cirka 4 290 tkr per ar (2022 ars hyresnivd) om ombyggnaden genomfors. De
nddvindiga anpassningarna av lokalerna &r inrdknade i hyran. Investeringen i byggnaden
for anpassning, ombyggnad och tillbyggnad uppgar till cirka 50 miljoner (30 miljoner i
kalkyl och 20 miljoner i risk/osékerhet).

Utover dkade hyreskostnader skulle utbildningsférvaltningen dven behdva kopa in bland
annat kdksutrustning och mabler till matsalen. Finansiering for dessa delar skulle ske
inom ramen for elevpengen. En kalkyl fran april 2020 bedémde kostnaderna for
koksutrustning till cirka 4 500 tkr. Ingen berékning finns for kostnaden av fler mobler till
matsalen.

Om utbildningsférvaltningen inte genomfor projektet kommer
stadsfastighetsforvaltningen att fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien.
Stadsfastighetsforvaltningens upparbetade kostnader uppgar i dagsléget till cirka 360 tkr.
Enligt information frén fastighetsiigaren, Alvstranden utveckling, kommer de att béra sina
egna kostnader i denna forstudie.
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Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit ndgra séarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension

Beddmning ur social dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension

Samverkan
I forvaltningens samverkansgrupp (FSG) den 5 februari 2024.

Bilagor

1. Yttrande avseende forstudie matsalen Tolken pa Lindholmen
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Arendet

Stadsfastighetsforvaltningen har genomfort en forstudie for att utreda mojligheterna att
utdka skolrestaurangen som finns i hus Tolken pé Lindholmen. Forstudien visar att det
finns en sddan mojlighet. Utifran osdkra hyreskonsekvenser, avsaknad av geoteknisk
undersdkning och osédkerheten kring detaljplanen for omradet rekommenderar
stadsfastighetsforvaltningen att den avbryts.

Utbildningsndmnden behover ta stillning till genomford forstudie och eventuellt starta en
ny forstudie for att hitta en lamplig 16sning for att moéta behovet av matsalsplatser pa
Lindholmen.

Beskrivning av arendet

Utbildningsndmnden beslutade i april 2017 (UBN 2017-04-27 § 80 0499/17) att starta en
forstudie for att hitta en 16sning for skolrestaurang pa gymnasicomrade Lindholmen.
Uppdraget utgick fran information om att hus Tolken skulle rivas. Uppdraget dndrades i
augusti 2018 (UBN 2018-08-28 § 134 0499/17) da informationen i det ursprungliga
uppdraget om att hus Tolken skulle rivas var felaktig. Forstudien skulle enligt det
forandrade uppdraget undersoka mojlighet till att oka kapaciteten i hus Tolken.

I dagslaget dter eleverna pa gymnasieomrade Lindholmen dels i skolrestaurangen i hus
Tolken dels pa restaurang Aran som ligger i omradet. Gymnasieomride Lindholmen har
upphandlat maten pa restaurang Aran och tillagningen av maten sker inte i egen regi.

Stadsfastighetsforvaltningen har genomfort en forstudie for kapacitetsokningar i hus
Tolken. Aven Alvstranden utveckling som ir fastighetsigare har deltagit i forstudien.
Forstudien visar pé att det &r mdjligt att utoka antalet matsalplatser i hus Tolken for att
mota utbildningsférvaltningens behov. Forstudien har inte undersokt hur en evakuering
och matleveranser under en pagaende byggnation skulle hanteras. Det har heller inte
genomforts ndgon geoteknisk undersékning i forstudien.

Efter att forstudien férdigstéllts har det framkommit ny information om att hus Tolken
troligen kommer att rivas inom 15-20 ar. Tidshorisonten baseras pa arbetet med
planprogram Lindholmen och Lindholmsférbindelsen. Férbindelsen planeras att vara klar
cirka 2040. En detaljplan for omradet dar hus Tolken ligger skulle d& kunna pabdrjas
2037 for att fardigstillas 2040. Vem som kommer att vara fastighetségare och initiera ett
detaljplanearbete ar inte tydliggjort. De hyreskonsekvenser som finns framtagna for
forstudien ar fran april 2022. Stadsfastighetsforvaltningen gor bedomningen att den hdjda
kostnadsnivan som finns dven paverkar detta uppdrag. Hyreskonsekvenserna for
uppdraget bedoms darfor som osékra.

Stadsfastighetsforvaltningen rekommenderar att utbildningsforvaltningen avslutar
uppdraget utifran de osdkra hyreskonsekvenserna, avsaknad av geoteknisk undersékning
och osékerheten kring detaljplanen for omradet. Om utbildningsndmnden viljer att g
vidare med uppdraget behover forstudien uppdateras inklusive de ekonomiska
konsekvenserna.

Ett alternativ till att gd vidare med forstudien &r att paborja en ny forstudie for att ta fram
en 16sning for behovet av matsalsplatser for gymnasieomrade Lindholmen. Antal dtande i
hus Tolken #r idag cirka 1200 elever. Antalet ftande i restaurang Aran ir idag cirka 1200
elever. Néar Polhemsgymnasiet &r fullt utbyggt laséret 2025/2026 kommer antalet dtande i
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restaurang Aran att vara cirka 1600 elever. Totalbehovet av matsalsplatser for
gymnasieomrade Lindholmen dr fran och med léséret 2025/2026 2800 platser.

Avtalet med restaurang Aran stricker sig till och med december 2024 med méjlighet till
tva forldngningar pa ett ar vardera. Nér avtalet gar ut maste det genomforas en ny
upphandling av elevmaltider. En langsiktig 16sning for att ticka totalbehovet av
matsalsplatser for gymnasicomradet finns dérfor inte. Utbildningsforvaltningen strévar
efter maltidsservering i egen regi och darfor dr upphandling som strategi for att 16sa
elevmaéltider inte onskvért.

Utbildningsforvaltningen ser dérfor ett behov av att tillskapa cirka 1600 matsalsplatser
for gymnasieomrade Lindholmen, utéver de 1200 som finns i hus Tolken. Det ar dven av
vikt att omradets 1&ngsiktiga behov pa totalt cirka 2800 matsalsplatser sékerstills.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen delar stadsfastighetsforvaltningens bedomning att uppdraget géllande
ombyggnad av hus Tolken bor avbrytas. Framst utifran att hus Tolken planeras att rivas i
samband med en ny detaljplan fér omradet.

Forvaltningens bedomning &r att det fortsatt finns ett behov av att sdkerstélla antalet
matsalsplatser for omrade Lindholmen utifrén att delar idag ar upphandlade och avtalet
striacker sig som léngst till 2026 vilket gor tillgangen till platser osdkert. Bedomningen &r
att det behover tillskapas cirka 1600 matsalsplatser for gymnasieomrade Lindholmen.
Tillsammans med hus Tolken skulle omradet da ha 2800 matsalsplatser vilket ar det
totalbehov som finns fran och med ldséaret 2025/26.

Forvaltningens beddmning 4r dven att behovet av matsalsplatser for gymnasieomrade
Lindholmen behdver sdkerstéllas pa lang sikt. Framfor allt utifran den paverkan
planprogram Lindholmen kan komma att fa pa forvaltningens verksamheter i omrédet.

Om nédmnden viljer att avbryta uppdraget géllande en ombyggnad av hus Tolken kommer
forvaltningen i dialog med stadsfastighetsforvaltningen och Alvstranden fortsatt arbeta
med att fa till en god arbetsmiljo i1 de befintliga lokalerna i hus Tolken.

Tomas Berndtsson Malin Ung

Forvaltningsdirektor Avdelningschef administration och ekonomi
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