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Ruskvadersgatan 13, Biskopsgarden,
SBF-2023-00615

Forslag till beslut
Milj6- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att tilldta byggratt for verksamheter pa en del av fastigheten
Biskopsgérden 44:3 i Goteborg. Planen utdkar ett befintligt verksamhetsomrade och
tillater att industribyggnader uppfors pa upp till 40 procent av planomrédets yta. Den
sdkerstéller dven byggratt for en befintlig byggnad med tidsbegransat bygglov.

Miljoforvaltningens synpunkter

Naturmilj6: Miljoforvaltningen uppmuntrar den privata exploatdren att uppna minst 0,15
i gronytefaktor (GYF). Detta ér ett malvérde for industrifastigheter framtaget av
Goteborgs Stad. I dagsldget och enligt planforslaget ar planomradet helt hardgjort utan
grona eller blda kvaliteter.

Markmilj6: En miljoteknisk markundersdkning behdver utforas eftersom stora delar av
planomradet I6per risk for forekomst av fororeningar enligt det tematiska tillagget till
oversiktsplanen, TTOP.

Dagvatten: Dagvattenutredningen behdver kompletteras med berdkningar baserade pa den
befintliga anldggningen med stenkistor, dd nuvarande berdkningar &r baserade pé
makadammagasin.

Miljomal: Delmalet Géteborgs Stad arbetar for renare hav, sjoar och vattendrag och
huvudmalet Goteborgarna har en hélsosam livsmiljé riskerar att motverkas, eftersom det
finns osdkerheter i hur vdl dagvattnet kommer att renas. Miljoférvaltningen bedomer att
detaljplanen har mojlighet att bidra positivt till delméalen Géteborgs Stad dkar den
biologiska mdngfalden i stadsmiljon och Géteborgs Stad producerar enbart energi av
fornybara killor. Detta om till exempel hardgjord yta i langs planomradets grans
omvandlas till mjuk mark och de nya byggnaderna utnyttjas till grona tak- och viggytor,
som kan kombineras med hallbar energiproduktion genom solceller.

Miljoforvaltningens samtliga synpunkter beskrivs under rubriken Forvaltningens
synpunkter sist i tjinsteutlatandet.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Forvaltningen har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Forvaltningen har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilagor

Lank till planhandlingarna pd www.goteborg.se.
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https://goteborg.se/wps/portal/start/goteborg-vaxer/sa-planeras-staden/plan-och-byggprojekt?uri=gbglnk%3Agbg.page.bb7386fd-1152-47cb-9da4-d06bd7780a77&projektid=SBF-2023-00615

Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har beslutat att genomféra samrad for detaljplan for
verksamheter vid Ruskvédersgatan, inom stadsdelen Biskopsgarden.
Stadsbyggnadsndmnden har gett miljo- och klimatndmnden mojlighet att [amna
synpunkter pa forslaget till detaljplan senast den 10 december 2025.

Miljoforvaltningen har begért och fatt forlangd remisstid till den 24 januari 2025 for
behandling i milj6- och klimatndgmnden den 21 januari 2025.

Forvaltningen har bedomt forslagets milj6- och hélsoskyddsaspekter och tagit fram detta
forslag till yttrande till stadsbyggnadsnamnden.

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen dr att tilldta byggritt for verksamheter pa en del av fastigheten
Biskopsgérden 44:3 inom stadsdelen Biskopsgarden 1 Goteborg. Befintligt
verksamhetsomrade kommer att utokas niagot pa redan ianspraktagen mark. Detaljplanen
mojliggor att en eller flera industribyggnader uppfors pad sammanlagt 40 procent av
planomradets area. Den sékerstéller d&ven en byggritt for en befintlig byggnad (cirka 300
kvadratmeter) som idag har ett tidsbegrénsat bygglov. Planen &r flexibel och reglerar
endast att de nya byggnaderna inte far placeras ndrmare an 4,5 meter fran allmén plats.

Detaljplanen bestar huvudsakligen av privatigd kvartersmark. En mindre del i sddra
delen av planomradet utmed Ruskvidersgatan, som idag &r planlagd som allmén
platsmark (gata), foreslas planldggas som kvartersmark for industri. I 6versiktsplanen ar
den Ostra delen av planomradet markerad som foretagsomrade och den véstra som
industriomréde.

en

Sandarpa

Nva
Oversiktskarta. Planomrddet ir utpekat med en gul cirkel.
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Hllustration over foreslagen bebyggelse. Ljusa figurer illustrerar befintliga byggnader och mérka dr exempel
pd maojlig tillbyggnad.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning av planforslagets effekter pa miljoé
och hélsa

Nedan sammanfattas de bedomningar som stadsbyggnadsforvaltningen gjort rorande de
viktigaste miljo- och hdlsoaspekterna av planforslaget

Naturmiljo
Inga naturviarden beddms paverkas inom planomréadet eller dess nérhet.

Markmiljo

Stadsbyggnadsforvaltningen har utfort en historisk kartinventering! ver markmiljon.
Planomradet ligger inom potentiellt fororenat omrade, enligt Lansstyrelsens kartering
over fororenade omraden. Ingen miljoteknisk markundersdkning har utforts inom
planomradet eftersom marken tidigare endast anvénts for biluppstéllning.

Marken i anslutning till planomréadet har varit planlagd som industriomrade sedan 1956.
Historiska flygfoton visar att planomréadet varit obebyggt fram till 2003 och bestod till
dess av naturmark. Delar av omradet borjar anvéndas som parkering &r 2006, och 2016
var hela omradet asfalterat och nyttjades for uppstillning och parkering. Ar 2017
uppfordes en byggnad och parkeringsplatser var iordningstéllda.

Dagvatten

Dagvatten fran planomréadet avleds till Rivo fjord nord som &r en mycket kénslig
recipient och omfattas av miljokvalitetsnormer, med reningsbehov ”omfattande rening”.
Omradets nuvarande dagvattenanléggning bestér av stenkistor. Reningsanldggningstypen
“underjordiskt makadammagasin” anvindes i dagvatten- och skyfallsutredningens? analys
av fororeningsbelastningen.

For att reducera fosforhalten till riktvirdet behovs en reningseffekt pa cirka 82 procent.
Det bedoms som orimligt att uppna denna hoga reningseffekt, da kostnaden for att
anpassa befintlig dagvattenanldggning inte blir skélig i forhallande till reducerad méangd.
Berdkningar visar att nuvarande dagvattenanlaggning reducerar de arliga fororeningarna
till nivaer 1angt under de som alstras inom omradet, med fosforhalten reducerad till 64
procent av dagens niva. Ddrmed bedoms kravet pa “omfattande rening” vara uppfyllt.

Miljomal
Planens paverkan pa miljoeffekter bedoms som sma, da planen endast mojliggdr en
mindre utbyggnad av befintligt verksamhetsomréde.

Delmélet Géoteborgs Stad sdkrar en god luftkvalitet for goteborgarna paverkas negativt
dé bil- och transportintensiv verksamhet planeras i halvcentralt ldge. Kollektivtrafiken
bedoms som god, men huvuddelen av anstidllda och besokare tros ta bilen. Paverkan
beddms dock som relativt liten. De planerade verksamheterna forvéntas inte bidra till
stora utslapp.

Planen bedéms majliggora en god dagvattenhantering genom rening som paverkar
delmadlet Arbeta for renare hav, sjoar och vattendrag positivt.

! Historisk kartinventering markmiljd, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024
2 Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2024
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https://www5.goteborg.se/prod/fastighetskontoret/etjanst/planobygg.nsf/vyFiler/Biskopsg%C3%A5rden%20-%20%20Verksamheter%20vid%20Ruskv%C3%A4dersgatan-Plan%20standardf%C3%B6rfarande%20-%20samr%C3%A5d-06%20Historisk%20inventering%20f%C3%B6r%20markmilj%C3%B6%20/$File/6.%20Historisk%20inventering%20f%C3%B6r%20markmilj%C3%B6%20Ruskv%C3%A4dersgatan.pdf?OpenElement
https://www5.goteborg.se/prod/fastighetskontoret/etjanst/planobygg.nsf/vyFiler/Biskopsg%C3%A5rden%20-%20%20Verksamheter%20vid%20Ruskv%C3%A4dersgatan-Plan%20standardf%C3%B6rfarande%20-%20samr%C3%A5d-03%20Dagvatten-%20och%20skyfallsutredning/$File/3.%20Dagvatten%20och%20skyfallsutredning.pdf?OpenElement

Forvaltningens synpunkter

Naturmiljo

Miljoforvaltningen uppmuntrar den privata exploatdren att uppna minst 0,15 1
gronytefaktor (GYF). Detta &r ett malvarde for industrifastigheter framtaget av Goteborgs
Stad, men det &r inte obligatoriskt for privata aktorer. I dagslédget och enligt planforslaget
ar planomradet helt hardgjort utan grona eller blaa kvaliteter, vilket ger mojlighet till
forbattringar.

Planomradet ligger mellan tvd omraden med vegetation — ett séder om planomradet och
Ruskviddersgatan och ett norr om planomrédet. Det finns potential att skapa en mindre
koppling mellan dessa omraden genom att omvandla den hérdgjorda prickmarken (mark
som inte far forses med byggnad), langs sddra och véstra plangrénsen till mjuk mark med
arter som framjar biologisk mangfald. Det kan dven anldggas grona véggar och tak pa
byggnaderna. Dessa forslag bidrar med ekosystemtjénster som dagvattenrening och
hélsofordelar for personal och besokare. Att knyta ihop gronomraden &r en viktig strategi
for att 6ka naturens, och ddrmed ocksa stadens, resiliens.

Markmiljo

Miljoforvaltningen har tagit del av den historiska kartinventeringen® och beddmer att en
miljoteknisk markundersokning ska tas fram for att klargora eventuell forekomst av
fororeningar 1 mark och vatten. Undersokningen bor utféras i samrad med
miljoforvaltningen.

Bedomningen baseras pé att storre delen av planomrédet &r markerat som omrade med
storre risk for forekomst av fororeningar i TTOP, vilket innebir att miljotekniska
undersokningar i regel alltid ska genomforas infor planer, program och bygglov.
Planomradet har anvénts som verksamhetsomrdde med uppstillning av material,
containers, fordon med mera och pé en del av fastigheten har verkstadsindustri bedrivits.
Dessa aktiviteter utgor en risk for fororeningar. Inom omradet finns d&ven en markering
for PFAS-risk* efter brand dir slickskum anvints. Omradet dr i huvudsak asfalterat, med
risk for att tjarasfalt forekommer.

Dagvatten

Miljoforvaltningen bedomer att en kompletterande dagvattenutredning bor tas fram, med
berdkningar baserade pé den befintliga dagvattenanldggningens funktion. I
dagvattenutredningen anges att det finns sa kallade stenkistor, men berdkningarna ar
gjorda for en annan typ av anlédggning, makadammagasin. Det &r darfor oklart hur
nuvarande stenkistors uppbyggnad och reningsgrad ser ut.

Recipienten for dagvattnet fran planomradet, Rivo Fjord, ar mycket kénslig, vilket
innebdr att dagvattnet krdver omfattande rening. Om planen ska genomforas och
stenkistornas funktion inte kan faststallas &r det 1&mpligt att ny dagvattenrening anléggs,
sd att tillracklig rening kan sdkerstillas.

Miljomal

Milj6forvaltningen bedomer att detaljplanen kan ha en viss negativ paverkan pa
Goteborgs Stads miljé- och klimatprogram?®. Det finns en risk for att delmélet Goteborgs

3 Historisk kartinventering markmiljo, Stadsbygenadsférvaltningen, 2024
4 Hogfluorerade Amnen i miljon, PFAS
3 Milj6 och klimat Géteborg 2030 - Goteborgs Stad
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https://www5.goteborg.se/prod/fastighetskontoret/etjanst/planobygg.nsf/vyFiler/Biskopsg%C3%A5rden%20-%20%20Verksamheter%20vid%20Ruskv%C3%A4dersgatan-Plan%20standardf%C3%B6rfarande%20-%20samr%C3%A5d-06%20Historisk%20inventering%20f%C3%B6r%20markmilj%C3%B6%20/$File/6.%20Historisk%20inventering%20f%C3%B6r%20markmilj%C3%B6%20Ruskv%C3%A4dersgatan.pdf?OpenElement
https://www.naturvardsverket.se/amnesomraden/miljofororeningar/organiska-miljogifter/hogfluorerade-amnen-i-miljon-pfas/
https://goteborg.se/wps/portal/enhetssida/miljo-och-klimat-goteborg

Stad arbetar for renare hav, sjoar och vattendrag och huvudmalet Géteborgarna har en
hélsosam livsmiljé motverkas, eftersom det dr osékert hur vél dagvattnet kommer att
renas i befintlig anldggning, som planeras att behallas.

Milj6forvaltningen bedomer att detaljplanen har méjlighet att bidra positivt till delmalen
Goteborgs Stad okar den biologiska mangfalden i stadsmiljon och Stad producerar
enbart energi av fornybara kdllor. Detta kan till exempel uppnas om prickmarkens
hardgjorda yta omvandlas till mjuk mark, och de nya byggnaderna utnyttjas till grona tak-
och viggytor for ekosystemtjénster och hojd gronytefaktor. Grona tak- och véggytor kan
kombineras med solceller for héallbar energiproduktion.

Maria Jacobsson Marcus Jahnke

Direktor Avdelningschef
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