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Figur 1. lllustration visar mgjlig utformning av bebyggelsen mot MéIndalsvégen sett Gsterifran.
Bild: Krook &Tjader.
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Inledning

Arendeinformation

Planbeskrivning uppréattad: 2024-05-03
Aktbeteckning: 2-xxxx

Detaljplanens namn: Bostader och verksamheter norr om Katrinedalsgatan inom

stadsdelen Krokslatt
Kommunens namn: Géteborgs Stad
Planstart; 2021-12-14

Detaljplanen ar uppréttad med standardférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900).

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 1010/22 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan

2023-01-01 hanteras arendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Diarienummer Stadsbyggnadsférvaltningen: SBF-2023-00494
Handlaggare SBF: Jenny Andreasson

Tel: 031-368 18 13

jenny.andreasson@stadsbyggnad.goteborg.se

Handlaggare SBF: Sandra Trzil
Tel: 031-368 1551
sandra.trzil@stadsbyggnad.goteborg.se

Diarienummer Exploateringsforvaltningen: EXF-2023-01577
Handlaggare EXF: Anna Bjornered

Tel: 031-368 11 69

anna.bjornered@exploatering.goteborg.se

Handlaggare EXF: Hanna Andersson
Tel: 031-368 10 41
hanna.andersson@exploatering.goteborg.se
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SAMRADSHANDLING

Sammanfattning

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora nya bostéder med inslag av service och urbana
verksamheter i bottenvaningarna samt darmed bidra till en fortsatt omvandling av
omradet fran industri och verksamhet till blandstad och ett omrade av innerstadskaraktar i
linje med 6versiktsplanen. Syftet ar ocksa att skapa tydliga och tillgangliga gator och

strdk inom planomrédet. Wéndslinganividil-anafarenandamalsenligiregleringisomitorg;
ochitydligare kopplingartilllomgivningen. Vidare ar syfte med detaljplanen att sakerstélla

en hog arkitektonisk kvalitet i sa val helhet som detaljer for den nya bebyggelsen samt
tillgodose att funktioner och vérden i befintlig bebyggelse, ljusforhallanden och stadsbild
kan besta.

Planomréadets lage

> Ao .] ,:\ ".‘ 4 - "35 ._\,“ " ‘J |
Figur 2: Vybild som visar planomradet fran 6ster. Planomradet &r markerat med réd streckad linje.
Kommungransen ar markerad med bla streckad linje.
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Planférslagets huvuddrag

Bebyggelsen omfattar drygt 27 000 kvadratmeter BTA varav merparten ar bostéder och
minst 300 kvadratmeter BTA ar lokaler for centrumverksamhet. Planen omfattar cirka

Figur 3: Illustrationsritning éver planforslaget. Med vind menas vindsvaning, vilken integreras i taket.
Bild: Krook & Tjader.
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Figur 4: lllustration som visar hur bebyggelsen kan te sig mot Ebbe Lieberathsgatan sett séderifran. Bild:
Krook & Tjader.

Overvaganden som ligger till grund for detaljplanens
utformning
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Handlingar

Planhandlingar

e Plankarta med planbestammelser

e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar
o Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e Grundkarta
o lllustrationsritning

o lllustrationsbilaga, Arkitekterna Krook & Tjader AB, organisationsnummer:
556596-4813, 2024-03-26, bestélld av Bonava och Stig Hedlunds Fastigheter
(exploatdr)

Planeringsunderlag

Sist i handlingen finns en referenslista med samtliga utredningar och andra
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora nya bostader med inslag av service och urbana
verksamheter i bottenvaningarna samt darmed bidra till en fortsatt omvandling av
omradet fran industri och verksamhet till ett omrade av en central karaktar. Syftet ar
ocksa att skapa tydliga och tillgangliga gator och strak inom planomradet. Vandslingan
vid Lana far en andamalsenlig reglering som torg, en métesplats i staden med bibehallen
kollektivtrafikfunktion samt starkta vistelsevarden och tydligare kopplingar till
omgivning. Vidare ar syftet med detaljplanen att sékerstélla en hog arkitektonisk kvalitet
i sa val helhet som detaljer for den nya bebyggelsen samt tillgodose att funktioner och
varden i befintlig bebyggelse, ljusforhallanden och stadsbild kan besta.

I enlighet med intentionerna i stadens éversiktsplan och budget syftar planen till att uppna
de stadsbyggnadskvaliteter som en kvartersstad med sammanbyggda kvarter och levande

bottenplan ger. Bebyggelsen ska ocksa ha en omsorgsfull gestaltning den enligt klassiska

arkitekturens principer.
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Beskrivning av detaljplanen

Planomradets lage, avgransning och
markagofdrhallanden

Figur 5: Oversiktskarta som visar planomradets lage i forhallande till
centrala Goteborg.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit yta for transformatorstation till Goteborg Energi Nat
AB invid vandslingan for sparvagen. Norr om vandslingan arrenderas en yta ut till
SHFAB Modlndalsvagen 95 AB for parkering. Vidare har en enskild néringsidkare en
kiosk inom omradet vid vandslingan, enligt utstallt polistillstand.
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Figur 7: Vybild som visar planomradet fran 6ster. Planomradet ar markerat med rod streckad linje.

Kommungransen ar markerad med bl streckad linje.
Foton nedan visar planomradet och dess omnejd i nulaget med en blandning av bostader,

verksamhetslokaler, gator samt sparvagens vandslinga vid Lana.
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Figur 8: Platsfoto fran 2023 som visar sparvagens vandslinga vid Lana och befintlig kontorsbebyggelse inom
planomrédet. | fonden syns bebyggelsen norr om planomradet.

Figur 9: Platsfoto fran 2023 som visar planomradet med kontorsbebyggelse. Figur 10: Platsfoto fran 2023
som visar Ebbe Lieberathsgatan och lokal p& hornet i byggnad strax norr om planomrédet.
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Figur 11: Platsfoto fran 2023 som visar Katrinedalsgatans slut ut mot MélIndalsvagen. Figur 12: Platsfoto
fran 2023 som visar straket i norra delen av planomradet och portiken till MdIndalsvégen till hoger.

Huvudmannaskap

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras, erséttas eller upphdvas mot berérda
fastighetséagares vilja. Ett undantag ar dock om en andring ar nodvéandig pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Ett annat
undantag &r inférande av fastighetsindelningsbestammelser.

Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan, &ndrar eller upphéver géllande plan. Fastighetségaren dger efter genomférandetidens
slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen
och som forsvinner ndr den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planforslagets huvuddrag

Detaljplanen medger uppférande av cirka 300 bostader om drygt 27 000 BTA samt minst
300 BTA lokaler for centrumverksamhet. Under mark tillats garage. Detaljplanen innebar
ocksa att industrimark vid sparvagens vandslinga planlaggs som allman plats, torg, med
spar och majlighet att uppfora kiosk eller gatukok alternativt behalla den
gatukoksbyggnad som finns pa platsen idag. Ett allméant gangstrak i norra delen av
planomradet flyttas nagot soder ut och forlaggs utanfor den portik pa Krokslatt 34:11 som
straket passerar igenom idag.
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Figur 13: lllustrationsplan som visar hur bebyggelsen kan placeras, samt gard, gator och torg. Med vind
menas vindsvaning, vilken integreras i taket. Punktstreckad linje markerar planomradet. Steckad linje
markerar kommungréans. Bild: Krook & Tjader.

o

Figur 14: Axonometri som visar det foreslagna kvarteret fran sydost. Beigerbsa volymer &r foreslagna i
pagaende narliggande detaljplaner. Gra transparent volym &r outnyttjad byggratt. Vita volymer &r befintlig
bebyggelse. Figur 15: Axonometri som visar det foreslagna kvarteret fran norddst. Bilder: Krook & Tjader.

Bebyggelse och gestaltning
Detaljplanen majliggor for ett nytt slutet bostadskvarter i mellan sex och 17 vaningar.

Inom Krokslatt 34:18 tillats en hog byggnad i kvarterets sydostra horn med fasader mot
vandslingan och Katrinedalsgatan. Den foreslas vara 17 vaningar dér den 6versta
vaningen &r en indragen vaning innehallande 6vre etage till Iagenheterna pa vaningen
under samt teknikutrymmen. Resterande del av kvarteret som vetter mot torget och
vandslingan tillats i nio vaningar dar den Gversta vaningen ar en vindsvaning. Har moter
kvarteret ett stort Gppet stadsrum mot MoIndalsvégen, vilket tal en hogre exploatering. |
och med den nya bebyggelse som tillkommit i naromradet under de senaste aren har
skalan langs Molndalsans dalgang hajts till upp emot 10 vaningar pa sina stallen, och en
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skalforskjutning har skett. Inom planomradet ska byggnadsvolymerna mot
Molndalsvéagen brytas ned genom medveten gestaltning. Detta ar viktigt da fasaderna har
utgdr vaggar till torget vid vandslingan dar platser for vistelse och
kollektivtrafikhallplatser mojliggérs. Mot Ebbe Lieberathsgatan trappas bebyggelsen
stegvis ned till sex vaningar dar den dversta vaningen ar en vindsvaning och anpassas till
det mer intima gaturummet samt till dagsljusforhallanden i nya och befintliga bostader.
Forgardsmark majliggor for mindre platshildningar vid lokaler i hornlagen samt for
gronska, dagvattenhantering och entréfunktioner.

e

Figur 16: Visionsbild som visar méjlig utformning av bebyggelsen sett fran torget och sparvigens
vandslinga. Bild: Krook & Tjader.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciper har tagits fram for bebyggelsen for att ge kvarteret klassiskt
stadsmassiga kvaliteter. Planomradets lage i Goteborg, precis pa gransen mot Mdlndal
men mitt i ett omrade under omvandling, blir tongivande for bebyggelsens karaktar som
stadskvarter. Har finns méjlighet till ett hdgrest punkthus som blir en tydlig entrégestalt
vid torget och sparvagens vandslinga.

Fasader

Bebyggelsens fasader ska delas in i tre olika delar med en tydligt artikulerad
sockelvaning, en mittdel och ett valgestaltat takavslut. Varje trapphusenhet gestaltas som
en distinkt del inom kvarteret samtidigt som hela kvarterets gestaltning &r sammanhallen
inom ramen for ett formellt och relativt symmetriskt fasadsystem.
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Markerade sockelvaningar gestaltas med hjalp av till exempel dekorativa murverk och
listverk, och avvikande material och utformning. Detta ger kvarteret en klassisk karaktar
och bidrar till att bryta ned kvarterets skala och volym. Det starker gatuplanets karaktér
och bidrar till en trygg och attraktiv stadsmiljo. Mot torget stalls krav pa dubbelhog
sockelvaning for att ge tyngd at det stora stadsrummet vid véandslingan. Balkonger far inte
finnas i bottenvaningen for att starka sockelns markering. Bottenvaningen ska ha en
hogre vaningshojd mot Ebbe Lieberathsgatan och mot torget som ar kvarterens mest
offentliga sidor. Detta bidrar till kvarterets stadsmassiga uttryck och méjliggor for
framtida omvandling till fler lokaler.

Entréer placeras mot gator och torg och ska vara genomgaende for att bade bostadsgard
och gata ska vara latta att na for alla boende. Detta bidrar ocksa till att befolka de
omkringliggande gatorna och straken. Marklagenheter ar mojliga i vissa lagen vilket
skapar fler entréer och liv i gatuplanet.

Gatufasaderna ska utformas i ljusa toner. Gedigna, stadsmassiga material sdsom till
exempel tegel bor utgora huvuddelen av fasaderna. Kompletterande material, sa som
varma toner av plat och tra for fonster, entrépartier, tak och takkupor kan anvandas for att
komplettera fasadutformningen. Aven mot garden ska fasader vara i ljusa toner for att
bidra till att garden upplevs mer ljus.
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Figur 17: lllustration som visar hur fasaderna ska delas in i sockel, mittdel
och toppdel. Bild: Krook & Tjader.

Balkonger och bursprak

Balkonger och bursprak tillats pa gatufasader. De ska utformas som en del i
fasadgestaltningen och grupperas vertikalt. De far utgora hogst en fjardedel av
fasadlangden.

Tak

Byggnadernas tak ska ge en tydlig och sammanhallen siluett till kvarteret som helhet.
Kvarterets 6versta vaning integreras genomgaende inom takens volym, forutom for 17-
vaningshuset som far ett tydligt avslut genom en indragen Gversta vaning. Storre tekniska
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installationer ska déljas inom takets volym for att kvarterets sammanhallna taksiluett inte
ska storas.

En storre takterrass medges mot den norra kvartersgatan, men mot de allmanna gatorna
och torget ska byggnaderna utformas med brutet tak dar mindre takkupor kan ge variation
och mojlighet till bostader i dversta vaningen. Undantag for brutet tak ges for den 17
vaningar hoga byggnaden.
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Figur 19: Fasad mot Katrinedalsgatan som visar hur bebyggelsen kan te sig mot sder. Bild: Krook
& Tjader.
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Figur20: Fasad mot Ebbe Lieberathsgatan som visar hur bebyggelsen kan te sig mot vaster.
Bild: Krook & Tjader.
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Figur 22: Fasad mot vandslingan som visar hur bebyggelsen kan te sig mot torget i Oster.
Bild: Krook & Tjader.
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Figur 23: Sektion genom kvarteret som visar niovaningsbyggnaden mot torget och sexvaningsbyggnaden mot
Ebbe Lieberathsgatan. Den dversta bostadsvaningen &r vindsvaning integrerad i takets form med kupor. 17-
vaningsbyggnaden syns i vy. Bild: Krook & Tjader.

Figur 24: Illustration som visar hur bebyggelsen kan te sig mot Ebbe Lieberathsgatan sett norrifran. 17-
vamingshuset synd i fonden till vanster. Bild: Krook & Tjader.
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Figur 25: Rendering som visar hur bebyggelsen kan te sig mot Ebbe Lieberathsgatan norrut. Bild: Krook &
Tjader.

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer de befintliga kontorsbyggnaderna att rivas.

Torg, bostadsgard och vistelse
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Detsslutnakvarteretdampar bullretfranfomgivaingen: For att mojliggora sa stor

vistelseyta som majligt begrénsas komplementbyggnader till maximalt 100 kvadratmeter.
Komplementbyggnader ska placeras for att uppna mindre rumsbildningar och avdelningar
pa garden

Runt kvarteret finns forgardsmark dar entréfunktioner och grénska ryms.
Forgardsmarkens gronska samspelar med gatutraden pa allman plats.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, gang- och cykelvagar

Planomradet nas med bil, gang och cykel via Ebbe Lieberathsgatan i vaster,
Katrinedalsgatan i soder, och en privat kvartersgata i norra delen av omradet.

(Sweco12024)! Ebbe Lieberathsgatan byggs om med samma sektion och matt som nyligen
anlagts norr om planomradet med angoringsfickor och gatutrad. Katrinedalsgatan och den

norra kvartersgatan far angoringsfickor. Allarangéringsfickorarnagotsmalarerankraveti
Tillgangligrangoringrinom 25imeterfranentréerklaras! Katrinedalsgatan delas mellan

Goteborgs och Mélndals kommuner.

Befintliga parkeringsplatser tas
bort, men en tillganglig ang6ringsplats for bil for kvarterets behov kan anordnas i norra
respektive sodra delen av torget pa allméan plats.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéader och verksamheter norr om
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for oskyddade trafikanter och 6ka tydligheten for de olika trafikslagen. Férandringen

beror ocksa pa forsamrad moéjlighet till infart fran Molndalsvéagen i och med utbyggnad
av cykelstrak pa Molndalsvagens vastra sida.

For eventuella leveranser med storre bilar till lokaler i kvarterets syddstra hérn kan en
vandyta anordnas i sodra delen av torget. Gangbanan langs Katrinedalsgatan viker upp
langs fasaden for att inte passera bakom eventuella backande bilar.

.“
3

I:I CYKELE 212
FEFUG, (VFIGE (TOR
I:I FOLLEKTIV TR AFIKKORFELT
I:J FOLLEKTIV TR 2FIKHALLPLAT
TORG/ VISTELSEY TS
Figur 26: Skiss dver trafikforslag for allmén plats. Bild: Sweco
SEKTION A-A SEKTION B-B SEKTION C-C
KATRINEDALSGATAN EBBE LIEBERATHSGATAN NORRA LOKALGATAN
T = T = £ . =
2 | 2 3 2 2
x = X — x : 1 L : x
Géang/angoring ¥ Kérbana 4 -G:f; Gang ¥ Korbana 4 Angoring/gang Eptrézon | Kérbana 4 Angbring/géng

Figur 271: Gatusektioner for omkringliggande gator fran trafikforslag (Sweco 2024).

| gatusektionerna finns plats for gatutrad bade langs Ebbe Lieberathsgatan och

Katrinedalsgatan. Aven pé torgytan kan trad planteras. Samordning med ledningar ska
ske.

Parkering / cykelparkering

En mobilitets- och parkeringsutredning (Koucky & Partners 2024) visar att den nya
bebyggelsen inom planomradet ger upphov till ett behov av 106 bilplatser plus 6

bilpoolsplatser. Exploatorerna avser genomfora baspaket samt stjarnpaket niva 1 av
mobilitetslosningar enligt Goteborgs Stads modell vilket medger ett visst avdrag pa
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kravs.

antalet bilplatser per lagenhet. Genomférande av mobilitetsldsningar kraver att sarskilda
platser for bilpool ska pekas ut och &r utdver de ordinarie bilparkeringsplatserna som

Behovet av bilparkering anordnas delvis i garage under mark dér cirka 90

parkeringsplatser kan anordnas. Behovet kan ocksa delvis l6sas genom parkeringskap i
tva befintliga garage inom Krokslatt 34:19 och 34:11 som &gs av Stig Hedlunds

Fastigheter och som idag har dverkapacitet. De tva befintliga garagen nyttjas som

till denna parkering finns.

boendeparkering och parkering for verksamheter. Enligt kapacitetsberakningar (Stig
tillgangliga som Overkapacitet. Till planens antagande ska avtal uppréttas mellan

Hedlunds Fastigheter och Koucky & Partners 2024) finns idag cirka 25 bilplatser

exploatdrerna och fastighetségare till befintligt garage for att sakerstalla att tillganglighet
Infart till garaget planeras fran Katrinedalsgatan dr trafikflodet véantas vara lagt och for
att undvika konflikter med gangstraket i norr.

Mobilitets- och parkeringsutredningen visar vidare att bebyggelsen inom planomradet ger
upphov till ett behov av 754 cykelplatser. Cykelparkering kan anordnas i forrad under

mark, i kvarterets bottenvaning samt i komplementbyggnad pa garden. Det finns dven
mdojlighet att ordna en del av cykelparkeringen inom ett av Stig Hedlunds Fastigheters

befintliga garage norr om planomradet. Enligt kapacitetsberakningen bedoms det

befintliga garaget idag ha en Gverkapacitet pa drygt 500 platser. Till planens antagande
ska avtal upprattas mellan exploatdrerna och fastighetsédgare till befintlig cykelparkering
for att sakerstalla att tillganglighet till denna parkering finns. Samverkan mellan Stig

av mobilitetsldsningar, exempelvis for gemensam cykelpool. Slutgiltigt behov och
16sning av bil- och cykelparkering avgors i bygglovet.

ordnas nara bostaderna.

Hedlunds Fastigheter och Bonava kan &ven komma att ske i placering och genomférande
Sammanfattningsvis finns det goda mdojlighet att ordna bil- och cykelparkering som

exploateringen ger upphov till. Det ar 6nskvart att bilpoolsplatser och cykelparkering

VANDSLINGAN LANA
+3,9 till +5,6)

Figur 28: En mdjlig utformning av garageplan som visar hur bilparkeringsplatser kan anordnas i garage
under mark. Mojligt lage for garagenedfart &r markerat med gron pil. Bild: Krook & Tjader.
Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader och verksamheter norr om
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till sparvagnshallplats Lana pa MoIndalsvagen som
trafikeras med tva linjer. | vandslingan inom planomradet finns en befintlig busshallplats
som trafikeras med tva busslinjer. Kollektivtrafikhallplats samt sparvagens vandslinga
sakerstalls inom planomradet.
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Inom detaljplanen tillats centruméandamal och krav stalls pa att minst 300 kvadratmeter
lokaler uppfors i gatuplan. Dessutom ska gatuplanen som vetter mot Ebbe
Lieberathsgatan samt mot torget ha en lagsta vaningshojd pa 3,6 meter for att mojliggora
framtida omvandling till lokaler i en stérre del av gatuplanet. Detaljplanen preciserar inte
typ av service som ska finnas inom kvarteret.

Friytor, naturmiljé och gronska

zZ
Q
~—+
[
=
=]
>

Lek och rekreation

Da det radet brist pa tillgangliga lek och rekreationsytor i narheten av planomradet blir
bostadsgarden extra viktig som utevistelse- och rekreationsyta. Gardens storlek blir
relativt stor och detaljplanen reglerar att komplementbyggnader far uppforas om
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maximalt 100 kvadratmeter, vilket & mindre &n 10% av gardens yta. ExploatGrerna avser
uppna stadens krav pa gronytefaktor GYF 0,25 for kvartersmark, vilket bland annat
innebar tradplanteringar och gron forgardsmark. Da det ar manga boende som kommer att
dela pa garden kan det bli hogt tryck pa den, varfor det ar viktigt att prioritera de minsta
barnen som inte kan rora sig sa langt till andra gronytor.

En ny bostadsnara park med lekinslag forlagd sydvést om korsningen
Varbergsgatan/Ebbe Lieberathsgatan planeras i en nérliggande detaljplan. Parken bidrar
med att tillgodose behovet av lek och rekreation i omradet.

Sociala aspekter och atgarder

Idag &r planomradet praglat av verksamhetslokaler dar entréer ar riktade inat kvarteret
vilket bidrar till risk for otrygghet for gdende och cyklister som ror sig pa gatorna i
omradet. Detaljplanen sakerstaller tydligare, trafiksékrare och mer orienterbara gangstrak
samt staller krav pa entréer mot de omkringliggande gatorna och lokaler for verksamheter
i bottenvaningen. Detta bidrar till att befolka gatan under fler timmar pa dygnet och 6ka
tryggheteny Utvecklingen inom planomradet bygger vidare pa en omvandling till
blandstad med bostader som redan pagar i naromradet, bade pa Goteborgssidan och pa
Mdlndalssidan, och binder pa sa satt samman straket langs Ebbe Lieberathsgatan for
gaende och cyklister.

Det forbattrade gangstraket i norra delen av planomradet ar sérskilt viktigt for de skolbarn
som idag ror sig till och fran kollektivtrafikhallplatsen har. En bostadsgard med goda
vistelsekvaliteter ar ocksa viktig for de barn som kommer att bo i kvarteret.

Fortatning av bebyggelsen bade inom planomradet och i stadsdelen leder till 6kat tryck pa
service och pa gréna och sociala ytor. Dalgangens topografi i kombination med barriarer i
form av infrastruktur som Mdolndalsvégen, jarnvagen och E6:an begransar mojligheten till
goda kopplingar mellan planomradets bostader och malpunkter for rekreation och service.
Sammankopplande strak behover tillgodoses i en 6vergripande planering och narliggande
detaljplaner. Inom planomradet mojliggors for vistelseytor och motesplats pa den torgyta
som planlaggs vid vandslingan, samt bostadsgard. Planen &r beroende av att forskola,
skola samt kommunal park med lekinslag tillkommer i pagaende detaljplaner i
naromradet.

Overvaganden som ligger till grund for
detaljplanens utformning

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen &r i 6verensstammelse med 6versiktsplan for Goéteborg antagen av
kommunfullmaktige 2022-05-19, samt fordjupad 6versiktsplan for Mélndalsans dalgang,
antagen 2017.
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Sammantagen beddmning

| detaljplanen har avvégning gjorts mellan olika intressen. Den huvudsakliga
avvagningen handlar om hur en fértatning i enlighet med éversiktsplanen kan ske utifran
en god helhetsverkan och en rimlig omgivningspaverkan. En sammantagen bedémning ar
att de vérden som tillfors till staden i och med ett genomforande av detaljplanen vager
upp mot férandringarna. Det blir ett tillskott av bostader och mindre verksamhetslokaler i
ett kollektivtrafikndra lage som pekats ut for planering av tét blandad stadsbebyggelse.
Detta 4r en pusselbit i utvecklingen fran verksamhetsomrade till ett mer funktionsblandat
omrade av central innerstadskaraktar. Nya métesplatser och vistelseytor mojliggérs och
strak for oskyddade trafikanter forbattras. Fler manniskor i rérelse i kombination med
aktiva bottenvaningar bidrar till trygghet och levande stadsrum.

Bebyggelsen placering och utformning har anpassats till stadsbilden samt i syfte att
minimera paverkan pa omgivningen. Planforslaget forandrar utsikten for de narbelagna
fastigheterna och innebér viss forsamring vad galler tillgang till dagsljus och
skuggpaverkan. Detta &r en konsekvens av att omradet fortsatter att utvecklas och fortatas
i enlighet med stadens intentioner for omradet.

Volym, skala och gestaltning

Planomradet r belaget i ett omrade langs Molndalsans dalgang som under de senaste
aren succesivt har omvandlats fran ett verksamhetsomrade med stora hardgjorda ytor till
ett omrade med blandad bebyggelse av bostader, mindre verksamheter i
bottenvaningarna, skolor med mera. Den nyare bebyggelsen i omradet har en blandad och
pa sina stallen relativt hog skala och en brokig gestaltning. Mot Mdlndalsvéagens stora
gaturum har hogre bebyggelse generellt tillatits allteftersom omradet omvandlats sa att
skalan hojts jamfort med den aldre verksamhetsbebyggelsen samt jamfért med
rekommendationen pa 5-8 vaningar i den fordjupade 6versiktsplanen. Inom planomradet
mojliggors en hog skala i linje med tidigare exploateringar, och med stdd i den
fordjupade dversiktsplanens rekommendation kring bebyggelse av innerstadskaraktar.
Skalan halls lagre mot Ebbe Lieberathsgatan och dess tvargator. Omgivningen ger en
talighet till ny exploatering inom planomradet vad galler volym och skala. Samtidigt
maste manniskans upplevelse i 6gonhojd beaktas for att mojliggora en trygg och attraktiv
stadsmiljo. Har ar bade gestaltning, innehall och skala viktiga faktorer. Torget och
vandslingan bedéms tala en hogre exploatering an resterande omkringliggande gator och
strak som ar relativt smala. Mot torget tillats darfor en hogre byggnad i upp till 17
vaningar samt en lagre del i nio vaningar. Bebyggelsens skala trappas ned mot véster for
att ligga pa sex vaningar mot Ebbe Lieberathsgatan. Nya bostader befolkas ofta av
barnfamiljer och i naromradet bade finns och planeras for skolor. Stadsmiljon inom
detaljplanen &r darfor ocksa en viktig uppvéaxtmiljo, vilket staller krav pa métesplatser,
gronska och levande gatuplan. Bebyggelsens volym, skala och placering paverkar ocksa
mojligheten till goda vistelsekvaliteter pa bostadsgarden.

Byggnaden i 17 vaningar reser sig éver omgivande bebyggelse och kommer att synas pa
langt hall i stadsbilden, sa dess bedomning och reglering tar stod i Géteborgs Stads
riktlinje for Stadens siluett. Laget for den hdgre byggnaden, intill den utpekade
platsbildningen vid vandslingan, bedoms som taligt for hog exploatering. Dels eftersom
kontexten &r ett tidigare verksamhetsomrade utan hdga kulturvarden och med en brokig

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader och verksamheter norr om
Katrinedalsgatan

24 (71)

Dnr: SBF-2023-00494 PLANBESKRIVNING


emmett0725
Markering


SAMRADSHANDLING

bebyggelse, dels eftersom torget och Mdlndalsvagens tillsammans utgor ett storskaligt
stadsrum. | omradet efterstravas ocksa en hog tathet for att utnyttja marken pa ett effektivt
satt. 17-vaningsbyggnaden forandrar utsikten for de narbelagna fastigheterna vilket
bedéms som en godtagbar konsekvens av att omrades utvecklas i enlighet med stadens
intentioner for omradet.

Den hidga exploateringen och skalan staller krav pa hog kvalitet i gestaltningen. Planen
staller krav pa gestaltning dar fasaderna ska ha en tydlig indelning i sockel, mellandel och
takavslut. Krav stalls ocksa pa att kvarterets takform ska vara tydlig och sammanhallen,
samt att det hogre 17-vaningshuset ska avslutas med en valgestaltad 6vre del da
byggnaden kommer att synas pa hall i stadshilden. Detta beddms sammantaget bidra till
en god helhetsverkan dar bebyggelsens skala och volym bryts ned. Dubbelhéga
sockelvaningar mot torget och markerade socklar generellt ska ocksa bidra till att starka
gatuplanets karaktar genom en variation i fasadutformningen vilket &ven bedéms bidra till
en attraktiv stadsmiljé. Bebyggelsens form och utformning sékerstalls med ett flertal
utformningsbestammelser.

KOMMUNGRANS
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Figur29: Langdsektion mot torget som visar ny bebyggelse. Till hdger och vanster i bild visas befintlig
bebyggelse som vita volymer markerade med vaningar. Gul linje visar outnyttjad byggratt norr om
detaljplanen (till hoger i bild) och planerad bebyggelse sdder om detaljplanen i MdIndal (till vanster i bild).
Bebyggelsen i MdIndal &r i detaljplaneskede. Bild Krook & Tjader.

Figur 30: Fotomontage som visar hur 17-vaningsbyggnaden kan te sig fran MélIndalsvagen. | fonden syns ett
liknande hdghus vid Krokslatts Fabriker.
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Dagsljus och solljus

Dagsljus har studerats under planarbetets gang bade i syfte att sakerstalla godtagbara
dagsljusforhallanden for de foreslagna bostaderna och for att analysera dagsljuspaverkan
pa angransande befintliga bostadshus norr och véster om planomradet.

| kvartershbebyggelse ar forutsattningarna att fa en god dagsljustillgang samre, sarskilt vid
relativt hog bebyggelse och sma gardar. | kvartershebyggelse, sarskilt i innerhérn vid
slutna kvarter eller dar avstandet ar liten mellan tva huslameller, blir dagsljustillgangen
ofta lag i de nedre vaningarna. Kvartersbebyggelsen har andra fordelar da
kvartersstrukturen till exempel ger innergardar som innebar skydd mot buller och
luftféroreningar.

De befintliga bostéderna i angransande kvarter har redan i nulaget dagsljusvérden i de
nedre vaningarna mot garden som inte lever upp till BBR-kravet pa minst 1,0 i
dagsljusfaktor i vistelserum. Detta beror pa att bebyggelsen har relativt hog skala sett till
storleken pa garden. | bottenvaningen och aven hogre upp i lagen mellan tva huslameller
har vissa rum som vetter mot garden under 0,5 i dagsljusfaktor enligt berdkningarna,
vilket ar relativt langt under BBR-kraven. Dessa bostader har idag mycket bra
dagsljusvarden at det andra hallet eftersom blandstad i enlighet med 6versiktsplanen annu
inte planerats och byggts ut och tack vare de laga befintliga kontorsbyggnaderna och
arbetsbodarna.

Ny bebyggelse enligt planforslaget innebér att ett antal 1agenheter inom dessa
angransande kvarter far simre dagsljusvarden an vad som tidigare varit fallet.
Bostadsrum som vetter mot planforslaget som idag har mycket bra véarden far med
planforslaget varden som i de nedre vaningarna ar runt eller strax under BBR-kravet
dagsljusfaktorn huvudsakligen ar 0,8 och hogre. Till storsta delen, redan fran vaning tva
och uppat, bedoms paverkan som acceptabel for de bada angransande kvarteren. Den mer
betydande paverkan pa dagsljusférhallanden for angransande bebyggelse ar i huvudsak
begransad till bottenvaningarna och de lagenheter som inte har tillgang till battre och
acceptabla dagsljusforhallanden mot den egna innegarden.

Planforslagets paverkan har sa langt som mojligt begransats genom att den foreslagna
bebyggelsen halls nere i hojd samt att den dragits in fran Ebbe Lieberathsgatan och fran
kvartersgatan i norr. Den nya bebyggelsen foreslas ocksa fa en ljus fargsattning.

Ut6ver detta bedoms det majligt att genomfora atgarder pa byggnaden inom Krokslatt
34:19 i form av att fler fonster satts in for att 6ka dagsljusinflédet i befintliga bostader
och ddrigenom kompensera for forsamrade dagsljusvarden vid fasad. Atgarder for att
forbattra dagsljusforhallanden for berorda lagenheter inom befintlig bostadsbebyggelse
regleras i ett avtal mellan exploatdren och fastighetsdgaren till Krokslatt 34:19.

| de mest utsatta lagen i bottenvaningarna kan dven en annan anvandning évervagas. | de
gallande detaljplanerna for dessa kvarter tillats centrumverksamhet, varfor det gar att
&ndra anvandning till exempelvis lokaler.

En avvégning har gjorts mellan dagsljuspaverkan och stadsutveckling med exploatering
av bostader i ett lage som ar utpekat for detta i dversiktsplanen. Atgéarder har vidtagits for
att begransa paverkan vilket bedéms tillrackligt for att medge exploateringen inom
planomradet.
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Utredningen visar att dagsljus behdver tas i beaktande dven for den nya planerade
bebyggelsen inom planomradet vid utformning av exempelvis planldsningar och
fonstersattning samt vid placering av balkonger. Det kan till exempel innebéra att
balkonger begransas eller att storre fonster kravs i de svarare lagen som identifierats i
dagsljusutredningen. Det kan ocksa innebara att till exempel lokaler, kontor,
bostadskomplement eller rum utan krav pa dagsljus placeras i morkare lagen. De
dagsljusvarden som berdknats i utredningen &r forvéntade i detta centrala l4ge dér en tét
stadsbebyggelse i kvartersstruktur ska mojliggoras.

Dagsljusfragorna har sammanfattats i ett PM (Arkitekterna Krook & Tjader AB, 2024-03-
13) som bildggs planhandlingarna.

w

olljus
Fasaderna mot gatan mot &st, soder, och vaster far mer an 1 timme solljus vid
host/vardagjamning.

En stor del av fasaderna mot norr far mindre &n 1 timme solljus eller inget solljus.
Gardens innerhdrn i sydvast samt hela sida i soder, och halva vast far ingen direkt solljus
vid host/vardagjamning i samtliga vaningar. Vid berérda fasader kan ldgenheternas
planl6sning behéva anpassas for att uppfylla BBR-krav pa solljus, exempelvis genom
genomgaende lagenheter i delar av kvarteret med fasader som underskrider 1 timme
solljus.

Gronska, friyta och allman plats

Gator, strék och rorelse

Gangbanan langs kvartersgatan i norra delen av planomradet placeras séder om portiken
inom Krokslatt 34:11 for att sarskilja gaende fran motortrafik. Leveranstrafikens rorelser
till Krokslatt 34:11 och 34:19 norr om planomradet fortydligas bade pa omradet norr om
vandslingan och langs kvartersgatan. Leveranstrafik och avfallsfordon kan kora

enkelriktat genom portiken istallet for att backa ned fran Ebbe Lieberathsgatan enligt det
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trafikforslag som tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet (Sweco 2024). |
undantagsfall kan storre leveransbilar fortsatt backa ned langs kvartersgatan.
Sammantaget forbéttras trafiksakerheten for oskyddade trafikanter langs det norra
gangstraket. Gangvagen anvands av skolbarn varfor det ar sarskilt viktigt att forbattra
trafiksékerheten.

| torgets sydvastra del mgjliggors en vandplats for stérre fordon med backvéandning.
Gangbanan viker runt hornet norrut sa att gangstraket inte gar bakom backande fordon.

Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller framst fran Molndalsvagen i 6ster samt i mindre
grad fran de omgivande lokalgatorna. Aven buller fran E6 och fran vastkustbanan
paverkar omradet. Viss paverkan fran industribuller fran naraliggande verksamheter finns
ocksa. En bullerutredning for trafikbuller (Norconsult 2024-03-08) och en for
industribuller (Norconsult 2023-10-31) har tagits fram under planarbetet.

Planforslaget har utformats med hénsyn till bullersituationen. Genom att bebyggelsen
utformas som ett slutet kvarter finns goda mojligheter att uppfylla riktlinjerna for
trafikbuller dar bullernivaerna 6verstiger 60 dBA genom att planera fér genomgaende
lagenheter dar vistelserum kan placeras mot garden dar bullernivaerna ar laga nog att
uppfylla kravet for tyst sida. | vissa lagen dar 60 dBA overskrids och genomgaende
lagenheter inte bedoms lampliga eller mojliga foreslas istallet att kraven uppfylls genom
mindre lagenheter under 35 m? planeras. For dessa galler kravet 65 dBA.

Utredningen visar att bebyggelseforslaget med ovan beskrivna anpassningar i huvudsak
klarar riktlinjerna. Mindre avvikelser kan forekomma i vissa delar av planomradet. Dessa
kan delvis hanteras genom tekniska atgarder pa fasaderna sdsom balkonger som placeras
for att skarma buller eller smorjning av ralsen inom sparvégens vandslinga for att minska
risken for kurvskrik. Pa sikt kan kommande bebyggelse i omradet 6ster om planomradet
aven komma att minska bullerpaverkan fran jarnvagen och motorvéagen.

Industribullerutrednigen visar att riktvarden for industribuller dverskrids for vissa delar
av planomradet under vissa tider. Avvikelsen ar sa liten att den bedoms kunna hanteras
antingen genom anpassning av planlosningarna eller genom tekniska atgérder pa den
aktuella ljudkallan (ett ventilationsdon pa intilliggande fastighet soder om
Katrinedalsgatan). | det senare fallet behdver kontakt tas med agaren till den angransande
fastigheten for dverenskommelse om atgarder.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utforts (NollTre 2024). Stabilitetsanalyser visar att
stabilitetsforhallandena inom planomradet ar betryggande saval i befintliga som blivande
forhallanden, trots att stabiliteten narmst Mélndalsan i narheten av planomradet ar
anstrangd och inte uppfyller tillracklig sakerhetsniva. Av sattningsskal bor
markuppfylinader begransas eller kompenseras med lattfyllning eller annan
forstarkningsmetod. Byggnader inom planomradet med mer &n ett vaningsplan
rekommenderas att grundlaggas pa spetsburna palar vilket ocksa forutsatts vid
stabilitetsberékningar
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Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan gor Stadsbyggnadsforvaltningen en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare provas detaljplanen mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Forvaltningen bedomer i samradsskedet att redovisad anvandning kan anses vara den fran
allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande
behov. En slutgiltig bedémning gors infor granskning. Planen bedéms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for
Goteborg.

Detaljplaneforslaget medger en ny byggratt pa mark som redan &r ianspraktagen.
Detaljplanen paverkar inte omraden eller natur med erkéand skyddsstatus och det finns
inte nagra skyddsvarda eller rodlistade djurarter inom omradet. I nulaget finns ett mindre
inslag av trad och gronska inom planomradet. Aven om enstaka trad bedéms behdvas
fallas ska planen bidra med att 6ka antalet trad, planteringar och underlag for
ekosystemtjanster.

Provning enligt annan lagstiftning under planprocessen

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt miljcbalken 6 kap. 6 § har
genomforts under planprocessen och redovisas i avsnittet Konsekvenser.

Upphéavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom omrade dar strandskydd aterintrader vid planlaggning.
Detaljplanen innebar upphévande av strandskyddet inom planomradet. Skalen till
upphévande av strandskyddet ar:

Omradet dar strandskyddet upphavs ar vél avskuret fran strandlinjen av en storre vag och
saknar darfor betydelse for allménhetens friluftsliv. Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 2.

Reglering av fastighetsindelning/och/rattigheter

Om en fastighetsindelningsbestammelse inte genomfors under genomférandetiden blir en
konsekvens att lantmaterimyndigheten inte langre &r bunden av kommunens
beddémningar, vilket kan leda till att det som bestimmelserna reglerar inte blir genomfort.

En beskrivning av vad fastighetsindelningsbestdmmelserna innebar for planens
genomfodrande finns i avsnittet Genomfdrande.
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Motiv till detaljplanens
regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma

planbestammelse kan anvéandas pa flera stéllen i planen med samma motiv eller med olika

motiv. Redovisningen ar ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allménna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och galler detaljplaner som pabérijas efter den 31

december 2021.

Anvandningsbestammelser for allman plats

torg for att
sékerstélla allménna
vistelseytor,
kollektivtrafikytor
samt allménhetens
tillgang till en
motesplats i staden.
Det finns tva mindre
befintliga tekniska
anlaggningar inom
omradet. De ar till
for ett allménnyttigt
behov da de forsorjer
sparvagen med el
m.m. Denna funktion
ryms inom
anvéndningen torg.

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering | Lage i kartan
GATA Gata Befintliga gator Motivet galler
planldggs som gata. | samtliga
Gatorna behdvs for forekomster.
att sakerstélla
tillganglighet till
planomradet.
TORG Torg Ytan planlaggs som | Motivet galler

samtliga
forekomster.

Anvandningsbestdmmelser for kvartersmark

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Lage i kartan

B

Bostader

Bostader medges for
att mojliggora en
varierad stadsmiljo
och &r ett led i att
omvandla naromradet

Motivet galler
samtliga
forekomster.
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frén
verksamhetsomrade
till blandstad.

Centrum

Centrum medges for
att mojliggora en
blandad stadsmiljo
med ett mer levande
gatuplan under fler
timmar pé dygnet.
Detta bedoms ha
betydelse for trygg
och attraktiv
stadsmiljo.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

Tekniska
anlaggningar

Ytan behovs for att
sékerstalla befintligt
lage for en

Motivet galler
samtliga
forekomster.

transformatorstation.

Egenskapsbestammelser

Beteckni
ng

Bestammelse

Motiv till reglering

Léage i kartan

a1

Strandskyddet ar upphévt.

Bestdammelsen géller
allman plats. Omradet dar
strandskyddet upphéavs ar
val avskuret fran
strandlinjen av en storre
vag och saknar darfor
betydelse for allmanhetens
friluftsliv.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

a2

Strandskyddet ar upphévt.

Bestammelsen galler
kvartersmark. Omradet dar
strandskyddet upphéavs ar
val avskuret fran
strandlinjen av en storre
vag och saknar darfor
betydelse for allmanhetens
friluftsliv.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

géng1

Gangvag ska anordnas.

Ytan behovs for att
sékerstélla tillganglighet
till planomradet samt
koppling for gaende
mellan Ebbe
Lieberathsgatan och
Mdlndalsvéagen.
Gangvagen nyttjas av

Motivet galler
samtliga
forekomster.
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skolbarn i omradet.
Gangvagens placering
syftar till att uppna en mer
trafiksaker vag for
oskyddade trafikanter.

bruttoarea i gatuplan inom
anvandningsomradet ska
utgoras av lokaler for
centrumandamal.

sékerstélla lokaler for att
mojliggora ett mer levande
och aktivt gatuplan under
fler timmar pa dygnet i ett

kiosk; Kiosk eller gatukdk om Kiosk eller gatukék om Motivet galler
hdgst 100 kvadratmeter 100 kvadratmeter medges | samtliga
byggnadsarea och 4 meter | pa torget for att sakerstalla | forekomster.
i nockhojd far uppforas. byggratt for befintligt
gatukok och mojliggora ett
levande torg.
prickmark | Marken far inte forses Byggnader ska placeras Motivet galler
med byggnad. med ett visst avstand fran | mot Ebbe
omgivande gator och strak | Lieberathsgata
for att minimera paverkan | n,
pa dagsljusforhallanden pa | Katrinedalsgat
omkringliggande an samt det
bebyggelse. Vidare syftar | allménna
placeringsbestammelsen gangstraket i
till att mojliggdra gron norra delen av
forgardsmark, planomradet.
dagvattenhantering och en
attraktiv upplevelse av
gatumiljon i 6gonhdjd.
prickmark | Marken far inte forses Byggnader ska placeras Motivet galler
med byggnad. med ett skyddsavstand pd | mot den
10 meter fran befintliga
sparvagnsspar. vandslingan
for sparvag pa
torget.
korsmark | Marken far endast forses | Garage under mark Motivet galler
med komplementbyggnad | medges for att sakerstdlla | samtliga
ovan mark och garage parkeringsbehovet inom forekomster.
under mark planomradet. Det rader
brist pa tillgang till parker i
omgivningen varfor
komplementbyggnad
medges men begransas till
sin omfattning for att
sdkerstélla en tillrackligt
stor bostadsgard for
vistelse och gronska.
S1 Minst 300 kvadratmeter Bestammelsen syftar till att | Motivet géller

samtliga
forekomster.
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omrade som omvandlas
fran verksamhetsomrade
till blandstad. Detta
beddms ha betydelse for
trygg och attraktiv
stadsmiljo.

hy

Hogsta nockhojd ar 56
meter Gver angivet
nollplan.

Bestdammelsen syftar till att
maojliggora en hogdel i 17
vaningar mot torget vars
stadsrum bedoms tala en
hdgre volym. Byggnaden
utgér en accent vid torget.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

h,

Hogsta nockhojd ar 32
meter dver angivet
nollplan.

Bestdammelsen syftar till att
mdojliggora bebyggelse
inom planomradet. Mot
torget tillats nio vaningar
mot det stora stadsrummet
som bedéms tala hogre
exploatering. Den dversta
vaningen ar en
vindsvaning.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

hs

Hogsta nockhojd ar 29
meter dver angivet
nollplan.

Bestammelsen syftar till att
mdojliggora bebyggelse
inom planomradet och
samtidigt begrénsa
bebyggelsens hdjd med
hansyn till dagsljus,
stadsbild samt upplevelse i
6gonhajd fran gata och
bostadsgard. Nockhdjden
innebdr att bebyggelsen
trappar ned mot vaster
jamfort med den hogre
bebyggelsen mot torget.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

ha

Hogsta nockhojd ar 26
meter dver angivet
nollplan.

Bestammelsen syftar till att
mojliggora bebyggelse
inom planomradet och
samtidigt begrénsa
bebyggelsens héjd med
hénsyn till dagsljus,
stadsbild samt upplevelse i
6gonhajd fran gata och
bostadsgard. Nockhojden
innebdr att bebyggelsen
trappar ned mot vaster
jamfort med den hogre
bebyggelsen mot torget.

Motivet galler
samtliga
forekomster.
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Mot Ebbe Lieberathsgatan
ar bebyggelsen som l&gst.

med brutet tak. Platt tak
medges mot innergard vid
anordnande av takterrass
eller grona tak.

och sammanhallen siluett
till kvarteret.
Bestammelsen galler mot

Ny Marken far inte anvandas | Bestammelsen syftar till att | Motivet galler

for parkering. sdkerstélla att gaturummen | samtliga
kring kvarteret anvénds for | forekomster.
gronska och urbana
funktioner som bidrar till
goda vistelsekvaliteter
langs gatan.

Uz Markreservat for Bestdammelsen syftar till att | Motivet galler
allmannyttiga sékerstélla utrymme for samtliga
underjordiska ledningar. allménnyttiga forekomster.

underjordiska ledningar.

01 Marken ska vara Bestammelsen syftar till att | Motivet géller
tillganglig for sdkerstélla befintlig samtliga
gemensamhetsanlaggning. | gemensamhetsanlaggning i | férekomster.

kvartersgatan i norra delen
av planomradet som i sin
tur sékerstaller mojlighet
for omkringliggande
fastigheter att anvanda
kvartersgatan.

generell Byggnader ska utformas Bestammelsen sékerstéller

bestdamme | sa att riktvarde for bebyggelse utfors sa att

Ise vibrationer i bostadsrum vibrationer fran sparvéagen
om 0,4 mm/s vagd RMS inte paverkar bostaderna
inte Overskrids. negativt.

generell Dagvatten fran hardgjorda | Bestammelsen reglerar att

bestdmme | ytor, tak och andra volym for fordréjning och

Ise konstruktioner ska rening av dagvatten
fordrojas och renas med sékerstélls inom
en volym som motsvarar | kvartersmark i enlighet
10 mm/m? yta. med stadens krav.

01 Storsta takvinkel ar 50 De brutna taken ska haen | Motivet galler
grader. takvinkel pa 50 grader for | samtliga

att ge en tydlig och forekomster.
sammanhallen taksiluett
till kvarteret. Inom takens
form ska bade bostéader och
tekniska installationer
rymmas.
f1 Byggnad ska utformas Takformen ska ge en tydlig | Motivet galler

samtliga
forekomster.
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gata dar kvarterets helhet
uppfattas.

Takterrass ar en
bostadskvalitet som
medges mot garden.
Gronytor pa tak tillats
ocksa mot garden for
hantering av dagvatten och
bidrag till
ekosystemtjanster.

rymmas inom takets
volym.

taken ska utgdra en
valgestaltad helhet dar
storre tekniska
installationer som
flaktrum, hisstoppar och
ventilationskanaler doljs i
takets volym da kvarteret
kommer att synas pa hall i
stadsbilden. Mindre
installationer sdsom huvar

f2 Byggnad ska utformas Takformen ska ge en tydlig | Motivet géaller
med brutet tak eller och sammanhallen siluett | samtliga
takterrass. Takterrass ska | till kvarteret. forekomster.
vara indragen fran
fasadliv. Takterrass ar en
bostadskvalitet och mot
den norra lokalgatan
medges en stdrre terrass.
fs Takkupornas Takkupor medges men ska | Motivet galler
sammanlagda bredd far underordnas takets samtliga
uppta maximalt 35% av Overgripande form. forekomster.
taklangden. Takkupor ska | Takfoten ska vara obruten
placeras jamnt fordelade i | och tydligt avlasbar.
nedre delen av takfallet Takkuporna ska avspegla
och indragna fran byggnadens fasaduttryck.
fasadlivet. Med takl&dngd avses en
obruten takfot i samma
hojd fran gavel till gavel.
fs Byggnadsdel ovan +52 Bestdammelsen syftar till att | Motivet galler
meter dver angivet sdkerstélla att hogdelen i samtliga
nollplan ska vara indragen | 17 vaningar avslutas pa ett | forekomster.
3 meter fran takfoten och | vélgestaltat satt med en
utgodra ett valgestaltat 6vre | krona eftersom byggnaden
avslut pa byggnaden. kommer att synas pa hall i
stadsbilden.
fs Tekniska installationer ska | Bestammelsen syftar till att | Motivet géller

samtliga
forekomster.
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tillats och ska utgora en
god helhet i
takgestaltningen.
Intentionen &r att
sékerstélla att byggnadens
siluett inte stors av
tekniska byggnadsdelar
samt sdkra arkitektonisk
kvalitet av byggnaden.

fe

Fasad ska utformas med
sérskild omsorg, med en
tydlig markerad sockel i
tva eller tre vaningar och
ha ett valgestaltat dvre
avslut. Géller ej fasad mot
innergard.

Bestdammelsen syftar till att
ge kvarteret en vélgestaltad
karaktar mot torget och
bryta ned kvarterets skala
och volym vilket bedéms
bidra till en trygg och
attraktiv stadsmiljo.

Vidare syftar
bestammelsen till att bidra
till att starka gatuplanets
karaktar genom en
variation i
fasadutformningen vilket
aven bidrar till en attraktiv
stadsmiljo.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

f7

Fasad ska utformas med
en tydlig markerad sockel
och ha ett valgestaltat ovre
avslut. Galler ej fasad mot
innergard.

Bestammelsen syftar till att
sékerstélla en god
helhetsverkan i
fasadgestaltningen dar
bebyggelsens skala och
volym bryts ned.

Vidare syftar
bestammelsen till att starka
gatuplanets karaktar
genom en variation i
fasadutformningen vilket
aven bidrar till en attraktiv
stadsmiljo.

Motivet galler
samtliga
forekomster.

fs

Balkong och bursprak pa
fasad mot soder far kraga
ut maximalt 0,5 meter
over allmén plats ovan
sockelvaning och uppat.

Bestammelsen syftar till att
md@jliggbra goda
boendekvaliteter med
storre balkonger i
soderldge. Balkonger ska
samordnas med
tradplanteringar och
dagsljusforhallanden.

Motivet galler
samtliga
forekomster.
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gemensamma trapphus
ska placeras mot gatan
och vara genomgaende.

fo Balkong och bursprak pd | Balkonger begransas i Motivet galler
fasad mot Oster och sdder | storlek for att ge ett lugnt | samtliga
far kraga ut maximalt 1,3 | uttryck till fasaderna mot forekomster.
meter dver prickmark torget. Balkonger ska
ovan sockelvaning och samordnas med
uppat. tradplanteringar och
dagsljusférhallanden.
generell Fasad pa bostadshus ska Bestdammelsen syftar till att | Motivet galler
bestimme | ha en ljus fargsattning. ge kvarteret en for all
Ise sammanhallen karaktar bostadsbebygg
samt bidra till battre else.
dagsljusforhallanden for
kvarteret samt omgivande
bebyggelse.
generell Balkong och bursprak ska | Balkongerna ska vara Motivet galler
bestdimme | grupperas vertikalt. utformade som en del av generellt for all
Ise Balkonger och bursprak fasadgestaltningen och bebyggelse.
far utgora hogst en bidra till fasadernas
fjardedel av fasadens vertikala intryck.
langd. Légsta frihojd ar
3,6 meter. Galler ej mot Bestammelsen syftar till att
gard. ge fasaderna mot torget ett
lugnt och vélgestaltat
uttryck. Vidare syftar
bestdmmelsen till att bryta
ned kvarterets skala och
volym vilket beddms bidra
till en trygg och attraktiv
stadsmiljo.
Léagsta frintjd sékerstéalls
for att konflikt inte ska
uppsta mellan balkonger
och funktioner pa
prickmark.
bs Bostadsentréer till Bestammelsen syftar till att | Motivet géller

oka rérelsen pa
omkringliggande gator
samt att de boende ska ha
god tillgang till bade gata
och bostadsgard. Det rader
brist pa tillgang till parker i
omgivningen varfor en
smidig tillgang till
bostadsgarden &r extra
viktig. Bestdammelsen
galler endast
bostadsentréer i

samtliga
forekomster.
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gemensamma trapphus for
att mojliggora
marklagenheter.

bostadsrummen vara
vanda mot ljuddampad
sida. For sma bostader
med boarea max 35 m?
géller i stéllet att minst
hélften av bostadsrummen
ska vara vanda mot
ljudddmpad sida om
ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar >65

b2 Gardsbjélklag ska Det rader brist pa Motivet géller
utformas som planterbart | tillgangliga parker och samtliga
till minst 50%. grénomraden i naromradet | férekomster.
Gardsbjalklaget ska varfor en bostadsgard med
dimensioneras for trad, goda vistelsekvaliteter och
dagvatten- och gronska ar viktigt for att
skyfallshantering. kunna exploatera marken
med bostéder.
Bestammelsen syftar till att
sékerstélla detta. Vidare
ska gardsbjalklaget
dimensioneras for att tala
laster av tréd.
Gardsbjalklaget ocksa
dimensioneras for
dagvatten- och
skyfallshantering.
bs Légsta vaningshojd i Bestammelsen syftar till att | Motivet géller
entréplan som vetter mot | stdrka gatuplanets karaktar | samtliga
allmén plats mot 6ster och | och méjliggora for forekomster.
vaster ar 3,6 meter dver framtida omvandling till
angransande marks fler lokaler i
medelniva utmed bottenvaningen i takt med
kvarteret. Ett att naromradet omvandlas
demonterbart bjalklag som | med fler bostdder som 6kar
inte ar en forutsattning for | antalet manniskor i rorelse
byggnadens bédrande pa platsen. Bestammelsen
konstruktion far uppforas. | géller mot torget och mot
Galler ej mot gard. Ebbe Lieberathsgatan som
ar kvarterets mest publika
sidor.
generell Om ekvivalent ljudniva Galler hela
bestdmme | vid bostadens fasad &r >60 planomradet
Ise dBA ska minst halften av
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dBA. Vid en
bygglovpliktig &ndrad
anvandning av en
byggnad géller i stéllet att
minst ett bostadsrum ska
vara vant mot ljuddampad
sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens
fasad &r >60 dBA. Med
ljudddmpad sida menas
fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid
pa hogst 70 dBA. Om
bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan
vid minst en uteplats vara
hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva.

Om ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad ar >60
dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara
vanda mot ljuddampad
sida. For sma bostader
med boarea max 35 m?
géller i stéllet att minst
halften av bostadsrummen
ska vara vanda mot
ljudddmpad sida om
ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar >65
dBA. Vid en
bygglovpliktig &ndrad
anvéndning av en
byggnad géller i stallet att
minst ett bostadsrum ska
vara vant mot ljudddmpad
sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens
fasad ar >60 dBA.

Med ljudddmpad sida
menas fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa
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hdgst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid
pa hogst 70 dBA. Om
bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan
vid minst en uteplats vara
hdgst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva.

generell Fastighetsindelningsbestd | Fastighetsindelningsbesté
bestimme | mmelse faststalld som mmelser inom allman plats
Ise tomtindelning 1480K-111- | upphévs for att kunna
7209 upphor att galla for | genomfora planen.
fastigheten Krokslatt
34:12 och del av Krokslatt
708:511.
generell Fastighetsindelningsbestd | Fastighetsindelningsbesta
bestdmme | mmelse faststalld som mmelser inom
Ise tomtindelning 1480K-111- | kvartersmark upphavs for
4899 upphor att galla for | att kunna genomfora
fastigheten Krokslatt planen.
34:10.
generell Genomforandetiden &r 5 Genomforandetiden ar fem
bestamme | ar och borjar gélla fr.o.m. | ar fran den dag da beslutet
Ise laga kraft att anta planen vinner laga

kraft. Fem ar bedéms vara
en rimlig tid for utbyggnad
enligt planforslaget.

Planeringsforutsattningar

Planeringsforutsattningarna ar de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har

haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen anvander som
underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av inventeringar, uppgifter om
mark- och grundforhallanden, trafikforhallanden, VA-forsorjning, agostruktur, befintliga
planforhallanden eller statistiska uppgifter.

| det har avsnittet redovisas en sammanfattning av innehallet i planeringsunderlaget och
vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.
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Bestammelser och tidigare stallningstaganden

Planforhallanden

Oversiktsplan for Géteborg

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmaktige 2022-05-19, anger for det
aktuella planomradet blandad stadshebyggelse. Inom blandad stadsbebyggelse ryms
bostader, kontor, samhéllsservice, handel och andra anlaggningar for service. Har finns
aven mindre verksamhetsomraden. Vidare ingér lokalgator, gang- och cykelstrak, olika
typer av allménna platser sasom parker, naturomraden och torg, det vill sdga sadana
funktioner som bidrar till en levande stadsmiljo.

Planomradet och dess omgivningar ligger inom vad som i 6versiktplanen bendmns som
ovrig mellanstad. Ovriga mellanstaden ska kompletteras sa att bostéder, service och
arbetsplatser &ven fortsattningsvis blandas. Verksamheter som ar storande for sin

omgivning ska undvikas. Har finns relativt stor potential for komplettering och fortatning.

Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark. Vid komplettering med
bostader och arbetsplatser ska alltid samhéllsservice som exempelvis skola och férskola,
sakerstallas i naromradet eller vid behov tillskapas.

Oversiktsplanens tematiska inriktning Gestaltad livsmiljo sager att den 6vergripande
inriktningen for Goteborgs stadsbyggande ska vara en bebyggelsestruktur med
utgangspunkt i den traditionella kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. En god
gestaltad livsmiljo forutsatter en stadig utgangspunkt i stadens historiska utveckling och i
de vérden och kvaliteter som karaktériserar Goteborg.

Fordjupad oversiktsplan
For omradet har en fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Mélndalsans dalgéng tagits fram
gemensamt av Goéteborgs Stad och Mdolndals stad, antagen 2017.

| FOP:en anges det aktuella omradet som "Omrade for stadsutveckling, central karaktar".

och vidare: Utbyggnadsomrade fér bostader och verksamheter, handel,
serviceanlaggningar och andra anlaggningar som inte ar stérande for omgivningen.
Omradet bor fa en central karaktar med exploatering jamforbar med den runt
Korsvégen, S6dra Vagen och norra delen av MéIndalsvéagen.

En planeringsstrategi och uppféljning av dversiktsplanen har godkénts av
Stadsbyggnadsnamnden 2024-03-26. Fordjupning av éversiktsplanen for Molndalsans
dalgang bedoms vara delvis aktuell men det finns dven delar som &r inaktuella eller inte
langre relevanta eftersom stora delar av planforslaget har genomforts. Exempel pa sadant
som dr inaktuellt &r redovisningen av riksintressen, h&nvisning till riktlinjer for farligt
gods samt planeringsnivaer for Molndalsan. Det finns ocksa behov av att uppdatera
markanvandningskartan i 6versiktsplanen for att den ska stdmma béttre 6verens med
ambitionen i fordjupningen samt den utveckling som skett inom geografin sedan
fordjupningen antogs. Planomradet som helhet bor i en inarbetning i dversiktsplanen
beskrivas som kompletteringsomrade, da en viss grad av fortatning fortfarande bedoms
mojlig, sarskilt objekt som pekats ut pa lang sikt i fordjupningen och som &nnu inte
genomforts.
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Goteborgs Stads budget for 2024

Enligt Goteborgs Stads budget for 2024 ska modernistisk stadsplanering undvikas i
hogsta méjliga man, exempelvis punkt- och lamellhus utan koppling till gatan.
Tréadgardsstad och kvartersstad med sammanbyggda kvarter och levande bottenplan ska
premieras i planering och nyproduktion under mandatperioden. Nybyggnation ska i forsta
hand ske pa redan exploaterad mark och i nara anslutning till kollektivtrafik. Nya
flerbostadshus ska halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom klassisk,
traditionell arkitektur och moderna landshdvdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till
omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och tilltalande
gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen. Vardefulla naturomraden ska varnas och
inriktningen ska vara att jordbruksmark inte ska bebyggas. Klimatanpassningsarbetet ska
paskyndas.

Gaéllande detaljplaner

For storre delen av omradet (Krokslatt 34:10, 34:18 och del av 34:12) galler stadsplan akt
1480K-11-2679 som vann laga kraft 1949-01-04 och anger industriandamal.
Genomforandetiden har gatt ut.

For Krokslatt 708:511 och 34:11 géller detaljplan akt 1480K-2-5347 som vann laga kraft
2016-06-21 och i ber6rda delar anger Lokalgata och Gangvag. Genomfoérandetiden har
gatt ut.

Inom planomradet finns tva fastighetsindelningsbestammelser, tidigare tomtindelningar:
1480K-111-4899 och 1480K-111-7209. Bada tomtindelningarna upphor i sin helhet att galla
da planen vinner laga kraft.

Positivt planbesked for den aktuella detaljplanen har beslutats av byggnadsndmnden
2019-03-25.

Riksintressen och andra skyddade omraden

Riksintresset for kommunikationer

Planomradet berdrs inte av nagot Riksintresse.

Oster om planomradet omfattas motorvagen E6/E20 samt vastkustbanan och
planeringsomrade for framtida jarnvagsutbyggnad av riksintresse for kommunikationer
enligt 3e kapitlet MB. Riksintressena bedoms inte paverkas av planforslaget.

Strandskydd

Planomradet ligger inom 100 meter fran Mdlndalsan och darmed inom omrade dar
strandskydd intrader vid ny planlaggning.

Strandskyddet foreslas upphavas inom planomradet med hanvisning till att omradet &r sa
beléget att det genom en vég, jarnvég, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt fran omradet narmast strandlinjen. (Sarskilt skél nr 2 enligt MB 7 kap 18 ¢ §)

Natura 2000-omrade
Inget Natura 2000-omrade berdrs.
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Befintliga forhallanden

Mark, vegetation och fauna

Marken inom planomradet sluttar svagt mot 6ster. Marken inom fastigheten Krokslatt
34:10 &r for narvarande obebyggd och har anvants fér upplag och parkering. Marken
inom Krokslatt 34:18 &r huvudsak bebyggd eller hardgjord. Mindre inslag av planteringar
och hackar forekommer mellan byggnaderna. Fastigheten Krokslatt 34:12 ar i huvudsak
hardgjord, mindre grasytor forekommer.

| planomradets sodra del i anslutning till teknikbyggnaderna inom Krokslatt 34:12 finns
tva trad, en storre salg och en mindre Iénn. Ytterligare tre trad, tre pelarekar, finns i
anslutningen till planomradets grans mot MolIndals Stad.

. , ' PRI

5 X 2 a e £ g

Figur 32: till vanster: Hardgjord yta kring vandslingan, i bakgrunden befintliga teknikbyggnader och
kontorsbyggnad. Till hoger: géngstréket och portiken norr om planomréadet.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Planomradet utgors i huvudsak av fastigheterna Krokslatt 34:18, 34:10 samt 34:12.

Inom Krokslatt 34:18 finns tva byggnader, en storre i dster som inrymmer kontor och
lagerverksamhet (Kinnarphuset) och en mindre kontorsbyggnad i vaster. Inom fastigheten
finns &ven en Oppen yta som anvands som parkering.

Inom Krokslatt 34:10 lag tidigare en bilverkstad. Fastigheten ar idag obebyggd och har pa
senare tid upplatits for uppstallning av material och byggbodar i samband med
byggnation inom den angransande fastigheten Krokslatt 35:15 som ar beldgen véster om
planomradet pa andra sidan Ebbe Lieberathsgatan.

Inom Krokslatt 34:12 finns en vandslinga for sparvég. | anslutning till vandslingan finns
ett hallplatslage som &dven trafikeras av bussar. Inom fastigheten finns dven tre mindre
teknikbyggnader samt en storre kiosk/gatukok beldgen inne i vandslingan i anslutning till
gang- och cykelbanan langs Molndalsvagens vastra sida.

Inga kanda fornlamningar eller sérskilda kulturvérden finns inom planomradet.

Figur 33: Vy osterifran over vandslingan och kiosken, i bakgrunden befintlig bebyggelse inom Krokslatt
34:18

Sociala férutsattningar

I stadsdelen rader generellt brist pa skolor och forskolor. | denna fraga ar planen beroende
av att skol- och férskoleplatser tillskapas inom andra detaljplanearbeten som pagar i
naromradet, framst det pagaende planarbetet for omradet vaster om Ebbe
Lieberathsgatan. Inga skolor eller forskolor bedéms kunna tillskapas inom ramen for det
aktuella planarbetet.
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I omradet rader ocksa generellt brist p& gronytor. Aven hir hinvisas till detaljplanen for
omradet vaster om Ebbe Lieberathsgatan dar en mindre park tillskapas sydvast om
korsningen Varbergsgatan/Ebbe Lieberathsgatan. Med tanke pa bristen pa gronyta for de
gréna ytor som kan tillskapas inom planomradet stor vikt, bade inom allman plats och
inom kvartersmark pa bostadsgarden.

| naromradet finns patagliga trafikbarriarer, framst i form av Mélndalsvégen.
Planomradet korsas av skolbarn pa vag till och fran sparvagnshallplatsen Lana. Det ar
viktigt att skapa trygga gangvagar och korsningar inom planomradet.

Hyresgaster i naromradet har givit uttryck for otrygghet, inte minst kvallar och helger.
Fortfarande praglas omradet av ganska mycket verksamheter med fa boende och fa
barnfamiljer i omradet. Befintlig bebyggelse inom planomradet vander sig indt och omges
av staket. Ytan runt vandslingan ar eftersatt och ger ett nedganget intryck samtidigt som
det &r otydligt hur man ska réra sig dver den.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gangtrafik

Planomradet nas av gaende fran omgivande gator. Gangbana finns utbyggd langs Ebbe
Lieberathsgatan, Katrinedalsgatan och Mélndalsvagen. | planomradets norra del I6per ett
ost-vastligt gangstrak som passerar genom portiken inom Krokslatt 34:11.

Cykeltrafik

Planomradet nas av cyklister via omgivande vagar. En cykelbana finns utbyggd langs
Molndalsvagens vastra sida och passerar genom planomradet. Utanfor planomradet [6per
en pendlingscykelbana langs Mdélndalsan pa MoIndalsvagens ostra sida. Sammantaget ger
cykelbanorna planomradet god tillganglighet for cykel bade fran naromradet och i
relation till central Géteborg i norr och Mdlndal i s6der.

Biltrafik

Planomradet nas med bil via Ebbe Lieberathsgatan i véster, Katrinedalsgatan i soder, och
en privat kvartersgata i norra delen av omradet. Ett trafikforslag for planomradet har
tagits fram och beskrivs utforligare under avsnittet Beskrivning av detaljplanen.

Parkering

Markparkering finns inom kvartersmark inom saval Krokslatt 34:10 som 34:18 samt
inom norra delen av Krokslatt 34:12. Det totala antalet parkeringsplatser inom
planomradet &r cirka 90 st.

Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar beldgen inom planomradet i anslutning till
vandslingan samt omedelbart Gster om planomradet i och med hallplatsen Lana som
trafikeras av sparvagnslinje 2, 8 och 4 samt busslinje 86, 751 och Lila Express.
Tillgangligheten till planomradet med kollektivtrafik ar god.
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Service

Tillgangen pa kommunal service i stadsdelen ar delvis lag med brist pa skola och
forskola. Viss service tillkommer inom andra pagaende detaljplaner i ndromradet men
fragan om kommunal service behdver fortsatt bevakas i det fortsatta planarbetet. |
naromradet finns god tillgang till service i form av dagligvaruhandel. Aven vardcentral
och gym finns inom rimligt avstand.

Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

Ledningar for VA och dagvatten finns framdragna i Katrinedalsgatan och Ebbe
Lieberathsgatan. Ny bebyggelse bedoms kunna anslutas till befintligt ledningsnéat da
kapaciteten pa det allmanna ledningsnatet kring planomradet bedéms vara tillracklig.

Fjarrvarme

Goteborg Energi Fjarrvdrme har ledningar framdragna i Ebbe Lieberathsgatan. Befintlig
bebyggelse inom Krokslatt 34:18 ar ansluten genom en servisledning inom kvartersmark
som ansluter till huvudledningen i Ebbe Lieberathsgatan.

El och tele

En transformatorstation finns inom Krokslatt 34:12. El- och teleledningar finns
framdragna i Ebbe Lieberathsgatan och i Katrinedalsgatan

Sammanfattning av innehallet i
planeringsunderlagen

Sammanfattning av Tekniskt PM Geoteknik

NollTre Konsult AB har utfort en geoteknisk undersokning och utredning pa uppdrag av
Bonava for att beskriva de geotekniska forhallandena i omradet. (NollTre, 2024-01-26).

| utredningen behandlas de geotekniska forhallandena inom planomradet samt de
geotekniska forutsattningarna for befintlig och planerad bebyggelse. | utredningen
beskrivs dven stabiliteten i relation till MéIndalsan som ligger ca 40 meter dster om
planomradet. Jordlagerféljden inom planomradet bestar huvudsakligen av fyllning ovan
lera eller gyttja som vilar pa en friktionsjord f6ljt av berg. Djup till fast botten inom
planomradet varierar mellan ca 10 m i vaster till ca 45 m i Gster. Leran inom vastra delen
av planomradet, dar djupet till berg & mindre, ar hogsensitiv och kvick. Lerans
skjuvhallfasthet ar 1ag och ar mycket sattningskanslig.

Utforda stabilitetsanalyser visar att stabilitetsforhallandena ar betryggande saval i
befintliga som blivande forhallanden. Utredningen foreskriver en maximal belastning av
marken pa 20 kPa inom hela planomradet vilket motsvarar trafiklast fran tung trafik eller
1 m fyllning. Av sattningsskal bor markuppfyllnader begransas eller kompenseras med
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lattfylining eller annan forstarkningsmetod. Byggnader inom planomradet med mer &n ett
vaningsplan rekommenderas att grundlaggas pa spetsburna palar vilket ocksa forutsatts
vid stabilitetsberdkningarna.

Planomradet ligger inom lagriskomrade for Radon.

Utredningen bildaggs planhandlingarna.

Sammanfattning av markmiljotekniskt PM

Relement har utfort en kompletterande miljoteknisk undersokning (Relement 2023-11-
17) av fastigheten Krokslatt 34:18 och 34:10 i syfte att bedoma om omradet ar lampligt
for planerad anvandning (bostader) enligt bland annat enligt 2 kap. 5 § PBL dvs.
maénniskors hdlsa och sakerhet. Undersdkningen kompletterar tidigare genomforda
undersékningar under 2019 och 2022 Inom omradet har det tidigare funnits en bilverkstad
och en gummifabrik.

Sammantaget beddéms tidigare samt nu utférda undersokningar avseende
markféroreningar visa att aktuellt omrade kan anvandas for planerade andamal, men att
atgarder kravs avseende ytliga fyllnadsmassor samt tjarasfalt. Atgarder utfors lampligen
och mest kostnadseffektivt i samband med tekniska schaktarbeten vid byggnation. |
samband med detaljprojektering rekommenderas detaljerade undersdkningar avseende
avgransning, avfallsklassning och lamplig hantering av fororenade massor.

Undersokningen visar att det finns tjarasfalt samt forkommer forhéjda forororeningshalter
i aldre fyllnadsmassor inom fastigheten. Fororeningarna utgdrs framst av tjaramnen, men
aven olja, tungmetallhalter och PCB har pavisats i delar av fyllnadsmassorna. Naturlig
lera har i ett av tre prover visat pa forhojd halt av arsenik, vilket beror pa naturligt
forhojda bakgrundshalter i omradet. Fyllnadsmassorna ar ytliga med djup mellan 0,5-1 m
och behover atgardas infor exploatering till bostader. Detta & mycket vanligt i
stadsmiljéer och utfors lampligen i samband med byggnation. Liknande atgarder har aven
utforts i grannfastigheterna vid byggnation. Aven hantering av lera med naturligt forhéjda
halter av grundamnen kan innebéra merkostnader vid byggnation.Nagra mer allvarliga
eller spridningsbenagna fororeningar sa som klorerade I6sningsmedel, vétskor fran
gummifabriken eller dylikt har inte pavisats i grundvatten eller porgas under den tidigare
gummifabriken. Spar av PFAS finns i grundvattnet, men halterna ar laga. PFAS utgor en
risk framst vid intag av dricksvatten. Relements rapport har i enlighet med
upplysningsplikten enligt 10 kapitlet 11 8 miljobalken.

Da forhojda fororeningshalter patraffats dr arbeten inom projektomradet
anmalningspliktigt enligt § 28 for-ordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.
Infor arbeten i ett fororenat omrade ska en anmalan géras om avhjélpandeétgard till
miljofoérvaltningen. Anmalan ska I[dmnas in i god tid (sex veckor) innan arbetet startar.

Utredningen bildggs planhandlingarna.
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Sammanfattning av sol- och dagsljusstudier

Dagsljus

Dagsljus har studerats under planarbetets gang i syfte att sakerstélla godtagbara
dagsljusforhallanden for de foreslagna bostaderna och for att analysera dagsljuspaverkan
pa angransande befintliga bostadshus norr och véster om planomradet. Arkitekterna
Krook & Tjader har pa uppdrag av fastighetsagarna studerat effekterna av det
bebyggelseforslag som ligger till grund for planen.

Dagsljusforhallandena har studerats genom en simulering av VSC-analys (Vertical Sky
Component), ett matt som mater hur stor andel av det diffusa himmelsljuset som nar
byggnadernas fasader/fonster. Denna typ av analys ger en indikation om dagsljustillgang.

Analysen visade for den planerade bebyggelsen pa begransad tillgang till dagsljus
generellt pa de lagsta vaningarna runt kvarteret och mot garden, med undantag for
fasaden mot Oster. | det fortsatta arbetet behdver hansyn tas till dagsljus vid
fonsterséttning och planlésning i de 1agen som identifierats i utredningen. Exempelvis
kan morka lagen kompenseras med stérre och higre fonster och planldshingar kan
anpassas sa att vistelserum placeras i lagen med béttre forutsattningar att klara
dagsljuskravet. Andra mojliga atgéarder &r genomtankt placering av eventuella balkonger
och andra utstickande byggnadselement som kan paverka tillgangen pa dagsljus samt
placering av verksamheter eller bostadskomplement i morka lagen.

Simuleringen utfordes bade pa foreslagen bebyggelse inom planomradet och motstaende
fasader pa angransande befintlig bebyggelse inom fastigheterna Krokslatt 34:19 och
35:15 dar negativ dagsljuspaverkan av byggnation inom planomradet kan befaras.

Da VSC-analysen visade att dagsljusforhallandena for befintliga lagenheter inom
Krokslatt 34:19 (hus 2 och 3) och 35:15 (hus 4) riskerade att forsamras vid byggnation
enligt planforslaget gjordes vidare en analys av dagsljusfaktor i de bertrda lagenheterna. |
analysen studerades dagsljusfaktor i vistelserum i de befintliga byggnader i angrédnsande
kvarter som paverkas av ny bebyggelse. Analysen studerade dels befintlig situation, dels
situationen efter utbyggnad enligt planférslaget inom Krokslétt 34:10 och 34:18.

KROKSLATT 34:10 och 34:18 (nybyggnation)

= BLA
- L

HUS 2, EN DEL AV KROKSLATT 34:19 (befintlig) KOMMANDE BEBYGGELSE
[C7] HUS 3, EN DEL AV KROKSLATT 34:19 (befintlig)
[T7] HUS 4, EN DEL AV KROKSLATT 35:15 (befintlig)

Figur 34: Angransande byggnader som berérs av dagsljuspaverkan
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Befintlig situation

Analysen visar att flera lagenheter Krokslatt 34:19 och 35:15 redan i nuldget inte
uppfyller kraven pa dagsljus. Kravet ar att dagsljusfaktor ska enligt BBR vara 1,0 eller
hogre.

Det géller foljande byggnader:

Hus 2: 6 av 8 lagenheter som vetter mot den foreslagna bebyggelsen avviker fran
dagsljuskravet. Dock uppfylls dagsljuskravet i samtliga rum som vetter mot planomradet
pa alla vaningar utom plan 1.

Hus 3: 15 av 26 lagenheter som vetter mot den foreslagna bebyggelsen avviker fran
dagsljuskravet. Dock uppfylls dagsljuskravet i samtliga rum som vetter mot planomradet,
med undantag fran 1 rum pa plan 1.

Hus 4: 28 lagenheter som vetter mot planforslaget avviker. Inga rum som vetter mot
planomradet avviker.

Planforslagets paverkan
Nar paverkan av ett genomférande av planforslaget studerades konstaterades att
avvikelsen okar nagot enligt foljande:

Hus 2: Inga ytterligare avvikelser.

Hus 3: Antalet lagenheter som vetter mot planomradet och som avviker dkade fran 15 till
18. Antalet rum som vetter mot planomradet och som avviker okar fran 1 till 9. Antalet
lagenheter dar inget rum uppfyller dagsljuskravet 6kade fran 1 till 6.

Hus 4: Inga ytterligare avvikelser pa lagenhetsniva. Daremot dkar antalet rum som
avviker fran dagsljuskravet fran 0 till 12. Detta innebér vidare att 12 av de lagenheter som
tidigare hade avvikelse i rum mot garden men uppfyllde kravet i rum mot gatan nu saknar
rum som uppfyller dagsljuskravet. Samtliga avvikande rum som vetter mot planomradet
har en dagsljusfaktor éver 0,6 i markplan och 6ver 0.8 i plan 1 och 2.

Sammanfattningsvis konstateras att dagsljusvérdena forsamras for den angransande
bebyggelsen. Det framgar av resultaten att framst hus 3 och hus 4 har utformats pa ett
sadant satt att avvikelser fran dagsljuskravet kunnat hanteras tack vare den relativt laga
och glesa bebyggelsen inom planomradet. Byggnation med hogre byggnader inom
planomradet leder darfor till att fler rum inte klarar kravet och till att fler lagenheter
saknar rum som uppfyller kravet pa dagsljusfaktor 1,0 eller hogre.

Under planarbetets gang har den nya bebyggelsen anpassats sa langt som bedémts mojligt
for att minska den negativa paverkan pa dagsljusforhallandena inom angransande
bebyggelse. Bland annat har avstandet mellan bebyggelsen och angrénsade kvarter okats i
vaster mot Ebbe Lieberathsgatan och i viss man i norr. Vidare har atgarder studerats pa
befintlig bebyggelse vilket lett till att kompletterande fonster foreslas pa sodervand fasad
inom Krokslatt 34:19 (hus 3) och att dessa vdgts in i den slutliga analysen. Forandringar
pa befintlig bebyggelse behdver sakerstallas genom en 6verenskommelse med dgaren till
Krokslatt 34:19. Den kompletterande fonstersattning som antagits redovisas i
utredningen.
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Solljus

Simulering av solljus vid fasad har utférts for att undersdka skuggningen av den nya
byggnationen (pa sjalva kvarteret och pa garden) och befintliga byggnader inom
angrénsande kvarter.

Befintliga byggnader:
Berdrda angransande fasader far fortfarande minst 1 timme solljus vid befintliga fonster
vid host/vardagjamning.

Ny byggnation:

Fasaderna mot gatan mot &st, soder, och vaster far mer an 1 timme solljus vid
host/vardagjamning. En stor del av fasaderna mot norr far mindre &n 1 timme solljus eller
inget solljus. Gardens innerhorn i sydvast samt hela sida i soder, och halva vast far ingen
direkt solljus vid host/vardagjamning i samtliga vaningar. Lagenheternas planlésning kan
behova anpassas for att uppfylla BBR-krav pa solljus, exempelvis genom genomgaende
lagenheter i delar av kvarteret med fasader som underskrider 1 timme solljus.

Sol och dagsljusfragorna behandlas utforligare i ett PM (Arkitekterna Krook & Tjader
AB, 2024-03-13) som bildggs planhandlingarna.

Sammanfattning av luftutredning

Cowi har genomfort en luftutredning (Cowi, februari 2024) i syfte att utreda hur en
fortatning enligt planforslaget kan komma att paverka luftkvaliteten i omradet och hur
luftkvaliteten forhaller sig till miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal. Utredningen
studerar ett nollalternativ samt ett utbyggnadsalternativ baserat pa planforslaget.

Beriknade halter av kvivedioxider (NO2) och partiklar (PM10), jamfors i utredningen
med gallande miljokvalitetsnorm (MKN) och miljokvalitetsmal samt de lokala
miljokvalitetsmalen for Goteborgs Stad. Berakningarna har genomforts med hjalp av
Miskam-modellen. Planomradet paverkas framst av tva narliggande végar, Ebbe
Lieberathsgatan i vaster och den mer trafikerade Molndalsvagen i dster. Trots dessa
narliggande végar sa klaras MKN i nollalternativet for alla statistiska matt. |
utbyggnadsalternativets fortatas de omkringliggande gaturummen i planomradet nagot,
men trots detta klaras MKN i utbyggnadsalternativets tva undersokta inandningsnivaer.
Aven miljokvalitetsmalet klaras for alla statistiska matt med undantag for 98-percentil av
dygnsmedelvirde av NO.. Overskridandet sker bade i nollalternativet och i
utbyggnadsalternativet. Att miljokvalitetsmalet for timmedelvirdet av NO2 (60 pg/m?)
inte klaras i utredningsomradet. beror pa att den bakgrundshalt som anvénts for
timmedelvardet ar skattad till just 60 pug/m?3 (det vill sdga lika med malvéardet).
Bakgrundshalten bygger pa senast tillgangliga matdata fran aren 2018-2021.

Da halterna av NO: historiskt sett har minskat i Géteborg och MélIndal, kan
bakgrundshalterna komma att minska i framtiden och 6ka sannolikheten att
miljokvalitetsmalet for timmedelvardet klaras. Det ar dock svart att forutspa nar detta kan
komma att ske. Utslappen av PM10 forvéantas daremot att 6ka i framtiden, i en
fordonsflotta med fler el- och hybridbilar som genom sin storre vikt ger upphov till storre
broms- och végslitage. Utslappen av PM10 paverkas dven av anvandningen av dubbdack.
| utredningen har det beraknats att anvandandet av dubbdéck under vinterhalvaret
motsvarar 34 procent, vilket var den mest aktuella uppgift som fanns tillganglig da
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emissionsberdkningarna gjordes. Under 2023 sjonk dubbdacksandelen i
Gateborgsomradet till 29 procent. De presenterade resultaten for PM10 kan darmed anses
vara nagot dverskattade, om en lagre dubbdacksandel héller i sig i framtiden.
Sammanfattningsvis klaras miljokvalitetsnormerna for luft. VVad géller
miljokvalitetsmalen finns mindre avvikelser och risker men ocksa mojlighet att i
framtiden uppna malen. Utredningen bilaggs planhandlingarna.

Sammanfattning av dagvatten och skyfallsutredning

Kretslopp och vatten har fatt i uppdrag av Stadsbyggnadsforvaltningen att ta fram en
dagvatten- och skyfallsutredning infor planarbetet. (Kretslopp och vatten, Dagvatten- och
skyfallsutredning, 2024-03-14).

Dagvatten

Planomradet ligger inom Molndalsans avrinningsomrade som mynnar ut i Gota alv.
Dagvatten fran planomradet avleds bade via kombinerat och duplikat nét. Fran
fastigheterna Krokslatt 34:10, Krokslatt 34:18, Ebbe Lieberathsgatan och
Katrinedalsgatan avleds vattnet via dagvattenledningar till recipient Mdlndalsan.
Fastigheten Krokslatt 34:12 &r ansluten till kombinerat nat och avleds déarefter till
Ryaverket dar Rivo fjord ar recipient. Goteborgs Stad staller krav pa att dagvatten inom
kvartersmark ska fordréjas motsvarande 10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad
yta. Den reducerade ytan motsvarar ungefar hardgjorda ytor inom planomradet och ar den
yta som bidrar till att generera dagvatten vid en regnhandelse. Utredningen identifierar ett
fordréjningsbehov inom kvartersmark pa 45 m3.Dagvatten ska aven renas innan det far
avledas till recipient eller till allman dagvattenledning. For att uppna erforderlig rening av
dagvatten inom kvartersmark bedéms en volym motsvarande 83 m? kravas. De volym
som krévs for rening &r storre &n fordrojningsvolymen och blir ddrmed dimensionerande
for utformningen av dagvattenhanteringen inom planomradet. Reningen foreslas i
utredningen ske i regnbaddar placerade pa gard och inom forgardsmark med ett
sammanlagt markansprak pa 3440 m2. Inom allmén plats bedéms dagvattenflodet inte 6ka
genom planens genomforande och darmed foreslas ingen fordréjning inom allman
platsmark. Vad galler rening identifieras ett behov motsvarande en regnbadd om 50 m2.
Placering och utformning och genomférande av en sadan anlaggning behover studeras
narmare i samband med utformningen av torgytan. Med foreslagna atgarder bedéms krav
pa fordrojning och rening av dagvatten kunna uppfyllas.

Skyfall

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn bidrar ett cirka 13 hektar stort omrade, bestaende av
fyra mindre avrinningsomraden med ytliga floden till planomradet. Fl6dena féljer
befintliga rinnvagar for skyfallsvatten inom Katrinedalsgatan samt i kvartersgatan i
planomradets norra del. Dessa rinnvagar ska sakras och foreslagen bebyggelse hojdsattas
pa ett sddant satt den inte skadas av hoga floden vid skyfall. Generellt bedéms den
foreslagna bebyggelsen inte utgora hinder for befintliga flodesvégar. De befintliga
rinnvagar som gar genom planomradet idag ar sma och bedéms framst uppsta inom
planomradet sjalv. Mangden vatten som idag kan bli stdende inom planomradet bedoms
vara av sa pass liten omfattning att kompensationsvolymer inte ar aktuella.
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Bebyggelseforslaget forutsatter ett kringbyggt kvarter med en underbyggd gard dar en
viss mangs skyfallsvatten kommer att samlas. Garden behdver antingen utformas sa att en
volym motsvarande 360 m® kan magasineras pa garden fore avledning till dagvattennatet
eller med en portik eller likande 6ppning som majliggor ett flode av skyfallsvatten till
befintliga rinnvagar norr eller séder om kvarteret.

I rapporten konstateras att ny exploatering norr om planomradet kan ha paverkat
skyfallsflédena i detta omrade varfor Kretslopp och Vatten anser att en
skyfallsmodellering behover genomforas for att sékerstalla framkomligheten pa Ebbe
Lieberathsgatan. Med de atgarder som foreslas i rapporten bedéms det vara mojligt att
genomfora planen enligt Goteborgs riktlinjer for skyfallshantering.

=== Planomréde

>< Mindre an 2 1/s/m
2-51Us/m
S -10 l/s/a
10 - 20 1/s/m
B ber an 20 Usm

Figur 35: Floden vid 100-arsregn, nulége, ur dagvatten- och
skyfallsutredningen

=== Planomrade
Max fiéde (m3/s/m)
] <= 0,002
10,002 - 0,005
[ 0,005 - 0,010
[ 0,010 - 0,020

> 0,020
forsgata®-1 -

Figur 36: Floden vid 100-arsregn efter utbyggnad (bilden illustrerar ett
aldre bebyggelseforslag)
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Sammanfattning av mobilitets- och parkeringsutredning

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram i syfte att utreda behovet av
parkering for bil och cykel i samband med planlaggningen. (Koucky & Parners 2024).
Utredningen har utgatt ifran en analys av forutsattningarna i omradet kring fastigheten
och foljer anvisningarna till Goteborgs Stads anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och
parkering, version 1.2, daterad 17 december 2021.Planomradet ar belaget inom Zon A
(Innerstaden inklusive Alvstaden, utvidgad innerstad och strategiska knutpunkter) enligt
Goteborgs Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering, version 1.2.Utrednigen
analyser behovet av parkering for bil och cykel i fyra steg dér utgangslaget (normalspann)
modifieras utifran lagesbedémning, projektanpassning och slutligen foreslagna
mobilitetsatgarder. De mobilitetsatgarder som foreslas delas in i ett mer grundlaggande
baspaket och ett kompletterande stjarnpaket. | baspaketet ingar Informationssatsningar
riktade till de boende, kollektivtrafikkort till nyinflyttade, kvalitetshdjande atgarder for
cykelparkering, begrénsning av fasta parkeringsplatser, sérredovisning av
parkeringskostnader samt anordnande av bilpoolsplatser for de boende. Darutéver ska en
mobilitetsansvarig tillsattas. | stjarnpaketet ingar realtidstavlior med
kollektivtrafikinformation till boende, yta och utrustning for cykelservice, samt samlade
bilparkeringsanlaggningar.

Ett mobilitetsavtal ska att tecknas med Goteborgs Stad dar fastighetsagaren atar sig att
genomfora de atgarder som beskrivs i utredningen. Utredningens slutsats ar att
parkeringsbehovet &r 112 parkeringsplatser for bil, inklusive foreslagna bilpoolsplatser
och 754 for cykel.

Parkering for bil foreslas dels i parkeringsgarage inom kvarteret dar cirka 90 platser kan
ordnas under gardsytan. Behovet kan ocksa delvis 16sas genom parkeringskdp i befintliga
parkeringsanlaggningar i naromradet. Till planens antagande ska avtal uppréattas mellan
exploatdrerna och fastighetsagare till befintligt garage for att sakerstalla att tillganglighet
till denna parkering finns.

Cykelparkering kan anordnas i forrad under mark, i kvarterets bottenvaning samt i
komplementbyggnad pa garden. Det finns aven majlighet att ordna en del av
cykelparkeringen inom ett av Stig Hedlunds Fastigheters befintliga garage norr om
planomradet. Enligt kapacitetsberakningen bedoms det befintliga garaget idag ha en
overkapacitet pa drygt 500 platser. Till planens antagande ska avtal upprattas mellan
exploatérerna och fastighetsagare till befintlig cykelparkering for att sakerstalla att
tillganglighet till denna parkering finns. Samverkan mellan Stig Hedlunds Fastigheter och
Bonava kan dven komma att ske i placering och genomférande av mobilitetsldsningar,
exempelvis fér gemensam cykelpool. Slutgiltigt behov och 18sning av bil- och
cykelparkering avgors i bygglovet. Utredningen bildggs planhandlingarna.

Risk och stoérningar

Buller

En bullerutredning har upprattats enligt PBL 4 kap 33a8. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av beréknade vérden for omgivningsbuller. Utredningen sammanfattas
nedan:
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Sammanfattning av bullerutredning

Trafikbuller

Planomradet paverkas av trafikbuller framst fran Mdlndalsvagen i dster samt i mindre
grad fran de omgivande lokalgatorna. Aven buller fran E6 och fran vastkustbanan
paverkar omradet. Viss paverkan fran industribuller fran naralliggande verksamheter
finns ocksa. Bullersituationen har studerats under planarbetet och en bullerutredning har
upprattats for att studera paverkan av buller pa planerad bebyggelse. (Norconsult 2024-
03-08). Bullerberakningar har utforts for ekvivalent och maximal ljudniva baserat pa

prognostiserad vag- och spartrafik da planerad exploatering ar genomférd (ar 2035/2040).

I bullerutredningen studeras aven effekten av buller som uppstar i samband med att
sparvagnar passerar snava kurvor i samband med att de anvander vandslingan, s.k.
kurvskrik. Nar kurvskrik laggs till det beraknade trafikbullret paverkas vardena framst i
de lagre delarna av fasader mot vandslingan. For flertalet planerade lagenheter visar
berakningarna att riktvardena klaras for trafikbuller (vagbuller + buller fran sparvag +
buller fran jarnvagstrafik). For planerad bebyggelse med fasad mot Ebbe Lieberathsgatan
i vaster respektive mot vandslingan och MolIndalsvéagen i dster 6verskrids nivan 60 dBA
vilket innebér att bostadsrum ska placeras mot skyddad sida. Detta bedoms mojligt da
fasader mot garden uppfyller kraven for skyddad sida.

Pa det foreslagna punkthusets fasad mot dster och soder, vaning 11-15 éverskrids
riktvardet vid fasad med 1-6 dBA. Byggnadens form gor att genomgaende lagenheter
med rum mot skyddad sida svarare att tillampa i denna del av kvarteret. For
smalagenheter om hogst 35 m2 ar riktvardet for ekvivalent ljudniva 65 dBA vilket klaras
i fasad mot soder och i fasad mot dster i vaning 1-10. | fasad mot 6ster i vaning 11-15
overskrids riktvardet for smalagenheter med 1 dBA.

| utredningen papekas att underlaget for de berakningar som gjorts ar osakert, bade vad
galler framtida trafikvolymer och det faktum att man i utredningen utgatt fran skyltad
snarare an uppmatt hastighet pa kringliggande vager. Givet de osakerheter som rader
kring forutséttningarna for berakningarna beddéms avvikelse med 1 dBA som en liten
avvikelse. Med kurvskrik inrdknat dkar den berdknade avvikelsen vid punkthusets Ostra
fasad fran 1 till 1-2 dBA. Aven denna avvikelse bedoms som liten med tanke pa de
osakerheter som foreligger gallande forutsattningarna for berakningarna.

Mojliga atgarder for att minska risken for kurvskrik namns i utredningen. Det handlar
dels om smdérjning av de snava kurvorna, dels om att reglera hastigheten genom slingan.
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VAGBULLER, SPARBULLER (inkl. kurvskrik)
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Figur 37: Ekvivalenta bullervarden for vagbuller och sparbuller inkluéive s.k. kurvskrik., prognos vid
foreslagen bebyggelse ar 2040.

Industribuller

Berékningarna visar att riktvéardet éverskrids med 2dB i den syddstra fasadkanten i
tidsperioden 06:00-22:00. Orsaken till dverskridandet ar ett ventilationsutlopp inom den
angransande fastigheten Leoparden 2 (i MélIndal) som &r riktat mot den blivande
husfasaden och &r bel&get cirka 17 meter bort. Byggnationen av den nya
bostadsbyggnaden kan godtas om lagenheter i den utsatta delen av byggnaden har tillgang
till en fasadsida dér industribullret inte 6verskrider 45 dBA, dvs. att den uppfyller
riktvardet for Zon B.

Bilaga 2 visar att den Ostra fasadsidan utsétts for nivaer val under detta riktvarde, vilket
innebar att riktvéarde for Zon B innehalls for hela byggnaden forutsatt att Idgenheter i den
syddstra delen av byggnaden utformas sa att de har fasadsidor till bade séder och Gster,
alternativt en fasadsida mot innergard.

Alternativt - eftersom Gverskridandet mellan kl. 18:00 och 22:00 ar sa pass litet - kan
atgarder vidtas vid sjalva ventilationsutloppet for att reducera de utstralande ljudnivaerna
och darmed sakerstélla att den blivande byggnaden uppfyller riktvardet for Zon A. Detta
kraver i sa fall en 6verenskommelse med dgaren till Leoparden 2.
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\\\i VAGBULLER, SPARBULLER (inkl. kurvskrik)
Framtid 2040
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Figur 38: Ekvivalenta industribullervérden prognos vid féreslagen bebyggelse, beréknade mellan kI 06.00-
18.00. Utredningen &r genomférd pa en tidigare skiss for den foreslagna bebyggelsen.

Konsekvenser

Avsnittet samlar de vanligaste och mest omfattande konsekvensbeskrivningarna.
Beskrivningar av detaljplanens konsekvenser finns &ven i andra avsnitt.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Detaljplaneférslaget medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget omfattar bostadsbebyggelse i mellan sex och 17 vaningar. Planen &r en del
i omradets fortsatta utveckling till blandstad i kollektivtrafiknara lage. Fragor gallande
luftkvalitet, buller och sol- och dagsljus har hanterats i separata utredningar och bedéms
kunna hanteras genom planens utformning.

Den befintliga vandslingan for sparvag som ingar i planomradet i syfte att bekréfta
pagaende markanvandning bedéms inte vara ett sparvagsprojekt av den karaktaren som
avses PBL 4 kap. 34 § andra stycket.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:
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e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer éverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har déarmed preliminért bedomt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag.

Undersokningssamrad med lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Detaljplanen bedoms inte paverka nagon miljokvalitetsnorm for Iuft, vatten eller buller.

Miljokvalitetsnorm for luft.
Luftféroreningssituationen har studerats i bilagd luftutredning, bedémningen ar att
miljokvalitetsnormen klaras for foreslagen bebyggelse

Miljokvalitetsnorm for vatten.

I Dagvatten- och skyfallsutredningen har berékningar gjorts for fororeningshalter och -
méngder fore exploatering, efter exploatering samt efter exploatering med rening. Med
avseende pa miljokvalitetsnormerna gors beddmningen att planen med foreslagna
atgarder inte kommer paverka statusen for Molndalsan negativt.

Miljokvalitetsnorm for buller.

Enligt miljokvalitetsnormen for buller ska omgivningsbuller inte medféra skadliga
effekter pd manniskors halsa. Forordning om andring i forordning (SFS 2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2017:359) anger riktvarden for trafikbuller vid
fasad pa bostadshus. Bullerpaverkan har studerats i bilagd bullerutredning och végts in
vid utformningen av planforslaget.
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Paverkan pa miljomalen
I Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 anges tre miljomal:

Goteborg har en hog biologisk mangfald:

Planomradet &r i huvudsak hardgjort men innehaller inslag av grénska som kan ha
betydelse for den biologiska mangfalden. Ett befintligt trad (sélg) i sydvastra hérnet av
Krokslatt 34:12 har beddémts vara skyddsvart men kommer sannolikt att behéva tas bort
oavsett planlaggningen som en konsekvens av nérheten till befintliga teknikbyggnader.
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Goteborgarna har en hélsosam livsmiljo

Upphavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom 100 meter fran Mdélndalsan och darmed inom omrade dar
strandskydd intrader vid planldggning. Detaljplanen innebér upphdvande av
strandskyddet inom planomradet. Skalen till upphéavande av strandskyddet ar:

Omradet dar strandskyddet upphavs &r val avskuret fran strandlinjen av en storre vag och
saknar darfor betydelse for allmanhetens friluftsliv. Miljobalken 7 kap. 18 ¢ 8§ 2.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 3 8) ska planlaggning framja en fran social synpunkt
god livsmiljo som &r tillgénglig och anvéndbar for alla samhallsgrupper. Enligt FN:s
konvention om barnets rattigheter ska barns basta beaktas i alla beslut som ror barn. Dit
réknas stadsbyggnadsnamndens och kommunfullmaktiges beslut i planarenden.
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Utgangspunkten dr barnkonventionens fyra vagledande principer nedan, men alla
konventionens 54 artiklar géller.

Alla barn har samma rattigheter och lika vérde (Artikel 2),

Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som rér barn (Artikel 3),

Alla barn har rétt till liv och utveckling (Artikel 6) och

Alla barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad (Artikel 12).

Sammanhallen stad

Samspel

Detaljplanen ar ett led i en pagaende fortatning och urbanisering av omradet kring
MoIndalsans sodra del. Tillsammans med pagaende, kommande och nyligen avslutade
fortatningsprojekt i ndromradet bidrar projektet till en 6kad stadsmassighet och till en
sammanhallen stad med fler boende och battre underlag for verksamheter bade i
narmiljon och stadsdelen i stort. Ett genomfoérande av detaljplanen bedéms tka
mojligheterna till samspel i och i anslutning till planomradet. Detta sker genom att
tillkommande lokaler i markplan bidrar till ett livligare stadsliv men ocksa genom att en
gron bostadsgard med sociala funktioner skapas. Planen bidrar dven med
exploateringsbidrag till genomforandet av en bostadsnara park inom den angrénsande
detaljplanen vaster om Ebbe Lieberathsgatan som i sin tur skapar en grén motesplats for
omradet.
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Identitet

Planforslaget bidrar till att skapa en starkare visuell identitet bade for kvarteret och
kringliggande allmén plats. Genom att ytan kring vandslingan planlaggs som torg skapas
forutsattningar att ge denna yta en tydligare identitet som en plats om markerar gransen
mellan Géteborg och Mdlndal. Platsen bidrar dven genom att markera en andpunkt pa en
delstracka av Moélndalsvagen som préglas av en nara kontakt med Molndalsans blagrona
strak. Fran denna punkt och soderut ar an kulverterad en stracka och
Médlndalsvagen/Gaéteborgsvagen for darmed en annan karaktar.

Halsa och séakerhet

Planforslaget bidrar till sakrare och tydligare gangvéagar genom och forbi omradet och
bidrar darmed till forbattrad sakerhet, inte minst for skolbarn som passerar pa vag mellan
sparvagnshallplatsen éster om planomradet och de olika skolor som finns vaster om Ebbe
Lieberathsgatan.

Mojlighet till lek och utevistelse tillkommer pa bostadsgarden.

Mellankommunala fragor

Planomradet gransar direkt till Mo6Indals stad. Kommungransen gar mitt i
Katrinedalsgatan. Planférslaget ar utformat for att fungera oberoende av utvecklingen pa
andra sidan kommungransen.

Soder om kommungransen finns pa sikt planer pa stadsutveckling som kommer att beréra
planomradet. Fragor om rorelsemonster, dagsljuspaverkan, sol och skuggning kan behova
stammas av med MélIndals stad. Aven torgytan och dess funktion har émsesidiga
beroenden 6ver kommungréansen.

Genomfdrandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Det kommunala huvudmannaskapet innebdr att kommunen har skyldighet att I6sa in
allmén plats pa fastighetsagarens begaran. Kommunen har ocksa rattighet att 16sa in
allmén plats. Skyldigheterna och rattigheterna kvarstar efter det att detaljplanens
genomforandetid har gatt ut.Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser/reglering av
fastighetsstorlek

Inom planomradet finns tva fastighetsindelningsbestammelser, tidigare tomtindelningar:
1480K-111-4899 och 1480K-111-7209. Bada tomtindelningarna upphor i sin helhet att galla
da planen vinner laga kraft.
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Markreservat for underjordiska ledningar framgar av plankartan

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbeteckning | Erhaller mark | Avstar mark

Markanvéandning

Krokslatt 34:10 ca 91 kvm

For anldggandet av
ny gangvag (allman
plats), markerat med
grént pa kartan
nedan

Krokslatt 34:11 ca 164 kvm + Ca
53 kvm tidigare
3d-utrymme

For anldggandet av
gata inom
kvartersmark
(tidigare allmén
plats), markerat med
blatt pa kartan nedan

Krokslatt 34:12 ca 121 kvm

Erhaller yta for
anldggandet av
vandmaojlighet,
markerat med gult pa
kartan nedan

Krokslatt 34:18 ca 127 kvm

ca 121 kvm

For anldggandet av
ny gangvag (allman
plats) och
anldggandet av
vandmojlighet
(allmén plats),
markerat med rott
respektive gult pa
kartan nedan

Krokslatt 708:511 ca 218 kvm ca 164 kvm + ca
(91+127 kvm) 53 kvm tidigare
3d-utrymme

Erhaller yta for ny
gangvag (allman
plats) samt avstar yta
for gata inom
kvartersmark
(tidigare allmén
plats), markerat med
gront, rétt och blatt
pa kartan nedan
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Krokslatt 34:11

—

Krokslatt 34:12

KROKSLATT
Krokslatt 34:10

Krokslatt 24:18

Krokslatt
7083511

——

Figur 39: Karta som visar férandrad fastighetsindelning.

Gemensamhetsanlaggningar

Omprovning av befintlig gemensamhetsanlaggning norr om detaljplaneomradet,
Krokslatt GA:20 andamal vag, behovs for att ansluta fastigheterna for bostader inom
planomradet. | gemensamhetsanlaggningen ingar i dagslaget fastigheterna Krokslatt 34:4,
Krokslatt 34:11 och Krokslatt 34:19. Fastigheter som bor anslutas &r Krokslatt 34:10 och
Krokslatt 34:18.

Servitut

Detaljplanen ger mojlighet for balkonger att till viss del skjuta ut éver allman plats 1angs
del av Katrinedalsgatan. Exploatéren ska teckna servitutsavtal med kommunen om
exploatdren har for avsikt att utnyttja den mojligheten.

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till fljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas med
ledningsratt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren utan
ersattning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och natstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
ansoker om ledningsrétt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan séakerstallas med
ledningsratt.
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Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa ska sékerstéllas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Markavvattningsforetag

Dagvattnet fran planomradet avleds delvis till markavvattningsforetaget MoIndalsans VF
1955. MélIndalsan VF 1955 &r ett sa kallat Vattenavledningsforetag och delar av strackan
kan vara inaktuell. Enligt framtagen Dagvatten- och skyfallsutredning beddéms flodet av
dagvatten fran omradet forbli opaverkat eller minska marginellt. Samrad med
markavvattningsforetaget pagar.

AnsOkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsréatter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantméteriforrattning for 6vriga atgarder regleras i
genomfdrandeavtalet.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Tidplan, projektering, utbyggnadsordning samt samordning regleras i exploateringsavtal
som tecknas mellan kommunen och exploatérerna.

Ombyggnad av Ebbe Lieberathsgatan och Katrinedalsgatan foreslas genom att smalna av
korbanan och ge plats at angoring och tradplantering samt gangbana narmast den nya
bebyggelsen. Befintlig gangbana norr om planomradet foreslas ersattas med en ny och
bredare gangbana inom planomradet narmare den nya bebyggelsen. Norr om den nya
gangbanan planeras angoring och gata inom kvartersmark

Fastigheten Krokslatt 34:12 som ar i kommunal &go planlédggs som allmén plats, torg.
Vistelseytor och gronska foreslas pa viss del av torget. Trafikytorna for angorings- och
leveranstrafik fortydligas for att forbattra trafiksékerheten for oskyddade trafikanter.
Tydligare passage dver sparvagens vandslinga for gaende foreslas med tydliga kopplingar
vidare till det allmanna gangnatet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Allmant ledningsnét for dricks-, spill- och dagvatten finns utbyggt i véstra delen av
planomradet i Ebbe Lieberathsgatan samt i sodra delen av planomradet i
Katrinedalsgatan. Ny bebyggelse bedéms kunna anslutas till befintligt ledningsnéat da
kapaciteten pa det allmanna ledningsnatet kring planomradet bedéms vara tillracklig.
Planen beddms inte innebéra nagra speciella atgarder pa befintligt ledningsnét eller
anlaggningar for att mojliggora planens genomforande.
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Fastigheterna inom planomradet har idag befintliga servisanslutningar for samtliga
andamal (V, AS, AD). Krokslatt 34:10 ansluter till serviser i Ebbe Lieberathsgatan och
Krokslatt 34:18 ansluter till serviser i Katrinedalsgatan. Uppdimensionering av befintliga
servisanslutningar kan bli nbdvéandig i samband med planens genomforande for att
tillgodose ett dkat flodeshbehov.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter éver markniva i forbindelsepunkt, med
hénsyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem.

Ett u-omrade for en spillvattenledning sakerstélls i planomradets norra del.

Planomradet forsorjs med brandvatten via befintligt brandpostnat. Kapaciteten i
ledningsnatet bedoms vara tillracklig for att ansluta trycksatt stigarledning vid behov. Om
fastighetsagaren har 6nskemal om sprinkler behéver kapaciteten utredas i ett senare skede

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Tekniska atgarder

Dagvatten

En skyfalls- och dagvattenutredning har tagits fram och bilagts planhandlingarna
(Kretslopp och vatten 2024-03-14). Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den
fastighet dar dagvattnet genereras. Utredningen beskriver méjliga lsningar for att hantera
fordréjning och rening av dagvatten inom kvartersmark samt allmén plats inom
planomradet samt omhéndertagande av skyfallsvatten.

For kvartersmark identifieras en erforderlig fordréjningsvolym pa 45 m3 och erforderlig
reningsvolym pa 83 m3. Reningsvolymen ar saledes dimensionerade. Foreslagna
anlaggningar for fordrojning och rening berdknas omfatta 61 m2 inom forgardsmark och
69 m2 inom gardsyta.

Ldsningarna forutsatts utformas gemensamt for Krokslatt 34:10 och Krokslatt 34:18.

Inom allmén plats finns inget fordrojningsbehov da den reducerade area som behdver
avvattnas inte 0kar. Daremot finns ett behov av att rena dagvatten till en volym om 23 +
35 m® inom Gata respektive Torg. Rening av dagvatten inom Gata foreslas ske inom
foreslagna refuger. Rening av dagvatten inom torgytan i 6ster foreslas ske genom en
regnbadd om 50 m? eller en anlaggning med motsvarande kapacitet. Exakt placering och
utformning av denna studeras vidare i det fortsatta planarbetet tillsammans med torgytans
utformning i stort.

Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gérs bedémningen att planen inte kommer
paverka statusen for Molndalsan negativt. Denna bedomning grundar sig i att
totalmangderna som slapps ut per ar minskar med foreslagen dagvattenhantering.

Recipient for dagvatten fran planomradet ar Mélndalsan.
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varme

Fjarrvarmeledningar finns framdragna i Ebbe Lieberathsgatan fran vilka tillkommande
bebyggelse bedoms kunna forsorjas med fjarrvarme da det finns god kapacitet i befintligt
nat. Forstarkningsarbeten pa befintlig ledning uppstroms kan behdvas for att sakerstélla
att effekten i natet racker till. Fjarrvdrmerum placeras lampligen mot Ebbe
Lieberathsgatan. Befintlig fjarrvarmeledning inom Krokslétt 34:18 kommer att behdva tas
bort i samband med exploatering.

El och tele

GEANB har inom planen lagspanningsledningar som kommer att férsvinna da omradet
rivs innan exploateringen. Utover detta har GENAB flera lagspanningskablar,
hogspanningskablar, styrkablar samt en transformatorstation i narheten av sparvagens
vandslinga. Marken dar transformatorstationen star planlaggs som E-omrade for teknisk
anlaggning for att sakerstélla ytan. Kapacitet bor finnas i befintlig transformatorstation.
Det utreds vidare infor granskning.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestaimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Avfall

Mojlighet till angéring for avfallshamtning planeras som angdéringsfickor i
gatusektionerna for Katrinedalsgatan och Ebbe Lieberathsgatan, samt i sektionen for
kvartersgatan i norra delen av planomradet. En planritning 6ver gatuplanet nedan visar
mojliga lagen for miljorum. Dessa kan nas inom 25 meter fran angoringsfickorna i gatan.
Grovavfallshantering ska kunna hamtas i kvarteret. Detta avfall hd&mtas med storre fordon
som inte kommer igenom portiken vid den norra kvartersgatan. Rum for grovavfall
behdver darfor lokaliseras till Ebbe Lieberathsgatan eller Katrinedalsgatan.

Miljérummen kan placeras pa ett sadant satt att alla boende nar dem inom 50 meter fran
entrén.

i till +7,0)

Figur 40: Gatuplan som visar méjliga lagen for miljorum, lokaliserade mot
Ebbe Lieberathsgatan. Bild Krook & Tjader.
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Geotekniska atgarder

Geoteknisk undersokning har genomforts (NollTre, 2024-01-26) och sammanfattas under
avsnittet planeringsforutsattningar. Utredningen foreskriver en maximal belastning av
marken pa 20 kPa inom hela planomradet vilket motsvarar trafiklast fran tung trafik eller
1 m fyllning. Av sattningsskal bor markuppfyllnader begransas eller kompenseras med
lattfylining eller annan forstarkningsmetod. Byggnader inom planomréadet med mer &n ett
vaningsplan rekommenderas att grundlaggas pa palar.

Inga planbestammelser med avseende pa de geotekniska férhallandena bedoms vara
nodvandiga.

Markmiljo

Relement har utfort en kompletterande miljoteknisk undersdkning (Relement 2023-11-
17) av fastigheten Krokslatt 34:18 och 34:10.

Undersodkningen visar att det finns tjarasfalt samt forkommer férhojda forororeningshalter
i &ldre fyllnadsmassor inom fastigheten.

Fyllnadsmassorna ar ytliga med djup mellan 0,5-1 m och behdver atgardas infor
exploatering till bostader. Atgérder utfors lampligen i samband med byggnation.

Infor arbeten i ett fororenat omrade ska en anmélan gdéras om avhjélpande atgard till
miljoforvaltningen. Anmalan ska ldmnas in i god tid (sex veckor) innan arbetet startar.

Arkeologi

Inga atgarder erfordras med avseende pa arkeologi.

Buller

Bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a § Plan- och bygglagen 2010:900 och
sammanfattas i avsnittet Planeringsforutsattningar. Gallande riktlinje for buller har inforts
som planbestammelser i planen. Bullerfragorna behover féljas upp i bugglovsskedet

Luft

En luftutredning har genomforts (Cowi feb 2024). Inga sérskilda atgarder eller
planbestammelser bedéms nddvéndiga.

Kompensation for ekosystemtjanster

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och véarden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar méjligt ska
kompensation anvéandas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat varde. En sammantagen bedémning och férslag pa kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala foérvaltningar.
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Marken inom planomradet ar hardgjord. Pa stadens mark i anslutning till sparvagens
vandslinga star en salg (haltrad) som &r sarskilt skyddsvard samt en 16nn. Traden kommer
sannolikt att behdva tas ned da de star inklamda mycket nara en befintlig
transformatorstation samt nara den planerade bebyggelsen. Sélgens ofdrdelaktiga
lokalisering gor att dess avverkning inte bedoms vasentligt andra naturmiljon pa sadant
satt som avses i 12 kap. 6 § Miljobalken varfor atgarden inte bedoms behéva foregas av
samrad.

Som kompensationsatgard for de forlorade traden mojliggérs plantering av nya trad
framst inom den planerade torgytan. Prelimindrt bedéms nio nya trad kunna tillkomma
inom torgytans vastra del. Betydligt fler trad pa allméan plats an vad som finns idag vilket
gor att den sammanvéga paverkan pa estetik och landskap bor vara positiv.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att goteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjalp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styr metoden
mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

For Ebbe Lieberathsgatan och Katrinedalsgatan & kommunens malsattning en
gronytefaktor pa 15%. Langs Ebbe Lieberathsgatan bedéms 6 mindre trad rymmas och
langs Katrinedalsgatan bedoms 3 mindre trad rymmas. Pa detta satt uppnas en
gronytefaktor pa cirka 11%. Planteringar vid traden kan hoja faktorn nagot, med det
bedoms inte majligt att uppna 15% pa grund av ledningar och andra funktioner som ocksa
ska tillgodoses i gaturummet. Da kvarteret har forgardsmark mot gatan kan dock
ytterligare gronska tillforas till gaturummet som helhet.

For torget &r kommunens malséttning en gronytefaktor pa 25%. Da torget ska sékerstalla
kollektivtrafikfunktioner som kréaver att en stor andel av ytan ar hardgjord begréansas
mojligheten att tillskapa gronska. Nio trad bedéms anda rymmas med hansyn till detta
och till befintliga underjordiska ledningar. Tillsammans med perennplanteringar kan nio
mindre trad bidra till en gronytefaktor pa cirka 10%. Det bedoms i detta skede inte
mojligt att uppna malet om 15%. Torgets utformning kommer att utredas vidare till
granskningsskedet.

Exploatorerna har valt att arbeta med gronytefaktor for kvartersmark. En berakning pa
gronytefaktor som exploattrerna tagit fram for kvarteret som helhet visar att en
gronytefaktor pa 25% kan uppnas. Detta gérs med hjalp av bland annat trad, buskar,
perennplanteringar och takvegetation.

Ekonomiska fragor

Exploateringsnamnden far inkomster i form av exploateringsbidrag.
Exploateringsbidraget avser bekosta utbyggnaden av allmén plats GATA och TORG

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader och verksamheter norr om
Katrinedalsgatan

67 (71)

Dnr: SBF-2023-00494 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

inom detaljplaneomradet samt allman plats PARK utanfor planomradet. | samband med
detaljplanens genomférande far namnden utgifter for utbyggnad av allman plats (GATA,
TORG och PARK). Exploateringsnamnden far dven utgifter for projektledningstid.

Kretslopp och vattenniamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter for vatten och
avlopp samt utgifter for utbyggnad av forbindelsepunkter forutsatt att det finns behov av
ytterligare forbindelsepunkter eller uppdimensionering av befintliga

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Exploateringsforvaltningen drifts- och forvaltningsekonomi bedéms inte paverkas av
detaljplanen.

Stadsmiljonamnden far kostnader for driften av nya anlaggningar inom allméan plats i
form av ranta och avskrivningar, samt skotsel och underhall.

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar och for driften av vatten-, dagvatten och spillvattenledningar

Kommunens 6vriga investeringar

Inga dvriga kommunala investeringar bedéms kravas for genomférandet av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatéren bekostar samtliga atgéarder inom kvartersmarken och far utgifter for
exempelvis planlaggning, markforvarv, marksanering, forrattningskostnader, utbyggnad
av kvartersmark, anlaggningsavgifter, bygglov, anslutningsavgifter. Dessutom far
exploatoren erlagga exploateringsbidrag for atgarder inom allmén plats som ar direkt
kopplade till planens genomférande. Detta regleras i exploateringsavtalet som ska tecknas
mellan kommunen och exploatdren innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtal

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomfarande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och SHFAB Krokslatt 34:10 AB samt Bonava Krokslatt
34:18 AB angaende genomforandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a.
utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar inom avtalsomradet. Exploat6ren
forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall
stélla en ekonomisk sékerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet
medfor bland annat att planens genomfdrande sakerstalls ekonomiskt samt att
samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av
kvartersmark respektive allmén plats. For exploatéren innebér exploateringsavtalet att
kostnader for planens genomférande tydliggors och att exploatdren kanner till
kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats mm.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader och verksamheter norr om
Katrinedalsgatan

68 (71)

Dnr: SBF-2023-00494 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Overenskommelse om fastighetsreglering kommer att uppréattas mellan kommunen och
SHFAB Krokslatt 34:10 AB samt Bonava Krokslatt 34:18 AB for att reglera de
markdverforingar som behdvs till foljd av detaljplanen. For mer info se under rubriken
Fastighetsrattsliga fragor.

Mobilitetsavtal ska tecknas mellan exploatérerna och kommunen. Avtalet avser att
sakerstalla att de mobilitetsatgarder som presenteras i mobilitets- och
parkeringsutredningen genomfoérs. Avtalet ska vara tecknat innan detaljplanens antagande

Andra genomfdrandeavtal

Avtal mellan exploatdr och dvriga fastighetségare

Avtal skall tecknas mellan exploatdrerna och fastighetsagaren till fastigheten Krokslatt
34:19 angaende atgarder pa fastigheten Krokslatt 34:19 for att forbattra
dagsljusforhallanden.

Avtal skall tecknas mellan exploatérerna och fastighetsagaren till Krokslatt 34:19 och
34:11 for att sakerstalla tillgang till nodvandiga parkeringsplatser i befintligt garage.

Avtal skall tecknas mellan exploatérerna och deldgarna i Krokslatt GA:20 gallande
omprovning av gemensamhetsanléggningen dér kostnader for intrade i
gemensamhetsanlaggningen samt iordningstallande av anldggningen regleras.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Géteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och
kommunen/exploatdren for att sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Befintliga avtal som berdrs

Befintligt arrendeavtal for parkering norr om véndslingan for sparvagn behover sagas upp
for att genomfdra detaljplanen.

Befintligt arrendeavtal for transformatorstation kan fortsatta 16pa pa alternativt att
ledningshavaren ansoker om ledningsratt och att arrendeavtalet upphor i samband med
bildandet av ledningsratt.

Tidplan

Tidplanen for genomforandet ar en tidig uppskattning baserad pa tillgangliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
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aktorer, nya omstandigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvérldsfaktorer
som inte gar att forutsaga under planarbetet.

Samrad: Q2 2024
Granskning: Q4 2024
Antagande: Q2 2025

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: som tidigast, slutet av 2025.

Prévning enligt annan lagstiftning i
genomfdrandet

Fastighetsratt, anlaggningsratt och ledningsratt

Markoverforingar mellan fastigheter eller bildande av nya fastigheter innebé&r prévning
enligt fastighetsbildningslagen. Om planens genomforande kréaver att
gemensamhetsanlaggningar inrattas eller att ledningsratter bildas blir dven prévningar
enligt anlaggningslagen eller ledningsréattslagen aktuella.

Upplysningar

Fardigt golv ska vara minst 0,3 meter dver markniva.

Planeringsunderlag

Féljande planeringsunderlag har legat till grund for detaljplanens utformning och
omfattning. Nar planprocessen ar avslutad forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

Bullerutredning, trafikbuller, Norconsult, organisationsnummer 556405-3964, 2024-
03-20, bestélld av Bonava (exploator).

Bullerutredning, externt industribuller, Norconsult, organisationsnummer 556405-
3964, 2023-10-31, bestélld av Bonava (exploatdr).

Undersokning om betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024-03-28

Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, organisationsnummer 212000-
1355, 2024-03-14, bestalld av Stadsbyggnadsfdrvaltningen.

Dagsljus och solljusstudie, Arkitekterna Krook & Tjader AB, organisationsnummer
556596-4813, 2024-03-13, bestélld av Bonava och Stig Hedlund Fastigheter (exploator).

Miljoteknisk markundersokning, kompletterande, Relement, organisationsnummer
556747-0181, 2023-11-17, bestélld av Bonava och Stig Hedlund Fastigheter (exploator).

Tekniskt PM Geoteknik, NollTre Konsult AB, organisationsnummer 559119-6448,
2024-01-26, bestélld av Bonava (exploator).
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Markteknisk undersdkningsrapport, MUR, geoteknik, NollTre Konsult AB
organisationsnummer 559119-6448, 2023-11-30, bestélld av Bonava (exploator).

Luftutredning for detaljplan, COWI, organisationsnummer 556204-9501, 2024-02-21,

bestalld av Bonava (exploator).

PM trafik och utformningsférslag, SWECO, organisationsnummer, 556767-9849,

2024-03-27, bestalld av Exploateringsforvaltningen.

Mobilitets- och parkeringsutredning, Koucky & Partners AB, organisationsnummer

556582-1484, 2024-03-04, bestélld av Bonava (exploatdr).

For Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Arvid Torngvist
Enhetschef detaljplan centrum &st

Sandra Trzil
Projektledare

Jenny Andreasson
Plankonsult Arkitema

Magnus Larsson
Plankonsult Radar arkitektur & planering

For Exploateringsforvaltningen

Charlotta Cedergren
Enhetschef projektledning centrum

Anna Bjérnered
Projektledare

Hanna Andersson
Projektledare
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