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Samrad om ny detaljplan for bostader och
verksamheter norr om Katrinedalsgatan i
Krokslatt

Forslag till beslut
1. Namnden for funktionsstdd tillstyrker forslag till ny detaljplan for bostader och
verksamheter norr om Katrinedalsgatan i Krokslatt med de synpunkter som
framgar i detta tjansteutlatande.
2. Namnden for funktionsstod Gversander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsbyggnadsndmnden.
3. Namnden for funktionsstod forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning

Namnden for funktionsstod har fatt en inbjudan fran stadsbyggnadsnamnden géllande
samrad av forslag till ny detaljplan for bostader och verksamheter norr om
Katrinedalsgatan inom stadsdelen Krokslatt i Géteborg, diarienummer SBF-2023-
00494. Syftet med detaljplanen &ar att mojliggora nya bostdder med inslag av service och
verksamheter i bottenvaningarna och darmed bidra till en fortsatt omvandling av omradet
fran industri och verksamhet till blandstad och ett omrade av innerstadskaraktar i linje
med Oversiktsplanen. Syftet &r ocksa att skapa tydliga och tillgangliga gator och strak
inom planomradet.

| forslaget till detaljplan har det sakerstéllts att plats dar angéring® for rérelsehindrade
sker ska vara tillganglig, vilket &r positivt. Forvaltningen betonar vikten av att stadens
verksamheter ska tillampa och stalla krav pa universell utformning for alla stadens
invanare vid stadsplanering. Forvaltningen ser dock dven ett behov av att bygga fler
lagenheter i bostad med sérskild service (BmSS) i Goteborg. | det aktuella forslaget till
detaljplan mojliggors for cirka 300 nya lagenheter, men inga med BmSS.

Forvaltningen foreslar att namnden for funktionsstod tillstyrker detaljplan for bostader
och verksamheter norr om Katrinedalsgatan inom stadsdelen Krokslatt i Géteborg, men
med de synpunkter som framkommer i detta tjansteutlatande.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa arendet utifran den ekonomiska
dimensionen.

1> Angoring” innebir ett kortvarigt uppehall med ett fordon exempelvis for pa- och avstigning.
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Beddmning ur ekologisk dimension

Goteborgs Stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster och
gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att
funktioner och varden som gar forlorade vid exploatering kompenseras och att
goteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess ekosystemtjanster. For att
kunna exploatera planomradet med ett bostadskvarter kravs att en kommunal park med
lekmojligheter anlaggs i ndromradet eftersom detta saknas i narmiljon. Planering for detta
pagar i ett narliggande planomrade men det bedéms dock inte finnas mojlighet att bygga
nagon storre park i omréadet. Pa grund av bristen pa allmanna parker stalls hogre krav pa
bostadskvarterets innergard och bebyggelsen har placerats sa att en sammanhangande
bostadsgard kan anlaggas. Garden ar underbyggd med garage men ska vara planterbar
med gronska och trad.

Pa torget mojliggors for plantering av storre trad for att ge karaktar at det stora Gppna
stadsrummet langs MolIndalsvagen. Forutom att bidra till den biologiska mangfalden
forbattrar trad mikroklimatet pa torget genom till exempel skuggning och dampning av
vind. Detta okar kvaliteten i livsmiljo for manniskor i alla malgrupper, inklusive personer
med funktionsnedséttning.

Detaljplanen bedoms inte paverka nagon miljokvalitetsnorm for luft, vatten eller buller.

Beddmning ur social dimension

Detaljplanen ger vissa positiva sociala konsekvenser genom att skapa en mer funktions-
blandad stad med bade bostader och verksamheter i gatuplan. Genom att bostader
tillkommer i ett omrade som har goda kommunikationsmajligheter saval med
kollektivtrafik som gang- och cykel underlattas ett fungerande vardagsliv for de boende.
Planforslaget bidrar till sakrare och tydligare gangvéagar genom och forbi omradet och
bidrar darmed till forbattrad sakerhet. Bostadsgarden ar relativt stor men det &r manga
boende i kvarteret som ska samsas om ytan. Entréer ar genomgaende mellan gata och
gard vilket ger de boende god tillganglighet till gardens rekreationsytor samt lekytor for
de minsta barnen i kvarteret. Det slutna kvarteret dampar bullret fran omgivningen.
Kvarterets tillganglighet sakerstalls pa allman plats pa alla sidor dar angéring for
rérelsehindrade sker pa omkringliggande gator inom 25 meter fran entré samt fran
torgytan vid vandslingan i bade norr och soder.

Stadsbyggnadsforvaltningen har genomfort en workshop for social- och
barnkonsekvensanalys tillsammans med exploatérerna och berdrda forvaltningar. Dar
framkom att det i naromradet finns patagliga trafikbarriarer och det &r viktigt att skapa
trygga gangvagar och korsningar inom planomradet. Hyresgaster i naromradet har gett
uttryck for otrygghet, framst kvallar och helger. Omradet préaglas av mycket verksamheter
med fa boende och fa barnfamiljer i omradet dar befintlig bebyggelse inom planomradet
vander sig inat och omges av staket. Ytan runt vandslingan &r eftersatt och ger ett
nedganget intryck samtidigt som det &r otydligt hur man ska réra sig dver den.

Samverkan
Information I&mnas i forvaltningsdvergripande samverkansgrupp (FSG) den 22 maj 2024.
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Bilaga
1. Planbeskrivning: Detaljplan for bostader och verksamheter norr om
Katrinedalsgatan inom stadsdelen Krokslatt i Goteborg (SBF-2023-00494)
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Arendet

Namnden for funktionsstod har fatt en inbjudan fran stadsbyggnadsnamnden om samrad
av forslag till ny detaljplan for bostader och verksamheter norr om Katrinedalsgatan inom
stadsdelen Kroksléatt i Goteborg.

Tiden for samradet pagar mellan den 8 maj 2024 och den 28 maj 2024, men namnden for
funktionsstod har beviljats anstand att inkomma med svar senast den 30 maj 2024.

Beskrivning av arendet
Forvaltningen yttrar sig i samradet utifran namndens verksamhetsomraden och
perspektiv.

Kommunen har tagit fram ett forslag till en ny detaljplan i omradet norr om
Katrinedalsgatan mellan Ebbe Lieberathsgatan och Molndalsvagen vid sparvéagens
vandslinga i Lana. Detaljplanen &r upprattad med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL) 2010:900, SFS 2014:900 och éverensstammer med kommunens
oversiktsplan.

Figur 1: Vybild som visar planomradet fran Gster. Planomradet & markerat med rod streckad linje.
Kommungransen ar markerad med bla streckad linje. Bild: Géteborgs Stad

Bebyggelsen omfattar drygt 27 000 kvadratmeter bruttototalarea? (BTA) dar cirka 300
bostéder planeras och minst 300 kvadratmeter BTA &r lokaler for centrumverksamhet.
Befintliga kontorshyggnader inom Krokslatt 34:18 och Krokslatt 34:10 foreslas rivas och
ersattas med ett kringbyggt kvarter med bostader i mellan sex och 17 vaningar. | kvarteret
mojliggors lokaler i bottenvaningen och garage under mark. Vandslingan vid Lana far en
andamalsenlig reglering som torg, en motesplats i staden med bibehallen
kollektivtrafikfunktion samt stérkta vistelsevarden och tydligare kopplingar till
omgivningen. Det allméanna gangstraket i norra delen av planomradet flyttas nagot
soderut for att skapa en orienterbar och trygg koppling mellan Ebbe Lieberathsgatan och
gang- och cykelstraket langs Molndalsvagen samt kollektivtrafikhallplatser i vandslingan
och pa MolIndalsvégen.

2 Bruttototalarea (BTA) ar summan av alla v&ningsplans area och méts fran byggnadsdelarnas utsida.
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| nulaget rader det brist pd motesplatser inom allmén plats i naromradet. Runt sparvagens
vandslinga mojliggors ett torg med allménna vistelseytor och rorelsestrak. Den parkering
som idag sker pa ytan upphor, men angoéring till kvarteret tillats. Platsens kollektivtrafik-
funktion med vandslinga och busshallplats sakerstélls genom planlaggning som torg. |
och med exploatering med bostader och bostadsentréer som vetter mot torget kommer fler
manniskor att réra sig langs gator och strak.

| detaljplanen har avvagning gjorts mellan olika intressen. Den huvudsakliga
avvagningen handlar om hur en fortatning i enlighet med 6versiktsplanen kan ske utifran
en god helhetsverkan och en rimlig omgivningspaverkan. En sammantagen beddmning i
detaljplanen &r att de varden som tillfors till staden i och med ett genomforande av
detaljplanen vager upp mot fordndringarna. Det blir ett tillskott av bostader och mindre
verksamhetslokaler i ett kollektivtrafiknéra lage som pekats ut for planering av tét
blandad stadsbebyggelse.

Forvaltningens bedémning
Forvaltningen ser positivt pa att utveckla omradet norr om Katrinedalsgatan inom
stadsdelen Krokslatt i Goteborg med bostader och verksamheter.

| forslaget till detaljplan har det sékerstallts att plats d&r angoring for rorelsehindrade sker
ska vara tillganglig vilket &r positivt. Forvaltningen betonar vikten av att stadens
verksamheter ska tillampa och stélla krav pa universell utformning for alla stadens
invanare vid stadsplanering samt ny- och ombyggnationer av stadens inne- och utemiljoer
och vid nybyggnation av bostader. Tillganglighet, trygghet, orienterbarhet, inkluderande
miljoer och offentliga platser samt narhet till grénomraden ar viktiga aspekter i en god
livsmiljo for alla manniskor.

Forvaltningen ser &ven positivt till den goda kollektivtrafikforsérjningen som bidrar till
att tillgangliggora det nya omradet samt tillskapandet av grona vistelseytor pa
bostadsgarden och torg vilket 6kar kvaliteten i livsmiljo for manniskor i alla malgrupper.

| det aktuella forslaget till detaljplan skapas mojlighet for att bygga cirka 300 nya
bostader. Forvaltningen vill understryka att Géteborgs Stad behdver planera och bygga
fler bostader med sérskild service (BmSS). Under de narmsta fem aren bedoms ett
tillskott av cirka 400 nya BmSS lagenheter i Goteborg och varje méjlighet till att tillskapa
BmSS bor ses dver. Behovet ar stérst av BmSS i egen byggnad men dven lagenheter i
flerfamiljshus behdvs. Om mdjlighet att tillskapa BmSS i en sammanhallande enhet finns
i denna detaljplan valkomnar forvaltningen att detta utreds vidare av stadsbyggnads-
némnden.

Forvaltningen foreslar att namnden for funktionsstod tillstyrker forslaget till ny detaljplan
for bostader och verksamheter norr om Katrinedalsgatan inom stadsdelen Krokslatt i
Goteborg, men med de synpunkter som framkommer i detta tjansteutlatande.
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Camilla Blomqvist Linda Wenthe

Forvaltningsdirektor Avdelningschef Kvalitet och utveckling
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