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Extra manadsuppfoljning prognos per
februari 2025

Forslag till beslut

I exploateringsnimnden
Exploateringsndamnden antecknar ekonomisk ldgesrapport, prognos per februari 2025.
Sammanfattning

Exploateringsforvaltningen ldmnar en ekonomisk lagesrapport med utfall till och med
februari och prognos for heléret.

Bedomning ur ekonomisk dimension
I helérsprognosen for nimnden bedoms att budgeten f6ljs och &r i balans vid arets slut.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt i detta drende.
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Arendet

Exploateringsforvaltningen lamnar en ekonomisk ldgesrapport med utfall till och med
februari och prognos for heldret. Rapporten ar en sifferrapportering som inrapporteras till
stadsledningskontoret 2025-03-12. Namnder och styrelser har ett eget ansvar att pa eget
initiativ rapportera till kommunstyrelsen och kommunfullméktige utifran vésentlighet och
risk enligt riktlinjer for styrning, uppf6ljning och kontroll.

Beskrivning av arendet
Uppfoéljning av driftsbudget

Resultatredovisning i sammandrag

mnkr Period Helar
’ . (Fg Bokslut fg
Litfall Budget Awvikelse Uifall fg &r  Prognos o Budget ar
Imtékter 216,8 2193 25 3470 23689 21359 25421
Kosmader 1127 41354 227 1441 12043 11548 11066
Kommunbidrag 225 225 0,0 214 1350 135,0 1337

Kommuninterna
bidrag 27 0.0 27 0,0 16,8 0,0 0,0
kapitalkostnader

Kommuninterna
bidrag reavinster och 1220 -104.9 -17.1 -2083 -13328 -1133,0 15110
tomitratter

Kommuninterna
bidrag fGrdelade

Resultat 10,1 43 58 18,7 0,0 0,0 741

, 2,8 00 27 17,0 17,0 16,0

Utfall till och med perioden
Driftresultatet for perioden uppgér till 10,1 miljoner kronor jamfort med budgeterade
+4,3 mnkr.

Intékterna &r 2,5 mnkr ldgre for perioden ar budgeterat och beror framst pa dnnu ej
upparbetade kostnader i driftprojekt som planerats att vidarefaktureras.

Personalkostnaderna &r 0,7 mnkr ldgre och aktiverad tid i projekt 0,9 mnkr lagre &n
budgeterat. Sammantaget dr personalkostnader inklusive tid i projekt -0,2 mnkr hégre dn
budgeterat vilket beror pa vakanser och légre debiterbar tid i projekt.

Resterande overskott for perioden jamfort med budget beror pa lagre kostnader avseende
annu ej upparbetade kostnader i driftsprojekt som Hogvattenskydd och for planering samt
utbyggnad av allmén plats. Namnden har utéver Hogvattenskydd dven fatt riktade medel
for insatser for resandeutveckling och projektering av ett stadsdelsvixthus. For dessa
uppdrag har medarbetare rekryterats och bemannats upp men har dnnu inte upparbetat
nagra hogre utfall for perioden utan &r i tidigt skede.

Totalt har 122 mnkr levererats in till kommuncentrala poster for perioden jamfort med
budgeterat 105 mnkr. Ndmnden har under perioden levererat in 9,3 mnkr avseende
reavinster, 26,3 mnkr avseende resultat av markexploatering, 6,8 mnkr avseende
exploateringsersittningar samt 79,6 mnkr avseende tomtrétter. Den positiva avvikelsen
mot budget beror dels pa att 6vriga exploateringsersittningar och bidrag inte budgeterats i
enlighet med stadens instruktioner dessa uppgar for perioden till 6,8 mnkr. I dvrigt beror
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det pa fler frikop av tomtritter samt forvarv som gjorts som inte var med vid
budgeteringen.

Prognos
I helérsprognosen for nimnden bedoms att budgeten f6ljs och &r i balans vid arets slut.

Prognosen ér efter tvd manader fortsatt osdker och ar beroende av bland annat framdrift 1
projekt, personalkostnader med hénsyn till rekryteringar, hyreskostnader samt
intiktsutveckling for arrenden och hyror.

Arsprognosen avseende resultat av tomtritter, reavinster, resultat av markexploatering
samt dvriga exploateringsersittningar uppgér till cirka 1,3 miljarder kronor.

Rapporterad prognos per februari avviker positivt med 200 mnkr jaimfort med budget som
uppgér till totalt cirka 1,13 miljarder kronor (reavinster 100 mnkr, resultat av
markexploatering 550 mnkr och tomtrétter 483 mnkr).

Avvikelsen beror pé att vi i1 enlighet med stadens instruktioner inte budgeterat for resultat
av Ovriga exploateringsersittningar som prognostiseras till 200 mnkr.

Prognosen for resultat av markexploatering dr mycket osdker. Forvaltningen har en
forhoppning att viss forsédljning kommer att ske under aret men da flera tinkta
forsdljningar dr prognostiserade att ske 1 slutet pa éaret finns risk att de forskjuts till
kommande ar.

Per februari 2025 ligger drygt 100 stimda tomtrétter i domstol. Det retroaktiva beloppet
uppgér till 156 miljoner kronor vid yrkad avgild. I vintan pa lagakraftvunna domar,
vilket vantas under 2025, ligger den nu lopande arsavgélden i prognosen.

Reavinster, resultat av markexploatering, tomtrittsavgéld och Gvriga
exploateringsersattningar levereras in till kommuncentrala poster.

Uppfoéljning av kapitalkostnader

N Namndbud . P hela -
Belopp (tkr) Nominering 2025 a udget Utfall perioden rogreos hetar Utfall helar 2024
2025 2025

Avskrivningar & 000 B112 1318 g112 7848
Ranta 31700 42 536 6 858 42 536 28 531
Réntekosmader 16 400 17 500 2707 16 804 17108
tomtrétter

Totalt 56 100 68 154 10 883 67 458 53 489

Sedan nominering av kapitalkostnader gjordes har flera forandringar skett som paverkat
budget och prognos for &r 2025. Under slutet av aret gjordes ett storre forvirv som inte
fanns med i nomineringsunderlaget samt frikdp av tomtrétter som skett som forklarar
avvikelsen mot nominerade belopp. Tidigare ar har nimnden fatt kommunbidrag for
rantekostnader avseende tomtrétter och vid tidpunkten fér nominering fanns ingen
kidnnedom om ny modell for erséttning av tomtrétternas kapitalkostnader. I samband med
Overgangen till den nya stadsutvecklingsorganisationen avséag cirka 9 mnkr av den nya
exploateringsndmndens kommunbidragsram finansiering av internranta for

tomtrétter. I enlighet med stadsledningskontorets forslag beslutades i budget 2025 en
fordndring av hanteringen dér dven denna del hanteras likt dvriga
kommunbidragsfinansierade kapitalkostnader genom den centrala avséttningen.
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Avvikelsen mellan prognos och budget beror pa fler frikdp av tomtritter som paverkar

utfallet framover.

Uppfoéljning av kommuncentrala poster

Kommuncentral post (belopp i tkr) Utfall perioden Budget helar Prognos helar

Beredskap for temporéra bostader 2833 17 000 16377
Trygghetsbostader 1974 18 300 18 300
Hagvattenskydd 728 4000 7600
Stadsdelsvaxthus och stadsnara odling 25 1500 1500
Resandetuveckling 126 2000 2000

Némnden har utover Hogvattenskydd dven fatt riktade medel for insatser for
resandeutveckling och projektering av ett stadsdelsvaxthus. For dessa uppdrag har
medarbetare rekryterats och bemannats upp men har dnnu inte upparbetat nagra hogre

utfall for perioden utan ar i tidigt skede.

Uppfoéljning av investeringsbudget

minkr Utfall perioden Budget helar Prognos helar Avvikelse
Inkomster 7 300 250 -50
Utgifter -47 -850 -500 -50
varav reinvestering

varav nyinvestering -47 -850 -500 -50
Investeringsnetto -40 -550 -650 -100

Nettoprognosen for nimndens investeringar 2025 dkar med 100 miljoner kronor jamfort

mot arets budget.

Prognosen for markforvarv 6kar med 200 miljoner kronor. Det dr en konsekvens av
markforvarvet av fastigheten Gullbergsvass 703:58 fran AB Tornstaden. Namnden har
4skat om en utdkad ram med anledning av detta. Arendet #r pa vig upp till

kommunfullméktige for beslut.

Trots ett generellt avdrag pa 30% i budgeten for de namngivna projekten s& far
forseningar i projekten ett genomslag i &rets prognos, ca 100 miljoner kronor i positiv

nettoavvikelse.

Ny tidplan for Korsvdgen skjuter produktionen framat ett ar. Det paverkar framst
prognosen for 2026 men dven prognosen for 2025 blir ldgre 4n budgeterat.

Forskjutningar inom projekten Citybuss Backastrdket och Citybuss Norra Alvstranden

vdstra och nordvdstra delen, som &r en av anledningarna till nettoavvikelsen mot budget,

har forvaltningen rapporterat om under 2024.

Uppfoéljning av exploateringsbudget

mnkr Utfall perioden Budget helar Prognos helar Avvikelse

Inkomster 36 1225 1145 -B0
Utgifter -153 975 <1145 =170
Metto -117 250 0 -250

Prognosen for utbyggnad av allmén plats dr ndgot hogre dn budgeterat. Samtidigt som

inkomsterna for aret dr nagot lagre.
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Det ar fortsatt svagt intresse for att forvarva mark for bostdder och de flesta planerade
forséljningarna forskjuts framét i tiden. I de forsdljningar som gors &r det langa
forhandlingar om nya byggrittsvirden vilket gor det svart att prognostisera vad de blir
vid forséljningstillfillet.

Forvaltningen har en forhoppning att viss forséljning kommer att ske under aret men da
flera tdnkta forsédljningar dr prognostiserade att ske i slutet pa aret finns risk att de
forskjuts till kommande ar dirav dr prognosen for inkomsterna véldigt osiker.

Forvaltningens bedomning
I helarsprognosen for nimnden beddms att budgeten f6ljs och ar i balans vid érets slut.

Kristina Lindfors Magnus Berntsson
Direktor exploateringsforvaltningen Ekonomichef
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